Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku

Dna: 25.06.2026 bod: 12.09.

Predkladatel”:
Spracovatel:

12. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
JUDr. Monika Beldkova, referentka vysporiadania nehnutel'nosti

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad

PREDMET:

hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
schval’uje
ZRIADENIE BUDUCEHO VECNEHO BREMENA

zriadenie budiceho vecného bremena ,,in personam® na casti pozemkov
vo vlastnictve mesta Pezinok nachadzajiceho sa v okrese: Pezinok, obci:
Pezinok, katastrdlne uzemie: Pezinok, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 4234
a 10434, v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, lokalita: Kupeckého ulica,
Mladoboleslavska ulica ako pozemky:

e parcela registra ,,E“ KN s parcelnym cislom 1266/8 o vymere 38 180 m?,
druh pozemku: ostatné plochy,

e parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 102/3 o vymere 720 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 100/19 o vymere 34 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 100/21 o vymere 115 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 103/3 o vymere 566 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom 1135/1 o vymere 524 m?, druh
pozemku: lesné pozemky,

e parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 4 o vymere 888 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 3/4 o vymere 4 166 m?, druh
pozemku: ostatné plochy,

e parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 5/2 o vymere 3 897 m?, druh
pozemku: ostatné plochy,

e parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 4549/1 o vymere 2 570 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 2296/2 o vymere 130 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
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e parcela registra ,,E“ KN s parcelnym cislom 1144/1 o vymere 458 m?, druh
pozemku: ostatné plochy,

e parcela registra ,,E“ KN s parcelnym cislom 1135/2 o vymere 23 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,E*“ KN s parcelnym ¢islom 1286 o vymere 395 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,E*“ KN s parcelnym ¢islom 1281 o vymere 4 836 m?, druh
pozemku: ostatné plochy,

e parcela registra ,,E“ KN s parcelnym cislom 1282 o vymere 10 644 m?,
druh pozemku: ostatné plochy,

e parcela registra ,,E“ KN s parcelnym cislom 1273 o vymere 5 592 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 4912/10 o vymere 84 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria. (d’alej len ,budice zatazené
nehnutelnosti‘)

spoCivajice v povinnosti budiceho povinného z vecného bremena strpiet’
v prospech buduceho opravneného zvecného bremena na budicich
zatazenych nehnutelnostiach v rozsahu koridoru vecnych bremien
vyzna¢enom v geometrickom plane, ktoré¢ho vypracovanie zabezpec¢i buduci
povinny z vecného bremena po vybudovani Elektroenergetickych zariadeni
(t.j. SO 01 VN kablové vedenie, SO 02 NN kablové vedenie)

a) zriadenie aulozenie Elektroenergetickych zariadeni so zéberom
pozemkov v predpokladanej dizke cca 790 m v zmysle priloZenej situacie
(presnd trasa avymera vedenia bude vyznaCend v porealizatnom
geometrickom plane),

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie,
modernizéacie a akékol'vek iné stavebné upravy elektroenergetickych
zariadeni a ich odstranenie,

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., so sidlom: Culenova 6, 816 47
Bratislava, SR, ICO: 36 361 518

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

VECNE BREMENO: stanovena znaleckym posudkom na zaklade porealiza¢ného

DOBA TRVANIA
VECNEHO

BREMENA:

LEHOTA NA
UZATVORENIE

geometrického planu

neurdita

ZMLUVY O ZRIADENI
VECNEHO BREMENA: po dorueni vyzvy budiacim opravnenym z vecného bremena na

uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena spolu s porealizaénym
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digitallnym zameranim a geometrickym pldnom a znaleckym
posudkom do podatel'ne Mestského uradu v Pezinku, do 90
kalenddrnych dni odo dna podpisania uznesenia primatorom mesta
Pezinok, ktorym Mestské zastupitel'stvo v Pezinku schvélilo zriadenie
vecného bremena na nehnute'nom majetku mesta. Buduci povinny z
vecného bremena a budtci opravneny z vecného bremena uzatvoria
zmluvu o zriadeni vecného bremena najneskoér do 180 dni odo dia
pravoplatného skolaudovania inZinierskej stavby.

OSOBITNA

PODMIENKA: Budtci opravneny z vecného bremena sa zavidzuje na vlastné naklady
inziniersku stavbu — Elektroenergetickych zariadeni digitdlne zamerat’,
vyhotovit’ geometricky plan a znalecky posudok atoto zameranie
bezodplatne odovzda budicemu povinnému z vecného bremena spolu
s vyhotovenym znaleckym posudkom a geometrickym planom.
Zaroven sa buduci opravneny z vecného bremena zavézuje umiestnit’
nové SR rozpojovacie a istiace skrine, ¢o najblizsie k stipom vzdusného
vedenia podl’a situacie pre VB.

Dévodova sprava

Dna 14.04.2026 bola podateliou Mestského tradu v Pezinku prijata Ziadost’ spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518,
o stanovisko k umiestneniu stavby a o zriadenie vecného bremena na energetické zariadenia a
rozvody planované v ramci pripravovanej stavby ,,BA SK Pezinok, FTVE TS0052-002, TS,
VNK, NNK*. Ziadatel' ma zaujem o zriadenie odplatného vecného bremena, pri¢om projektova
dokumentécia, situacia so zakreslenim trasy planovaného elektrického vedenia a stpis
dotknutych pozemkov boli predlozené ako prilohy ziadosti.

Cast’ ziadosti ohladom vystavby stavby kioskovej transformaénej stanice vo vymere 35,2 m? z
pozemku reg. ,,E“ &. 1266/8, vo vymere 38 180 m?, druh pozemku ostatné plochy bude rieseny
najomnym vztahom pocas vystavby uvedenej transformacnej stanice, pricom podl'a ¢lanku 13
ods. 4 pism. b) v spojitosti s ¢lankom 3 ods. 5 pism. a) Zasad hospodérenia a nakladania s
majetkom mesta Pezinok uzatvorenie ndjomného vztahu je v kompetencii primatora mesta. Po
kolaudacii stavby a zamerani Casti pozemku, na ktorej bude stavba transformacnej stanice
vybudovana pristapi mesto k odpredaju uvedenej ¢asti pozemku. Cast’ Ziadosti tykajiica sa
vybudovania a ulozenia elektrického VN a NN kéablového vedenia pre kioskovu transformacnti
stanicu je predmetom vyroku predkladaného ndvrhu uznesenia.

Predmetom predkladaného navrhu uznesenia je zriadenie buduceho vecného bremena ,,in
personam“ v prospech budiuceho oprdvneného =z vecného bremena, spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., na Castiach pozemkov vo vlastnictve Mesta Pezinok,
nachadzajucich sa v katastralnom zemi Pezinok, zapisanych na LV ¢. 4234 a LV €. 10434, v
rozsahu podl'a vyroku ndvrhu uznesenia. Vecné bremeno sa ma zriadit’ v nevyhnutnom rozsahu
pre uloZenie, uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a
pripadné odstranenie elektroenergetickych zariadeni, a to najmé stavebnych objektov SO 01 —
VN kablové vedenie a SO 02 — NN kéablové vedenie.

Z predlozenej projektovej dokumentacie — stavebného zameru, vyhotoveného pre stavbu
BA SK Pezinok, FTVE TS0052-002, TS, VNK, NNK, vyplyva, Ze icelom stavby je vystavba
novej transformacnej stanice typu EH11A.32, novych pilierovych skrin SR a novych
podzemnych kablovych vedeni vysokého a nizkeho napétia v meste Pezinok. V transformacne;
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stanici m& byt inStalovany VN rozvadza¢ KKT, NN rozvadza¢ so siedmimi vyvodmi a
transformator s vykonom 400 kVA. Transformac¢na stanica bude napojend prostrednictvom
novovybudovanych podzemnych VN kablovych vedeni a zaroven budu do nej pripojené nové
podzemné NN kablové trasy napojené na existujice NN vzdusné vedenia.

Stavbu podl'a predlozenej dokumentécie tvoria tieto stavebné objekty a prevadzkovy subor:

SO 01 — Podzemny VN kabel + UOK,
SO 02 — Podzemny NN kabel + UOK,
PS 01 — Kioskova transformacna stanica.

Podl’a prehl'adu kapacitnych tidajov a bilancii stavby je navrhovana jedna typizovana kioskova
transformacna stanica EH11A.32 s vykonom 400 kVA, VN vedenie zemnym kéblom v
celkovej dizke priblizne 900 m, NN vedenie zemnym kablom v celkovej dizke priblizne 1 120
m a osadenie 12 ks skrit SR. Presny rozsah zasahu do pozemkov mesta bude urceny az po
realizacii stavby porealizatnym geometrickym planom, ktory bude podkladom pre uzatvorenie
samotnej zmluvy o zriadeni vecného bremena a pre stanovenie jednorazovej odplaty znaleckym
posudkom.

V ramci stavebného objektu SO 01 — Novy podzemny VN kabel + UOK sa ma vybudovat’ nové
podzemné VN vedenie medzi novou kioskovou transformacnou stanicou a existujicim VN
podzemnym vedenim ¢. 1020. Kablové vedenie bude vedené v kablovej ryhe vo vykope a v
miestach krizovania komunikacii pretla¢anim pod cestou, pri¢om pri krizovani a sibehu s inymi
inZinierskymi sietami sa méa dodrzat’ usporiadanie podla prisluSnych technickych noriem.

V ramci stavebného objektu SO 02 — Novy podzemny NN kabel + UOK budt z navrhovane;j
kioskovej transformacnej stanice vyvedené nové NN vyvody, ktorymi budil napojené¢ nové
skrine SR. Sucasne sa pocita s ulozenim HDPE chranic¢ky pre budici ulozny opticky kabel.
Nové kablové trasy budi vedené v kablovej ryhe vo vykope a v miestach pretldcania v
chranickach, pri¢om pred zaciatkom realizacnych prac je investor v spolupraci s realizatorom
stavby povinny zabezpecit’ vytycenie vsetkych podzemnych inzinierskych sieti.

V miestach vykopov mé byt terén po ukonceni prac upraveny do povodného stavu. Pocas
realizacie stavby mozno ocakéavat doCasné zvySenie hluku a prasnosti vyvolané pohybom
mechanizmov. Po ukonceni vystavby je investor, resp. dodavatel’ stavby, povinny odstranit’
poskodenia sposobené realizdciou stavby a dotknuté priestranstvd a plochy uviest do
povodného stavu.

Podl’a projektovej dokumentécie je navrhovana stavba v sulade so zavdznou Cast'ou prislusnej
uzemnoplénovacej dokumentécie, ked’ze v dotknutom uzemi je mozné umiestiiovat’ technické
objekty sluziace k zakladnej funkcii izemia.

Podl'a ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
»Mestské zastupitel'stvo schvaluje rozhodnutie zriadit' vecné bremeno na nehnutelnom
majetku mesta na zéklade zmluvy, a to len v nevyhnutnom rozsahu a za odplatu podla
znaleckého posudku, s vynimkou vecnych bremien na pripojky inzinierskych sieti.*

Buduce vecné bremeno sa navrhuje zriadit' odplatne, pricom jednorazova odplata bude
stanovend znaleckym posudkom na zéklade porealizatného geometrického planu. Buduci
opravneny z vecného bremena sa zaviaze na vlastné naklady zabezpecit’ porealizacné digitalne
zameranie inzinierskej stavby, vyhotovenie geometrického planu a znaleckého posudku a tieto
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podklady bezodplatne odovzdat’ budicemu povinnému z vecného bremena. Zaroven sa buduci
opravneny z vecného bremena zaviaze umiestnit’ nové SR rozpojovacie a istiace skrine ¢o
najblizsie k stlpom vzdu$ného vedenia podla situdcie pre vecné bremeno.

Podl'a stanoviska technického oddelenia boli k pdovodnej ziadosti uplatnené nasledovné
pripomienky:

e poziadavka na upravu umiestnenia 12 ks rozpojovacich a istiacich skrin,

e poziadavka na Gpravu trasy vedenia v predparci zamku.
Na zéklade uvedenych pripomienok bola projektovd dokumentacia prepracovana.
Rozpojovacie a istiace skrine budi umiestnené v ¢o najvacsej moznej miere v blizkosti stipov
vzdusného vedenia v upravenom umiestneni. Trasa vedenia v predpar¢i zamku bola, s
prihliadnutim na uz uloZenu chranicku ateda nutnosti rozkopaniu predmetnej plochy,
ponechand v pdvodnej trase. Na zaklade uvedené technické oddelenie dalo k Ziadosti sthlasné
stanovisko.

ZSD, a.s. doplnila k pripomienkam vznesenim na zasadnuti Komisie ekonomiky, financii
a podnikania nasledujice vyjadrenie:

»K realizacii dojde v zavislosti od vydania povolenia ku stavbe, predpoklad zaciatkom
buduceho roka. Realizacia rozvodov veducich cez parkovisko a cesty je navrhovana
podtlaéanim (vyznacené vo vykresoch). Rozvody st potrebné pre zvySenie kvality
dodavky el. energie pre rodinné domy, vzhPadom na nahlisent nekvalitu. TaktieZ st
nevyhnutné pre napojenie podujati ktoré sa konaju na tejto ulici.*

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi Ziadne nedoplatky.

Vzhl'adom na uvedené predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zriadenie
buduceho vecného bremena na pozemkoch mesta tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.
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