Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 26.01.2023 bod: 12

12. Informaécia o investi¢nej akcii ,,Pristavba objektu MS Cajlanska 7

Pezinok*
Predkladatel”: JUDr. Roman Mécs, primator mesta
Spracovatel’ka: Ing. Renata Klimentova, zastupkyna primatora

Ing. Monika Hletkova, veduca referatu vystavby, realizacie a SFRB

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
A) berie na vedomie

informaciu o investi¢nej akcii ,,Pristavba objektu MS Cajlanska 7 Pezinok*.

B) schvaluje

zastavenie investi¢nej akcie ,,Pristavba objektu MS Cajlanska 7 Pezinok®

Dévodova sprava

Cielom projektu je zvySenie kapacity materskych skol v meste Pezinok, ktord je stale
nedostatocna.

Na zaklade Skolskej infrastruktury a jej Standardov v meste vroku 2018 wvzislo
najefektivnejsie rieSenie rozsirit' kapacity elokovaného pracoviska MS Cajlanskd 7 pod
MS gen. Peknika 2 v Pezinku. Areal na Cajlanskej ul. &. 7 ma priestorové moznosti rieSenia
novej pristavby s vytvorenim novych tried. Do ivahy pre vyber najvhodnejSieho rieSenia sa
brali vSetky existujuce materské Skoly, velkost’ a vlastnictvo ich pozemkov vzhl'adom na pocet
ziakov, pokrytie spadovej oblasti snajvicSim mnozstvom deti v predSkolskom veku
a hygienické Standardy pre tieto zariadenia. Budova existujucej materskej skoly ako aj dotknuté
parcely st vo vlastnictve mesta Pezinok.

Mesto dalo vypracovat’ architektonicku 3tadiu - navrh pristavby MS v nadviznosti na
existujuci objekt a inzinierskogeologicky prieskum.

Inzinierskogeologicky prieskum 09/2019, cena 2 160 €
Autori architektonickej Stadie: Mgr. art. Rudolf Latecka, autorizovany architekt SKA, Doc. Ing.
arch. Danica Koncekova, Phd., 07/2019, cena 4 677 €.



Nasledovalo vypracovanie projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie 01/2020
a projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie v zmysle studie 09/2020.

Autori: Ing.arch. Gellért Ostrozansky a Ing. arch. Peter Vysocani, cena 30 420 €
Svetlotechnicky posudok, 05/2021, cena 504 €
InZiniering, poplatky za vyjadrenia (bezné vydavky) 2021, cena cca 1000 €

Na tuto dokumentaciu mesto obdrzalo izemné a nasledne stavebné povolenia, ktoré su stale
pravoplatné:

SP: C.j. SU/13514/269/2021-Po zo dita 22.09.2021 pravoplatné19.10.2021

SP: Zn.: 5/72-SP/2459-11923/2021z0 dia 28.10.2021 pravoplatné 03.12.2021

Realizaciou projektu Skolka rozSiri svoje kapacity a bude vybudovana nova
kuchyna s jedaliiou. Jestvujuce elokované pracovisko Cajlanska 7 je trojtriedne
predskolské zariadenie s kapacitou 67 deti. Navrhovanou pristavbou budu vybudované 4
nové bezbariérové triedy s celkovou kapacitou 92 deti, na poschodi budu ponechané dve
triedy s kapacitou 40 deti. Celkova vysledna kapacita elokovaného pracoviska bude 132
deti, ¢im kapacita materskej Skoly bude zvySena o 65 miest. Prizemie jestvujucej budovy
bude kompletne zrekonStruované pre potreby nového dispozi¢ného rieSenia jedalne
a kuchyne s technolégiou pre 250 jedal denne, bude slizit’ aj pre iné mestské zariadenia,
konkrétne pre MS Vajanského a sikromné materské $koly, ktoré prejavia ziujem.

Architektira pristavby a technologie v celej budove su navrhnuté v sulade s principmi
energetickej efektivnosti budov.

Pristavba bude prepojenad schodiskovou c¢astou k jestvujicej budove. Budu v nej Styri
triedy so socidlnymi zariadeniami a Satiiami, vstupné foyer so schodiskom, ktoré bude sluzit’
ako spolocensky priestor, Satne, socialne zariadenia a kancelarie pre personal, zelené atrium,
technickd miestnost’, vytah a vonkajSie unikové schodiska.

Prizemie jestvujicej budovy bude kompletne zrekonStruované pre potreby nového
dispozi¢ného rieSenia jedalne a kuchyne s technoldgiou pre 250 jedal denne, budu sanované
vlhké obvodoveé steny od amfiteatra sana¢nymi omietkami.

Objekt bude napojeny na jestvujuce pripojky vody, kanalizacie a elektriny. Vykurovanie
bude teplovodné podlahové a radiatorové tepelnymi cerpadlami vzduch — voda. Vetranie
a chladenie novych tried, jedalne a kuchyne bude rekuperacnymi jednotkami. Dazd’ova voda
bude odvodnena do vsakovacich jam.

Stavba sa v zmysle projektovej dokumentacie sklada z nasledovnych stavebnych objektov:

SO 01 Pristavba objektu MS Cajlanska 7 (architektira, zdravotechnika, vykurovanie
vzduchotechnika)

SO 02 Vytvorenie jedalenskej casti s kuchynou (architektira, buracie prace, zabudované
stolarske vyrobky, zdravotechnika, vykurovanie vzduchotechnika)

SO 03 Spevnené plochy a chodniky (buracie prace a nové konstrukcie)

SO 04 Technoldgia kuchyne

SO 01 + SO 02 ElektroinStalacie

Vonkajsie siete zdravotechnika

Existujuci objekt materskej skoly je dvojposchodova, nepodpivnic¢end budova, s plochou

strechou, ktora bola zrekon$truovana v stlade s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢. 527/2007
o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a mladdez. KonStrukéne je sucast'ou
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amfiteatra, pricom tvori samostatny dispozi¢ny celok. Ma kombinovany nosny systém.
Zakladovl konstrukciu tvoria monolitické zelezobetonoveé pasy. Zvisly nosny systém objektu
je rieSeny z murovanych stien. Stropné konstrukcie tvoria monolitické Zelezobeténové dosky
s jednoramennym doskovym schodiskom.

Na prizemi je situovana jedna trieda so socidlnym zariadenim, Satne, jedalen, vydajna
stravy, technickd miestnost’ a socidlne zariadenia ucitel'ov. Na poschodi s dve triedy, socialne
zariadenie a skladovy priestor. Poschodia su vertikalne prepojené jednoramennym schodiskom.
Vykurovanie je zabezpecené ustrednym vykurovanim z vlastnej kotolne, Skola je pripojend na
verejny vodovod, kanalizaciu a elektrinu.

V ramci stavebnych uprav existujiceho objektu sa jednd o kompletna prestavbu prizemia
— buranie hlavného a vedlajSieho vstupu do objektu, Gprava priecok a otvorov v nosnych
stenach podla potreby nového dispozicného rieSenia pre vybudovanie kuchyne s jedaliou,
buranie Casti vnutornych nosnych stien a vytvorenie nového nosného systému vo forme
ocelovych ramov, vytvorenie alebo zamurovanie otvorov v nosnych stendch 2. NP, vymenu
okien a dveri, vymenu podlahovych vrstiev a povrchovych uprav stien a stropov, zmenu
fasddnej omietky v rdmci zateplenia objektu. Samotnd konStrukcia prechadza urcitymi
dispozi¢nymi zmenami, pricom sa nemeni podorysné rozlozenie nosnych stien.

Technologia kuchyne je navrhnuta na 250 jedal. Pripravovat’ sa bude obvykly sortiment
pre materské Skoly. Hlavna Cast’ vyroby bude z Cerstvych surovin a len doplnkovo budi
pouzivane mrazené polotovary. Zasobovanie bude rieSené¢ na dennej baze. Varna aj vydajna
cast’ je navrhnuta tak, aby vyhovovala ako hygienickym, tak aj bezpecnostnym predpisom
stanovenym pre upravu jedal. Priestorové usporiadanie aj vnutorné ¢lenenie zariadenia vytvara
podmienky na Cistenie, dezinfekciu a zabranenie hromadeniu necistot. Pri ndvrhu dispozi¢ného
rieSenia sa bral ohl'ad na vyrobny proces, ktory je plynuly a jednosmerny. Smer toku potravin
je navrhnuty tak, aby sa nekrizili ¢isté a necisté Casti prevadzky. VSetky jednotlivé priestorové
Casti su prevadzkovo oddelené. Priestorovo nie je mozné zriadenie samostatnej kuchyne pre
pripravu Specialnej dietickej stravy.

Pristavba je rieSend ako bezbariérova dvojposchodova budova s plochou strechou bez
podpivnicenia. V pristavbe na prizemi sa budi nachadzat’ 2 kompletné triedy (denna cast’,
l6Zzkova cCast, Satila a hygiena) a na poschodi tiez 2 kompletné triedy. Foyer — vestibul so
schodiskom je rieSeny ako verejny — spoloCensky priestor, ktoré je mozné vyuzit aj na
spoloCenské podujatia (predstavenia, zabavné hry, akcie). KonsStrukéne je navrhnutd
s kombinovanym nosnym systémom na monolitickych Zelezobetonovych pasoch. Zvisly nosny
systtm objektu je navrhnuty zmasivnych drevenych CLT panelov, doplnenych
zelezobetonovymi stenami vytahovej Sachty, ocel'ovou konstrukciou exteriérovych schodisk
a drevenou konstrukciou pergoly nad terasou. Stropné konstrukcie st navrhnuté z masivnych
drevenych CLT panelov. Cely objekt bude tvorit samostatny dilatacny celok, pri¢om
dispozi¢ne je naviazany na jedalensku ¢ast’ vyrovnavajucim schodiskom a vyt'ahom.

Nové spevnené plochy budu vytvorené pred novou a jestvujucou castou z velkoplosne;j
zamkovej dlazby. V niektorych castiach pri novych spevnenych plochich st jestvujuce
betonové plochy, ktoré budu v celku zbtrané, alebo zanechané pod novymi spevnenymi
plochami, ako betonovy podklad. Medzi spevnené plochy patria aj rampy, v prednej Casti
rampa vedia k jestvujucej Casti materskej Skoly ako zasobovanie kuchyne a k zadnému vstupu
do budovy. Dal$ia rampa sa nachadza v zadnej asti pristavby budovy.

« pocet nadzemnych podlazi — sidasnd MS: 2
« pocet nadzemnych podlazi — pristavba MS: 2
e Uzitkova plocha prizemia — sa¢asna MS: 279,87 m2
e Uzitkova plocha poschodia — su¢asna MS: 292,81 m2



« uzitkova plocha prizemia — pristavba MS: 499,55 m2
e uzitkova plocha poschodia — pristavba MS: 381,00 m2

Sucast'ou novej pristavby a rekonstrukcie existujicej materskej Skdlky bude aj materidlno
- technické vybavenie novych tried, Satni, socidlnych zariadeni a kancelarie pre plnohodnotné
fungovanie a spustenie materskej Skoly do prevadzky.

Materidlne vybavenie materskej Skoly bude uréené pre zariadenie Styroch novo
vybudovanych tried, jedalne a kancelarie. Konkrétne sa jedna o nasledovné prvky:

e stoly a stolicky do jedalne,

o kancelarska nabytkova zostava do kancelarie so stoli¢kami,

e pre Styri nové triedy Satnikové skrinky, nabytok do tried na ulozZenie hraciek, mobilné
voziky na hracky, stojany na suSenie vykresov, nabytkové zostavy na uloZenie
hraciek, nastenky a magnetické tabule, detské kuchynky, koberce, detské stoly
a stolicky, detské postiel’ky vratane matracov, paplonov, vankuSov, placht a oblie¢ok

e deliace stienky, zrkadla, kapelfiové policky s vesiakmi, uteraky do socidlnych
zariadeni

Technické vybavenie materskej Skoly bude urcené pre zariadenie Styroch novo
vybudovanych tried a kancelarie. Konkrétne sa jedna o nasledovné prvky:

 Styri interaktivne dotykové tabule do jednotlivych tried

e jeden dataprojektor

e notebooky pre nové triedy a kancelariu

o multifunkéné farebné zariadenia pre nové triedy a kancelariu

Mesto Pezinok v zmysle schvalené¢ho uznesenia MsZ ¢. 1-122/2022 zo dna 28.04.2022
podalo ziadost’ o poskytnutie nendvratného finanéného prispevku vo vyske 2 370 499,-€ na
zvysenie kapacit infrastruktury materskych $kol v Bratislavskom kraji pod kédom vyzvy:
Vyzva IROP-PO2-SC221-2022-94, za ucelom realizacie tohto projektu. V plnej vyske bola
ziadost schvalena, zmluva o NFP je podpisana. Projekt musi byt’ zrealizovany a vyuc¢tovany do
31.12.2023. Cely projekt bol rozdeleny na opravnené (Cast’ stavby + materidlne a technické
vybavenie)a neopravnené vydavky(cCast’ stavby + technoldgia kuchyne — musime financovat
z vlastnych), nakol’ko bola limitovand maximalna vyska opravnenych vydavkov.

Nasledne Mestské zastupitel'stvo v Pezinku schvélilo na svojom zasadnuti dita 28.04.2022
uznesenim MsZ €. 1-122/2022 zamer vyhlasit’ verejné obstardvanie — podlimitna zakazku na
stavebné prace a materialovo-technické vybavenie ,,Pristavba objektu MS Cajlanska 7 v
Pezinku“ s predpokladanou hodnotou zakazky 2 833 333,33 Eur bez DPH (3 400 000,00 Eur
s DPH). Toto uznesenie bolo zrusené a zmenené uznesenim MsZ ¢. 1-259/2022 zo dna
27.10.2022, kde sa v provese verejného obstaravania navySovala PHZ pre Cast’ 1, maximalna
lehota vystavby a bola predizena lehota na predkladanie poniik.

Zakazka bola rozdelena na Styri samostatné Casti.
1. &ast predmetu zakazky: Pristavba objektu MS Cajlanska 7 Pezinok — Stavba -

2. Cast’ predmetu zikazky: Pristavba objektu MS Cajlanska 7 Pezinok- Technologia
kuchyne
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3. Cast predmetu zikazky: Pristavba objektu MS Cajlanska 7 Pezinok - Materidlne
vybavenie

4. &ast’ predmetu zakazky: Pristavba objektu MS Cajlanska 7 Pezinok - Technické
vybavenie

Pre &ast’ 1 bolo predloZenych viacero pontk v ramci lehoty na predkladanie pontik. Cast’
2,3,4 bola zruSend, nakolko v lehote na predkladanie ponuik nebola predloZzend ani jedna
ponuka. Vo februari budi samostatne vyhlasené verejné obstaravania pre casti 2,3.,4,
momentalne prebieha opitovné zistovanie PHZ. Pre ¢ast’ 1 prebieha vyhodnocovanie, sme pred
zverejnenim informacie o vysledku. Na to aby sme stavbu mohli zacat’ realizovat’, dokumenty
verejného obstaravania musia ist po podpise zmluvy na kontrolu na riadiaci organ (cca 1
mesiac).

Pre realizaciu akcie je nevyhnuté zabezpecCenie externého stavebného dozoru a zaplatenie
autorského dozoru. V projekte nebolo rozpoctované nové pletivové oplotenie s branami od
komunikacie Na bielenisku (jestvujiice pletivové oplotenie pozdiz chodnika na horné
parkovisko sa bude rusit’ a v posunutej polohe budovat’ nové s branami, pribudne aj nova brana
do aredlu amfiteatra), a rovnako nebolo rozpoctované aredlové osvetlenie, nain ho zatial
500 000 na nepredvidané prace, je to rezerva.

Sucasne prebieha nevyhnutny inziniering pre rozSirenie distribu¢nej siete NN Na
bielenisku, kde sme v §tadiu odovzdania dokumentacie ZSE Distribucii, na zéklade ktorej ju
budu realizovat’. Sivisi to s nasim projektom.

Uhradené vydavky Mesta Pezinok pre projekt Pristavba objektu MS Cajlanska 7
Pezinok do decembra 2022:

EUR s DPH
Inzinierskogeologicky prieskum 09/2019 2160
architektonicka stadia 07/2019 4677
projektova dokumentacia 30420
Svetlotechnicky posudok, 05/2021 504
Inziniering, poplatky za vyjadrenia (bezné vydavky) 2021 1 000 (priblizne)
Dopracovanie realizacnej €asti PD, 11/2022 4 680
Spolu uhradené z vlastnych zdrojov 43 441

Budice vydavky v roku 2023 po podpise zmlav z VO:

Predpokladand hodnota zakazky pre jednotlivé verejné obstaravania:

PHZ EUR bez DPH Zaokruhlene EUR s DPH realizacia

stavba: 2728 877,31 3275000 do 300 kd
technologia kuchyne: 37 787,50 46 000 do 28 kd
materidlne vybavenie: 62 742,71 76 000 do 14 kd
technické vybavenie: 13 886,22 17 000 do 14 kd
spolu: 3414 000

Dalsie nevyhnutné investicie ktoré buda musiet’ byt kryté z vlastnych zdrojov:

Stavebny dozor 17 000 (12 mesiacov)

Autorsky dozor 10 000 (12 mesiacov)

Oplotenie s branami 80 000
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Verejné osvetlenie 35000
spolu: 142 000
spolu buduce vydavky v roku 2023:

3556 000 EUR s DPH =2 370 499 Schvaleny NFP + 1 185 501 vlastné

Nepredvidané prace - rezerva:
500 000 Eur s DPH

Z uvedeného vyplyva, Ze v rozpocte pre rok 2023 je potrebné uvazZovat’ 1 685 501€
z vlastnych zdrojov a maximalne 2 370 499 € nenavratny finan¢ny prispevok.

Nevyhnuta udrzatel’nost’ projektu je 5 rokov, po tomto obdobi je mozné objekt menit’
(acel vyuzitia, dispoziciu, areal a pod.).

Otvorena vyzva na RozSirenie kapacit materskych $kol z Planu obnovy méa maximélnu
vysku poskytnutych prostriedkov mechanizmu 17 388 EUR s DPH na jednu novovytvorenu
kapacitu, financovanie je vo vyske 100 % opravnenych vydavkov, k datumu 31.10.2025 musi
byt vydané pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie k stavbe. Casovy horizont na vypracovanie
novej projektovej dokumentacie a obdrzanie pravoplatného uizemného a stavebného povolenia
je priblizne 2 roky. Od 1.1.2024 by mal nadobudnut’ G¢innost’ novy Stavebny zakon, o moze
obmedzit’ ¢innost’ stavebnych uradov v roku 2024.
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