Uzemny plan mesta Pezinok

Mesto Pezinok vydava podl'a §21 ods. 7 zakona ¢. 50/76 Zb., o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov v sti€innosti s § 14 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia
SR €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii

SUBORNE STANOVISKO

K PREROKOVANIU KONCEPTU UZEMNEHO PLANU MESTA PEZINOK

1./ Uvod — zhodnotenie priebehu spracovania Uzemného planu mesta Pezinok
po spracovanie etapy konceptu

Zadanie pre vypracovanie uzemného planu mesta Pezinok (d’alej len ,,Zadanie*) ako
zadavaci dokument pre vypracovanie Uzemného planu mesta Pezinok (d’alej len ,,UPN mesta
Pezinok®) bolo vypracované podla zékona ¢. 50/76 Zb., o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zakon) a vyhlasky ¢&. 55/2001 Z.z.
o uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentécii (d’alej len ,,vyhlasky
¢. 55/2001 Z.z.%) a v stéinnosti s ostatnymi stivisiacimi legislativnymi predpismi. Zadanie bolo
riadne prerokované podla § 20 ods. 2 — 5 stavebného zékona.

Krajsky stavebny trad v Bratislave listom ¢islo A/2010/1614/JMI zo dna 23.9.2010 vydal
stanovisko v ktorom konStatuje, Ze obsah Zadania je v stlade so zavédznou Cast'ou schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna a ze obsah a postup obstarania a prerokovania
zadania je v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi, na zaklade ¢oho odporucil predlozit’ navrh
zadania na jeho schvalenie mestskym zastupitel'stvom. Nasledne mestské zastupitel'stvo
schvalilo zadanie na svojom zasadnuti dina 19.10.2010 uznesenim MsZ ¢. 1 — 165/2010.

Schvalené Zadanie stanovuje hlavné ciele, varianty rozvoja Uzemia, ktoré¢ je
v uzemnoplanovacej dokumentacii mesta potrebné riesit’ a uréuje poziadavky na obsah a formu
spracovania UPN mesta Pezinok ako zakladného nastroja na funkénu a priestorovi regulaciu
uzemia. Vypracovaniu Zadania predchadzali Prieskumy a rozbory, ktorych povinnou stucast'ou je
krajinno — ekologicky plan /KEP/ .

Sucasne Mesto Pezinok, ako organ uzemného planovania (dalej len ,,obstaravatel™),
vypracovalo Oznamenie o strategickom dokumente, v zmysle platnej legislativy
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie ako povinni suCast’ spracovania novej
uzemnoplanovacej dokumentacie, a zaslalo na postdenie Obvodnému tradu Zivotného
prostredia v Pezinku (d’alej len ,,OUZP v Pezinku®), ako prislu§nému orgénu $tatnej spravy na
iseku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. V ramci zistovacieho konania OUZP
v Pezinku rozposlal oznamenie o vypracovani strategického dokumentu dotknutym organom,
povolujicemu organu a dotknutej obci. Rozsah hodnotenia strategického dokumentu
,Uzemny plan mesta Pezinok", bol uréeny v zmysle § 8 zakona &, 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredic a o zmene a doplneni niektorych zakonov listom Ccislo
ZP/SEA/738-09/Hr. z dia 5.6.2009. V priebehu zistovacicho konania boli dorucené
k Oznameniu o strategickom dokumente ,,Uzemny plan mesta Pezinok" pisomné pripomienky
od dotknutych subjektov.

Obstaravatel’ zabezpec€il hodnotenie vplyvu navrhu strategického dokumentu na Zivotné
prostredie. Dnia 01.04. 2011 bola dorucena ,,Sprava o hodnoteni strategického dokumentu —
Uzemny plin mesta Pezinok — koncept®, a nasledne spolu s Kkonceptom bola odoslana
na OUZP Pezinok. Sprava o hodnoteni bola vyhodnotena v zmysle prilohy & 5 zakona
¢. 24/2006 Z.z. Po doruceni spravy o hodnoteni strategického dokumentu bola verejnost
informovana spésobom v mieste obvyklym, spolu s oznamom kde akedy mozno do spravy
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0 hodnoteni strategického dokumentu a jeho navrhu nahliadnut’.

Obstaravatel’ v zmysle §11 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z.z. zabezpecil V spolupraci
S prislusnym orgdnom verejné prerokovanie spravy o hodnoteni anéavrhu strategického
dokumentu. Verejné prerokovanie ,,Sprdvy o hodnoteni  strategického  dokumentu*
sa uskutocnilo dna 5.5.2011 / §tvrtok/ o 10.00 hod. pre dotknuté organy samospravy, Statnej
spravy, spravcov sieti a dotknuté pravnické osoby a o 17.00 hod. pre verejnost. Z verejného
prerokovania bol uskuto¢neny obrazovo — zvukovy zaznam a zhotovené stru¢né zapisy z oboch
prerokovani.

OUZP v Pezinku uréil podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon") za spracovatela
odborného posudku strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Pezinok" listom
zn. OUZP/SEA-1/2011 zo 5.5.2011 RNDr. Borisa Cambela, ( zapisany v zozname odborne
sposobilych 0s6b na posudzovanie vplyvov Cinnosti na zivotné prostredie na Ministerstve
zivotného prostredia SR pod ¢islom 107/96-0PV ). Diia 01.06.2011 bol doruceny vypracovany
,,Odborny posudok strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Pezinok*.

Dna 17.06.2011 bolo Mestu Pezinok doru¢ené Zavere¢né stanovisko ( Cislo 1/2011 )
z posudenia strategického dokumentu, vydané OUZP v Pezinku podla zikona &. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a zmene a doplneni niektorych zékonov na zéaklade
spravy o hodnoteni, odborného posudku a suboru vyjadreni, stanovisk vSetkych subjektov
zucastnenych v procese posudzovania vplyvov strategického dokumentu na zivotné prostredie.
Stanovisko odporica Strategicky dokument Uzemny plin mesta Pezinok v etape ,, Koncept*
schvalit. ( Okrem celkového hodnotenia vplyvov strategického dokumentu na Zivotné prostredie
je vstanovisku uvedené odovodnenie a odportcanie ur€itej kombinacie oboch variantov).
O obsahu Zaverecného stanoviska bola verejnost informovana vzmysle §14 ods.5 zakona
¢. 24/2006 Z.z..

2./ Koncept UPN mesta Pezinok — vyhodnotenie obsahu a suladu
s nadradenym stupfiom izemnoplanovacej dokumentacie

Celoslovenské a regiondlne vizby mesta Pezinok boli definované v celoStatnom
uzemnoplanovacom dokumente Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2001 a v jeho zavizne;j
Zasti vydanej nariadenim vlady SR &. 528/2002 Z.z. a v zaviznej ¢asti Uzemného planu velkého
uzemného celku Bratislavského kraja, ktora bola vyhlasend vSeobecnym zavdznym nariadenim
Bratislavského samospravneho kraja ¢. 20/2008 zo diia 20.02.2008, ktorym sa meni a doplia
Vseobecne zavdzné nariadenie Bratislavského samospravneho kraja €. 18/2007. PoZiadavky
vyplyvajuce zo zéavidznej Casti Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska 2001 dotykajuce
sa uzemia mesta Pezinok st v sulade s §10 zdkona €. 50/1976 Z.z. o zemnom planovani
a stavebnom poriadku premietnuté do Uzemného planu velkého uzemného celku Bratislavského
kraja (UPN VUC), ktory je nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok.

Koncept UPN mesta Pezinok je v stlade so zavdznou &astou schvalene;
tizemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupiia, ktorou je UPN VUC BSK Bratislavského
kraja v zneni zmien a doplnkov.

Aktudlne sa spracovava novy Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj,
ktorého obstaravanie je po schvaleni zadania v Stadiu pripravy konceptu v zmysle zdkona
¢. 50/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov.

Koncept UPN mesta Pezinok bol po obsahovej stranke spracovany v stlade s § 11 stavebného
zakona. Pozostava z textovej a grafickej Casti.

Variantnost’ rieSenia konceptu UPN mesta Pezinok vychadza predovietkym z rieSenia
roznej miery rozvoja funkénych ploch byvania a vyrobno-hospodarskych ploch na novych
plochach, najmd mimo zastavaného uzemia mesta. Komunikacny systém Vv oboch
variantoch zachovava rovnaky zékladny princip dotvorenia okruzno-radidlneho systému mesta.
Variantnost’ spo¢iva v napojeni mesta na obchvat cestnej komunikacie 11/502 v casti Grinava
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a v moznosti prelozenia cesty II/503 mimo zastavané uzemie mesta. V oboch variantoch ide
o zabezpecenie Co najmensSiecho negativneho ovplyviiovania obytnej zony mesta tranzitnou
dopravou.

Variant A

Variant A kladie doraz na rozvoj novych funkénych ploch vo vychodnej Casti
katastralneho tzemia mesta. Tejto myslienke zodpoveda aj koncepcia rozvoja nadradenej cestnej
infrastruktury.

Napojenie Casti Grinava na novi obchvatovi cestu 11/502 v smere od Slovenského Grobu
sa navrhuje v bode dnesnej krizovatky ciest Myslenickéd a Limbasska cesta. Sucasne sa navrhuje
prelozit’ Statnu cestu II/503 z pdvodnej trasy medzi krizovatkou Vini¢nianska — Senecka
a krizovatkou Malackd — Pezinska (v smere na Vinosady) do novej polohy tak, aby spajala
krizovatku Malacka — Pezinskd s novo navrhovanou krizovatkou obchvatovej cesty 1I/502
so Senkvickou cestou. Vytvori sa tak uplny obchvat $tatnych ciest vo vychodnej ¢asti mesta
¢o dava lepSie moznosti vyuZzitia rozvojovych ploch v tejto lokalite. Z hladiska nového
funkéného vyuzitia sa navrhuje vtomto variante rozsiahlejSia vystavba obytnou zastavbou
rodinnymi domami okolo Ulice Pod Kalvariou v smere na Kucisdorfsku dolinu.

V novej rozvojovej ploche, ktora vznikne prepojenim S$tatnej cesty II/503 (spojenie
Senkvickej cesty s Malackou cestou) sa navrhuje funkéné vyuZitie pre rozvoj zmie$aného izemia
s prevahou ob¢ianskej vybavenosti s doplnkovym byvanim v bytovych domoch.

Variant A navrhuje rozvoj novych ploch vyrobno-obsluznych arealov, podnikatel'skych
aktivit a skladov v lokalite Panholec pozdiz Senkvickej cesty so zdmerom vytvorit nové
hospodarske izemie mesta napojené na novi komunikaciu, Co zabezpeci bezkolizny vztah
dopravy indukovanej novymi aktivitami v tejto lokalite so sucasne zastavanym a obytnym
uzemim mesta.

Variant B

Variant B predpokladd mensi rozvoj bytovo-komunalnej sféry na novych plochach. Da sa
povedat’, Ze tento variant kladie viacej doraz na menSie rozvojové plochy. Cely variant moZno
charakterizovat’ tym, Ze je viacej orientovany na rozvoj v strednej a juznej Casti mesta.

Dopravna koncepcia je zaloZend na napojeni mesta z obchvatovej cesty 1I/502 v bode
stcasnej kruhovej krizovatky pri obchodnom centre na Myslenickej ceste. Napojenie mesta ide
od prelozky Statnej cesty nad potokom Saulak a je zaustené do existujticej kruhovej krizovatky.
Toto trasovanie umoZznuje priame a bezkolizne pokraCovanie novo navrhovanou obchvatovou
cestou mesta v trase Okruzna— Pansky chodnik — s napojenim sa na Malacku cestu pri Pinelovej
nemocnici. Obytna zastavba sa navrhuje v menSom rozsahu pozdiz Malackej cesty (Zumberg)
tesne pred odbocenim na cestu Pod Kalvariou. MenSia plocha pre rozvoj byvania sa navrhuje
v lokalite medzi Majakovského a Fajgalskou cestou.

Hospodarske aktivity sa navrhuju rozvijat’ tak, aby nekolidovali s obytnym prostredim
a boli ¢o najlepSie napojené na nadradeny komunika¢ny systém mesta. Juzne od sucasné¢ho
priemyselného arealu a vychodne od tazobného priestoru ilov pozdiz prelozky cesty 11/502 pred
krizovatkou s Vini¢nianskou cestou.

3/ Prerokovanie Konceptu UPN mesta Pezinok — vyhodnotenie spdsobu
oznamenia a procesu prerokovania

Koncept tizemného planu mesta Pezinok (d’alej len ,,Koncept™) bol spracovany v sulade
so schvalenym Zadanim (uznesenim MsZ ¢. 1 — 165/2010 zo dna 19.10.2010) .

V stllade s ustanoveniami § 21 zékona ¢. 50/76 Zb., o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov /stavebny zékon/, sa proces prerokovania Konceptu
zah4jil ,,Ozndmenim o prerokovani navrhu Konceptu UPN mesta Pezinok zo diia 06.04.2011.
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Oznamenie obsahovalo vSetky nalezitosti predpisané legislativou. Fyzicky bola kompletna
dokumentacia k nahliadnutiu na Mestskom trade v Pezinku na oddeleni vystavby a izemného
planovania, Radni¢né nam. ¢. 7, II. poschodie, miestnost’ ¢. 33 a na webovej strdnke mesta
Pezinok: www.pezinok.sk od 06.04.2011 do 06.05.2011. Na verejnom prerokovani bol zabezpeceny
odborny vyklad spracovatela Ing. arch. Vojtecha Hrdinu, Ph.D. zo spolo¢nosti Aurex, S.r.o,
Bratislava.

Verejné prerokovanie sa konalo v termine 05. 05. 2011 /stvrtok/

- 0 10:00 hod. v zasadacej miestnosti MsU Pezinok, miestnost’ &. 12, II. poschodie pre dotknuté
organy samospravy, Statnej spravy, spravcov sieti a dotknuté pravnické osoby

-0 17:00 hod. v Kultirnom dome v Pezinku pre verejnost.

Lehota na podanie pripomienok bola zaroveil ozndmend v termine do 30 dni odo dna
oznamenia t.j. do 06. 05. 2011

Oznamenie o prerokovani Konceptu UPN bolo zarovei osobitne zaslané vietkym dotknutym
organom S§tatnej spravy a organizaciam neopomenutelnym v tomto procese listom
zn. 5/44/KONC/2518-2011 zo dna 06. 04. 2011. Oznamenie rovnako obsahovalo vSetky nalezitosti
vyplyvajuce z platnej legislativy, najméa vSak informéaciu o uloZeni kompletnej dokumentacie, odkaz
na vysSie uvedeni webovu stranku amoznost’ vyjadrenia pisomnym stanoviskom s lehotou
na vyjadrenie do 30 dni odo diia dorucenia oznamenia. Zarovein ozndmenie obsahovalo informaciu
o termine prerokovania pre dotknuté organy a organizacie, ktoré sa konalo dna 05. 05. 2011, taktiez
s odbornym vykladom spracovatel'a. Celkovo bolo ozndmenie dorucené 53 dotknutym orgédnom
a organizaciam  ( vyjadrilo sa 39).

Nad ramec legislativy bola Specidlne pripravend a zasland pozvéanka na ,,Prezentdaciu
Konceptu pripravovaného tizemného planu v 2 variantich  spolocnostou AUREX s.r.o.
( spracovatel UPN mesta Pezinok)* pre Komisiu tzemného planovania, vystavby a Zivotného
prostredia spolu s poslancami Mestského zastupltel’stva s terminom konania dna 21.03.2011
Vzasadace_] miestnosti MsU Pezinok, miestnost’ ¢&. 12, na II. poschodi. Stretnutie je dolozené
prezenc¢nou listinou zacastnenych.

Cely proces spracovania nového UPN mesta Pezinok sa zaroveii realizuje prostrednictvom
odborne sposobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD podla §2a zikona &. 50/1976 Zb. v platnom
zneni, ( ktora nesmie byt totozna so spracovatelom UPN mesta ) , ktorou je Bc. Bibiana Pirselova -
osvedcenie o odbornej sposobilosti ¢. 239 .

4/ Vyhodnotenie a sumarizacia doruc¢enych pripomienok ku Konceptu

a./ Dotknuté organy a organizacie neopomenutel’né v procese izemného plinovania

Na zaklade navratiek je zrejmé, Ze vSetky priamo oslovené organy Statnej spravy a samospravy,
mesta a obce a spravcovia verejného a technického vybavenia si pisomné oznamenie o prerokovani
Konceptu prevzali v riadnej lehote. V pozadovanej lehote bolo zaroven doru¢enych 39 pisomnych
stanovisk.

Sporné stanoviskd dotknutych organov vo veci rieSenia odpadového hospodarstva z dévodu
zabezpecenia relevantného navrhu pre spracovanie navrhu mesto Pezinok rieSilo nad ramec
povinnosti vyplyvajucej zo zdkona s dotknutymi orgdnmi, ktoré si tieto stanoviskd uplatnili.
( rokovania sa konali na KSU dia 14.07.2011, a na MsU dia 10.11.2011) . Stretnutia st dolozené
zapisnicou s prezencnou listinou zucastnenych.

b./ Verejnost’

Pri vyhodnoteni stanovisk verejnosti je v kompetencii mesta ako organu uzemného planovania ich
akceptovanie alebo zamietnutie v zmysle § 21 ods. 9 stavebného zdkona, ako aj d’alSich vykonévacich
predpisov. V pripade, ze mesto nemoze z roznych dévodov pripomienke alebo poziadavke vyhoviet,
musi pisomne svoje stanovisko zdovodnit’ a zdroven osobne vysvetlit’ na opatovnom prerokovani.

V riadnom termine uréenom na verejné pripomienkovanie /t.j. od 23. 5 — 15. 7. 2009/ bolo
dorucenych 158 pripomienok pisomnou formou ( z toho 114 od pravnickych a fyzickych osob ).
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http://www.pezinok.sk/

Po termine bolo doruc¢enych 21 pripomienok ( obstaravatel’ ich nevyhodnocoval, ale sa nimi
zaoberal ) .

Po celkovom vyhodnoteni obcianskych podnetov, pripomienok ku konceptu bolo teda
v zmysle § 21 stavebného zakona opétovne prerokovanych 106 pripomienok . Opéatovné prerokovania
sa uskutocnili v terminoch 14.12.2011, 15.12.2011, 01.03.2012 a niektoré prerokovania
Vv individualnych terminoch. Kazdé uskuto¢nené prerokovanie je dolozené navratkou o dorucCenej
pozvanke a prezen¢nou listinou z dorokovania. Rovnako ako vo vyssie uvedenych pripadoch vsetky
doklady a prezencné listiny z prerokovani st uloZzené na oddeleni investi¢nej vystavby, realizacie
a izemného planu a taktiez budu su¢astou skiimania a schvalovania UPN mesta Pezinok po ukonéeni
vsetkych stupnov podla §25 stavebného zakona.

Po opétovnych prerokovaniach bolo taktiez viacero pdvodnych negativnych vyhodnoteni
mesta upravenych na akceptovatené pripomienky, v mnohych pripadoch bolo potrebné podat
odborné vysvetlenie, ¢im pripomienka stratila svoje opodstatnenie, alebo sa jej kone¢né vyhodnotenie
postva do etapy navrhu UPN.

Na zaklade vSetkych vyssie uvedenych faktov je teda mozné skonstatovat’, ze vyhodnotenie
pripomienok vSetkych zloziek pripomienkujucich novli Uzemnoplanovaciu dokumentéciu
je v maximaélnej miere akceptované a bude zapracované do samotného navrhu UPN.

V zmysle §14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. je sG¢astou stiborného stanoviska vyhodnotenie
pripomienok ku konceptu UPN mesta Pezinok, ktoré je k nahliadnutiu na oddeleni investi¢nej
vystavby, realizécie a izemného planu.

Vyhodnotenie  pripomienok ku konceptu UPN mesta Pezinok bolo podkladom pre
vypracovanie suborného stanoviska obstaravatel’a.

5./ Pokyny pre spracovanie Navrhu UPN mesta Pezinok

Navrh UPN mesta Pezinok bude reipektovat vysledky prerokovania so vsetkymi
ucastnikmi procesu pripomienkovania Konceptu v zmysle platnej legislativy. Vyhodnotenie
pripomienok bolo podkladom pre spracovanie Stuborného stanoviska.

Z hladiska funkéného vyuzivania a d’alSieho urbanistického a dopravno- urbanistického
rozvoja mesta, Vvzmysle doporucenia Zdverecného stanoviska ¢. 1/2011 z postdenia
strategického dokumentu podla zékona ¢. 24/2006 Z.z o posudzovani vplyvov na Zivotne
prostredie a zmene a doplneni niektorych zékonov (vydané OUZP v Pezinku zo diia 13.06.201 1)
a s ohladom na stanoviska a pripomienky (pisomné itie v ramci verejného prerokovania) je
v stbornom stanovisku upresneny navrh kombinovaného variantu predovsetkym z hl'adiska
rieSenia dopravy, potrieb a rieSenia novych funkénych ploch a analyzy zédberov pod.

Na zaklade Vyhodnotenla pripomienok a porovnania jednotlivych variantov uvedenych
v koncepte, pre vypracovanie navrhu ziadame invariantny navrh UPN mesta Pezinok riesit
nasledovne:

Zakladnym vychodiskom je ,,variant A“ S doplnenim nasledovnych poZiadaviek rieSenia :

1. zabezpecit’ ndvrhom zapadného okruhu tzv. severného obchvatu (Okruzna, od mosta
na SNP smerom priamo na vratnicu SOS PZ, Fa]galska cesta, Hasicskd, Suvorovova,
Pansky chodnik, Krizna, Malackd) prepojenie existujucich a navrhovanych
rozvojovych ploch v severozipadnej Casti mesta Sever 3 priamym napojenim
na Okruzna ulicu ( variant A)

2. znizit dopravnu zat'azenost mestskej Casti Grinava vybudovanim pripajaca
na prelozku Statnej cesty II/502 v priestore krizovatky s Limbasskou cestou t.j.
zapojenie obchvatu mesta Pezinok ( prelozku cesty 1I/502 ) v zmysle variantu A.

3. navrhnut’ rozvoj uzemia obcianskej vybavenosti vychodne od Statnej cesty 11/502
a 11/503 na izemi 05-05 a 12-07 (UO 5a12)
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prepojenia krizovatiek:

zabezpecit’ prepojenie krizovatky Statnych ciest 11/502, 11/503 s navrhovanym zjazdom
z obchvatu II/502 na Senkvicka cestu (spojenie Malackej cesty so Senkvickou
cestou) - variant A

zrus$it’ kruhovy objazd prepdjajuci statnu cestu 11/502 a 1I/503 so sidliskom Muskat

Vv Grinave zmenit’ prepojenie Statnej cesty II/502 s Limbasskou cestou z kruhového
objazdu na svetelne riadenu krizovatku ( Vv textovej Casti uviest potrebu pridat
odbocovaci pruh (0d Pezinka do Bratislavy s odbo¢enim na Limbach)

navrhnat' kruhovy objazd prepdjajuci Statnu cestu 1I/503 (Malacki cestu) s
predlzenou Trnavskou ulicou ) v mieste na Malackej ceste za nadjazdom

Plochu regulaéného  bloku 11-02 (UO 11) [/ wvychodnd  strana
Malackej cesty / nezaradit’ k plocham ur¢enym na vystavbu rodinnych domov ( tak
ako je to vo variante B)

A/ Poziadavky vyplyvajuce z akceptovanych pripomienok

1.

2.

SRl

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zachovat' podzemny vojensky objekt Kryt Cajla na pozemku C-KN 7115/32
k.u. Pezinok

V textovej ¢asti doplnit’ definiciu regulativu RuT- | plochy urcené na rekultivéciu po
ukonceni tazby* ( uvedeného v grafickej casti konceptu ) pripustnych,
obmedzujucich, alebo vylucujtacich podmienok na vyuzitie plochy

Vyznacit' hranice ur¢enych dobyvacich priestorov (DP) a chranenych loziskovych
tizemi (CHLU) nachadzajucich sa na izemi mesta Pezinok

Dopravné napojenie priemyselnej zony na cestu Ill. triedy 111/5025 navrhnat
v dostato¢nej vzdialenosti od mostného objektu nad Zeleznicu

V textovej Casti uviest menny zoznam nehnutelnych narodnych kulturnych pamiatok
Pamitihodnosti mesta uviest’ s odkazom na platné VZN ( nie menovite )

V textovej Casti uviest’ nutnost’ rekonstrukcie okruznej krizovatky na ceste 11/502
so Senkvickou cestou s polomerom stredového ostrovéeka minimalne R=15 m
Dodrzat’ biokoridor okolo Vini¢nianskeho potoka ( na rozhrani katastrov mesta
Pezinok a obce Vini¢né )

Zakreslit’ cyklotrasu z Pezinka do Vini¢ného ( s pokracovanim na Senec ) a navrhnat’
cyklotrasu z Okruznej ulice pozdiz Fajgalskej cesty na Slne&né udolie

Ukondit’ vyznacenie navrhu trasy prelozky 11/502 na hranici k.. Grinava a K.a. Svéty
Jur

Doplnit’ ndvrh kanalizacie v navrhovanych rozvojovych lokalitach

Prepracovat zavdazné regulativy v textovej cCasti uzemného planu v zmysle
pripomienky ,, Zdruzenia pezinskych vinohradnikov a vindrov* ( pripomienka ¢. 46
V prilohe €. 1)

Vylucit' cestné prepojenie Tehelnej ulice s Vini¢ianskou cestou cez areal Pezinskych
tehelni

Zachovat’ limitnu podlaznost’ na ulici SNP ( medzi rodinnymi domami a sidliskom
Stary dvor ) na 4.NP so zastavanost'ou 25%

Zapracovat’ Urbanisticku Studiu zony "Pezinok, Obytna zona A, Sever" v podrobnosti
rieSenia uzemného planu obce

Zapracovat plochu 11-06 v UO ¢. 11/ nad Muskdtom / na plochy OU-RD ( obytné uzemie —
rodinné domy ) a plochu 11-10 v UO ¢&. 11 na plochy OV ( ob¢ianskej vybavenosti )
Navrhovat’ priemyselnii zénu na Panholci pri Senkvickej ceste aj na pozemku C-KN
parc. ¢. 5155, k.u. Pezinok. S podmienkou vytvorenia ochranného pasma
pozdiz katastralnej hranice obce Senkvice
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

Zachovat’ limitni podlaznost’ obcianskej vybavenosti na ulici Obchodna (za OC
Molo, Tesco a Lidl ) na 4NP so zastavanost'ou 40%

Doplnit’ navrh odkanalizovania lokality Panholec ( dobudovanim vetvy hydraulickej —
tlakovej kanalizacie ako verejnoprospesnej stavby do potrubia DN 400 Podkarpatske;j
Zasti kanalizacie zatistenej do UCOV v Bratislave — Vrakuni )

Preformulovat’ regulativy v rekreaénych oblastiach ( regulativy v rekrea¢nych
oblastiach rozdelit do regulaénych blokov ), do textovej Casti uviest, Ze moznu
vystavbu je potrebné riesit’ vypracovanim urbanistickej Studie a nasledne Zmenami
a doplnkami izemného planu

V dokumentécii opravit’ trasy vysokého napitia 110kV nad pozemkom C-KN parc.
¢. 5218/1, k.u. Pezinok ( prava strana Vini¢nianskej cesty ) podl'a skutkového stavu
Pozemky C-KN parc. ¢. 840/4, 848/22, 848/39 a 840/6 k.u. Grinava / Oresné |
preklasifikovat’' na vystavbu rodinnych domov

Zrusit zamer vybudovat komunikaciu cez pozemky C-KN parc. ¢. 1976/111,
1976/112 k. 0. Pezinok ( nenavrhovat na dotyku so zastavanym uzemim IBV
Zahumenice )

Zmenit trasu vysokého napitia veden¢ho cez stred pozemku C-KN parc. ¢. 1976/14
k. 0. Pezinok ( navrhnut' trasovanie v cestnej komunikacii, na okraji predmetného
pozemku )

Zachovat’ moznost’ zastavania rekrea¢nou chatou na pozemku C-KN parc. ¢. 7321/8
k. 0. Pezinok spolu s pozemkami celej lokality pri Trnianskom potoku tak ako bolo
schvélené v predchadzajucom tizemnom plane

Prehodnotit’ regulativy limitnej podlaznosti na sidliskach

Prehodnotit poéty bytovych jednotiek uvadzanych v textovej ¢asti UPN ( vychadzat
z oficidlnych statistickych udajov )

V textovej zavdznej Casti definovat’ limitnt podlaznost,, podkrovie, ustipené podlazie,
pre vypocet parkovacich miest uviezt’ odkaz na aktualnu normu STN

Zvysit koeficient zastavanosti pre zonu IBV Turie Brehy na 35%

B/ Poziadavky vyplyvajice z dorokovania pripomienok

1.

Predizit iizemie pre rekredciu v prirodnom prostredi a chatovych osad ( pri
Trnianskom potoku smerom na obec Vinosady) juzne od vodnej plochy v RO
Kucisdorfské dolina 5

Na tzemi Specifického zauymu (UO ¢. 14 ) Specialny std - zmenit' Cast uzemia
na plochy obcianskej vybavenosti ( pozemky C-KN parc. ¢. 841/5, 841/6, 841/7
a 841/8 k.. Pezinok )

C/ Poziadavky obstaravatel’a

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia

1. Zasady urbanisticko-kompoziéné

Urbanisticko-kompozi¢né zasady priestorového usporiadania su uvedené za charakteristické
priestorové celky celého katastralneho tizemia mesta Pezinok. Tieto celky su sicasne tvorené
skupinami urbanistickych obvodov (UO) vymedzenymi Statistickym tradom.

1.1. Uzemie centra mesta
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:
a) zachovat sucasnt vySkovi hladinu objektov v jednotlivych urbanistickych blokoch,
nedovolit’ zvySovanie podlaznosti
b) zachovat' pri rekonstrukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe novych
objektov v prielukdch povodny uli¢ny raz a architektonicky charakter okolitych objektov,
zachovat’ typické ulicné Ciary, tvar zastreSenia pdvodného historického centra a pévodnu
historickl parcelaciu mesta

7

SUBORNE STANOVISKO K PREROKOVANIU KONCEPTU UPN MESTA PEZINOK



c) reSpektovat dominanty mesta leziace na uzemi mestského centra vymedzenu historickymi
hradbami mesta s prilahlymi ulicami ( HrnCiarska, Polkordbova, Mladoboleslavska,
Sancova, Moyzesova ) azohladnovat’ ich aj pri zastavbe v okolitych urbanistickych
obvodoch

d) chranit’ mestské hradby ako neoddelite'ny celok urbanizmu mesta

e) zmenit funkéné vyuzitie pozemkov C-KN parc. ¢. 5/1, 5/3, 6/1, 6/2, 6/3, 6/4 a 6/5 k.u.
Pezinok ( pozemky byvalého hadzanarskeho ihriska pri parku a pozemok s detskym
ihriskom) na izemie parkovo upravenej zelene — rozsirenie plochy parku. ( 01-06, UO 1)

1.2. Uzemie mesta Pezinok
( uzemie obytnej zastavby mesta Pezinok je tvorené¢ UO ¢. 2 a €. 6.)
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:
a) vytvorit' novu cestu pozdlz Zelezni¢nej trate medzi ulicami Holubyho a Drevarska,
na ktori napojit Termindl integrovanej dopravy v dotyku so Zelezni¢nou stanicou
a rozsirit’ moznosti parkovania
b) vytvorit' peSie prepojenie medzi zelezni¢nou a autobusovou stanicou (odporuca sa
podchod) s parkovacimi plochami osobnych aut na juh od Zeleznic¢nej trate v UO €. 7
c) zakreslit’ novy cintorin medzi zelezni¢nou tratou a sicasnym cintorinom s vytvorenim
priechodnej cesty medzi Lesnickou a Tehelnou ulicou a parkovacich miest pre
navstevnikov pri Tehelnej a Lesnickej ulici
d) zmenit plochu 02-57 v UO ¢. 2 / Malokarpatska ulica / na zastavbu rodinnymi domami

e) plochy cintorinov zaradit’ medzi verejnoprospes$né stavby ( rozsirit’ plochy cintorinov
v Grinave, na Cajle a pri Seneckej ceste )

f) zmenit funkéné vyuzitie paréika na rohu Zigmundikovej a Kukucinovej ulice na uzemie
parkovo upravenej zelene — rozsirenie plochy parku. ( 02-50, UO 2)

1.3. Cajla
V urbanistickej koncepcii rozvo_]a priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:
a) zachovat povodny raz a architektonicky charakter okolitej zastavby pozdiz Cajlanskej
ulice vratane striech
b) zasadne umiesthovat’ parkovanie osobnych automobilov na pozemkoch vlastnikov
nehnutelnosti ( fyzické, pravnické osoby )
c) revitalizovat’ potok Saulak v priestore sidliska Sever pre ucely oddychu a dennej rekreacie
byvajucich obyvatel'ov s architektonicky upravenyml oddychovymi plochami
d) ponechat’ pozdiZ oboch brehov vodnych tokov, pasy zelene Sm-10m, ktoré zarovei plnia
protier6znu funciu
e) zabezpelit’ funkénost’ existujicich prechodov ( tzv. pustka ) z Cajlanskej ulice do novo
navrhovanej obytnej zastavby v UO €. 3 ako prechody pre pesich
f) pre novonavrhovanti zastavbu v UO ¢. 3 a 4 vypracovat pre regulaciu zastavby
podrobnejs$iu uzemnopladnovaciu dokumentaciu formou izemnych planov zon
g) zachovat’ plochy ob¢ianskej vybavenosti uréené na Sport a telovychovu pri futbalovom
Stadione Banik na Cajlanskej ulici

1.4. Grinava
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:

a) V textovej Casti uviest’ potrebu zabezpecit' dopravnu studiu a nasledne projekt a realizaciu
vystavby svetelnej krizovatky ulic Myslenicka, Bratislavska, Limbasskd, s napojenim
na obchvat mesta Pezinok

b) zaradit' chodnik na Myslenickej ulici / medzi OC Moélo a Grinavou | do zoznamu
verejnoprospesnych stavieb

1.5. Uzemie priemyselnych a vyrobnych prevadzok
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:
a) zabezpeCit rozvoj ploch priemyselnych a Vyrobnych prevadzok predovSetkym
vo vychodnej &asti mesta ( Senkvickd cesta ) s prepojenim na navrhovany obchvatom
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statnej cesty 11/502 ( variant A)

b) vytvorit’ napojenie vnutornych ciest priemyselnych arealov na cesty obchvat cesty 11/502

a mesto Pezinok.

1.6. Uzemia UO & 14 &. 15a & 21
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:

a)

b)

na rozvojovej ploche UO ¢. 21 / Rozdlka I, na ktorej sa navrhuje zmiesané uzemie
s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu vytvorit' sustredeni plochu na vystavbu
Sportovych zariadeni celomestského a nadmestského charakteru spolu so zariadeniami
sprievodnych aktivit (ubytovanie, stravovanie a pod.) ,

opravit’ funkéné zaradenie pozemkov v UO ¢. 21 / Rozéalka / v zmysle Zmien a doplnkov
¢. 1/2008.

1.7. Uzemie UO ¢. 8, &. 10, &. 19 a ¢. 20

Uzemie UO &. 8, & 10 tvori severnt &ast’ Pezinka (UO ¢&. 8, &. 10) a Grinavy (UO &. 19,
¢. 20), ktoré v zasade predstavuju prirodné prostredie. Na uzemi UO €. 8 sa rozprestieraju
charakteristické plochy vinohradov. V ramci tychto UO sa nachadzaju aj vsetky rekreacné
oblasti Pezinka ( Kucisdorfska dolina, Stupy, Pezinskd Baba, Leitne, Slnecné udolie,
Reisinger a Krkavec ).

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:

zachovat’ prirodny raz uzemia UO s dorazom na charakteristicki vinohradnicku krajinu,
zabezpecit’ zachovanie uzemia vinohradov v podhorskom pase Malych Karpat s typickou
razovitostou vinodradnickej krajinnej Struktary, ako typicky charakteristicky prvok
regionu

reSpektovat’ vSetky pravne predpisy, zasady a kritéria ochrany prirody a tvorby USES
neuvazovat’ s rozSirenim existujucich ploch rekreaénych lokalit

nepripustit’ vystavbu oploteni znehodnocujucich prirodzené prirodné prostredie, pripadné
oplotenia riesit’ krajinarsko-sadovnickymi tipravami

pozemky C-KN parc. ¢. 5269/1, 5236/2, 5269/3, 5268 k.4. Pezinok / Fajgalska cesta
oproti IBV Turie Brehy / zmenit' na vystavbu rodinnych domov

1.8. Uzemie UO &. 7

a)

zmenit’ plochu 07-18 v UO ¢&. 2 / Za drdahou | na uzemie Specificke obcianskej vybavenosti
S limitnou podlaznostou 3 NP

2. Regulativy priestorového usporiadania

a)

b)

c)

Intenzita vyuZitia a priestorového usporiadania uzemia mesta bude v tizemnom plane
mesta Pezinok regulovand stanovenim koeficientu zastavanosti a maximalnej vysky
zastavby.

Maximalna vySka zéastavby je vyjadrend maximalnym poctom nadzemnych podlaZi, resp.
v metroch tam, kde sa neda urcit’ podlaziami. Limitnu vySku zastavby je mozné prekrocit’
o jedno ustupujuce podlazie, resp. o vySku Sikmej strechy s maximalne jednym
vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Maximéalna vySka vyrobnych, priemyselnych,
skladovych budov bude stanovena vyskou v metroch.

Zachovat podlaznost’ jestvujucich bytovych domov na vSetkych sidliskach ( s moZznost'ou
rekonStrukcie striech plochou strechou, podkrovim, alebo ustipenym podlazim )

3. Staticka doprava

a)

b)

majitelia a uzivatelia objektov su povinni na celom uzemi mesta zaistit’ potrebné plochy
statickej dopravy pre prevadzku zariadeni, vyplyvajuce z ustanoveni STN 73 6110
v zmenach a doplnkoch, na vlastnych pozemkoch alebo v objektoch, ak tomu nebrania
obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov. V odévodnenych pripadoch, ak nie je
mozné tieto plochy situovat’ na pozemku alebo v objekte alebo stavebnym napojenim nan,
je mozné ich umiestnit’ aj mimo tohto pozemku prip. uvazovat’ s inym vhodnym rieSenim,
ktoré je potrebné preukazat’ pri izemnom konani.

Doplnit’ definiciu PG / gardze /

V stlade s ustanovenim §14 ods. 4 zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
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prostredie a o zmene adoplnem mektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov obdrzalo
mesto Pezinok zivereéné stanovisko ¢. 1/2011 k strategickému dokumentu Uzemného planu
mesta Pezinok. Zavere¢né stanovisko bude v zmysle §15 ods. 2 uvedeného zakona prilozené
Vv procese schval’ovania nédvrhu strategického dokumentu.

Zaver :

PredloZzené varianty ,,A“ a ,,B“ v Koncepte boli spracované v zmysle stavebného zakona
a suvisiacich vyhlasok. Mozno konstatovat, ze Vv sibornom stanovisku prijatd koncepcia
po zapracovani jednotlivo vyhodnotenych pripomienok zaslanych pocas verejného prerokovania
konceptu Uzemneho planu mesta Pezinok, na zdklade Uznesenia MsZ mesta Pezinok
[ /2012 spina tgel vyuzitia ako koncepéného podkladu pre spracovanie navrhu Uzemného
planu mesta Pezinok.

Navrh UPN mesta Pezinok bude vypracovny v zmysle §22 stavebného zakona a vyhlasky
¢. 55/2001 Z.z., opidtovne prerokovany apo jeho prerokovani, vyhodnoteni pripomienok
a preskimani Krajskym stavebnym uradom v Bratislave bude predlozeny Mestskému
zastupitel'stvu na schvalenie.

Tento material bol predlozeny na zasadnuti komisie KUPV ZP ( komisia izemného
planovania, vystavby a zivotného prostredia ) ktoré sa konala dna 15.03.2012.

Vyjadrenie komisie KUPV a ZP bolo predlozené poslancom Mestského zastupitel'stva v Pezinku
dna 15.03.2012.

Vypracovala Ing. Iveta Szabova
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