Mesto PEZINOK

Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 30.04.2026

Predkladatel”:
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku

bod: 06.03b.

06. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Mécs, primator mesta )
Mgr. Martina Samekova, referent pravnik MsU Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni*) a § 9a ods. 15 pism. f) zadkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 majetku obci) a Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje

PREVOD VLASTNICTVA PREBYTOCNEHO NEHNUTEECNEHO MAJETKU
MESTA Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA podPa § 9a ods. 15 pism.
f) zakona o majetku obci a vsulade sé¢lankom 11 ods. 1 aods. 2 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

PREDMET:

Geometrickym planom ¢islo 6/2025 vyhotovenym dna 22.10.2025
LuboSom Teyerlom, Cubo$ Teyerl-GEODET, Veternd 6, 917 01
Trnava, ICO: 37277669, ktory autorizaéne overil dia 23.10.2025
Ing. Stanislav Zverina, a ktory Gradne overil diha 26.11.2025 Ing.
Helena Vargova, Okresny Urad Pezinok, katastralny odbor pod
Cislom G1-858/2025, vyhotovenym na obnovu pravneho stavu
povodnych parciel registra E p.¢. 230/2 a 231/1:

novovytvoreny pozemok parcely registra ,,C* s parcelnym ¢islom
230/2 vo vymere 128 m2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, vytvoreny podla geometrického planu z totozného
pozemku nachadzajiuceho sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastralnom Uzemi: Grinava, evidovaného Okresnym Uradom
Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢. 1872 ako pozemok parcely
registra ,,E*“ s parcelnym c¢islom 230/2 ovymere 136 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, a
novovytvoreny pozemok parcely registra ,,C* s parcelnym c¢islom
231/1 vo vymere 240 m?, druh pozemku: zahrada, vytvoreny podl'a



PREDAVAJUCI:

KupuJUcClI:

KUPNA CENA:

ZDOVODNENIE DOVODU
HODNEHO OSOBITNEHO
ZRETELA'

VSEOBECNA HODNOTA
PREVADZANEHO
MAJETKU:

ZVEREJNENIE ZAMERU:

geometrického planu z totozného pozemku nachadzajuceho sa
v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom Uzemi: Grinava,
evidovaného Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom na
LV ¢&. 1872 ako pozemok parcely registra ,,E“ s parcelnym ¢islom
231/1 ovymere 240 m?, druh pozemku: zahrada, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku (rozdiel su¢tov medzi doteraj$im a novym stavom v stave
pravnom vznikol z dévodu spresnenia vymer)

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

Vladimir Juran, Myslenicka 4325/223, 902 03 Pezinok a manzelka
Monika Juranova, Myslenicka 4325/223, 902 03 Pezinok
spoluvlastnicky podiel 1/1 k celku

150 €/m?

dévod hodny osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) bod 2
zakona o0 majetku obci v spojeni s ¢lankom 11 ods. 2 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok spociva
v prevode nehnutel'nosti, kde nemozno objektivne predpokladat’, Ze
by majetok mesta mohla u¢elne nadobudnat’ ind osoba, nezZ t4, na
ktor( sa ma majetok mesta previest’

139,81 €/m? — jednotkova vseobecna hodnota pozemku parcely reg.
CKN ¢. 230/2, 93,21 €/m? — jednotkova vseobecna hodnota
pozemku parcely reg. CKN ¢. 231/1, 40.300,00 € vSeobecna hodnota
celkom zaokrahlene podl'a Znaleckého posudku ¢islo 177/2025 zo
dna 15.12.2025, vyhotovenym znalcom zapisanym v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti  Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvie/odvetvia: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
pod evidenénym ¢islom 910697, Ing. Ol'ga Encingerova, vo veci
stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutel’nosti v Pezinku — pozemok
parcelné ¢islo 230/2 a 231/1 (podl'a GP), v k. U. Grinava, podklad
pre prevod vlastnictva pozemku

Za&mer previest’ majetok mesta z dévodu hodného osobitného zretel'a
bol zverejneny na Uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Pezinok
od 14.04.2026 do 30.04.2026

Prevod vlastnictva nehnute'ného majetku mesta sa schval’uje trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov, z dévodu hodného osobitneho zretel'a v zmysle ustanovenia 8 9a odsek 15 pism. f)

zakona o0 majetku obci.
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D6vodova sprava

Dna 04.04.2025 bola podatel'miou Mestského Uradu v Pezinku prijata Ziadost’ Ziadatel'ov —
Vladimir Juran a Monika Juranova o kipu pozemku, zaevidovana pod ¢. 21768/2025.

Uvedenou ziadost'ou ziadatelia ziadaju o odkupenie pozemku parcely registra,,C* s parcelnym
¢islom 230/2 0 vymere 128 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, a pozemku parcely
registra,,C* s parcelnym ¢islom 231/1 o vymere 240 m2, druh pozemku: zahrada nachadzajuce
sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom Gzemi: Grinava. Pravny vztah k parcele C
nie je evidovany na liste vlastnictva.

Ziadatelia nésledne dorugili Geometricky plan &islo 6/2025 vyhotoveny dia 22.10.2025
Lubosom Teyerlom, Cubos Teyerl-GEODET, Veterna 6, 917 01 Trnava, ICO: 37277669, ktory
autorizac¢ne overil dia 23.10.2025 Ing. Stanislav Zverina, a ktory Gradne overil diha 26.11.2025
Ing. Helena Vargova, Okresny Urad Pezinok, katastralny odbor pod ¢islom G1-858/2025. Na
jeho zaklade ziadatelia ziadaju o odkdpenie novovytvoreného pozemku parcely registra ,,C*
s parcelnym ¢islom 230/2 vo vymere 128 m?, druh pozemku: zastavanad plocha a nadvorie,
vytvoreného podl'a geometrického planom z totozného pozemku nachadzajuceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom Gzemi: Grinava, evidovaného Okresnym Gradom Pezinok,
katastralnym odborom na LV ¢&. 1872 ako pozemok parcely registra ,,E*“ s parcelnym ¢islom
230/2 o vymere 136 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, a novovytvoreného pozemku
parcely registra ,,C* s parcelnym ¢islom 231/1 vo vymere 240 m?, druh pozemku: zahrada,
vytvoreného podla geometrického planu z totozného pozemku nachadzajuceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom Gzemi: Grinava, evidovaného Okresnym Gradom Pezinok,
katastralnym odborom na LV ¢&. 1872 ako pozemok parcely registra ,,E*“ s parcelnym ¢islom
231/1 o vymere 240 m?, druh pozemku: zahrada, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok
o0 vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (rozdiel suétov medzi doteraj$im a novym
stavom v stave pravnom vznikol z dévodu spresnenia vymer).

Ziadatelia spolu s geometrickym planom predlozili aj Znalecky posudok ¢. 177/2025 zo diia
15.12.2025, vypracovany znalkyiou Ing. OTgou Encingerovou, zapisanou v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
evidenénym ¢islom 910697, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, podla ktorého jednotkovad vseobecna hodnota pozemku parcely reg. CKN ¢.
230/2 predstavuje 139,81 €/m?, jednotkova vseobecna hodnota pozemku parcely reg. CKN ¢.
231/1 predstavuje 93,21 €/m? a vSeobecna hodnota nehnutelnosti celkom predstavuje sumu
40.300,00 €.

Ziadatelia v Ziadosti uvadzaju, ze pozemky sa nachadzaju v dvorovej ¢asti rodinného domu
Ziadatel’a, a sU historicky takto vyuZzivané s riadnou starostlivostou. Na ¢astiach pozemkov sa
nachadzaju drobné stavby, ktoré tvoria prislusenstvo k rodinnému domu (garaz, sklad, dielna,
letnd kuchynka, atd’.).

Po posudeni ziadosti spolu s jej prilohami prislusnymi referdtmi mesta a vedenim mesta je
stanovisko k Ziadosti nasledovné: ,,Predmetom Ziadosti je odkupenie pozemkov C-KN p.c.
230/2 a 231/1 k.u. Grinava, vedla jestvujucej stavby RD so zdhradou na pozemku p.¢. 230/3
230/1, 2032/2, 233/2, 233/1 ... (ul. Myslenicka 223 ) vo vlastnictve Ziadatelov.
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V zmysle Uzemného planu sa jedna o Obytné Uzemie — zmieSand nizkopodlazna zéstavba s
prevahou rodinnych domov. Predmetné Uzemie nie je dotknuté verejnoprospesnou stavbou. K
predlozenému Zameru nemame pripomienky.

Podl'a ¢lanku 2 ods. 3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, ,, O
prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti majetku mesta, rozhodne ten organ mesta (mestské
zastupitel’stvo alebo primator mesta), ktory je podla zékona alebo tychto zasad opravneny
rozhodnut’ 0 majetkovopravnom ukone tykajucom sa daného majetku mesta, ak nie je v ods. 7
az ods. 10 tohto ¢lanku z&sad uvedené inak.

Podl’a ¢lanku 2 ods. 4 Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok, ,, Prislusny
organ mesta odovodni prebytocnost alebo neupotrebitelnost majetku mesta kritériami podla
tohto ¢lanku zasad. *

Zddvodnenie trvalej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku mesta je uvedené vo vyrokovej ¢asti
navrhu uznesenia.

Podl'a odseku 6 sadzobnika minimalnych cien nehnutelnosti, ktory tvori prilohu Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok je minimélna sadzba za 1 m2 pozemku
(ostatné pozemky) pre fyzickd osobu vo vyske 150,00 EUR.

Celkova vymera pozemkov, ktoré maju byt’ prevedené je 368 m2 a kupna cena za cely predmet
prevodu je spolu 55.200,00 €.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'om ziadne nedoplatky.
Vzhladom na vyssie uvedené predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’

trvall prebytocnost’ a prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretela tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.
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01. Uvodna informécia
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