Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Diia: 14.11.2024 bod: 05.05.

05. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
Spracovatelia: Mgr. Martina Samekova, referent pravnik

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel’stvo po prerokovani materialu
vzmysle § 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni) a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o0 majetku

obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 majetku obci”) a ¢lanku 3 ods. 6 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok (d’alej aj ako ,,zasady*)

berie na vedomie

Informativnu spravu 0 primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch
Vv zneni predloZzeného materidlu

Sprava 0 primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch

1. Ziadost’ — Jan Cipro

Dna 18.06.2024 bola podatel'iou Mestského uradu v Pezinku prijata ziadost’ ziadatel'a — Jan
Cipro o ktpu pozemku, zaevidovana pod ¢. 48019/2024.

Uvedenou ziadost'ou ziadatel’ ziada 0 odkupenie Casti pozemku parcely registra ,,E* ¢. 1170
0 vymere 1682 m?, druh pozemku: ostatna plocha (konkrétne pozemok parc. reg. ,,C* ¢. 2603/2,
2604 a 2605 pricom pravny vztah kparcele C nie je evidovany na liste vlastnictva),
evidovaného Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 10434, pre
okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne uzemie: Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok
0 vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Ako d’alej vyplyva z0 ziadosti ziadatel pozemok uziva piaty rok na zaklade zmluvy o najme.
Na pozemku neplanuje ziadatel’ ziadnu vystavbu, uzival by predmetny pozemok ako zahradu.
Zaroven 0 pozemok nejavi zaujem zidovska obec ani po poslednej navsteve v sprievode
zamestnanca mesta Pezinok.



Podl’a stanoviska tajomnika technického oddelenia a vedtceho referatu uzemného planovania:
,, Predmetom Ziadosti je odkipenie pozemku C-KN parc.¢. 2603/2, 2604 a 2605 (cast’ E-KN
1170), ktory ziadatel uziva ako zahradu pri RD na zdklade najomnej zmluvy. Ma zdujem dany
pozemok od mesta odkiipit. Ziadatel je spoluvlastnikom prilahlého pozemku a rodinného domu
(2603/1 a 2603).

Z hladiska vzemného plinu je dany prevod pripustny, pozemok nie je dotknuty
verejnoprospesnou stavbou.

Podla casti stanoviska riaditel’ky prispevkovej organizacie Mestské mlzeum V Pezinku:
,,Plocha starého Zidovského cintorina je sucastou zoznamu pamdtihodnosti mesta Pezinok,
ktory tvori prilohu Vseobecne zavizného nariadenia ¢ 2/2007 0 pamdtihodnostiach mesta
Pezinok. “ Dalej ,,Cintorin (resp. jeho pévodna plocha) bol situovany na rozhrani Sladkovicovej
a Sinecnej ulice, dnes je uzavrety v zdahraddch rodinnych domov. Parcely reg. C. 2603/2, 2604,
2605, ktoré si predmetom Ziadosti 0 kipu, podobne ako susedné parcely reg. C 2607 a 2608
su VO vlastnictve mesta Pezinok a tvoria zvysni nezastavanu plochu pévodného zidovského
cintorina. Zaradenim do zoznamu pamdtihodnosti mesta sa vytvoril pravny ramec na jeho
ochranu a prezentaciu ako miesta s vysokou symbolickou hodnotou. V snahe o zachovanie
tohto nielen pre Zidovsku komunitu vyznamného miesta odporicame ponechanie uvedenych
parciel v majetku mesta. Domnievame sa, Ze predajom by mesto stratilo priamy dosah na ich
vyuzivanie a novému majitelovi, pripadne naslednym viastnikom by sa otvorili nové moznosti
vystavby. Miesto by mohlo natrvalo stratit' svoj pietny asymbolicky charakter, osobitne
zdorazneny aj vV aktualne platnej Zmluve o ndjme pozemku (bod 7).

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer previest’ ¢ast’ pozemku
parcely registra ,,E“ ¢. 1170 o vymere 1682 m?, druh pozemku: ostatna plocha, evidovaného
Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 10434, pre okres: Pezinok,
obec: Pezinok, katastrdlne Uzemie: Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

2. Ziadost — Ko.Ma.Co-sk s.r.o.

Dna 08.10.2024 bhola podatelfiou Mestského tradu Vv Pezinku prijata Ziadost' ziadatela —
obchodnej spolo¢nosti  Ko.Ma.Co-sk s.r.0., so sidlom: Surska 136/A, 900 01 Modra, ICO:
47 147 695, o odkupenie pozemku Vo vlastnictve mesta, zaevidovana pod ¢. 58726/2024.
Uvedenou ziadostou Ziadatel’ Ziada 0 odkupenie ¢asti pozemku parcely registra ,,C* ¢. 3690/2
0 vymere 12887 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovaného Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4234, pre okres: Pezinok, obec:
Pezinok, katastralne tzemie: Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok o0 velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, ato konkrétne novovytvoreného pozemku parcely
registra ,,C* ¢. 3690/8 vo vymere 264 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, podl'a
navrhu Geometrického planu ¢. 36/2024 vyhotovené¢ho dna 03.10.2024 Ing. Ondrejom
Dernerom, GEOREALITA s. r. 0., Hlavna 191/242, 900 23 Vini¢né, ICO: 46 487 727, ktory
autoriza¢ne overil dia 04.10.2024 Ing. Andrea Katanikova.

Ako dalej vyplyva zo ziadosti ziadatel” je vlastnikom nehnutel'nosti — budova so stp. ¢islom
1757, ktora je prilahla k parcele 3690/8 a ktora je evidovana na LV ¢. 11839, katastralne uzemie
Pezinok. Dovodom odkupenia parcely 3690/8 je zamer vybudovat' na predmetnej parcele
parkovisko. Budova je momentalne nevyuzivana, pricom ziadatel' planuje jej rekonstrukciu
a vyuzivanie na verejnoprospesné ucely.
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Podl’a stanoviska tajomnika technického oddelenia a veduceho referatu izemného planovania:
., Ziadatel je vylucnym viastnikom pozemku C-KN parc.¢. 3608 k.ii. Pezinok a budovy na fiom
na ul. I.mdja (povodne vyuzivané ako potraviny, v sucasnosti nevyuzivané). Predmetom
Ziadosti je odkupenie casti pozemku C-KN parc.c. 3690/2 vo vlastnictve Mesta Pezinok vo
vymere 264 m2 v zmysle predlozeného GP. 36/2024. Jednd sa o cast pozemku prilahlého k
budove vo vlastnictve Ziadatela kde sa v sucasnosti nachdadzaji spevnené plochy. Zdamerom
Ziadatela je na danych plochach budovat parkovisko pre potreby prevadzky v jestvujucej
budove. Predmetny pozemok je sucastou verejného priestranstva, zvazit opodstatnenost’ a
nutnost predaja tohoto pozemku, ¢i by nebolo pre mesto vhodnejsie na danych plochach riesit
parkovanie pre potreby sirokej verejnosti a obyvatelov prilahlych bytovych domov, nie len pre
potreby danej prevadzky. Z hl'adiska vizemného planu je dany prevod pripustny, pozemok nie je
dotknuty verejnoprospesnou stavbou. “

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer previest’ ¢ast’ pozemku
parcely registra ,,C* ¢. 3690/2 0 vymere 12887 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
evidovaného Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4234, pre
okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne izemie: Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

3. Ziadost’ — Andrea Porubska a Stefan Porubsky

Diia 18.09.2024 bola podatelfiou Mestskeho uradu v Pezinku prijatd Ziadost” Ziadatelov —
Andrea Porubska a Stefan Porubsky 0 kiipu pozemku, zaevidovana pod ¢. 56573/2024.

Uvedenou ziadost'ou ziadatelia Ziadaju 0 odktpenie ¢asti pozemku vo vymere cca 52,80 m?
z pozemku parcely registra ,,C* ¢. 2027/1 o0 vymere 31977 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, evidovaného Okresnym tGradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢.
4234, pre okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne tizemie: Pezinok, vo vlastnictve mesta
Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Ako dalej vyplyva zo ziadosti ziadatelia by nadobudnuty pozemok uzivali na sikromné ucely.

Podra stanoviska tajomnika technického oddelenia a veduceho referatu uzemného planovania:
., Ziadatelia st podielovymi viastnikmi pozemkov C-KN parc.¢. 2023/138, 2023/272 a RD na
danom pozemku (F.P. Drobiseva 25). Predmetom Ziadosti je odkupenie casti pozemku C-KN
parc.¢. 2027/1 v nadvdznosti na predmetny RD v odhadovanej vymere 48 m2 (nie je dolozeny
GP) — pozemok od fasdady RD po jestvujuci chodnik, z dovodu vyuzitia vV pripade potreby
zvySenej starostlivosti 0 0soby Zijiice v dome ( ManZelka je ZTP) a obmedzenie vyuZitia pozemku
cudzimi 0Sobami .

Predmetny pozemok pred domom je sucastou verejného priestranstva , zvdzit' opodstatnenost
a nutnost predaja tohoto pozemku. Z hladiska vizemného pldanu je dany prevod pripustny,
pozemok nie je dotknuty verejnoprospesnou stavbou. *

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer previest’ ¢ast’ pozemku
parcely registra,,C* ¢. 2027/1 0 vymere 31977 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
evidovaného Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4234, pre
okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastralne izemie: Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
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Dovodova sprava

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona 0 obecnom
zriadeni a zakona 0 majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta -
mestské zastupitel'stvo a primatora mesta. V ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona 0 majetku obci st
vymedzené jednotlivé tkony, 0 ktorych moze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo, ¢o
znamena, ze iny organ mesta neméze rozhodovat’ 0 tychto ukonoch. Pri tkonoch, ktoré nie su
vyhradnou kompetenciou mestského zastupitel'stva, mdze rozhodovat’ aj primator mesta.
V ustanoveni § 9 ods. 1 zékona 0 majetku obci je uvedeny demonstrativny vypocet kompetencii
na zaklade upravy Zasad hospodarenia s majetkom obce, ktoré ur¢i mestské zastupitel'stvo,
medzi ktoré patri aj iprava pravomoci a uloh organov obce pri nakladani s majetkom obce; tym
nie je dotknuta prAvomoc mestského zastupitel'stva podl'a § 9 ods. 2.

VzhPadom na sufasny platny Statat mesta a Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok rozhoduje ozamere nakladania s majetkom mesta jeho
primator.

Utelom zasad je upravit’ pravidla hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, ktoré nie st
upravené VO vSeobecne zaviaznych pravnych predpisoch slovenského pravneho poriadku na
podmienky mesta. Zasady upravuji kompetencie organov mesta, ktoré vseobecne zaviazné
pravne predpisy vyslovne nepriznavaji niektorému z orgdnov mesta. Organy mesta su podl'a
ustanovenia § 7 ods. 2 zakona 0 majetku obci povinné majetok mesta zvelad’ovat’, chranit’
a zhodnocovat.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi vV zakone 0 majetku obci,
a to priamym predajom, dobrovol'nou drazbou a obchodnou verejnou sut'azou. Obec nie je
povinna vykonat’ obchodnu verejna stt'az, drazbu ani priamy predaj pri prevode podla § 9a
ods. 15 Zakona 0 majetku obci. To plati bud’ za splnenia zakonnych vynimiek uvedenych pod
pism. a) az e), alebo na zaklade rozhodnutia trojpatinovej véacsiny vSetkych poslancov
mestského zastupitel'stva z dovodu hodného osobitného zretel'a podla pism. f) za splnenia
podmienok uvedenych v bode 1. az 3. Ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 zakona 0 majetku
obci je obec povinna primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu, ak zakon 0
majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak.

Podrla ¢lanku 3 ods. 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,,Primator mesta rozhoduje vo vsetkych veciach nakladania s majetkom mesta, v ktorych nie je
zakonom, Statitom mesta a zasadami vyslovne zverena rozhodovacia pravomoc mestskému
zastupitel'stvu

Podra ¢lanku 3 ods. 6 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok ,,Primator
predklada mestskému zastupitel'stvu na jeho najblizSom zasadnuti informativnu spravu 0
odlozenych navrhoch Ziadatel'ov. Informativna sprava obsahuje stru¢ny dovod ich odloZenia.
Za odlozeny navrh sa povazuje ziadost, vo veci nakladania s majetkom mesta, ktorej po jej
posudeni prislusnymi oddeleniami mestského tradu primator mesta nevyhovel.*

Z vyssie uvedeného dovodu predkladime a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat
na vedomie Informativnu spravu 0 primatorom mesta Pezinok odlozenych navrhoch.
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