Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 14.09.2023

Predkladatel”:
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku

bod: 10.08.

10. Prevody a najmy mestského majetku a

navrhy na nadobudnutie majetku

JUDr. Roman Macs, primator mesta
Mgr. Martina Samekova, referent pravnik MsU Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni®) a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 majetku obci®) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje

NAJOM NEHNUTELENEHO MAJETKU MESTA

FORMOU Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA

PREDMET:

PRENAJIMATEL:

NAJOMCA:

NAJOMNE:

DOBA NAJMU:

¢ast’ pozemku vo vymere 43,6 m? v zmysle priloZenej situacie,
ato z pozemku vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o vel'kosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachadzajuceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom uzemi: Pezinok, lokalita:
Obchodna ulica, evidovaného Okresnym turadom Pezinok,
katastralnym odborom na LV ¢. 5472 ako parcela registra ,,C*
s parcelnym ¢islom 5242/27 o vymere 234 m?, druh pozemku: trvaly
travny porast

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

SENPET s.r.0., so sidlom: Vinohradnicka 9A, 903 01 Senec, ICO:
50 074 334

115 €/m?/rok
urcita, do dna odovzdania vybudovaného napojenia na verejni

komunikaciu a chodnika do majetku mesta Pezinok, najdlhsie vSak
na dobu 10 rokov odo dia ucinnosti najomnej zmluvy



UCEL NAJMU: realizécia stavebnych Uprav jestvujuceho chodnika a jestvujuceho
vjazdu na pozemku mesta CKN parc. ¢. 5242/27, katastralne Gizemie:
Pezinok za ucelom napojenia projektovanej komunikacie na
pozemku CKN parc. ¢. 5242/4, katastralne tizemie: Pezinok na
verejnu komunikaciu na pozemku CKN parc. ¢. 5242/21, katastralne
uzemie: Pezinok

OSOBITNA PODMIENKA: najomca da vyhotovit’ znalecky posudok na hodnotu vybudovaného
napojenia na verejni komunikaciu a chodnika a odovzda ho mestu
Pezinok

ZDOVODNENIE

OSOBITNEHO ZRETELA: dovod hodny osobitného zretel'a spo¢iva V napojeni projektovanej
komunikacie na pozemku CKN parc. ¢. 5242/4, katastralne tizemie:
Pezinok vo vlastnictve najomcu na verejni komunikaciu
na pozemku CKN parc. ¢. 5242/21, katastralne izemie: Pezinok vo
vlastnictve prenajimatela

Najom nehnutel'ného majetku mesta sa schval'uje trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov,
z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9 pism. c) zakona.

Dovodova sprava

Dnia 04.10.2021 bola podateltiou Mestského tradu Vv Pezinku prijata ziadost’ Ziadatela —
SENPET, s.r.o., zaevidovane] pod ¢. 48921/2021 o vydanie suhlasu vlastnika pozemku
K izemnému konaniu asthlasu vlastnika komunikacie Snapojenim na komunikaciu
(Obchodna ulica). Uvedenou ziadostou ziadatel' Ziada 0 vydanie suhlasu vlastnika pozemku
k izemnému konaniu a suhlas k napojeniu projektovanej komunikacie na komunikaciu
a chodnik vo vlastnictve mesta Pezinok na parcelach v katastralnom tzemi Pezinok parc. ¢.
5242/27 (chodnik) a 5242/21 (cesta), podl'a projektovej dokumentacie.

Dina 14.01.2022 bolo podatelfiou Mestského tradu v Pezinku prijaté Doplnenie ziadosti
0 vydanie suhlasu mesta Pezinok vlastnika dotknutych pozemkov k UR, uzatvoreniu buducich
zmlav K zriadeniu vecnych bremien a stvisiaceho najmu, zaevidované pod ¢. 967/2022.
V uvedenom doplneni Ziadosti ziadatel' uvadza, ze pre ucely uzemného konania potrebuje
v prvom rade udelit’ sthlas mesta Pezinok ako vlastnika dotknutych pozemkov s realizovanim
vyplyvajucich stavebnych tprav jestvujuceho chodnika a jestvujiiceho vjazdu na pozemku
a taktiez suhlas srealizovanim infrastruktirnych pripojeni na jednotlivé siete verejného
vodovodu, verejnej splaskovej kanalizacie adazd’ovej kanalizacie avedeni VN a NN
pripojného vedenia, ktoré budu realizované na pozemku komunikacie. Zaroven ziada
0 uzatvorenie buducich zmlav na zriadenie vecnych bremien a dohodnut’ tiez podmienky
pripadného uzatvorenia najmu pozemkov V pozadovanom rozsahu definovanom zéaberom
V primeranej cene.

Dna 16.03.2022 bolo podatelnou Mestského uradu v Pezinku prijaté Podanie opravenej
projektovej dokumentacie — Revizia PD, zaevidované pod ¢. 6682/2022.
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Dna 28.04.2022 Mestské zastupitel'stvo v Pezinku prerokovalo ziadost’ ziadatela a prijalo
uznesenie MsZ ¢. 1-083/2022, ktorym neschvalilo prendgjom nehnutelného majetku mesta
formou z dévodu hodného osobitného zretel’a.

Dna 06.05.2022 bola podateliou Mestského tradu Vv Pezinku prijata ziadost ziadatela
0 opatovné zaradenie do programu mestského zastupitel'stva VO veci odsuhlasenia najomne;j
zmluvy SENPET, s.r.0., zaevidovana pod ¢. 36007/2022. Nasledne mesto prijalo vyjadrenie
stavebnika — podpora doévodovej spravy pre najskorSie mestské zastupitel'stvo z0 dna
25.05.2022.

Podl'a vyjadrenia ziadatel’a, spolo¢nost’ SENPET, s.r.0. je ¢lenom skupiny PRIMA BYTY,
ktora uspesne realizuje projekty primarne rezidenéného byvania a to s pésobnost’ou uz od roku
2014. V projekte spoloc¢nost’ vytvara aj priestor zodpovedajuci az trom celym objektom
v ktorych budit zariadenia kratko/strednodobého ubytovania (nie vsak typu ubytovne c¢i
socidlneho byvania) spolufinancované Statnym fondom rozvoja byvania (SFRB). Projekt
presiel 2021/2022 reviziou drobnych uprav na zaklade komunikovanych pripomienok, ma
kompletné kladné vyjadrenia vsetkych dotknutych spravcov sieti, institucii a tradov. Po
dlhotrvajucej odbornej debate ziadatel’ dospel aj ku kladnému zavaznému stanovisku mesta
Pezinok.
Podl’a vyjadrenia Ziadatel'a zo dia 25.05.2022:
Zastupcovia mesta vyjadrili sthlas s vytvorenim zriadenia vecného bremena na
predmetnom pozemku, ¢o demonstruje ich obecne schvalenie zameru spolo¢nosti.,

- Spolo¢nost’ na predmete najmu vybuduje na svoje naklady momentalne netplny
chodnik, ktory v lokalite teraz ¢iasto¢ne chyba, ¢o ohrozuje bezpec¢ny pohyb chodcov.,

- Navyse, spolo¢nost’ ma v lokalite v imysle vybudovat’ cenovo dostupné byvanie pre
potreby ubytovania, ktoré v meste Pezinku akutne chyba.,

-V podobnom zmysle, spolo¢nost’” mala s predstavite’mi mesta Pezinok debatu na
vytvorenie ubytovania pre policajné zlozky statu Slovensko, teda za verejno-
prospesnym ucelom.,

-V lokalite sa nachadzal vizualne neatraktivny ,,brownfield” s objektmi v havarijnom,
nebezpecnom stave. Lokalita uz bola spolo¢nost’ou v tomto zmysle stabilizovana a tieto
objekty boli odstranené. V tomto usili vyleps$it’ miesto na uroven existujucej zastavby
SirSej lokality zamysla spolo¢nost’ pokracovat'.,

- Spolo¢nost’ ma Vv lokalite v plane vybudovat’ verejne pristupné zelené plochy, detské
ihrisko a zony pre odpocinok.,

-V neposlednej rade, spolo¢nost’ je ochotna platit’ vyrazne zvySené ndjjomné. Pévodné
najomné bolo navrhované vo vysi na 3 EUR/m2.

Dna 23.06.2022 Mestské zastupitel'stvo v Pezinku prerokovalo Ziadost' Ziadatela a prijalo
uznesenie MsZ ¢. 1-161/2022, ktorym neschvalilo prenajom nehnutelného majetku mesta
formou z dévodu hodného osobitného zretel’a.

Dna 27.07.2022 bola podateliou Mestského uradu v Pezinku prijatd opétovna ziadost
ziadatel'a 0 vydanie sthlasu vlastnika pozemku Kk tzemnému konaniu a suhlas vlastnika
komunikacie S napojenim na komunikaciu (Obchodna ulica), zaevidovana pod ¢. 49118/2022.
Vzhladom na stanovisko zastupitel'stva a po rokovaniach s vedenim mesta Pezinok ziadatel’
ziada o vydanie suhlasu vlastnika pozemku ktzemnému konaniu asthlas k napojeniu
projektovanej komunikacie na komunikéciu a chodnik vo vlastnictve mesta na parcelach
Vv katastralnom uzemi Pezinok parc. ¢. 5242/27 (chodnik) a 5242/21 (cesta), podl'a projektovej
dokumentacie spracovanej autorizovanym inzinierom.
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Dia 20.01.2023 bola podatel'fiou prijata Ziadost' 0 opdtovné prejednanie &i zaradenie do
programu mestského zastupitel'stva a hlasovanie vo veci najomnej zmluvy pre spolo¢nost’
SENPET s.r.0. zo dna 19.01.2023, zaevidovana pod ¢. 1934/2023. V ziadosti ziadatel’ uvadza,
7ze na zaklade prebehujucich jednani SO zastupcami mesta chce opédtovne poziadat’ 0 ¢o
najskorsie opatovné prejednanie a hlasovanie vo veci prenajmu casti pozemku vo vymere 43,6
m?, a to pozemku vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku, nachadzajuceho sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom tizemi: Pezinok,
lokalita: Obchodna ulica, evidovaného Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na
LV ¢. 5472 ako parcela registra ,,C*“ s parcelnym ¢islom 5242/27 o0 vymere 234 m?, druh
pozemku: trvaly travny porast, za G¢elom realizacie stavebnych tprav jestvujuceho chodnika
a jestvujuceho vjazdu na pozemku mesta CKN parc. ¢. 5242/27, katastralne uzemie: Pezinok
za ucelom napojenia projektovanej komunikacie na pozemku CKN parc. ¢. 5242/4, katastralne
uzemie: Pezinok na verejni komunikaciu na pozemku CKN parc. ¢. 5242/21, katastralne
uzemie: Pezinok.

Podl'a stanoviska technického oddelenia Mestského tiradu Pezinok: Napojenie navrhovanej
komunikacie je v polohe jestvujiceho zarodku pre pripojenie komunikacie alebo vjazdu, ktory
Vv stiasnosti sluzi aj ako vjazd na susedny pozemok C-KN parc.¢. 5242/44 . Z dokumentacie
nie je zrejmé ¢i sa nad’alej uvazuje so zachovanim tohto vjazdu. V pripade prediZenia chodnika
pozadujeme reSpektovat’ tento vjazd.

Novonavrhovani komunikaciu riesit’ ako verejna ucelova v zmysle stanoviska CSO BuzTo-
1591-44356 /2021 zo dna 27.07.2021 a BuzTo0-1591-53627 /2021 zo dna 30.11.2021
(komunikacia §. min. 8m /sirka vozovky 7m, chodnik §. 2 m .....).

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi ziadne nedoplatky.
Vzhl'adom na vyssie uvedené predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’

najom nehnutel'ného majetku mesta tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Priloha:
01. Uvodna informécia

475



01. Uvodna informacia
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