ZMLUVA O NAJME

medzi

Mesto Pezinok

MC Bozen, s.r.o.

uzatvorena dia [e]



ZMLUVA O NAJME
(dalej len ,Zmluva®)

ZMLUVNE STRANY:

Mesto Pezinok

v zastupeni: Mgr. Oliver Solga, primator

sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

bankové spojenie: VUB, a.s., pobotka Pezinok, &. . 22727-112/0200

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

MC Bozen, s.r.o.

konajuca prostrednictvom: Ing. Dusan Krémarik, konatel
sidlo: Podhorska 4, 902 01 Pezinok

ICO: 36 656 003

(dalej len ,Najomca®)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolocne oznacovani ako ,Zmluvné strany“ a kazdy samostatne ako
,Zmluvna strana®)

PREAMBULA

(A)

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Pezinok, pozemku v
lokalite Rozélka, parcela registra ,C* KN €. 830/1, druh: trvaly travny porast, vo vymere 16.435
m2, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234 (dalej len ,Predmet najmu®). Prenajimatel vyhlasuje,
Ze Predmet najmu nie je zatazeny Ziadnym pravom tretej osoby, ktoré by mohlo mat za nasledok
zmarenie Ucelu najmu podfa tejto Zmluvy.

Najomca méa zaujem o uzivanie Predmetu najmu na ucely uvedené v tejto Zmluve a Prenajimatel
ma za podmienok stanovenych touto Zmluvou zaujem o prenechanie Predmetu najmu do
uzivania Najomcovi.

Prenechanie Predmetu najmu do uzivania Najomcovi na Ucely uvedené v tejto Zmluve bolo
schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Pezinku €. [@] zo dnia [e], kdpia ktorého tvori
prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel sa zavéazuje prenechat Predmet najmu do uzivania Najomcovi a Najomca sa
zavazuje Predmet najmu uZivat v sulade s touto Zmluvou a platit Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu ndjmu najomne v sulade s ¢lankom 3.1 tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu vyhradne na ucely vybudovania a prevadzkovania
arealu pozostavajuceho z krytej ladovej plochy a zazemia krytej fadovej plochy (dalej len
,Hokejova hala s prislusenstvom®) s umoznenim Sportového vyzitia obyvatelov Pezinka
a okolia. Vizualizacia $tudie Hokejovej haly s prislusenstvom tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy (dalej
len ,Vizualizacia®).

Hokejova hala s prislusenstvom, tak ako je detailne opisana vo Vizualizacii pozostava z:

1.3.1 krytej Fadovej plochy s hladiskom, Sathami a socidlnymi zariadeniami a dalSimi
miestnostami, spojenej so vstupnou budovou vybavenou vratnicou, technickymi
miestnostami, miestnostami pre zasobovanie, Sathami, socialnymi zariadeniami
a dalSimi miestnostami,

1.3.2  dalSieho zazemia krytej fadovej plochy tvoreného najma (i) multifunkénym ihriskom s
budovou Satni so socialnymi zariadeniami a priestormi pre wellness, spojenou
s budovou krytej fadovej plochy krytou pergolou, (ii) budovou plaveckého bazéna so
Sathami, socidlnymi zariadeniami a bufetom so samostatnym vstupom, (i)
reStauraCnym zariadenim s kuchynou nachadzajucim vo vstupnej budove spojene;
s krytou ladovou plochou, ako aj dalSimi miestami na obCerstvenie, (iv) Sportovou halou
nachadzajucou sa vo vstupnej budove spojenej s krytou fadovou plochou, a (v)
parkoviskom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela opravneny umiestnit na Predmete najmu iné objekty ako tie, ktoré su opisané vo
Vizualizacii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opréavneny podla svojho uvazenia nevybudovat, resp.
nezriadit sucasti dalSieho zazemia krytej fadove] plochy uvedené v ¢lanku 1.3.2 hore, resp.
niektoré z nich, s vynimkou parkoviska. Nekonanie Najomcu v zmysle predchadzajucej vety sa
nepovazuje za porusenie tejto Zmluvy zo strany Najomcu, ak tym nebude ohrozena prevadzka
krytej ladovej plochy v sulade s touto Zmluvou.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dojednané
uzivanie a zabezpecCit mu pIny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu na
dohodnuty ucel. Skuto¢nost, Ze ku diiu odovzdania Predmetu najmu nebude vydané pravoplatné
stavebné povolenie na vystavbu krytej ladovej plochy sa nepovazuje za nesplnenie zavazku
Prenajimatela podla predchadzajlcej vety.

DOBA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, a to 10 rokov s Ucinnostou odo dia [e]. Doba najmu
podla predchadzajucej vety sa automaticky prediZzuje o dalSich 10 rokov, za podmienky, ze zo
strany Najomcu neddjde k zmene alebo poruseniu ucelu najmu, pri€om za porusenie tcelu najmu
sa povazuje:

211 porusenie povinnosti Najomcu vybudovat krytd fadovl plochu do NajneskorSieho dria

v v

21.2  porusenie povinnosti Najomcu prevadzkovat krytu ladovu plochu po dobu viac ako
troch po sebe nasledujucich mesiacov kedykolvek po kolaudacii krytej fadovej plochy.
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2.2

2.3

24

3.1

3.2

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Za poru$enie Ucelu najmu Najomcom podla ¢lanku 2.1 hore sa nepovazuje:

221  ak dané porusenie bolo spdsobené okolnostami vylu€ujucimi zodpovednost v zmysle §
374 Obchodného zakonniku alebo nedostatkom sucinnosti Prenajimatela,

222  vpripade clanku 2.1.1 hore ak sa Prenajimatel a Najomca pisomne dohodli na
predlzeni doby na vybudovanie krytej ladovej plochy,

223 vpripade clanku 2.1.2 ak Prenajimatel poskytol Najomcovi pisomny suhlas
s pozastavenim prevadzky krytej fadovej plochy po dobu viac ako troch po sebe
nasledujucich mesiacov.

O tom, Ze dojde k ukonCeniu najmu podla tejto Zmluvy po uplynuti 10 rokov najmu z dévodu
poruSenia povinnosti Najomcu podla ¢lanku 2.1.1 alebo 2.1.2 je Prenajimatel povinny pisomne
informovat Najomcu najneskor 3 mesiace vopred.

Ak neddjde k ukonceniu najmu z dévodu porusenia povinnosti Najomcu podla ¢lanku 2.1.1, resp.
2.1.2 hore, zavazuji sa Zmluvné strany v priebehu posledného roku doby najmu, predizene;
podla ¢lanku 2.1 druhej vety hore, vstupit na zéklade vyzvy ktorejkolvek z nich do rokovania
o predizeni anovych podmienkach najmu na dalsie obdobie alebo oinom vzajomnom
vysporiadani Zmluvnych stran.

NAJOMNE

Vzhladom na rozsiahlu investiciu Najomcu na Predmete najmu sa Zmluvné strany dohodli, Zze
Najomca bude Prenajimatelovi hradit odplatu za uzivanie Predmetu najmu (najomné) vo vyske
1,00 EUR (slovom: jedno euro) ro¢ne.

Najomné podla ¢lanku 3.1 hore bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi raz rocne, a to vzdy
najneskor do 31.01. za prislusny kalendarny rok, prevodom finanénych prostriedkov v prospech
uctu Prenajimatefa uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
Prenajimatela.

VYSTAVBA KRYTEJ LADOVEJ PLOCHY SO ZAZEMIM

Najomca sa zavazuje na Predmete najmu vybudovat kryti fadovu plochu do 12 mesiacov odo
dha nadobudnutia pravoplatnosti prislusného stavebného povolenia, najneskdr vSak do
31.12.2015 (dalej len ,Najneskorsi defi). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavazok Najomcu podfa
predchadzajucej vety bude splneny, ak bude do NajneskorSieho dna na predmetnu stavbu
vydané pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie.

V pripade, Ze Najomca nesplni zavazok vybudovat krytu ladovd plochu do NajneskorsSieho dia
v stlade s ¢lankom 4.1 hore, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie
jednorazovej zmluvnej pokuty vo vySke 100.000,- EUR (slovom: stotisic eur).

Prenajimatel nie je opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty podfa ¢lanku
4.2 hore, ak Najomca nesplni zadvazok vybudovat krytd ladovu plochu do NajneskorSieho dia
v désledku okolnosti vylu€ujucich zodpovednost v zmysle § 374 Obchodného zakonniku alebo
v dosledku nedostatocnej sucinnosti Prenajimatela. V takom pripade sa Zmluvné strany dohodnu
na primeranom predizeni terminu na dokondenie krytej fadovej plochy, tj. na neskorsom
NajneskorSom dni, a ¢lanky 4.2 a 4.3 tejto Zmluvy budu platit obdobne.

Najomca je dalej povinny vybudovat na svoje naklady spevneny chodnik na pozemkoch
Prenajimatela od Kupeckého ulice v Pezinku po krytd fadovu plochu, pri€om kolaudacia
spevneného chodnika musi predchadzat kolaudacii krytej fadovej plochy.

Najomca vyhlasuje, ze vystavba krytej fadovej plochy bude financovana z vlastnych prostriedkov
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4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Najomcu a/alebo z prostriedkov, ktoré Najomca ziska prostrednictvom bankového financovania
od renomovanej banky poskytujucej sluzby na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut Najomcovi vSetku moznu stcinnost’ potrebnu na vystavbu
a prevadzku Hokejovej haly s prisluSenstvom, resp. jej jednotlivych Casti tak ako su uvedené
v bode 1.3 hore, podfa tejto Zmluvy, ako aj na vybudovanie spevneného chodnika podfa ¢lanku
4.4 hore, vratane vSetkej moznej sucinnosti na ucely ziskania potrebnych suhlasov a povoleni.

Na Ucely tejto Zmluvy Prenajimatel v sulade s ustanovenim § 667 Obcianskeho zékonnika dava
Najomcovi vyslovny suhlas na vystavbu Hokejovej haly s prisluSenstvom, resp. jej jednotlivych
Casti tak ako su uvedené v bode 1.3 hore na Predmete najmu ako aj suhlas na vybudovanie
spevneného chodnika podla ¢lanku 4.4 hore na pozemkoch Prenajimatefa.

Ak to bude mozné a ucelné, budi Zmluvné strany pocCas trvania najmu podia tejto Zmluvy
opravnené dohodnut sa na tom, Ze nezastavana ¢ast Predmetu najmu bude vynata z Predmetu
najmu a Prenajimatel bude opravneny takto vynatu ¢ast Predmetu najmu uZivat alebo prenechat
do uzivania tretej osoby, avSak za podmienky, Ze také uzivanie nebude obmedzovat Najomcu
v uzivani Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy.

PREVADZKA KRYTEJ LADOVEJ PLOCHY SO ZAZEMIM

Najomca sa zavazuje poCas prevadzky krytej ladovej plochy chranit a udrziavat Predmet najmu v
riadnom stave a na Predmete najmu vykonavat len Cinnosti, ktoré su v sulade s dohodnutym
ucelom najmu.

Najomca je povinny zabezpeCit prevadzku krytej ladovej plochy pocas celej doby néjmu, a to
vylu€ne na svoje naklady.

Najomca sa zavazuje vramci prevadzky krytej fadovej plochy vyhradit Cas pre kor€ufovanie
verejnosti v minimalnom rozsahu:

5.3.1 8 hodin tyzdenne pre zakladné Skoly urCené Prenajimatelom, a to v dopoludiajSich
hodinach bezodplatne, a

5.3.2 2 hodiny denne pre verejnost, a to v popoludiajsich, resp. ve€ernych hodindch za
poplatok.

Harmonogram vyuZivania krytej fadovej plochy podfa bodu 5.3 hore (dalej len ,Harmonogram®)
bude vyhotoveny v spolupraci s Prenajimatelom a zastupcami urenych zakladnych S$kdl.
Najomca sa zavazuje dodrZiavat stanoveny Harmonogram abez suhlasu Prenajimatela
neupravovat Harmonogram CastejSie ako raz za 6 mesiacov.

Nad rémec spristupnenia krytej fadovej plochy verejnosti podfa €lanku 5.3 hore, Najomca
spristupni verejnosti aj dalSie zazemie vramci Hokejovej haly s prisluSenstvom, ak bude
uvedené do prevadzky, a to:

5.5.1 Sportovu halu

(@)  pre zakladné Skoly urené Prenajimatefom v dopoludriajSich hodinach v rozsahu
minimalne [e] hodin tyZdenne bezodplatne,

(b)  pre verejnost za poplatok
5.5.2  multifunkEné ihrisko

(@)  pre zakladné Skoly urCené Prenajimatefom v dopoludniajSich hodinach v rozsahu
minimalne [e] hodin tyZdenne bezodplatne,

(b)  pre verejnost za poplatok
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

6.1

6.2

6.3

5.5.3  plavecky bazén

(@)  pre zakladné Skoly urené Prenajimatefom v dopoludriajSich hodinach v rozsahu
minimélne [@] hodin tyzdenne bezodplatne,

(b)  pre verejnost za poplatok.

Najomca je opravneny menit rozsah spristupnenia ostatnych Sportovisk verejnosti podfa ¢lanku
5.5 hore podla potrieb Najomcu.

Nad ramec minimalneho rozsahu spristupnenia krytej ladovej plochy verejnosti podia ¢lanku 5.3
hore moze Najomca po dohode s Prenajimatefom spristupnit Prenajimatelovi krytd fadovu
plochu, pripadne dalSie zazemie vramci Hokejovej haly s prisluSenstvom, za ucelom
organizovania kultirnych alebo Sportovych podujati, ato za primerany poplatok alebo
bezodplatne, podla uvazenia Najomcu.

Prenajimatel suhlasi s prevadzkou reStauratného zariadenia s kuchyrou a dalSich miest na
obCerstvenie v ramci prevadzky Hokejovej haly s prisluSenstvom, ato priamo Najomcom alebo
inymi osobami.

Né&jomca nie je opravneny vyuzivat Hokejovu halu s prisluSenstvom na iné cely ako prevadzku
Sportovisk a Cinnosti suvisiace s prevadzkou Sportovisk viac ako 5 dni v kalendarnom mesiaci.
Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuju, ze prevadzku restauracného zariadenia
s kuchynou a dalSich miest na obcerstvenie v ramci Hokejovej haly s prisluSenstvom povazuju za
¢innost suvisiacu s prevadzkou Sportovisk.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu ani Hokejovu halu s prislusenstvom ako
celok do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Vramci prevadzky Hokejovej haly s prisluSenstvom je vSak Najomca oprévneny prenechat
jednotlivé Casti Hokejovej haly s prislusenstvom (najma jednotlivé Sportoviska) do dihodobého
alebo kratkodobého najmu tretim osobam aj bez suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo prostrednictvom nim poverenych oséb kontrolovat Predmet najmu z
hladiska jeho vyuZivania v sulade s touto Zmluvou a v pripade, Ze sa Najomca sprava v rozpore
s ustanoveniami tejto Zmluvy, ziadat od neho bezodkladnu napravu nedostatkov a zdrzanie sa
protipravneho konania.

BANKOVA ZARUKA

Na zabezpeCenie povinnosti podla ¢lanku 4.1, resp. 4.2 tejto Zmluvy poskytol Najomca
Prenajimatelovi bankovu zéruku, ktorej kopia tvori prilohu &. 3 tejto Zmluvy, aktord je
Prenajimatel opravneny pouzit na uspokojenie svojho naroku v pripade poruSenia predmetnej
povinnosti Najomcu, ak vtejto Zmluve nie je uvedené inak. O umysle Prenajimatela pouzit
bankovu zaruku na uspokojenie svojho naroku v sulade s touto Zmluvou je Prenajimatel’ povinny

informovat Najomcu minimalne 14 dni vopred.

Ak neddjde k Cerpaniu bankovej zaruky v sulade s touto Zmluvou, je Prenajimatel povinny vratit
Najomcovi original vystavenej bankovej zaruky najneskér do 10 dni odo dia doruCenia pisomnej
vyzvy Najomcu, ktorej prilohou bude kopia pravoplatného kolaudacného rozhodnutia ku krytej
ladovej ploche, alebo do 10 dni odo dia dorucenia pisomného odstupenia Najomcu podfa ¢lanku
7.1.4 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany dohodnd v stlade s touto Zmluvou na predizeni doby na vybudovanie
krytej ladovej plochy, tj. na inom NajneskorSom dni, je Najomca povinny o predmetn dobu
prediZit platnost poskytnutej bankovej zaruky, pripadne dorugit Prenajimatelovi novii bankovi
zaruku s rovnakymi podmienkami, vystavent na takto predizent dobu.
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1.2

7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

10.
10.1

10.2

10.3

UKONCENIE ZMLUVY

Tato Zmluva méze byt ukoncena len:
7.1.1  pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
7.1.2  uplynutim doby n&jmu ak neddjde k dohode Zmluvnych strén o predizeni doby najmu,

7.1.3 pisomnym odstupenim Prenajimatela, ak Najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
Predmet najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika alebo hrozi zna¢na Skoda,

7.1.4 pisomnym odstupenim Najomcu, ak Predmet najmu je alebo sa bez zavinenia Najomcu
stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie, alebo ak Prenajimatel napriek pisomne;
vystrahe bez opravneného dévodu brani Najomcovi uzivat Predmet najmu v sulade
s touto Zmluvou.

Odstupenie ktorejkolvek zo Zmluvnych stran podfa ¢lanku 7.1.3, resp. 7.1.4 hore bude U¢inné
driom dorucenia pisomného odstupenia popisujiceho dévod odstupenia druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Najomca ukonéi tuto Zmluvu pred uplynutim NajneskorSieho
dna odstupenim podia ¢lanku 7.1.4, ¢lanok 4.2 tejto Zmluvy sa neuplatni a Prenajimatel je
povinny vratit Najomcovi original vystavenej bankovej zéruky v sulade s ¢lankom 6.2 hore.

OZNAMENIA

Akékolvek vyzvy a oznamenia pozadované podfa tejto Zmluvy budu urobené v pisomnej forme a
doruCené osobne, poStou alebo kurierskou sluzbou, ktora umoziiuje overenie dorucenia.
DoruCovacou adresou Zmluvnych stran su adresy uvedeneé v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvna strana oznami bez zbytoéného odkladu druhej Zmluvnej strane akékolvek zmeny
doruCovacej adresy formou doporuceného listu zaslaného na adresu uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy (v zneni pripadnych neskorSich riadnych zmien). Riadnym doru¢enim tohto oznamenia
déjde k zmene doruCovacej adresy Zmluvnej strany bez nutnosti uzatvorenia dodatku k tejto
Zmluve.

ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najma prisluSnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika a Obcianskeho zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa tymto zavazuju, ze vynaloZia vSetko usilie na urovnanie akykolvek sporov
medzi Zmluvnymi stranami, vzniknutych z tejto Zmluvy a/alebo v suvislosti s Aiou zmierom. Ak
Zmluvné strany nevyrieSia akykolvek spor zmierom, bude takyto spor vratane otazok platnosti,
vykladu, realizacie Ci ukonCenia prav vzniknutych z tejto Zmluvy, rieSeny vecne a miestne
prislusSnym vSeobecnym slovenskym sudom.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami a ucinnost v
zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zékonnika drfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle Prenajimatela.

Ak v tejto Zmluve nie je uvedené nieCo iné, akékolvek zmeny tejto Zmluvy sa mozu vykonat len
pisomnymi a o€islovanymi dodatkami k nej, schvalenymi oboma Zmluvnymi stranami.

Ak bude akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy uznané prisluSnym sudom alebo inym organom
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neplatnym, neucinnym alebo nevymahatefnym, bude takéto ustanovenie povazované za
vypustené zo Zmluvy a ostatné ustanovenia tejto Zmluvy budd nadalej trvat, ak z povahy takého
ustanovenia alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bolo uzavreté, nevyplyva, ze ich
nemozno oddelit od ostatného obsahu tejto Zmluvy. Zmluvné strany v takomto pripade uzavru
také dodatky k tejto Zmluve, ktoré umoznia dosiahnutie vysledku rovnakého, a ak to nie je
mozné, potom Co najblizSieho tomu, akého sa malo dosiahnut neplatnym, netcinnym alebo
nevymahatelnym ustanovenim.

10.4 Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrZi
Prenajimatel a dve (2) vyhotovenia obdrZi Najomca.

11. PODPISY

11.1 Zmluvné strany tymto vyslovne prehlasuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich pravu a slobodnu
volu, na dokaz €oho pripajaju nizSie svoje podpisy.

Prenajimatel Najomca

V [e] diia[e] V [e] dia[e]
Meno a priezvisko Meno a priezvisko
Funkcia Funkcia
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Priloha ¢. 1
Priloha &. 2
Priloha é. 3

Prilohy

Uznesenie Mestského zastupitelstva v Pezinku
Vizualizcia

Kdpia bankovej zaruky
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