Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dria 16. 01. 2026
Zn.: AstMi-249-1207/2026

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Za hradbami 22, 23, 24, 25, 26, 27,
902 01 Pezinok

V zastipeni: Stavebné bytové druzstvo obcéanov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4,
902 01 Pezinok, ICO: 170364

podal dia 04. 12. 2024 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na kolaudaciu stavby: ,,Obnova BD
Pezinok — Za hradbami 22-27“, na ul. Za hradbami €. 22, 23, 24, 25, 26, 27, Pezinok 902 01, sup.
€. 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270, na pozemku parc. ¢. 4300, 4301, 4302, 4303, 4304, 4305 C-
KN, kat. Uz. Pezinok.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zakona &. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v plathom zneni (dalej len ,zékon
25/2025 Z.z.") apodla § 12 pism. c) zakona 25/2025 Z.z. ako organ Statnej spravy vo vystavbe,
postupujuc v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona 25/2025 Z.z. po preskimani navrhu a na zaklade
ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim konaného dria 13. 01. 2026 podla § 82 ods.1
zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len “stavebny zakon”), § 20 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Spravny poriadok®)

povoluje uzivanie
stavby:

,,Obnova BD Pezinok — Za hradbami 22-27*

na ul. Za hradbami ¢. 22, 23, 24, 25, 26, 27, Pezinok 902 01,
sup. €. 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270,
na pozemku parc. ¢. 4300, 4301, 4302, 4303, 4304, 4305 C-KN, kat. Uz. Pezinok.

(dalej len ,stavba®).

Popis stavby: Boli zrealizované stavebné Upravy a udrziavacie prace jestvujucej stavby bytoveho
domu v rozsahu: zateplenie obvodového plasta, strechy, stropov suterénu, vstupnych priestorov,
komplexna revitalizacia lodzii, vymena okien spoloénych priestorov suterénu, vymena zvislych zvodov
bleskozvodu, obnova okapového chodnika a dalSie suvisiace prace.



Pre uzivanie stavby stavebny trad uréuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

Bytovy dom po realizacii stavebnych uprav v rozsahu: zateplenie obvodového
plasdta, strechy, stropov suterénu, vstupnych priestorov, komplexna
revitalizacia lodzii, vymena okien spolo¢nych priestorov suterénu, vymena
zvislych zvodov bleskozvodu, obnova okapového chodnika
je schopny uzivania.

Dal$ie podmienky:
- vlastnik stavby je povinny zabezpe it uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj s platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

Stanoviska dotknutych organov:

Okresny Urad Pezinok, OSZP - odpadové hospodarstvo - vyjadrenie & OU-PK-OSZP-
2024/013905-002 zo dnia 04. 11. 2024 — nema namietky k predlozenej dokumentécii v kolaudaénom
konani.

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku — Zavazné stanovisko ¢. ORHZ-
PK1-2026/000021-002 zo dna 13. 01. 2026: s vydanim rozhodnutia z hladiska protipoziarnej
bezpecénosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: Namietky neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie

Navrhovatel podal diia 04. 12. 2024 na stavebny Urad navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
na stavbu, ktora je podrobne popisana vo vyroku rozhodnutia..

Driom podania navrhu bolo kolaudaéné konanie zacéaté.

Na stavbu bolo stavebnym tradom vydané stavebné povolenie zn.: 5/76-SP/1535-29170/2016-17 zo
dna 03. 02. 2017, pravoplatneé dna 14. 03. 2017.

Stavebny urad oznamil v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zdkona dna 19. 11. 2025
pisomnostou zn. AstMi-560-59205/2025 zacatie kolaudaéného konania a nariadil na prerokovanie
navrhu ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskutoénilo dfa 13. 01. 2026.
Z ustneho pojednavania s miestnym zistovanim bol spisany protokol.

Stavba bola uskuto&nena podla dokumentéacie overenej v stavebnom konani.
Pri miestnom zistovani boli zistené tieto nedostatky:
- Nebolo dolozené &estné prehlasenie zhotovitela , ze stavba bola zrealizovana v zmysle
stavebného povolenia a dokumentacie overenej v stavebnom konani;
Nedostatky boli odstranené dolozenim dokladov diia 14. 01. 2026.

Stavebny urad preskumal navrh v kolaudaénom konani v zmysle § 81 stavebného zékona.
Podmienky stavebného povolenia boli pri stavbe dodrzané.

V kolaudaénom konani bolo preukazané, ze uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani Zivot oséb, ani
Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vysSke 50,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. c) ods. 2 zdkona
¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v pokladni Mesta Pezinok.



Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku ma uéastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dria oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na
Mesto Pezinok, stavebny urad, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat stidom az po vyCerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Vyvesené dnia: /y 7-A02C Zvesené dia:
N/

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis

MESTO PEZINOK
Mestsky Grad
Radni¢né namestie 7
90214 PEZINOK

- 5/11-

Doruci sa verejnou vyhlaskou: 5
1. Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4902 01 Pezinok, ICO:
170364

Macic¢ak Peter, Za hradbami 22, 90201 Pezinok

Dagmar Maci¢akova, Za hradbami 22, 90201 Pezinok

Pracharova Olga, 1 maja 8, 90201 Pezinok

Tahotna Olga, Za hradbami 22, 90201 Pezinok

Kudrnac Jaroslav, Za hradbami 23, 90201 Pezinok

Dana Kudrnaéova, Za hradbami 23, 90201 Pezinok

Nemcekova Marta, Za hradbami 23, 90201 Pezinok

Fried Martin, Za Hradbami 2266/23, 90201 Pezinok

10 Prochazkova Jana Ing., Hostalkova 6| 392/1b, Praha

11.Rajnoch Maro§, Bucianska 13, Trnava

12.StryCkova Zdena, Za hradbami 2268/25, 90201 Pezinok

13.Slimakova Martina, Za hradbami 25, 90201 Pezinok

14.Zelenédk Jozef, Za hradbami 26, 90201 Pezinok

15.Jana Zelenakova, Za hradbami 26, 90201 Pezinok

CENDO A WN
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75.Minarikova Lenka Mgr., Za hradbami 2267/24, 90201 Pezinok
76.Strba Anton, L. Novomeského 2689/5, 90201 Pezinok,

77 .Méaria Strbova Ing., L. Novomeského 2689/5, 90201 Pezinok,
78.Silevych Daryna Bc., Lazurna 8, Kyjev, 03131, UA,

79.Mykola lvanchenko Bc.,Prospekt Obolonskyj 11, Kyjev, 04205, UA
80.Lopos Peter, Za hradbami 2267/24, 90201 Pezinok

81.Masarova Simona, Za hradbami 2267/24, 90201 Pezinok
82.Klucik David, Za hradbami 2262/19, 90201 Pezinok

Dotknutym organom:

83. Okresny urad v Pezinku, OSZP — odpadové hospodarstvo, M. R. Stefanika 10, 90201 Pezinok
84. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarriou 315, 83103 Bratislava

85. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 90201 Pezinok

Na vedomie:

86. Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4902 01 Pezinok, ICO:
170364

So ziadost'ou o zverejnenie na tradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu:
87. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 90214 Pezinok

Viybavuje: Ing. arch. Miroslava AStary



