
Mesto PEZINOK
Radničné námestie č. 7, 902 14 Pezinok

Stavebný úrad
V Pezinku. dňa 16. 01. 2026
Zn.: AstMi-249-1207/2026

lbP a

KOLAUDACN E ROZHODNUTIE

Navrhovateľ: Vlastníci bytov a nebytových priestorov, Za hradbami 22, 23, 24, 25, 26, 27,
902 01 Pezinok

V zastúpení: Stavebné bytové družstvo občanov so sídlom v Pezinku, Na Bielenisku 4,

902 01 Pezinok, IČO: 170364

podal dňa 04. 12. 2024 na Mesto Pezinok - stavebný úrad návrh na kolaudáciu stavby: „Obnova BD
Pezinok - Za hradbami 22-27", na ul. Za hradbami č. 22, 23, 24, 25, 26, 27, Pezinok 902 01, súp.
č. 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270, na pozemku parc. č. 4300, 4301, 4302, 4303, 4304, 4305 C-
KN, kat. úz. Pezinok.

Mesto Pezinok, ako príslušný stavebný úrad podľa § 15 ods. 1 zákona č. 25/2025 Z. z. Stavebný
zákon a o zmene a doplnení niektorÝch zákonov (Stavebný zákon) v platnom znení (ďalej len „zákon
25/2025 Z.z.") a podľa § 12 písm. c) zákona 25/2025 Z.z. ako orgán štátnej správy vo výstavbe,
postupujúc v zmysle § 84 ods. 4 písm. b) zákona 25/2025 Z.z. po preskúmaní návrhu a na základe
ústneho pojednávania spojeného s miestnym zisťovaním konaného dňa 13. 01. 2026 podľa § 82 ods. 1
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení
neskorších predpisov (ďalej len “stavebný zákon”), § 20 vyhlášky č. 453/2000 Z.z. , ktorou sa
vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona a § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom
konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej len „Správny poriadok“)

povoľuje užívanie

stavby :

„Obnova BD Pezinok – Za hradbami 22-27"

na ul. Za hradbami č. 22, 23, 24, 25, 26, 27, Pezinok 902 01,

súp. Č. 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270,

na pozemku parc. č. 4300, 4301, 4302, 4303, 4304, 4305 C-KN, kat. úz. Pezinok.

(ďalej len „stavba").

Popis stavby: Boli zrealizované stavebné úpravy a udržiavacie práce jestvujúcej stavby bytového
domu v rozsahu: zateplenie obvodového plášťa, strechy, stropov suterénu, vstupných priestorov,
komplexná revitalizácia lodžií, výmena okien spoločných priestorov suterénu, výmena zvislých zvodov
bleskozvodu, obnova okapového chodníka a ďalšie súvisiace práce



Pre užívanie stavby stavebný úrad určuje podľa § 82 ods. 2 stavebného zákona tieto podmienky:

Bytový dom po realizácii stavebných úprav v rozsahu: zateplenie obvodového
plášťa, strechy, stropov suterénu, vstupných priestorov, komplexná

revitalizácia lodžií, výmena okien spoločných priestorov suterénu, výmena
zvislých zvodov bleskozvodu, obnova okapového chodníka

je schopný užívania.

Ďalšie podmienky:

- vlastník stavby je povinný zabezpečiť užívanie stavby v súlade s platnými právnymi predpismi ako
aj s platnými všeobecne záväznými nariadeniami Mesta Pezinok.

Stanoviská dotknutých orgánov:

Okresný úrad Pezinok, OSŽP - odpadové hospodárstvo - vyjadrenie č. OU-PK-OSZP-
2024/013905-002 zo dňa 04. 11. 2024 – nemá námietky k predloženej dokumentácii v kolaudačnom
konaní

Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Pezinku – Záväzné stanovisko č. ORHZ-
PKl-2026/000021-002 zo dňa 13. 01. 2026: s vydaním rozhodnutia z hľadiska protipožiarnej
bezpečnosti stavby súhlasí bez pripomienok.

Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania: Námietky neboli v konaní uplatnené.

Odôvodnenie
Navrhovateľ podal dňa 04. 12. 2024 na stavebný úrad návrh na vydanie kolaudačného rozhodnutia
na stavbu, ktorá je podrobne popísaná vo výroku rozhodnutia..

Dňom podania návrhu bolo kolaudačné konanie začaté.

Na stavbu bolo stavebným úradom vydané stavebné povolenie zn.: 5/76-SP/1535-29170/2016-17 zo
dňa 03. 02. 2017, právoplatné dňa 14. 03. 2017.

Stavebný úrad oznámil v súlade s ustanovením § 80 stavebného zákona dňa 19. 11. 2025
písomnosťou zn. AstMi-560-59205/2025 začatie kolaudačného konania a nariadil na prerokovanie
návrhu ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním, ktoré sa uskutočnilo dňa 13. 01. 2026.
Z ústneho pojednávania s miestnym zisťovaním bol spísaný protokol.

Stavba bola uskutočnené podľa dokumentácie overenej v stavebnom konaní.

Pri miestnom zisťovaní boli zistené tieto nedostatky:

- Nebolo doložené čestné prehlásenie zhotoviteľa , že stavba bola zrealizovaná v zmysle
stavebného povolenia a dokumentácie overenej v stavebnom konaní;

Nedostatky boli odstránené doložením dokladov dňa 14. 01. 2026.

Stavebný úrad preskúmal návrh v kolaudačnom konaní v zmysle § 81 stavebného zákona.

Podmienky stavebného povolenia boli pri stavbe dodržané.

V kolaudačnom konaní bolo preukázané, že užívanie stavby neohrozuje zdravie ani život osôb, ani
životné prostredie.

Správny poplatok vo výške 50,- € bol zaplatený v zmysle položky 62a písm. c) ods. 2 zákona
č. 145/1995 Z.z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov v pokladni Mesta Pezinok.
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Poučenie
Podľa § 53 a $ 54 Správneho poriadku má účastník konania právo proti tomuto rozhodnutiu podať
odvolanie v lehote 15 dní odo dňa oznámenia (doručenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podáva na
Mesto Pezinok, stavebný úrad, Radničné námestie 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je možné preskúmať súdom až po vyčerpaní všetkých riadnych opravných
prostriedkov.

Toto rozhodnutie má povahu verejnej vyhlášky v zmysle § 26 zákona č. 71/1 967 Zb. o správnom
konaní a musí byť vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklým
spôsobom a taktiež je zverejnené aj na internetovej stránke Mesta Pezinok - www.pezinok.sk.
Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.

JUDr. Roman Mács
primátor mesta

Vyvesené dňa: ) t7. /7 . ZO/ <e

47c/

Zvesené dňa:

Pečiatka a podpis: Pečiatka a podpis

Mestský úrad
Radničné námestie 7

90214 PEZINOK
5/1 1

Doručí sa verejnou vyhláškou:
1. Stavebné bytové družstvo občanov so sídlom v Pezinku, Na Bielenisku 4902 01

170364
Pezinok, IČO:

Mačičák Peter, Za hradbami 22, 90201 Pezinok
3. Dagmar Mačičáková, Za hradbami 22, 90201 Pezinok
4. Prachárová Oľga, 1 mája 8, 90201 Pezinok

Tahotná Oľga, Za hradbami 22, 90201 Pezinok5
Kudrnáč Jaroslav, Za hradbami 23. 90201 Pezinok

7. Dana Kudrnáčová. Za hradbami 23, 90201 Pezinok
8. Nemčeková Marta, Za hradbami 23, 90201 Pezinok
9. Fried Martin, Za Hradbami 2266/23, 90201 Pezinok
10.Procházková Jana Ing., Hošťálkova 61 392/1 b, Praha
11.Rajnoch Maroš, Bučianska 13, Trnava
12.Strýčková Zdena, Za hradbami 2268/25, 90201 Pezinok
13.Slimáková Martina, Za hradbami 25, 90201 Pezinok
14.Zelenák Jozef. Za hradbami 26, 90201 Pezinok
15.Jana Zelenáková, Za hradbami 26, 90201 Pezinok
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75.Mináriková Lenka Mgr., Za hradbami 2267/24, 90201 Pezinok
76.Štrba Anton, L. Novomeského 2689/5, 90201 Pezinok,
77.Mária Štrbová Ing., L. Novomeského 2689/5, 90201 Pezinok,
78.Silevych Daryna Bc., Lazurna 8, Kyjev, 03131, UA,
79.Mykola lvanchenko Bc.,Prospekt Obolonskyj 11, Kyjev, 04205, UA
80.Lopoš Peter, Za hradbami 2267/24, 90201 Pezinok
81.Masárová Simona, Za hradbami 2267/24, 90201 Pezinok
82.Klučik Dávid, Za hradbami 2262/19, 90201 Pezinok

Dotknutým orgánom:
83. Okresný úrad v Pezinku, OSŽP – odpadové hospodárstvo, M. R. Štefánika 10, 90201 Pezinok
84. Inšpektorát práce Bratislava, Za kasárňou 315, 83103 Bratislava
85. Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Pezinku, Hasičská 4, 90201 Pezinok

Na vedomie:
86. Stavebné bytové družstvo občanov so sídlom v Pezinku, Na Bielenisku 4902 01 Pezinok, IČO:

170364

So žiadosťou o zverejnenie na úradnej tabuli a webovom sídle správneho orgánu:
87. Mesto Pezinok, Radničné nám. 7, 90214 Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. Miroslava Aštáry


