dia: 19.11.2019

Mestska rada v PEZINKU

¢islo: 15.01.

15.01. Navrh na vysporiadanie komunikacii a pozemkov

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, primator mesta Pezinok
SPRACOVAL: Mgr. Martina Samekova, pravnik MsU v Pezinku

UCASTNIK 1:
(ZIADATEL)

UCASTNIK 2:

PREDMET:

UZNESENIE MsR é. 2- ...../2019

Mestska rada v Pezinku

berie na vedomie
informaciu o navrhu na vysporiadanie komunikacii a pozemkov

Development In Slovak Investments, s.r.o.

Sidlo: Myslenicka 2/C/4660, Pezinok, PSC: 902 01, ICO: 34 109 099
Zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, odd. Sro,

vlozka ¢. 13088/B

Mesto Pezinok, sidlo: Radni¢né namestie ¢. 7, Pezinok, 1ICO: 00 305 022

Prevod komunikacie na Okruznej ulici a sivisiacich komunikacii do

majetku Mesta Pezinok, komunikacie:

Stavebné dielo: ,,Komunikacie, Dubovy viSok v Pezinku — SO 01

Miestna zberna komunikacia — I. etapa®,

Stavebné dielo: ,,Komunikacie, Dubovy visok v Pezinku — SO 02 ucelové

komunikacie uzemia — II. etapa®,

Stavebné dielo: ,,I11. etapa prepojenie Okruznej ulice s ulicou SNP*

asucasne zamena pozemkov pod uvedenymi komunikaciami
(priblizne rovnakej vymery) vo vlastnictve Development In Slovak
Investments, s.r.o. nachadzajicich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastralnom uzemi: Pezinok, lokalita: Okruzna ulica, zapisanych na LV

¢. 8467 ako parcely:

- registra ,,C* sparcelnym Cislom 5244/1 o vymere 8307

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* sparcelnym cislom 5244/3 o vymere 2055

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* s parcelnym C¢islom 5244/4 o vymere 2002

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* sparcelnym Cislom 5244/5 o vymere 2441

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* sparcelnym Ccislom 5244/6 o vymere 5269

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* sparcelnym Cislom 5244/7 o vymere 6297

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* sparcelnym cislom 5244/90 o vymere 333

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

m2,

2
m7,

druh

druh

druh

druh

druh

druh

druh

- registra ,,C* s parcelnym Cislom 5244/170 o vymere 9608 m?, druh

pozemku: zastavana plocha a nadvorie,



alternativa A)

alternativa B)

alternativa C)

alternativa D)

HODNOTA POZEMKOV:

FINANCNE VZTAHY:

- registra ,,C*“ s parcelnym cislom 5244/171 o vymere 274 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C*“ s parcelnym Cislom 5244/172 o vymere 340 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C*“ s parcelnym c&islom 5244/173 o vymere 245 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C*“ s parcelnym cislom 5244/174 o vymere 509 m? druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C* s parcelnym c&islom 5244/175 o vymere 322 m? druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C“ s parcelnym Cislom 5244/169 o vymere 4695 m?, druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C* s parcelnym Cislom 5244/418 o vymere 3578 m?, druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C* sparcelnym Ccislom 5244/419 o vymere 19 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C*“ s parcelnym c&islom 5244/420 o vymere 356 m? druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C* sparcelnym Ccislom 5244/421 o vymere 9 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

celkova vymera pozemkov 46659 m?*

za pozemKky vo vlastnictve Mesta Pezinok (v porovnatel’'nej vymere)
nachadzajiacich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastrialnom
uzemi Pezinok, zapisané na LV ¢. 4234, 5472 a 7580 ako parcely:

- registra ,,C* s parcelnym cislom 1963/2 o vymere 32235 m?, druh
pozemku: trvaly travny porast,

- registra ,,C“ s parcelnym ¢&islom 5191/19 o vymere 17634 m?, druh
pozemku: orna poda,

celkovy vymera pozemkov 49869 m*, ALEBO

- registra ,,C* s parcelnym cislom 6494/2 o vymere 35002 m?, druh
pozemku: lesny pozemok,

- registra ,,C* sparcelnym cislom 5611 o vymere 15290 m? druh
pozemku: ostatna plocha,

celkova vymera pozemkov 50292 m?*, ALEBO

- registra ,,C* s parcelnym &islom 5191/19 o vymere 17634 m? druh
pozemku: orné poda,

- registra ,,C*“ s parcelnym cislom 5308/1 o vymere 23547 m? druh
pozemku: trvaly travny porast,

- registra ,,C* sparcelnym cislom 5242/1 o vymere 1498 m?, druh
pozemku: trvaly travny porast,

- registra ,,C*“ s parcelnym ¢&islom 2066/1 o vymere 3141 m?, druh
pozemku: ostatna plocha

celkova vymera pozemkov 45820 m*, ALEBO

- Cast’ parcely registra ,,C* s parcelnym ¢&islom 2895/1 o vymere 120797
m?, druh pozemku: orna poda, vo vymere 46659 m?.

4.190.000 € (Hodnota pozemkov vo vlastnictve Development In Slovak
Investments, s.r.o. bola urcend znaleckym posudkom ¢&. 31/2019
vypracovanym znalcom Ing. Monika Krnacova)

bezodplatna zamena pozemkov pod komunikaciou
prevod komunikacii za 1 € + DPH



UCEL: Majetkovopravne vysporiadanie miestnej komunikacie na Okruznej ulici
v Pezinku a stvisiacich komunikacii a pozemkov v lokalite Dubovy
visok.

Dévodova sprava

Ziadatel' (GGastnik 1) podal diia 11.09.2019 na Mesto Pezinok navrh na majetkovopravne
vysporiadanie miestnej komunikacie na Okruznej ulici v Pezinku a suvisiacich miestnych komunikacii
a pozemkov v lokalite Dubovy viSok.

Mesto Pezinok uzatvorilo so ziadatel'om Zmluvu o spolupraci zo dina 30.10.2002. Predmetom plnenia
zmluvy bolo stanovenie piatich hlavnych okruhov spoluprace medzi Mestom Pezinok a ziadatel'om za
ucelom splnenia zavidzkov vyplyvajicich z Uznesenia MsZ 1-98 z 24.05.2001.

Zavazky ziadatela - predmetom zavizku bolo vybudovanie miestnej komunikacie od Statnej cesty
502/I1 po napojenie sa na miestnu komunikaciu ul. SNP, ktora sa bude realizovat’ ako pristupova
komunikacia pre Gizemie Pezinok Juh SAHARA. Investorom pristupovej komunikacie k predmetnému
uzemiu bol Ziadatel’, pricom pozemok pod pristupovou komunikaciou mal zostat’ vo vlastnictve Mesta
Pezinok, ktoré malo uzavriet’ s investorom najomni zmluvu na pozemok pod komunikaciou so
stthlasom na vystavbu miestnej komunikacie.

Stavebné dielo tykajuce sa komunikacie na Okruznej ulici a stvisiacich komunikacii v lokalite
Dubovy visok v Pezinku, bolo zrealizované a skolaudované v troch etapach.

Mesto Pezinok ako prislusny spravny cestny organ komunikaciu na Okruznej ulici v Pezinku zaradilo
do svojej siete miestnych komunikacii (do kategdrie — ,,verejna ucelova komunikacia), ale naklady
s iou spojené prenieslo Mesto na ziadatela. V tejto suvislosti ziadatel’ poukazuje na ustanovenie § 3d
odsek 3 Cestného zakona, kde sa uvadza ,,Miestne komunikacie st vo vlastnictve obci.*

Ziadatel teda navrhuje prevod komunikacie na Okruznej ulici a savisiacich komunikacii do majetku
Mesta Pezinok za 1 € + DPH a sucasne

zamenu pozemkov pod uvedenymi komunikaciami (priblizne rovnakej vymery) vo vlastnictve
ziadatel'a za pozemky vo vlastnictve Mesta Pezinok (v porovnatel'nej vymere).

Hodnota pozemkov vo vlastnictve Zziadatel'a bola uréena znaleckym posudkom ¢. 31/2019
vypracovanym znalcom Ing. Monika Krnacova na sumu 4.190.000 €.

Ziadatel’ ma zavizky vo&i Mestu Pezinok vysporiadané.
V polozke priprava su ulozené podklady:

01. Navrh na majetkovopravne vysporiadanie miestnej komunikacie a pozemkov
02. Zmluva o spolupraci zo dia 30.10.2002

03. Zobrazenie alternativ na mape

04. Vyrez z katastralnej mapy

05. Orto mapa

06. Znalecky posudok ¢. 31/2019 - zaver

Spracovala dna 15.11.2019
Mgr. Martina Samekova



Development In Slovak Investments s.r.o.
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Titl.

Mesto Pezinok
11 09. 2019 .‘ Radni¢né némestie &. 7
902 01 PEZINOK

V Pezinku diia 10.09.2019

Navrh na majetkovopravne vysporiadanie miestnej komunikacie na
Okruznej ulici v Pezinku a suvisiacich miestnych komunikacii a pozemkov
v lokalite Dubovy visSok

Vazeny pén primator,
Véazené poslankyne a poslanci Mestského zastupitel'stva v Pezinku,

Dovolte, aby sme touto cestou opdtovne podali ndvrh a poziadali o majetkovopravne
vysporiadanie miestnej komunikacie na OkruZnej ulici v Pezinku a stvisiacich miestnych
komunikécii a pozemkov v lokalite Dubovy viSok a to z dévodov a za podmienok uvedenych
nizsie v tejto pisomne;j Ziadosti.

Vzhladom k tomu, Ze vécSina zvolenych zastupcov Mesta Pezinok je nové a problematika
majetkovopravneho vysporiadania pozemkov sa t'aha uZ niekol’ko volebnych obdobi, na uvod
by som uviedol genézu vzniku zévizkovych pravnych vztahov a spolupréace, ktord vznikla
medzi Mestom Pezinok a obchodnou spol. DISI, s.r.o0. obdobi (o vyzname vysporiadania sved¢i
aj skutocnost’, Ze aj pan primator pred vol’bami na verejnom stretnuti s obéanmi Dubového
viska prislibil, Ze podnikne kroky smerujtice k vysporiadaniu predmetnych pozemkov).

V danom obdobi i$lo uréite o najvyznamnejSiu spolupracu medzi Mestom Pezinok
a sikromnym sektorom. St¢ast’ou volebného programu Mesta Pezinok na roky 1998-2002 bolo
vytvarat’ podmienky zlepSujice rozvoj mesta vzhl'adom na rozvoj obchodnej siete a za tymto
ucelom sa mesto usilovalo zahrnat’ pozemky v lokalite tzv. SAHARY do intravildnu Mesta
Pezinok (uvedené ustanovenie je aj v €l. Il A Zmluvy o spolupraci).

Na zéklade uvedenych skuto¢nosti Mesto Pezinok uzatvorilo s obchodnou spolo¢nostou
Development In Slovak Investments, s.r.0., Zmluvu o spoluprici zo diia 30.10.2002 (d’alej
len ZoS*).




Predmetom plnenia Zmluvy o spolupraci v ¢l. IT bolo stanovenie piatich hlavnych okruhov
spoluprace medzi Mestom Pezinok aspol. DISI, s.r.o. za GUfelom splnenia zavizkov
vyplyvajicich z Uznesenia MsZ 1-98 z24.5.2001. Zmluvné strany sa dohodli na tychto
hlavnych okruhoch spoluprace:

a) Mesto Pezinok sa zaviazalo v aktualizacii UPN z roku 2002 posuntt’ hranice intravilanu
0 uzemie ,,SAHARY" (vtedy pozemky parc. &. 5241, 5242/1, 5242,2, 5244/1 vk. 1.
Pezinok)

Vysledok: hranice sa neposunuli

b) Mesto Pezinok sa vmedziach Stavebného zakona zaviazalo spolupracovat’ na
pripomienkovom a schvalovacom procese UPN zény SAHARA s osobou, ktora riesila
uvedenu zénu
Vysledok: UPN bola schvdlend

¢) Vystavbu pristupovej komunikacie v Sirke 2 jazdnych pruhov od mostu cez potok
Saulak — Blatina pri ulici SNP po vjazd zo Statnej cesty S02/I1
Vysledok: komunikdcia bola zrealizovand na ndklady spol. DISI a riadne skolaudovand.

d) Spolupracu pri rieSeni podmienok COV, tak aby bolo moné vydat’ sthlas na pripojenie
objektov schvéalenych izemnym pldnom zdény Pezinok Juh Sahara na verejnu kanaliza¢nu
siet’

Vysledok: utesnili sa priesaky v kanalizdcii za financné prostriedky spol. DISI a zlepsila sa
tak hydraulika COV

e) IS a pristupové komunikécie na dotknutom tzemi.
Vysledok: siete a komunikdcie na ndklady spol. DISI, boli zrealizované

Zavazky zmluvnych stran pri budovani IS a komunikacii v zmysle Zmluvy o spolupréaci:

Zavdzky spol. DISI (celd realizdcia na ndklady spol.) — predmetom zdvdzku bolo vybudovanie
miestnej komunikdcie od Stdtnej cesty 502/11 po napojenie sa na miestnu komunikdciu ul. SNP,
ktord sa bude realizovat’ ako pristupovd komunikdcia pre predmetné iizemie Pezinok Juh
SAHARA na pozemkoch parc. ¢. 5244/1, 5242/1, 5240/2 a 5243/1. Investorom pristupovej
komunikdcie k predmetnému uizemiu bola spoloc¢nost’ DISI, s.r.o., pricom pozemok pod
pristupovou_komunikdciou mal zostat’ vo viastnictve Mesta Pezinok, ktoré malo uzavriet
s investorom ndjomni zmluvu na pozemok pod komunikdciou so suhlasom na vystavbu miestnej
komunikdcie.

Podotykame, Ze vysSie uvedeny zmluvny zavizok bol spol. DISI riadne splneny (t.j.
komunikicia bola vybudovand), ale ustanovenie tykajiice sa majetkovych
vzt'ahov k pozemku pod komunikiciou nebolo dodrzané v zmysle Zmluvy o spolupraci
(¢1. II. C), na ¢o uz roky upozoriiujeme a o napravu ¢oho sa snazime. Napriek skuto¢nosti,
Ze predmetné pozemky pod komunikiciou mali zostat’ vo vlastnictve Mesta Pezinok,
oddelovacim geometrickym plinom prislo k prevodu aj tychto pozemkov, ktoré sa dostali
do majetku spol. DISI, s.r.o., ktora riadne uhradila kiipnu cenu.

Stavebné dielo tykajice sa komunikécie na OkruZnej ulici a stvisiacich komunikécii v lokalite
Dubovy viSok v Pezinku, bolo zrealizované a skolaudované v troch etapach nasledovne:




e Stavebné dielo: ,,Komunikacie, Dubovy viSok v Pezinku — SO 01 Miestna zberna
komunikécia — I. etapa“

e Stavebné dielo: ,,Komunikacie, Dubovy viSok v Pezinku — SO 02 tlelové komunikécie
uzemia — II. etapa®

e Stavebné dielo: ,,III. etapa prepojenie Okruznej ulice s ulicou SNP*

Mesto Pezinok, ako prislu$ny spravny cestny organ (v zmysle zdkona &. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikécidch — cestny zékon) komunikdciu na Okruznej ulici v Pezinku
zaradilo do svojej siete miestnych komunikacii (do kategorie — ,verejna ucelova
komunikécia“), ale ndklady s fiou spojené prenieslo Mesto na spolo¢nost’ DISI.

V tejto suvislosti by sme si dovolili poukazat’ na ustanovenie § 3d odsek 3 Cestného
zakona, kde sa uvadza, cit.: , Miestne komunikdcie su vo viastnictve obci*,

Na zéaklade vysSie uvedeného, aby prislo k naplneniu zdkonného ustanovenia (§3d odsek 3
Cestného zakona) aaby bolo odstrdnené zmluvné porusenie podmienky o vlastnictve
pozemkov pod komunikaciou (€l. II. C. Zmluvy o spolupraci z 30.10.2002), predkladdme
Mestskému zastupitel'stvu v Pezinku,

NAVRH

na majetkovopravne vysporiadanie miestnej komunikdcie na Okruznej ulici v Pezinku
a suvisiacich komunikécii a pozemkov v lokalite Dubovy vi$ok, nasledovne:

prevod komunikacie na OkruZznej ulici a stivisiacich komunikacii do majetku
Mesta Pezinok za 1 euro + DPH

Komunikdcie:

o Stavebné dielo: , Komunikdcie, Dubovy vi§ok v Pezinku — SO 01 Miestna zbernd
komunikdcia — I. etapa“;

e Stavebné dielo: , Komunikdcie, Dubovy vi$ok v Pezinku — SO 02 ucelové komunikdcie
uzemia — II. etapa“,;

e Stavebné dielo: , 111 etapa prepojenie Okruznej ulice s ulicou SNP “)

a sucasne zamenu pozemkov pod uvedenymi komunikaciami (priblizne
rovnakej vymery), ktoré su vo vlastnictva spol. DISI, s.r.o.

Pozemky:

e parc. & 5244/1 zastavand plocha a nddvorie o vymere 8307 m?

e parc. & 5244/3 zastavand plocha a nddvorie o vymere 2055 m?

e parc. & 5244/4 zastavand plocha a nddvorie o vymere 2002 m?

e parc. & 5244/5 zastavand plocha a nddvorie o vymere 2441 m?

e parc. & 5244/6 zastavand plocha a nddvorie o vymere 5269 m’

e parc. & 5244/7 zastavand plocha a nddvorie o vymere 6297 m’

e parc. ¢ 5244/90 zastavand plocha a nddvorie o vymere 333 m?

e parc. & 5244/170 zastavand plocha a nddvorie o vymere 9608 m?
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244/171 zastavand plocha a nddvorie o vymere 274 m’
244/172 zastavand plocha a nddvorie o vymere 340 m’
244/173 zastavand plocha a nddvorie o vymere 245 m*
244/174 ostatnd plocha o vymere 509 m?

parc. ¢. 5
xJ
L
.|
. 5244/175 ostatnd plocha o vymere 322 m’
o
4. |
5
4

parc. C.
parc.
parc.
parc.

¢ O O

¢ 5244/169 ostatnd plocha o vymere 4695 m*

parc 244/418 ostatnd plocha o vymere 3578 m’

parc. & 5244/419 zastavand plocha a nddvorie o vymere 19 m’

parc. & 5244/420 ostatnd plocha o vymere 356 m?

e parc. & 5244/421 zastavand plocha a nddvorie o vymere 9 m?

celkovd vymera pozemkov: 46659 m? (vietky zapisané na LV 8467, ktory je evidovany na
Katastrdlnom odbore Okresného radu Pezinok).

parc.

e ©¢ ¢ o © © © o o
O

Znaleckym posudkom ¢ 31/2019, vypracovanym Ing. Monikou Krndcovou, znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti (zapisand v zozname znalcom, timocnikov
a predkladatelov, vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidencnym

cislom 915160), boli vyssie uvedené pozemky ocenené na sumu 4.190.000 eur (slovom:
Styrimilionystodevdit’desiattisic eur).

za pozemky vo vlastnictve MESTA PEZINOK (v porovnatel’nej vymere),
konkrétne —

alt. 1
parcelné Cislo druh pozemku vymera v m’
1963/2 tr. tr. porast 32235
5191/19 ornd péda 17634
SPOLU 49869
alt. 2
parcelné &islo druh pozemku vymera v m*
6494/2 lesny pozemok 35002
5611 ostatnd plocha 15290
SPOLU 50292
alt. 3
parcelné Cislo druh pozemku vymera v m’
5191/19 ornd péda 17634
5308/1 tr. tr. porast 23547
5242/1 tr. tr. porast 1498
2066/1 ostatnd plocha 3141
SPOLU 45820
alt. 4
parcelné Cislo druh pozemku vymera v m?
2895/1 ornd péda cast’ parc. o vymere 46659




Spolo¢nost’ Development In Slovak Investments, s.r.o. pevne veri, Ze Mestské
zastupitel’stvo v Pezinku schvili jednu z navrhovanych alternativ na vysporiadanie
pozemkov pod komunikiciou na OkruZnej ulici, ako aj suvisiacich pozemkov v lokalite
Dubovy viSok v Pezinku, ¢im pride k naplneniu Zmluvy o spoluprici ako aj prisluSnych
ustanoveni Cestného zikona.

S pozdravom

Development In Slovak Investments, s.r.o.
Ing. Viliam Frié, konatel’ spol.

Prilohy: Zmluva o spolupraci
Znalecky posudok 31/2019




i¢astnici zmluvy

1. Mesto Pezinok
V zastupeni : Ing. Tvan Pessel
Primator mesta

ICO: 305022

Bankové spojenie: Slov . sporitelnia , a.s.
Poboé&ka Pezinok

Cislo ustu: 0019191062/0900

2. Development In Slovak Investments s.r.0. ( d’alej DISI)
So sidlom Tolstého 2885/7 , Pezinok
V zastupeni : Ing. Viliam Fri¢, konatel

1CO: 34 109 099

DIC: 34 109 099/ 608

Bankové spojenie: Tatra banka s 4.5.
Pobocka Pezinok

Cislo uétu: 2628400076/1100

uzatvaraju tuto Zmluvu o spolupraci uzatvorenu v zmysle ustanovenia §
262 a nasl. Obchodného zakonnika a za tychto podmienok :




Clinok L.
Ucel zmluavy

Ugel tejto zmluvy je zabezpecenie pravneho rdamea a podmienok spoluprace medzi Gcastnikmi
tejto zmluvy pri realizacii podnikatel'ského zameru spolo¢nosti Development In Slovak
Investments s.r.o.( dalej DISI s.r.0.) na pozemkoch patriacich Mestu Pezinok, schvdleného
MsZ Pezinok ( Pezinok uz.¢. MsZ 1-98/2001 zo difa 24.05.2001). Tato zmluvy prispieva ku
Specifikacii podmienok , ktoré pre obidve zmluvné strany vyplyvaji z uznesenia mestského
zastupitel'stva, ako aj zo Zmluvy o buducej kipnej zmluve uzavretej medzi zmluvnymi
stranami dna 28.06.2001.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Na splnenie zdvizkov vyplyvajucich z uznesenia a zmluvy o buducej kipnej zmluve zmluvné
strany spolo¢ne deklaruju tieto hlavné okruhy spolupréce:

A. Mesto Pezinok do aktualizacie izemného planu mesta v roku 2002 navrhne posunutie
hranice intravildnu tak, aby predmetné tzemie Specifikované parcelnymi Gislami
5241, 5242/1, 5242/2. 5244/1 k.. Pezinok sa nachadzalo v intravilane Mesta
Pezinok.

B. Mesto Pezinok vmedziach Stavebného zdkona bude spolupracovat na
pripomienkovom a schvalovacom procese s organiziciou zabezpedujucou v zmysle
Stavebného zakona projektovii dokumenticiu Uzemného planu zomy SAHARA
Pezinok, s ktorou DISI uzavrie zmluvu o dielo, ako osoba majtica zdujem o vyrieenic
zony SAHARA.

C. Vystavba pristupovej komunikacie v irke dvoch jazdnych pasov od mostu cez potok
Saulak — Blatina pri ulici SNP po vjazd zo §tatnej cesty 502/11.

D. Spolupréca pri rieSeni podmienok spraveu COV, tak aby bolo mo7né vydat' sthlas
sprdveu na pripojenie objektov schvalenych tzemnym pléanom zény Pezinok Juh
SAHARA na verejnt kanaliza¢ni siet’.

E. InZinierske siete a pristupové komunikédcie na predmetnom pozemku parcelné &.
5244/1, 5242/1, 5240/2 a 5243/1.

Clanok IT A.

Mesto v zmysle volebného programu bude vytvarat podmienky zlepSujlice rozvoj me.ta
vzhl'adom na rozvoj obchodnej siete. Mesto Pezinok vyvinie maximdlne usilie na zahrnutie
pozemkov na parcelach ¢. 5241, 5242/1, 5242/2 a 5244/1 k.. Pezinok do intravilanu mesta
a to v nasledovnej postupnosti:

e Poziada prislusny organ statnej spravy o aktualizaciu uzemného planu mesta so zmenou
hranic predmetného tzemia do 08.2002.

e Na tento Ucel zabezpeti na svoje naklady vSetku potrebnt dokumenticiu a doklady, ktoré
vyzaduje zakon.

s Do jedného mesiaca od negativneho rozhodnutia prislusného organu vo veci zmeny hranic
zastavaného uzemia na predmetnych pozemkoch, poziada vlastnik pozemkov o zmenu
kultiry dotknutych pozemkoch. V takom pripade ak oto jedna zo zmluvnych strén
poziada, zmluvné strany sa stretni abudt rokovat o pripadnych zmenéach v doteraz
prijatych dohodéch tak , aby sa predi$lo k pripadnym nejasnostiam alebo sporom.

e 'V pripade, Ze sa nepodari schvalit’ aktualizaciu tzemného planu Mesta Pezinok s ohl'adom
na zahrnutie predmetného pozemku parcelné ¢. 5244/1. 5242/1 . 5240/2 a 524371 do




zastavanc¢ho Uzemia mesta, zmluvné strany upravia dodatkom zmluvu o buducej kipnej
zmluve tak. aby buduci kupujuci v zmysle zmluvy o budutcej kipnej zmluve mohol kipit’
prisluSnu Cast” pozemku po ziskani tzemného rozhodnutia na jednotlivé stavby, aby
mohol zaplatit' poplatok za vyriatie z PPF pred ziskanim stavebného povolenia na svoj
majetok.

Clanok IL.B

Vsulade s uznesenim mestského zastupitel'stva mesta Pezinok spolo¢nost DISI s.r.o.
v spolupraci s mestom na svoje naklady zabezpeci vypracovanie dokumentacie tzemného
planu z6ny Pezinok Juh SAHARA na predmetnych pozemkoch. Mesto Pezinok bude
maximalne ndpomocné v procese prerokovavania a schvalovania UPDZ.

Clanok IL.C

Jednd sa o miestnu komunikdciu od Statnej cesty 502/I1 po napojenie sa na miestnu
komunikéciu ul. SNP, ktord sa bude realizovat’ ako pristupova komunikécia pre predmetné
uzemie Pezinok Juh SAHARA na pozemkoch parcelné €. 5244/1, 5242/1 , 5240/2 a 5243/1.

e Investorom pristupovej komunikécie k predmetnému izemiu bude spolo&nost’ DISI s.r.o..
pozemok pod pristupovou komunikdciou parcelné ¢. 5243/1 a 5244/1 zostanc vo
vlastnictve Mesta Pezinok, ktoré uzavrie s investorom ndjomnud zmluvu na pozemok pod
komunikaciou so stthlasom na vystavbu miestnej komunikacie.

e Spolocnost” DISI s.r.o. sa zavdzuje po naplneni zmluvy o budicej zmluve ¢l 1 ( t].
buduci predavajici odpredd budicemu kupujucemu za dohodnutych podmienok pozemky
na parcelach ¢. 5241, 5242/1 a 5242/2 schvéalenych v izemnom plane zony), zrealizovat
pristupovit komunikaciu na pozemku parcelné ¢. 5243/1 a 5244/1 do 150 dni od
pravoplatnosti stavebného povolenia na pristupovia komunikaciu v $irke dvoch jazdnych
pasov

Clanok ILD

Spolo¢nost’ DIST s.r.o. uhradi na ucet Mesta Pezinok, 5.000.000,-Sk (slovom : patmiliénov

Sk ) na preskumanie a vylepSenie hydraulickych pomerov kanalizatnej siete a COV. na ktort

budu pripojené stavebné objekty predmetného tzemia v troch tranzZiach po splneni niZiie

uvedenych podmienok.

e Prva tranza vo vyske 1.700.000.- Sk bude uhradenad v termine do 30 dni od vydania
suhlasného zavizného stanoviska mesta na vystavbu objektu SUPERMARKET obj. ¢. 1.
OBCHODNE CENTRUM obj. ¢ 2 acderpacia stanica PH obj. ¢.5 .suhlasu spracu
kanalizaénej siete a COV Pezinok na pripojenie na mestski kanalizéciu a pravoplatnosti
stavebného povolenia na inzinierske siete v zone Pezinok Juh SAHARA.

¢ Drubd tranza vo vyske 1.700.000,- Sk bude uhraden4 do 30 dni od vydania sahlasn¢ho
zavizného stanoviska mesta k izemnému rozhodnutiu na vystavbu objektu obj. & 3
OBCIANSKA VYBAVENOST, obj. & 4 TECHNICKY TOVAR a obj. &10
POLYFUNKCNY OBJEKT asthlasu spréaveu kanalizatnej siete a COV Pezinok na
pripojenie na mestsku kanalizaciu.

e Tretia tranZa vo vyske 1.600.000,- Sk bude uhradend do 30 dni od vydania sthlasné¢ho
zavazného stanoviska mesta k uzemnému rozhodnutiu na vystavbu zostdvajicich objektov
& 6. 7,8, 9 all vzmysle schvdleného tGzemného planu zony asuhlasu spraveu
kanalizaénej siete a COV Pezinok na pripojenie na mestsku kanalizaciu.




Clanok ILE

Spolo¢nost DISI s.r.0. na svoje ndklady avo svojom mene vybuduje na predmetnych
pozemkoch inZinierske siete a komunikacie.

InZinierske siete a komunikacie bude realizovat’ na pozemkoch od&lenenych geometrickym
pldnom v zmysle schvalenej UPD zény ., ktoré budtcim kupujicim odkupi v zmysle zmluvy
o budtcej kiipnej zmluve.

Na pozemky. ktoré nebuda este budicim kupujicim odkupené vyda vlastnik pozemku sih'as
na realizdciu inZierskych sieti na predmetnych pozemkoch. realizovanych stavebnikom pre
ucely obchodného centra Pezinok Juh SAHARA.

Clanok 1L
Ostatné ujednania

Ostatné ujednania nezachytené vtejto zmluve budd zmluvné strany riedit’ v silade
Obchodnym zékonnikom SR. Rie3enie rozporov anejasnosti budi zmluvné strany rieSit
vz4jomnym rokovanim a vysledky dohdd budi zapisané dodatkami k zmluve.

Clanok IV.
ZAavereéné ustanovenia.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch , z ktorych kazda zo zmluvnych strdn dostane
dva potvrdené exemplére. Zmeny a dodatky su platné len v pisomnej forme potvrdené¢ oboma
zmluvnymi stranami.

Uinnost’ zmluvy je od augusta 2001 a platnost” diom podpisania.

V Pezinku, dita 30.10.2002....

7a Megfo Pezinok primétor ( Za DISI s.r.0. konatel
In/g/I/Van Pessel Ing. Viliam Fri¢

%



Obr. ¢. 1: Vyrez z katastralnej mapy.

Pozemky vo vlastnictve spolo¢nosti Development In Slovak Investments, s.r.o.




Obr. ¢. 2: Ortomapa

Pozemky vo vlastnictve spolo¢nosti Development In Slovak Investments, s.r.o.
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Ing. Monika Krnacova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti, zapisany
v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky
pod eviden¢nym ¢. 915160

Adresa: |
mobil: (
e-mail: n
Zadavatel : Development In Slovak Investments, s.r.o., Tolstého 2885/7, 902 01 Pezinok

Cislo spisu ( objednavky ) : objedndvka zo diia 9.7.2019

ZNALECKY POSUDOK €. 31/2019

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemkov parc. ¢. 5244 /1, 5244/3, 5244 /4,5244/5,
5244/6,5244/7,5244/90,5244/169, 5244/170, 5244 /171,5244/172,5244/173,5244/174,5244/175,
5244/418,5244/419,5244/420,5244 /421 v zmysle LV 8467, katastralne izemie Pezinok, obec Pezinok,
okres Pezinok za i¢elom prevodu nehnutel'nosti

Pocet listov posudku (z toho priloh): 29 ( listov priloh) 16

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x +1x archiv znalca




Znalec: Ing. Monika Krndcovd Cislo posudku: 31 /2019

I1I. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemkov parc. ¢. 5244 /1, 5244/3, 5244/4,5244/5, 52446,
5244/7,5244/90,5244/169,5244/170,5244/171,5244/172,5244/173,5244/174,5244/175, 5244 /418,
5244/419,5244/420,5244 /421 vzmysle LV 8467, katastralne izemie Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok za ti¢elom prevodu nehnutelnosti

Odpoved:

Nebola pouzita kombinovana metéda, ani porovnavacia metéda v pravom vyzname slova pouZzitej vyhlasky,
avs$ak cena za 1m2 bola porovnana s cenami pozemkov v dotknutej lokalite v ¢ase ohodnotenia a hodnota
bola upravena na zéklade Specifik konkrétnych pozemkov, popisanych v popise pozemku.

Zvolena metdéda - metdéda polohovej diferenciacie je Standardne pouZivanou metédou podla vyhlasky c¢.
492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni platnych predpisov, ktord v tomto pripade a za
pouzitia odporti¢anych a vhodne zvolenych koeficientov dostato¢ne a preukazatelne odzrkadl'uje skutoéni
vSeobecnii hodnotu nehnutel'nosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Parcely v zmysle LV 8467, k.G. Pezinok, obec 745 220,97
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/1 (8 307 m?) i
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 184 354,05
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/3 (2 055 m?) d
Parcely v zmysle LV 8467, k.. Pezinok, obec 179 599 42
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/4 (2 002 m?2) !
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 218 98211
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/5 (2 441 m2?) 4
Parcely v zmysle LV 8467, k.G. Pezinok, obec 472 681,99
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/6 (5 269 m?) 4
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 564 903,87
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/7 (6 297 m?) g
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 29 873,43
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/90 (333 m?) g
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 421 188,45
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/169 (4 695 m?) !
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 861 933,68
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/170 (9 608 m?2) !
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 24 580,54
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/171 (274 m?2) !
Parcely v zmysle LV 8467, k.G. Pezinok, obec 30 501,40
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/172 (340 m?2) !
Parcely v zmysle LV 8467, k.G. Pezinok, obec 21 978,95
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/173 (245 m?2) 4
Parcely v zmysle LV 8467, k.U. Pezinok, obec 45 662,39
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/174 (509 m?) ‘
Parcely v zmysle LV 8467, k.U. Pezinok, obec 28 886,62
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/175 (322 m?) g
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 320 982,38
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/418 (3 578 m?2) !

10




Znalec: Ing. Monika Krnd¢ovd

Cislo posudku: 31 /2019

Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec

Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/419 (19 m?) 1 708,42
Parcely v zmysle LV 8467, k.u. Pezinok, obec 31 936,76
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/420 (356 m2?) !
Parcely v zmysle LV 8467, k.G. Pezinok, obec 807, 39
Pezinok, Pezinok - parc. &. 5244/421 (9 m?) g
Spolu pozemky (46 659,00 m?) 4185 778,89
Vseobecna hodnota celkom 4185 778,89
Vseobecna hodnota zaokruhlene 4 190 000,00

Slovom: Styrimiliénystodevitdesiattisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Vecné bremeno v prospech Mesta Pezinok spocivajice v prave umiestnenia a spravy rozvodovych kablov,
rozvadzacov a stipov verejného osvetlenia na parc.c. 5244/1, 5244/3, 5244/4, 5244/5, 524416, 52447, 5244/90,

5244/170, 5244/171, 5

244/172, 5244/173, 52441174 a 5244/175 podfa GP €. 6/2011 na zdkiade Zmluvy o zriadeni vecného bremena V

283/2012 zo dia: 25. 5. 2012

Vecné bremeno prava na uloZenie infrastruktary , pravo vstupu pe$o a motorovymi i nemotorovymi vozidlami,
strojmi a mechanizmami, pravo opravy, Upravy a udrzby infrastruktiry a pravo prechodu a prejazdu na ucely

vykonu opravy ,

upravy a udrzby infraStruktiry k pozemkom parc.C. 5244/1, 5244/3, 5244/4, 5244/5, 5244/6, 5244/7, 524490,
5244/169, 5244/170, 5244/218, 5244/220, 5242/12 v prospech opravneného z vecného bremena Bratislavska

vodarenska spoloénost’

, a.8., ICO: 35 850 370, so sidlom PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ako aj kazdodobych vlastnikov infrastruktiry
WV rogsfallu podfFa QP c. 10/_20}5 _zo_drrla 9.3.0_2:.2015, pgdra zr_nluvy V231 2!20_15 z0 dria 13.07..2015._

Mimoriadne rizika na ohodnocovanych nehnutel'nostiach neboli zistené.

V Pezinku, diia 9.8.2019

11

Ingf Monika Krnaceva
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Mesto Pezinok — Mestsky trad

Prevod

Prevod komunikacie (stavby na OkruZnej ulici)
Prevod pozemkov pod komunikaciou (stavbou)
Podklady a informacie k prevodovému procesu

(MsZ — nakladanie s majetkom mesta, prenechanie a vzatie do najmu vo vymere nad 100 m?)

UCASTNIK 1:

UCASTNIK 2:

PREDMET:

Development In Slovak Investments, s.1.0.

Sidlo: Myslenicka 2/C/4660, Pezinok, PSC: 902 01, ICO: 34 109 099
Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sro,
vlozka ¢. 13088/B

Mesto Pezinok, sidlo: Radnicné nam. ¢. 7, Pezinok, ICO: 00 305 022

Prevod komunikacie na OkruZnej ulici a suvisiacich komunikacii do
majetku Mesta Pezinok, komunikacie:

Stavebné dielo: ,,Komunikacie, Dubovy visok v Pezinku — SO 01 Miestna
zberna komunikacia — I. etapa®,

Stavebné dielo: ,,Komunikacie, Dubovy visok v Pezinku — SO 02 tcelové
komunikacie Gzemia — II. etapa®,

Stavebné dielo: ,,II1. etapa prepojenie Okruznej ulice s ulicou SNP*

astcasne zamena pozemkov pod uvedenymi komunikaciami
(priblizne rovnakej vymery) vo vlastnictve Development In Slovak
Investments, s.r.0. nachadzajicich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastralnom tzemi: Pezinok, lokalita: Okruzna ulica, zapisanych na LV ¢.
8467 ako parcely:

- registra ,,C“ s patcelnym cislom 5244/1 o vymere 8307 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s patcelnym cislom 5244/3 o vymere 2055 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s patcelnym cislom 5244/4 o vymere 2002 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s patcelnym cislom 5244/5 o vymere 2441 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s parcelnym dcislom 5244/6 o vymere 5269 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s parcelnym dcislom 5244/7 o vymere 6297 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s parcelnym dislom 5244/90 o vymere 333 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* s parcelnym cislom 5244/170 o vymere 9608 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* s parcelnym cislom 5244/171 o vymere 274 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s patcelnym cislom 5244/172 o vymere 340 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s parcelnym cislom 5244/173 o vymere 245 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C“ s parcelnym cislom 5244/174 o vymere 509 m?, druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C“ s patcelnym dcislom 5244/175 o vymere 322 m?, druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C“ s parcelnym cislom 5244/169 o vymere 4695 m?, druh
pozemku: ostatna plocha,



alternativa A)

alternativa B)

alternativa C)

alternativa D)
HODNOTA POZEMKOV

POD KOMUNIKACIOU:

FINANCNE VZTAHY:

Prilohy:

- registra ,,C* s parcelnym cislom 5244/418 o vymere 3578 m?, druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C“ s parcelnym cislom 5244/419 o vymere 19 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- registra ,,C* s parcelnym cislom 5244/420 o vymere 356 m? druh
pozemku: ostatna plocha,

- registra ,,C* s parcelnym ¢islom 5244/421 o vymere 9 m?
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

celkova vymera pozemkov 46659 m?

druh

5

za pozemky vo vlastnictve Mesta Pezinok (v porovnatePnej vymere)
nachadzajicich sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastrdlnom
uzemi Pezinok, zapisané na LV ¢. 4234, 5472 a 7580 ako parcely:

- registra ,,C“ s parcelnym cislom 1963/2 o vymere 32235 m?, druh
pozemku: trvaly travny porast,

- registra ,,C“ s parcelnym ¢islom 5191/19 o vymere 17634 m?, druh
pozemku: orna poda,

celkovy vymera pozemkov 49869 m?* ALEBO

- registra ,,C* s parcelnym cislom 6494/2 o vymere 35002 m? druh
pozemku: lesny pozemok,

- registra ,,C“ s parcelnym ¢islom 5611 o vymere 15290 m?, druh
pozemku: ostatna plocha,

celkova vymera pozemkov 50292 m? ALEBO

- registra ,,C“ s parcelnym cislom 5191/19 o vymere 17634 m? druh
pozemku: orna poda,

- registra ,,C* s parcelnym cislom 5308/1 o vymere 23547 m? druh
pozemku: trvaly travny porast,

- registra ,,C“ s parcelnym dcislom 5242/1 o vymere 1498 m? druh
pozemku: trvaly travny porast,

- registra ,,C“ s parcelnym dcislom 2066/1 o vymere 3141 m? druh
pozemku: ostatna plocha

celkova vymera pozemkov 45820 m? ALEBO

- registra ,,C“ s parcelnym ¢islom 2895/1 o vymere 120797 m? druh
pozemku: orna pdda, vo vymetre 46659 m?.

4.190.000 € (Hodnota pozemkov vo vlastnictve Development In Slovak
Investments, s.r.o. bola wurcena znaleckjm posudkom ¢ 31/2019
vypracovanym znalcom Ing. Monika Krnacova)

bezodplatna zamena pozemkov pod komunikaciou
prevod komunikicie za 1 € + DPH

01. Navrh na majetkovopravne vysporiadanie miestnej komunikacie a pozemkov
02. Zmluva o spolupraci zo dna 30.10.2002

03. Zobrazenie alternativ na mape

04. Vyrez z katastralnej mapy

05. Orto mapa

06. Znalecky posudok ¢. 31/2019 - zaver

07. Fotodokumentacia
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