Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 25.06.2026 bod: 12.12.

12. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel’ JUDr. Roman Mics, primator mesta Pezinok
Spracovatel’: Mgr. Rastislav Slezak, referent pravnik

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

_ schvaluje
ZRIADENIE BUDUCEHO VECNEHO BREMENA

PREDMET:
Zriadenie buduceho vecného bremena ,,in rem* na pozemku vo
vlastnictve mesta Pezinok evidovaného Okresnym tradom
Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutel'nosti na
liste vlastnictva ¢. 10434 nachadzajuceho sa v okrese: Pezinok,
obci: Pezinok, katastralnom tzemi: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1 k
celku, ako:
- parcela registra ,,E*“ KN s parcelnym ¢islom 1266/8, o vymere
38 180 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
spoCivajice v povinnosti budiceho povinného strpiet’ v
prospech buducich opravnenych z vecného bremena, ktorymi
st kazdodobi vlastnici stavby rodinného domu so sipisnym
Cislom 432, druh stavby: rodinny dom, postavenej na
pozemkoch parcely registra ,,C*“ KN ¢. 4531/2, ¢. 4531/3, ¢.
4531/4 a ¢. 4531/5, a nehnutelnosti vedenych v katastri
nehnutel'nosti Okresného tiradu Pezinok, katastralny odbor,
zapisanych na liste vlastnictva €. 11435, katastralne uzemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, lokalita: HrnCiarska, v
rozsahu vyznaCenom v geometrickom plane, ktorého
vyhotovenie zabezpecia budici opravneni z vecného bremena,
a to:
a) umiestnenie presahu casti stavby — zateplenia uli¢nej
fasady rodinného domu so supisnym cislom 432 nad
pozemkom mesta parcely registra ,,E“ KN & 1266/8 v
predpokladanom rozsahu cca 1,86 m?> v zmysle prilozene;j



situdcie; presnd vymera bude uréend v porealizacnom
geometrickom plane,

b) umiestnenie presahu casti stavby — streSnej rimsy, resp.
presahu strechy vratane stresného Zl'abu rodinného domu
so supisnym ¢islom 432 nad pozemkom mesta parcely registra
»E“ KN €. 1266/8 v predpokladanom rozsahu cca 10,075 m?
v zmysle priloZzenej situdcie; presnd vymera bude uréend v
porealizacnom geometrickom plane,

c) uloZenie a vedenie vniitroarealového rozvodu dazd’ovej
kanalizacie pod chodnikom na pozemku mesta parcely
registra ,,E“ KN ¢&. 1266/8 v predpokladanej dizke cca 15,5
m v zmysle priloZenej situdcie; presna trasa a rozsah budu
urcené v porealizatnom geometrickom plane,

d) wuzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy,
rekonstrukcie, modernizacie a odstranenie casti stavby a
vnutroarealového rozvodu dazd’ovej kanalizacie uvedenych v
pism. a) aZ c),

e) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami buducimi
opravnenymi z vecného bremena za ucelom vykonu Cinnosti
uvedenych v pism. a) az d).

BUDUCI,OPRAVNENY
Z VECNEHO

BREMENA: Tomas Novak a Anna Novakova, obaja bytom Pezinska 15/15, 902
01 Vinosady

BUDUCI POVINNY

Z VECNEHO

BREMENA: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305022

JEDNORAZOVA

ODPLATA ZA BUDUCE

VECNE BREMENO: stanovend znaleckym posudkom na zaklade porealizacného
geometrického planu.

DOBA :I‘RVANIA

VECNEHO

BREMENA: neurdita

LEHOTA NA UZATVOBENIE

ZMLUYY O ZRIADENI

VECNEHO

BREMENA: po doruCeni vyzvy budiceho opravnené¢ho z vecného bremena na

uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena budiicemu povinnému
z vecného bremena spolu s porealizatnym geometrickym planom,
digitdlnym zameranim a znaleckym posudkom, bude uzatvorena
zmluva o zriadeni vecného bremena do 90 kalendarnych dni odo dia
podpisania uznesenia primatorom mesta Pezinok, ktorym Mestské
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zastupitel'stvo mesta Pezinok schvdlilo zriadenie vecného bremena na
nehnutelnom majetku mesta. Budaci povinny z vecného bremena a
budici opravneni z vecného bremena uzatvoria zmluvu o zriadeni
vecného bremena najneskér do 180 kalendarnych dni odo dna
pravoplatného skolaudovania stavby, resp. stavebnych uprav, ktorych
sucast'ou je zateplenie fasady, presah strechy vratane zl'abu a dazd’ové
rozvody pod chodnikom.

OSOBITNA

PODMIENKA: buduci opravneny z vecného bremena zabezpeci na vlastné ndklady
vyhotovenie porealizaéného geometrického planu spolu so znaleckym
posudkom.
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Dévodova sprava

Dna 10.12.2025 bola Mestskému uradu v Pezinku dorucena ziadost’ ziadatel'ov Tomasa Novaka
a Anny Novakovej, evidovana pod cCislom 61756/2025. Predmetom povodne]j ziadosti bolo
zriadenie vecného bremena v suvislosti so stavbou ,,Rekonstrukcia podkrovia rodinného
domu®, Hrn¢iarska 432/10, Pezinok, a to najmi zmena vedenia NN, presah strechy, zateplenie
fasady a odvodnenie zo strechy.

Po posudeni predlozenej ziadosti a projektovej dokumenticie bolo zo strany technického
oddelenia pozadované doplnenie a uprava projektového rieSenia. Medzitym ziadatelia podali
samostatnu ziadost’ zo dila 11.03.2026, evidovant pod ¢islom 8695/2026, ktorej predmetom
bola prelozka pripojky NN. Na zaklade tejto ziadosti bola diia 23.04.2026 uzavretd zmluva o
uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena. Uvedena cCast, teda prelozka pripojky
NN, nie je predmetom tohto ndvrhu uznesenia.

Predmetom tohto navrhu uznesenia je zostatok povodnej ziadosti po doplneni a Giprave projektu
zo dia 05.06.2026, a to zriadenie buduceho vecného bremena z dévodu presahu kontaktného
zateplenia uli¢nej fasady, presahu stresnej rimsy, resp. presahu strechy vratane streSného zl'abu,
a uloZenia vnutroarealového rozvodu dazd’ovej kanalizacie pod chodnikom.

Buduci povinny z vecného bremena, Mesto Pezinok, je vyluénym vlastnikom pozemku parcely
registra ,,E“ KN €. 1266/8 o vymere 38 180 m?, druh pozemku: ostatna plocha, evidovaného na
LV ¢&. 10434, katastralne uzemie Pezinok. Buduci opravneni z vecného bremena st vlastnikmi
rodinného domu so stpisnym cislom 432, druh stavby: rodinny dom, a suvisiacich
nehnutel'nosti evidovanych na LV €. 11435, katastralne uzemie Pezinok, lokalita Hrnciarska.
Podl'a doplnenej projektovej dokumentacie je streSna plocha so sklonom do ulice v sucasnosti
odvadzana na mestsky pozemok do zelene nachadzajlicej sa v koridore pril'ahlého chodnika
pomocou dvoch krajnych zvodov. Navrhovanym rieSenim je odviest’ tieto dazd’ové vody do
dvorovej Casti do vsaku na pozemku stavebnika. Novovybudovana dazd’ova kanalizacia z PVC
DN 125 bude ulozena v zemi pod podbranim a zaustenad do existujiceho vsaku na pozemku
stavebnika.

Projektova dokumentacia zaroven riesi zateplenie uli¢nej fasaddy hrubky 120 mm. Vplyvom
dodatocného zateplenia sa jestvujica Sirka chodnika 1350 mm skrati na 1230 mm; projekt
zaroven uvadza moznost’ rozsirit’ Sirku chodnika skratenim zelené¢ho pasu az na potrebnych
1500 mm pri zachovani ochranné¢ho pasma vozovky. Navrhované vykonzolovanie streSnej
rimsy je podla projektového doplnenia uvazované na kote maximalne 650 mm vratane
streSného zl'abu.

Predpokladany rozsah budiceho vecného bremena je podla predlozenych podkladov
nasledovny: dizka dazd’ovych rozvodov pod chodnikom cca 15,5 m, plocha zateplenia uli¢nej
fasady pri hrabke 0,12 m a diZke 15,5 m predstavuje cca 1,86 m? a plocha presahu strechy
vratane zI'abu pri presahu 0,65 m a dizke 15,5 m predstavuje cca 10,075 m2. Presna trasa, rozsah
a vymera budu ur¢ené porealizaénym geometrickym planom po realizécii stavby.

Podrla stanoviska technického oddelenia Mestského uradu v Pezinku zo dna 05.06.2026 bolo
upravene¢ rieSenie odvadzania dazd’ovej vody zo strechy posudené tak, ze zvody budu zatstené
do dazd’ovej kanalizicie umiestnenej pod chodnikom a nasledne odvedené do vsaku na
pozemku stavebnika. Technické oddelenie s takymto rieSenim sthlasi a uviedlo, Ze vec ma byt
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rieSena formou vecného bremena na umiestnenie dazd’ovej kanalizacie pod chodnikom.
Zaroven uviedlo, ze so zateplenim a presahom strechy suhlasi.

Technické oddelenie zaroven upresnilo, ze v pripade dazd’ovej kanalizacie ide o vnutroarealové
rozvody dazd’'ovej kanalizacie; nejde o pripojku ani o rozvod inzinierskych sieti v obvyklom
rezime, ked’ze nejde o napojenie na verejné rozvody ani o rozvody spravcov sieti. Z uvedeného
dovodu sa tato Cast’ predkladd na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Pezinku ako zriadenie
buduceho vecného bremena na nehnute'nom majetku mesta.

Vecné bremeno sa navrhuje zriadit’ ako vecné bremeno ,,in rem*, teda v prospech kazdodobych
vlastnikov rodinného domu so stpisnym c¢islom 432, aby prava a povinnosti zodpovedajtce
vecnému bremenu boli viazané na vlastnictvo dotknutej nehnutelnosti a nie iba na sticasnych
vlastnikov.

Iné pravo k pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok navrhujeme rieSit dohodou o budtcej
zmluve o vecnom bremene v zmysle § 139 ods. 1 zakona o 1Izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon).

Podla ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
»Mestské zastupitel'stvo schvaluje rozhodnutie zriadit vecné bremeno na nehnutelnom
majetku mesta na zaklade zmluvy, a to len v nevyhnutnom rozsahu a za odplatu podla
znaleckého posudku, s vynimkou vecnych bremien na pripojky inZinierskych sieti.*

Vzhl'adom na vysSie uvedené predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel’stvu schvalit
zriadenie budiceho vecného bremena na pozemku mesta tak ako je uvedené v navrhu
uznesenia.

Komisia izemného rozvoja, dopravy a zivotného prostredia pri MsZ v Pezinku na zasadnuti
konanom dia ....... prijala uznesenie, ktorym odporucila MsZ schvalit’ ndvrh uznesenia v
predlozenom zneni. Hlasovanie: pocet za: ..., pocet proti: ..., zdrzalo sa: ... .

Komisia ekonomiky, financii a podnikania pri MsZ v Pezinku na zasadnuti konanom dna .......
prijala uznesenie, ktorym odporucila MsZ schvalit' navrh uznesenia v predlozenom zneni.
Hlasovanie: pocet za: ..., pocCet proti: ..., zdrzalo sa: ... .

Mesto Pezinok neeviduje voci budiicim opravnenym z vecného bremena Ziadne nedoplatky.
Priloha:

01. Situacia
02. Uvodna informacia
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01. Situacia
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DODATOK K TEXTOVEJ SPRAVE:

Dazd'ové vody

Stre$né plochy v dvorovej ¢asti objektu a vSetky spevnené plochy investora su
odvadzané do jestvujiceho vsaku na pozemku investora.

Stre$na plocha so sklonom do ulice je v su¢asnosti odvadzana na mestsky
pozemok do zelene nachadzajlicej sa v koridore prifahlého chodnika pomocou dvoch
krajnych zvodov.

Navrhovanym rieSenim je odviezt tieto dazdové vody do dvorovej Casti do
vsaku na pozemku investora. V mieste vytoku zvodu bude osadeny v urovni hornej
hrany prifahlého terénu lapa¢ streSnych necistét. Novovybudovand dazdova
kanalizacia z PVC DN 125 bude uloZena v zemi pod podbranim a zaustena do jestv.
vsaku na pozemku stavebnika.

Zateplenie uli¢nej fasady

Jestvujuca $irka chodnika 1350 mm bude vplyvom dodato¢ného zateplenia
rodinného domu o hr. 120 mm skratena na $irku 1230 mm. Je mozné $irku chodnika
roz&irit skratenim $irky zeleného pasu az na potrebnych 1500 mm, pricom zostane
ochranné pasmo vozovky v Sirke viac ako 500 mm v pasme zelene.

Stresena rimsa

Navrhované vykonzolovanie streSnej rimsy je v zmysle pévodného stavu aj v
zmysle pamiatkového Uradu na kéte max. 650 mm vratane streSného Zlabu.

zateplenie

rozmery|pre
vecné bremeno
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parc. inevstora
¢. C:4531/2

POINAMKY :
I POLOHU, VELKOST DIMENZIl A MATERIAL VSETKYCH INZINIERSKYCH SIET] JE POTREBNE OVERI

MIN. KRYTEE, KRIZOVANIE ALEBO SUBEH PODZEMNYCH VEDEN] JE POTREBNE DODRZAT V ZMYSLE STN 73 6005
W PRED REALIZACIOU ZAMERAT SKUTOCNE ROZMERY NA STAVEE, DISPROPORCIE OPROTI

PROJEKTOVE) DOKUMENTACI KONZULTOVAT S PROJEKTANTOM.
W PRED ZAHAJENIM ZEMNYCH PRAC JE POTREBNE PRIZVAT DOTKNUTYCH SPRAVCOV.

PODZEMNYCH VEDEN] ZA UCELOM ICH VYTYCENIA
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M PROJEKT NERUCI ZA FUNKCNOST, SPRAVNOST A CHOD ZARIADENI A SYSTEMU, POKIAL BUDU ZMENENE
AKEKOLVEK POTRUBIA, ZARIADENIA ALEBO NASTAVENIA UVEDENE V PROJEKTE STAVBY, BEZ

PREDCHADZAJUCE) KONZULTACIE S PROJEKTANTOM,

W TENTO PROJEKT JE SPRACOVANY NA STUPNI PROJEKTU PRE STAVEBNE POVOLENIE, PRI REALIZACI JE
POTREBNE DORZAT VSETKY BEZPECNOSTNE PREDPISY, TECHNOLOGICKE POSTUPY A NORMY!

Doplnenie, 06/2026
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02. Uvodna informacia
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pozemky reg. "C" KN Mesta Pezinok
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