Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dria 13. 07. 2026
Zn.: JanSi-3745-51312/2026

ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny drad“) podla § 15 ods. 1 zakona
C. 256/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &. 25/2025 Z. z.) a organ $tatnej spravy vo vystavbe podla
§ 12 pism. c) zakona &. 25/2025 Z. z., postupujlic v zmysle § 84 ods. 7 zakona ¢&. 25/2025 Z. z.
preskumal

stavebnu upravu bytového domu na ulici Svatoplukova 2752/23 v Pezinku
na pozemku C-KN parc. ¢. 880/128, kat. Uz. Pezinok

v konani o preskimani spdsobilosti stavby na uzivanie podla ustanoveni § 140d zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon &. 50/1976 Zb.").

Vlastnik zdvihacieho zariadenia: Stefanie Zacharova, Svatoplukova 2752/23, 90201 Pezinok

Stavebny urad prerokoval podanie s dotknutymi organmi $tatnej spravy, so znamymi Gcéastnikmi
konania a na zaklade ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo diia
25. 06. 2026 v zmysle § 140d ods. 5 zakona &. 50/1976 Zb. v spojeni s § 46 a § 47 zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Spravny
poriadok) rozhodol nasledovne:

zdvihacie zariadenie (stolickovy vytah) pre imobilnych
v troch ramenach schodiska bytového domu je spésobilé na uzivanie.

Do schodiskového priestoru bytového domu boli nain§talované dve zariadenia na presun imobilnej
osoby, nakolko vytah v dome zastavuje na medziposchodiach. Prvé je umiestnené v dvoch spodnych
ramenach schodiska, medzi Uroviiou vstupu a prvou nastupnou stanicou vytahu. Druhé je v jednom
ramene $tvrtého podlazia.

Pre uzivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba je zrealizovana v sulade s projektovou dokumentaciou vypracovanou:
- 11/2025 — Ing. arch. Martin Zahorsky — autorizovany stavebny inzinier reg. &. 5312*I1.
- 01/2026 — Ing. Tomas Masti§ — $pecialista poziarnej ochrany reg. ¢. 22/2016 BCO

2. Vlastnik stavby a jej zariadenia je povinny udrziavat stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecéenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo
ohrozeniu jej vzhladu a aby sa &o najviac prediZila jej Zivotnost. TaktieZ je povinny pravidelne
aktualizovat revizne spravy technického vybavenia stavby v lehotach stanovenych plathymi
pravnymi predpismi.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentéaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat po cely Cas
jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu.



4. Stavbu mozno uzivat len na udel uréeny v rozhodnuti o spdsobilosti stavby na jej uzivanie. Stavbu
mozno uzivat len na ucel, pre ktory bola povolena a vybudovana za podmienok dodrzania platnych
bezpecnostnych, hygienickych a protipoZiarnych predpisov a prislunych technickych noriem.

5. Vlastnik je povinny dodrzat’ podmienky dotknutych organov uplatnené v konani:

ORHaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2025/001187-002 zo dria 25. 05. 2026 — suhlasi bez
pripomienok.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: Namietky neboli v konani uplatnené.

Rozhodnutie o spésobilosti stavby na uzivanie ma uéinky kolaudaéného rozhodnutia.

Odovodnenie

Vlastnik podal dria 12. 02. 2026 na stavebny Urad Ziadost o preskimanie spdsobilosti vy$sie uvedenej
stavebnej Upravy na uzivanie v zmysle § 140d zakona &. 50/1976 Zb.

Stavebny urad oznamil listom zn. JanSi-3745-41949/2026 zo diia 11. 05. 2026 zad&atie konania
v§etkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a nariadil Ustne pojednavanie spojené s
miestnym zistovanim, ktoré sa konalo dria 25. 06. 2026.

K Ziadosti na vydanie rozhodnutia o preskimani spdsobilosti stavby na uzivanie boli predlozené
potrebné doklady:

— projektova dokumentéacia skutoéného vyhotovenia stavby;

— stanoviska: In§pektorat prace, ORHazZz;

— protokol o odovzdani diela — VELCON spol. s r.0., ICO: 36056677;

— certifikat zhody;

— sprava z odbornej prehliadky;

— doklad o nakladani s odpadom — ¢estné vyhlasenie;

Zdvihacie zariadenie bolo stavebne dokonéené a je uzivané od oktobra 2023. I$lo o zariadenie pre
imobilni pani Helenu Vernerovd, ktoré bolo urychlene namontované vzhladom na jej zdravotny stav.
Neskoér jej dcéra zlegalizovala predmetnud stavebnu Gpravu.

Podla § 84 ods. 7 pism. a) zakona &. 25/2025 Z. z. - Doteraj$ie predpisy v zneni ti¢innom do 31.
marca 2025 sa pouZijii na preskiimanie spdsobilosti stavieb na uZivanie vratane vydavania
zévaznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba spifia podmienky na preskimanie jej sposobilosti
na uZivanie podla doterajSich predpisov a viastnik stavby poda Ziadost o preskiimanie spésobilosti
stavby na uZivanie do 31. marca 2029.

Podla § 140d ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. - Stavebny trad na Ziadost viastnika stavby
preskuma sposobilost’ stavby na uZivanie, ak ide o stavbu zhotoveni a uZivanu bez povolenia
stavebného uradu alebo v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2024 a vlastnik stavby
preukaze, Ze stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym
poZiadavkam na stavby a Gcelu, na ktory ju viastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva, a stavebny
trad v konani zisti, Ze stavba neohrozuje Zivot.

Podla § 140d ods. 5 zakona ¢. 50/1976 Zb. - Ak viastnik stavby preukaze splnenie podmienok podla
odseku 1 alebo 2, stavebny urad vyda rozhodnutie, ktorym potvrdi spésobilost stavby na uZivanie. Na

konanie o preskimani spésobilosti stavby na uZivanie sa primerane vztahuji ustanovenia o
kolaudacii stavieb. Rozhodnutie o spdésobilosti stavby na uZivanie ma uacéinky kolaudaéného
rozhodnutia.



Podla § 14b ods. 5 zdkona €. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov - Suhlas viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyZaduje pri montazi
zdvihacieho zariadenia podla osobitného zakona v spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

Stavebny urad v uskutoénenom spravnom konani preskimal Ziadost v celom rozsahu z hladisk
uvedenych v § 140d zakona ¢&. 50/1976 Zb., prerokoval ju s Uéastnikmi konania a s dotknutymi
organmi a zistil, Ze jej uzivanim nie st ohrozené zaujmy chranené stavebnymi zakonmi a osobitnymi
predpismi.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu tohto rozhodnutia. Po
celkovom posudeni rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Konanie bolo oslobodené od spravneho poplatku, nakolko bol predlozeny preukaz fyzickej osoby
s tazkym zdravotnym postihnutim.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku méa uéastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na
Mesto Pezinok, stavebny urad, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskiumat sidom az po vycerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr.RomanMacs
primator mesta

Priloha pre stavebnika:
- projektova dokumentacia skutoného vyhotovenia stavby overena v konani

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, musi byt vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok —
www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je driom doruéenia.

Vyvesené dna: /9 797[0/[ Zvesené dna:

Pediatka a podpis: /7 //6 / Peciatka a podpis:
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Doruci sa:

Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

vlastnik: Stefanie Zacharova, Svatoplukova 2752/23, 90201 Pezinok’
vlastnik pozemku: Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok
vlastnici bytovych a nebytovych priestorov bytového domu Svatoplukova 21, 23, 25 v Pezinku:
3 Marian Radosky, Stefanova 33, 900 86 Stefanova

4. Maria Radoska, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok

5, Mgr. Lubomir Gasparovi¢, Svéatoplukova 23, 902 01 Pezinok

6

7

8

N —

Ing. Miroslava Gasparovi¢ova, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok
Milo$ Aulitis, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok
Renata Aulitisova, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok

9. Andrej Heriban, Svéatoplukova 25, 902 01 Pezinok

10. Jana Heribanova, Svatoplukova 25, 902 01 Pezinok

11. Jan Misik, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

12. Elena MiSikova, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

13. Juraj Baluch, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

14. Maria Baluchova, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

15. Peter Moravéik, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

16. Dana Moravdéikova, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

17. Beata Horvathova, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

18. Ing. Richard Slezak, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

19. Monika Matasovska, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok

20. Peter Imriska, Sportova 331/42, 900 91 Limbach

21. Nina Berova, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok

22. Martin Klagansky, Vincenta Sikulu 2431/25, 900 31 Stupava
23. Jakub Imriska, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok

24. Bc. Katarina MikuSova, Svatoplukova 21, 902 01 Pezinok
25, Stefan Sicko, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok

26. Mgr. Marianna Marcinkova, Svéatoplukova 25, 902 01 Pezinok
27. Denis Minarovi¢, Lu¢na 573/9, 900 26 Slovensky Grob

28. Tomas Hasprun, Bratislavska 178/45, 902 01 Pezinok

29. Lucia Hasprunova, Bratislavaska, 2552/126, 902 01 Pezinok
30. Alena Javoréekova, Svatoplukova 23, 902 01 Pezinok

31. Jan Gabgik, Dymacka Il. 454/7, 027 21 Zaskov

32. Martin Petrik, Svatoplukova 25, 902 01 Pezinok

33. Martina Petrikova, Svatoplukova 25, 902 01 Pezinok

34. Ing. Rudolf David, Trlinsk& 1860/53B, 900 81 Senkvice

35. Andrej Szomolanyi, Trlinska 1860/53B, 900 81 Senkvice
36. Tarna Okonova, Bottova 2076/16, 902 01 Pezinok

37. Milan Palpan, Svatoplukova 25, 902 01 Pezinok

38. Ingrid Hollanova, Svatoplukova 25, 902 01 Pezinok

dotknuté organy:

39. OR HaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

40. InSpektorat prace Bratislava, Za Kasarfiou 1, 832 64 Bratislava
41. Mesto Pezinok — ref. UP, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

na vedomie:
42. SBDO so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, ICO: 00 170 364 — so ziadostou o informativne vyvesenie
oznamenia vo vchodoch dotknutych bytovych domov

Vybavuje: Ing. arch. Silvia Jancova, tel. 033/6901 322



