Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dna 06. 06. 2025
Zn.: AstMi-553-42278/2025

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Za hradbami 4, 5, 6, 7, 8, 9,
902 01 Pezinok

V zastupeni: Stavebné bytové druzstvo obcanov so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4,
902 01 Pezinok, ICO: 170364

(dalej len ,navrhovatel™)

podal dria 03. 10. 2024 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na kolaudaciu stavby: ,,Zateplenie
bytového domu 48 b.j.“, na ul. Za hradbami ¢. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 902 01 Pezinok, sup. ¢. 2247, 2248,
2249, 2250, 2251, 2252, na pozemku parc. €. 4288, 4289, 4290, 4291, 4292, 4293 C-KN, kat. uz.
Pezinok.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom zneni (dalej len ,zakon
25/2025 Z.z.*) a podla § 12 pism. ¢) zakona 25/2025 Z.z. ako organ Statnej spravy vo vystavbe,
postupujuc v zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona 25/2025 Z.z. po preskimani navrhu a na zaklade
ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim konaného dria 15. 04. 2025 podla § 82 ods.1
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len “stavebny zakon”), § 20 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Spravny poriadok®)

povoluje uzivanie

stavby: Zateplenie bytového domu 48 b.|.

na ul. Za hradbami &. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 902 01 Pezinok,
sUpisné &. 2247, 2248, 2249, 2250, 2251, 2252,
na pozemku parc. ¢. 4288, 4289, 4290, 4291, 4292, 4293 C-KN, kat. uz. Pezinok,

(d'alej len ,stavba®).

Popis stavby: Boli zrealizované stavebné Upravy bytového domu v rozsahu: odstranenie poruch
lodzii a obvodového plasta, zateplenie obvodového plasta a strechy, vymena okennych otvorovych
vyplni v suteréne, uprava lodzii.

Nebolo zrealizované zateplenie stropnej konstrukcie medzi nevykurovanym suterénom a obytnym
1. NP.



Pre uzivanie stavby stavebny urad uréuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

Stavebné upravy bytového domu v rozsahu: odstranenie poruch lodzii
a obvodového plasta, zateplenie obvodového plasta a strechy, vymena
okennych otvorovych vyplni v suteréne, Gprava lodzii
su schopné uzivania.

Dal$ie podmienky:

- vlastnik stavby je povinny zabezpedit uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj s platnymi v8eobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

Stanoviska dotknutych organov:

Okresny urad Pezinok, OSZP - odpadové hospodarstvo - vyjadrenie ¢ OU-PK-OSZP-
2024/010009-002 zo dria 05. 08. 2024 — nema namietky k predlozenej dokumentacii v kolaudaénom
konani.

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku — Zavazné stanovisko ¢. ORHZ-
PK1-2025/000457-003 zo dria 17. 04. 2025: svydanim rozhodnutia z hladiska protipoZiarnej
bezpetnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: Namietky neboli v konani uplatnené.

Odoévodnenie

Navrhovatel podal dria 03. 10. 2024 na stavebny urad navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
na stavbu: ,Zateplenie bytového domu 48 b.j.“, na ul. Za hradbami &. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 902 01 Pezinok,
sUp. €. 2247, 2248, 2249, 2250, 2251, 2252, na pozemku parc. €. 4288, 4289, 4290, 4291, 4292, 4293
C-KN, kat. uz. Pezinok.

Driom podania navrhu bolo kolaudaéné konanie zacaté.

Na stavbu bolo stavebnym tradom vydané stavebné povolenie zn.: 5/76-SP/22-36431/2015-16 zo
dnia 11. 03. 2016, pravoplatné drna 18. 04. 2016.

Stavebny Urad oznamil v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dnha 21. 10. 2024
pisomnostou zn. AstMi-553-7242/2025 zadatie kolaudacného konania a nariadil na prerokovanie
navrhu Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskutocnilo dia 15. 04. 2025.
Z ustneho pojednavania s miestnym zistovanim bol spisany protokol.

Stavba bola s drobnymi odchylkami uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani,
a to:

- nebolo zrealizované zateplenie stropnej konstrukcie medzi nevykurovanym suterénom
a obytnym 1. NP. V pripade, Ze bude navrhovatel chciet uvedené prace zrealizovat, bude
musiet poziadat stavebny Urad o vydanie nového prislu§ného povolenia v zmysle platnej
stavebnej legislativy.

- zateplenie bolo zrealizované inym materidlom — namiesto polystyrénu bola pouZitd mineralna
vina v plnom rozsahu.

Uvedené zmeny stavebny Urad posudil a zistil, Ze je mozné ich povolit v kolaudaénom konani,
nakolko sa jedna o nepodstatné odchylky od dokumentacie overenej v stavebnom konani.

Pri miestnom zistovani boli zistené tieto nedostatky:

- Nebola dolozena projektova dokumentacia skutoéného vyhotovenia bleskozvodu;



- Nebolo predlozené prehlasenie projektanta k zmene materialu tepelnej izolacie.

Nedostatky boli odstranené dolozenim dokladov dfia 02. 06. 2025.

Stavebny urad preskimal navrh v kolaudaénom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.
Podmienky stavebného povolenia boli pri stavbe dodrzané.

V kolaudaénom konani bolo preukazané, ze uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot oséb, ani
zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vySke 50,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. c) ods. 2 zakona
¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v pokladni Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku ma u€astnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dfia oznamenia (dorucéenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na
Mesto Pezinok, stavebny urad, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vyCerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tiradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Vyvesené dna: 9 A Zvesené dna:
; SR ¢ -hotl”

¢

Peciatka a podpis: OZ/ / Peciatka a podpis
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