Mestské zastupitel’stvo v PEZINKU
Dita: 09.06.2016 bod: 185.

15. Navrh zmluvy o vykone spravy s PMS, s.r.o

PREDKLADA: Mgr. Oliver Solga, primator mesta Pezinok
SPRACOVALI: Ing. Juraj P:Vitek, riadite]’ PMS, S.I.0.
Mgr. Peter Stetka, pravnik MsU v Pezinku

UZNESENIE MsZ ¢. ....../2016

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 4 ods. 7 pism. k) VZN €. 6/2011 o zdsadach hospodérenia s majetkom Mesta
Pezinok a prislu§nych ustanoveni Obchodného zakonnika

schval’'uje

zmluvu o vykone spravy so spravcom:
Pezinska mestska spolo¢nost’, s. r. o.,
sidlo: Hollého 2, 902 01 Pezinok, ICO: 36 366 277,
v zmysle prilohy

Dovodova sprava:

Mesto Pezinok (d’alej len ,,Mesto*) je jedinym, 100% spolo¢nikom obchodnej spolo¢nosti PMS, s.r.o.

Spolo¢nost’ Pezinskd mestskd spoloc¢nost’, s. r. o. dnes uZiva budovy Mestskej polikliniky na zdklade zmluvy
o vykone spravy zo dia 23.10.2006, uzatvorenej vo vtedy platnom ustanoveni § 6 ods. 3 zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci (Obec moze uzavriet zmluvu o vykone sprdvy svojho majetku s obchodnou spoloc¢nostou alebo s
inou prdvnickou osobou. Zmluva o vykone sprdvy obsahuje najmd vicel vyuZitia majetku, cas trvania vykonu sprdavy
a prdva a povinnosti zmluvnych strdn; obec nie je oprdvnend dat’ sihlas tejto prdvnickej osobe na zriadenie
zdlozného prdva k majetku obce ani na jeho iné zatazenie.).

Novelou zdkona o majetku obci, konkrétne zdkonom ¢. 258/2009 Z.z. sa upravil § 9, ktory uZ neupravuje vykon
spravy obchodnou spolo¢nostou.
Uvéddzame vynatok z dovodovej spravy k vladnemu navrhu zdkona (schvéleny pod ¢islom 258/2009 Z.z.):

Zakon uZ nebude upravovat’ institit zmluvy o vykone spravy s obchodnou spolo¢nostou alebo s inou
pravnickou osobou. Tento zmluvny vztah md iny obsah ako sprdva majetku obce rozpoctovymi organizaciami
a prispevkovymi organizaciami. Podl'a zdkona o majetku obci spravcom majetku obce je len rozpocétova
organizicia alebo prispevkova organizicia, ktord si obec zriadila podla zdkona o rozpoctovych pravidlach.
Tieto organizicie nie st samostatnymi subjektami vlastnickeho prava a na plnenie ich uloh im zriad’'ovatel’
zveri svoj majetok do spravy. Institit spravy majetku verejnej spravy je instititom verejného prava. Obchodné
spolo¢nosti a iné pravnické osoby su subjektami sikromného prava, atieZ samostatnymi subjektami
vlastnickeho prava. Pravnické osoby, s ktorymi obec uzatvorila zmluvu o vykone spravy svojho majetku,
vykonavajua spravu cudzieho majetku. Ide o obchodno-pravny vztah medzi dvomi subjektami vlastnickeho
priva a jeho dprava v zdkone o majetku obci preto nie je opodstatnend. Obsah zmluvy o vykone spravy moze
byt’ rieSeny inymi typmi zmldv, ktoré si upravené v naSom pravnom poriadku.




(1)

(2)

Priloha
Zmluva o vykone spravy

uzatvorend podla § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok
ICO: 00 30 50 22

DIC: 2020662226

Statutdrny organ: Mgr. Oliver Solga, primator
IBAN: SK02 5600 0000 0066 0200 6001
BIC: KOMASK2X

(d’alej uvedeny ako vlastnik)

a

Pezinska mestska spolo¢nost’, s. r. o.

Sidlo: Hollého 2, 902 01 Pezinok

I1CO: 36 366 277

DIC: 2022206087

Statutdrny organ: konatel’ Mgr. Oliver Solga, Ing. Juraj Patek

Konanie menom spolocnosti: Konatelia konajui za spolo¢nost’ kazdy samostatne a to tak, Ze k napisanému
alebo inym spdsobom zobrazenému obchodnému menu spolo¢nosti pripoja svoj podpis
Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Oznacenie registra: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I

Cislo registra: Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 40920/B

IBAN: SK42 5600 0000 0066 0625 0001

BIC: KOMASK2X

(d’alej uvedeny ako spravca)

Clanok 1II.
Predmet a icel zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zabezpecenie spravy majetku, a to nehnutel'nosti v katastrdlnom tzemi Pezinok,
budovy Mestskej polikliniky, na uliciach Kalin¢iakovej, Moyzesovej, resp. Hollého v Pezinku:

stavby
supisné Cislo 1078 na parcele ¢islo 4769, popis stavby: Poliklinika
supisné ¢islo 1654 na parcele ¢islo 4753/2, popis stavby: Poliklinika

supisné ¢islo 1654 na parcele Cislo 4754, popis stavby: Poliklinika
druh stavieb 12 Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia

pozemKy registra "C"

parcelné ¢islo 4753/1, vymera 1269 m2, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie,

parcelné ¢islo 4753/2, vymera 918 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie,

parcelné ¢islo 4754, vymera 442 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie,

parcelné ¢islo 4769, vymera 704 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie,

Mesto Pezinok je vlastnikom tychto nehnutelnosti v spoluvlastnickom podiele 1/1, podl'a listu vlastnictva €.

4234, pre katastralne tizemie Pezinok.




(3) Spravca je obchodna spolo¢nost’ so 100% majetkovou tcastou Mesta Pezinok, ktorej predmetom Cinnosti je
okrem inych aj:
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb s nim spojenych - spravcovska

¢innost’

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti
- Cinnost v oblasti nehnutelnosti - spravcovska ¢innost’

(4) Uznesenim MsZ ¢. .../2016 zo dna 09.06.2016, Mestské zastupitel'stvo v Pezinku schvdlilo tito zmluvu
o vykone spravy.

(5) Tato zmluva je zmluvou podla ustanovenia § 269 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

(6) Vlastnik odovzdava spravcovi predmet spravy a spravca bude predmet spravy uZivat na efektivny vykon
spravy majetku, zabezpecenie vsetkych povinnosti spravcu majetku, vyplyvajicich zo vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov.

Clanok IIL.
Splnomocnenie

Vlastnik tymto splnomociiuje spravcu na vSetky pravne ukony v jeho mene, ktoré si nevyhnutné k zabezpeceniu
¢innosti a povinnosti vyplyvajucich z predmetu tejto zmluvy. Plnd moc je udelend sprdvcovi a ucinnd odo dna
ucinnosti tejto zmluvy az do jej ukoncenia.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

(1) Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne predpisy, vyhlasky,
ustanovenia, technické normy a ustanovenia zmluvy.
(2) Spravca pri zabezpecovani prevadzky, Udrzby, oprdv a sprdve majetku vlastnika je povinny vykondvat
nasledujice ¢innosti:
I.  vykondvat bezné opravy a ddrzbu spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva a pozemku
prislichajiceho k majetku podl'a poZiadaviek vlastnika a v stlade s pravnymi predpismi a hospodarit’
s majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat’ zaujmy vlastnika pred vlastnymi
II.  zabezpecit dodavku tovarov a sluZieb pre ndjomcov nebytovych priestorov:
a) doddvka tepla na UK
b) dodavka teplej uzitkovej vody
¢) doddavka pitnej vody z verejného vodovodu a odvddzanie odpadovych vod
d) odvadzanie zrazkovych vdd
e) energiu spolocnych Casti nebytovych priestorov
f) prevadzku vytahov
g) upratovanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni budov a pristupového chodnika
h) odvoz a likvidicia odpadu (KO a NO)
1) zabezpecenie prevddzky zariadeni na prijem televizneho a rozhlasového signalu
J) deratiziciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych Casti a zariadeni budov
k) poZiarnu ochranu spolo¢nych casti budov
1) dalSie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodli.
II.  zabezpecit priebezné kontroly, zabezpecit revizie, idrzbu a opravy vyhradenych technickych zariadeni
(elektro, bleskozvody, plynové rozvody) a nasledné odstranenie zdvad zistenych pri revizidch
IV.  zabezpecit prehliadky a kontroly spolo¢nych priestorov, spolocnych Casti a zariadeni budov (strecha,
fasdda, malba, natery, rozvody SV a TUV, plynu, tstredného kirenia, vzduchotechniky, vodovodnych
a kanaliza¢nych spolo€nych rozvodov a §acht, poZiarne rozvody a hydranty a pod.)
V.  zabezpelit kontrolu a prehliadky, vymeny vSetkych meracich a regula¢nych zariadeni sldZiacich
k rozictovaniu ndkladov na doddvku energii.

(3) Spravca je povinny zabezpecit' vedenie pravnej agendy, technicko-prevddzkovej a finan¢no-ekonomicke;j
agendy spojenej s vedenim ¢innosti uvedenych v odseku 2, a to:

I.  voblasti agendy ndjmu nebytovych priestorov vedie: zmluvy o vykone sprdvy, zmluvy o ndjme

spolo¢nych a nebytovych priestorov, vymdhanie pohladdvok, preSetruje a vybavuje stazZnosti,




ozndmenia a podnety od ndjomcov nebytovych priestorov, ktoré sivisia so spravcovstvom. Sleduje, ¢i
st dané dovody na vypovedanie ndjmu a uplatiiuje tieto prava na sude.

II. v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: v tzkej spolupréci s prislusnym oddelenim Mestského
duradu v Pezinku projektovi dokumentéiciu stavieb, pasporty domu, technickii a projektovi
dokumentdciu vyhradenych technickych zariadeni a ich harmonogramy revizii, beZné opravy
spolo¢nych casti a zariadeni budov, prisluSenstva budov, vedie obchodné zmluvy s dodavatel'mi prac a
materidlu, vedie a aktualizuje evidenciu ndjomcov nebytovych priestorov.

III.  predkladd ndvrhy na potreby investi¢nych akcii na majetku Mesta.

IV. v oblasti finanno-ekonomickej agendy: stard sa o zverené finan¢né prostriedky, vypocitava ndjomcom
nebytovych priestorov vysku zdlohovych platieb na thradu za energie a sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov. Pri stanoveni vySky vychddza vzdy z predpokladanych ndkladov na nasledujuici
rok a berie do uvahy ndklady z predchddzajuicich rokov, vedie priebeZni evidenciu platieb za plnenia,
vedie evidenciu upomienok pre neplatiCov a prehlad ich vysporiadania, vykond rocné vyuctovanie
plneni za sluzby do 28.02., vedie evidenciu faktir, G¢tovnd agendu zobrazujicu financny stav a
vysledky hospodérenia.

(4) Spravca je opravneny menit’ vySku zalohovych platieb, len ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgdnov alebo zo zmeny poskytovanych sluZieb po predchddzajicom
ozndmeni ndjomcom NP.

(5) Pri obstardvani sluZzieb a tovarov je spravca povinny dodrZiavat’ povinnosti zo zdkona o verejnom obstardvani.

(6) Spravca je povinny umoznit’ vlastnikovi majetku na poZiadanie nahliadat’ do dokladov tykajdcich sa spravy
budov.

(7) Spravca je povinny informovat’ vlastnika o vSetkych zavaZnych skuto¢nostiach, ktoré so spravou majetku
suvisia, najmé ak je ohrozené zdravie a Zivot obCanov. Ak ide o pripady ohrozenia Zivota a zdravia, ktorych
rieSenie presahuje rozsah pravomoci spravcu, vlastnik najneskoér do 30 dni od pisomného ozndmenia spravcu
zaujme k veci svoje stanovisko.

(8) Spravca vedie evidenciu hospodarenia a po uplynuti kalendarneho roka predkladd komplexnd spravu o svojej
¢innosti najneskor do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka.

Clanok VL.
Prava a povinnosti vlastnika

(1) Spravca respektuje posobnost’ hlavného kontroléra Mesta na jeho ¢innost’ v medziach tejto zmluvy.

(2) Vlastnik je povinny informovat’ spravcu o vSetkych skuto€nostiach zo svojej Cinnosti, ktoré si zdvazné pre
vykon spravy a bezodkladne mu zasielat’ vSetky pisomnosti zo svojej Cinnosti, ktoré sa tykaji predmetu
zmluvy. Ak vlastnik nespln{ tiito povinnost’, nesie zodpovednost’ za spdsobené nasledky.

(3) Vlastnik nebude, s vynimkou vydanych pokynov primdtora pre vykon spravy, zasahovat’ do ¢innosti spravcu.

(4) Opravnené osoby. Za vlastnika st okrem primdtora v jednotlivych oblastiach opravneni rokovat’ a zaujimat’
stanoviskd, jednotlivi veduci oddeleni Mestského tiradu v Pezinku.

(5) Vlastnik je povinny majetok odpisovat’ a vytvarat’ fond reprodukcie.

(6) Vlastnik rozhoduje o pouZiti fondu reprodukcie na investi€né akcie s prihliadnutim na navrhované priority
spravcom z hladiska bezpecnosti a hygieny.

(7) Vlastnik je povinnd majetok poistit’.

(8) Vlastnik rozhodne o finanénom vysporiadani zisku alebo straty za prislu§né tictovné obdobie.

(9) Vlastnik a spravca sa zavizuju pokdusit’ sa vSetky pripadné spory riesit’ predovSetkym spolocnym rokovanim s
cielom dospiet’ k obojstranne prijate'nej dohode.

Clanok VI.
Trvanie zmluvy
(1) Zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitd.

(2) Kazda zo zmluvnych strdn mdze zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu s vypovednou lehotou 6 mesiacov.
Vypovedna lehota zac¢ina plynit od prvého dila kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede.

Clanok VIL.




Finan¢né vztahy

(1) Vlastnik za vykon spravy nebude platit’ Ziadnu odplatu.
(2) Vykon spravy zo strany spravcu bude bezodplatny.

Clanok VIIL.
ZruSovacie ustanovenia

Téato zmluva v plnom rozsahu nahrddza pdvodni zmluvu o vykone spravy zo dna 23.10.2006 medzi
zmluvnymi stranami, uzavreta na dobu neurcitd, ktord tymto straca platnost’ a ti¢innost’.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

(1) Zmluvu je moZné menit’ a dopiiat’ len na zdklade dohody oboch zmluvnych strin a to formou pisomnych
dodatkov.

(2) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a t¢innost’ dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

(3) Pravne vztahy, ktoré nie si osobitne touto zmluvou osobitne upravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika.

(4) Zmluva je vyhotovend v piatich exemplaroch, tri exempldre pre vlastnika a dva pre spravcu.

V Pezinku, dna .........ooooeeeevnnnnnnnnee V Pezinku, dna .........ccoeeevvvennnnne.

Mesto Pezinok Pezinsk4 mestska spolo¢nost, s. . 0.
Mgr. Oliver Solga, primator Ing. Juraj Patek
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