Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny drad

V Pezinku, dria 07. 01. 2025
Zn.: JanSi-135-200/2026

ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny trad“) podla § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z. z. stavebného zékona a o zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon ¢&. 25/2025 Z. z.“) a organ $tatnej spravy vo vystavbe
podla § 12 pism. c) zadkona €. 25/2025 Z. z. postupujlc podla § 84 ods. 4 pism. ¢) zakona ¢. 25/2025
Z. z. v sulade s ustanovenim § 88 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon &. 50/1976 Zb.")

nariad’uje odstranenie

stavby: Reklamna stavba, Malacka cesta, Pezinok, na pozemku E-KN parc. ¢. 542, kat.(z.
Pezinok,

stavebnikovi: OK rek, s.r.o., Karpatska 66/56, 900 33 Marianka, ICO: 47207949.

Popis stavby: Jedna sa o reklamnu stavbu s najva¢$ou informacénou plochou cca 10m? postavenou
bez stavebného povolenia.

Podmienky odstranenia stavby:
1. Stavba bude odstranena do 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

2. V pripade, Ze vlastnik neodstrani nepovolenu stavbu v stanovenej lehote, stavebny trad bude
postupovat v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 25/2025 Z. z. a zakona ¢. 71/1967 Zb.
o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Spravny
poriadok").

3. Stavebnik je povinny oznamit’ alebo predlozit’ v lehote do 60 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia stavebnému tradu

- opravnenu pravnicku osobu alebo fyzicki osobu, ktord vykona odstranenie stavby (v
oznameni vlastnik stavby uvedie nazov a sidlo odborne vybavenej pravnickej osoby, ktora
odstranenie stavby vykona; ak vlastnik bude odstranovat stavbu svojpomocou, uvedie meno
a adresu opravnenej osoby, ktord bude vykonavat odborné vedenie prac spojenych s
odstrafiovanim stavby),

- pri stavbach, ktorych odstranenie nebude vykonavat odborne vybavena pravnicka osoba,
vyhlasenie opravnenej osoby, ktora sa zaviazala vykonavat odborné vedenie prac spojenych
s odstranenim stavby,

- technologicky opis prac vypracovany odborne spdsobilou osobou.

4. Stavba bude odstrafiovana ruéne a strojovo — bez pouzitia trhavin.

5. Vlastnik stavby je povinny dbat, aby pri odstrafiovani stavby ¢o najmenej rusil uzivanie
susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno
zabranit. Pri buracich pracach je potrebné zabezpecit znizenie prasnosti stavebného odpadu.

6. Odvazanym odpadom nesmu byt znedistované verejné komunikacie, v pripade ich znecistenia
je stavebnik povinny zabezpedit ich okamzité Cistenie.

7. Ak pri odstrafiovani stavby ddjde k poskodeniu susednych stavieb alebo pozemku, stavebnik je
povinny uviest tieto do pévodného stavu, prip. uhradit vzniknutt Skodu.



8. Stavba musi byt odstrafiovana tak, aby v priebehu prac nedoslo k ohrozeniu bezpeénosti, zivota
a zdravia os6b, k vzniku poziaru a nekontrolovatelnému poruseniu statiky odstrariovanej stavby
alebo statiky susednych stavieb.

9. Odpad bude poc&as buracich prac ulozeny najma na vlastnom pozemku, resp. pozemku v nagjme
stavebnika. Podmienky doCasného uloZenia odpadu na verejnom priestranstve je potrebné
dohodnut' s Mestskym dradom Pezinok.

10. Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat zakon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a stvisiace véeobecne zavazné pravne predpisy
platné v odpadovom hospodarstve.

11.V zmysle § 127 zakona &. 50/1976 Zb. ak déjde k nepredvidanym nalezom kultirne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych &asti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskutoériujica stavbu alebo zabezpedujuca jej pripravu alebo
vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned' ohlasi stavebnému uradu a
organu statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému tstavu alebo organu statne;j
ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkaodil alebo neznigil.

12. Po odstraneni stavby bude pozemok upraveny do pévodného stavu.

Odovodnenie
Stavebny drad dna 19. 02. 2025 zacal z vlastného podnetu konanie o odstraneni/nariadeni
odstranenia vy$sie uvedenej stavby oznamenim zn.: JanSi-2113-6031/2025.

Konanie bolo zagaté na zaklade zisteni §tatneho stavebného dohladu (dalej len ,SSD").

Zistenia organu SSD: Stavebny urad listom zn. 5/76-vyzva/2817-19583/2019 zo dia 25. 06. 2019
vyzval stavebnika na predlozenie dokladov, ktoré preukazuju legélnost danej stavby.

Stavebnik na predmetnu vyzvu reagoval nasledovnou odpovedou zo dria 01. 08. 2019:

1) Na parcele ktori uvadzate vy (reg. "E" p.C.. 542) sa nenachadza Ziadna reklamna stavba.
Reklamna stavba je nehnutelna vec, ktora musi spiiat presne &pecifikované
podmienky/parametre podla stavebného zakona, aby sa jednalo o reklamnu stavbu.

2) Na parcele reg. "E" p.¢.: 542 k.u. Pezinok mame umiestnené zariadenie, ktoré tieto podmienky
nespifia a teda nemdzeme mat ani dostat stavebné povolenie na vec, ktora nie je stavbou.
Stavebné povolenie sa vydava iba na stavby.

3) Na p.¢.: 542 reg. "E", ktorej ako konatel spolo¢nosti (Ing. Andrej Kovag, Karpatska 95, Marianka)
som spolumajitefom pod por. ¢islom 34 sa nachadza do¢asne umiestnené reklamné zariadenie
a ako spolumajitel parcely (reg. "E" p.é.: 542) nemusim davat pisomny suhlas na vyuzitie méjho
podielu pre Gcely firmy, ktorej som spolumajitel a konatel. Ale pre Vasu potrebu tymto
prehlasujem Ze firme OK rek, s.r.o.. Karpatska 56/66, 90033 Marianka som ja Ing Andrej Kovac
trvalym pobytom Karpatska 95, Marianka udelil sthlas na vyuzivame parcely reg. "E" p.C.: 542
k.4. Pezinok do vysky méjho spoluvlastnickeho podielu podla jej potrieb a uvazenia.

4) Teda firma OK rek, s.r.o. moéze a ma pravo vyuzivat p.¢.: 542 na svoje ucely.

5) Nakolko sa nejedna o stavbu a reklamné zariadenie je tam len do€asne, netreba suhlasy vSetkych
spolumajitelov

Stavebny Urad poveril zamestnanca vykonom SSD, ktory oznamil listom zn. JanSi-897-52398/2022
zo dna 09. 09. 2022 miestne zistovanie v predmetnej veci.

Dria 11. 10. 2022 organ SSD na mieste stavby zistil, Ze sa jedna o reklamnu stavbu pozostavajucu
z obojstrannej reklamnej plochy velkosti cca 5x2 m zavesenej na dvoch kovovych stipoch
upevnenych do beténovych zakladov. Betonové zaklady su dva masivne bloky velkosti cca
0,65x2,2x0,6 m (Sirka/dizka/vyska) poloZené na teréne. Stavba spifia definiciu reklamnej stavby
v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. nakolko je upevnena o pevny zaklad na zemi.

Zistenia SSD boli postipené stavebnému tradu na d'al$ie konanie vo veci dria 25. 10. 2023 pod zn.
JanSi-1044-62681/2023.

Stavebny urad preskimal okolnosti pripadu avzhladom na prislusné ustanovenia pravnych
predpisov zistil, Ze nie je mozné predmetnu stavbu dodatocne legalizovat. Je potrebné riesit’ jej
odstranenie.
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Podla ustanovenia § 43 ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. - Reklamna stavba je stavebna konStrukcia
postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so zemou podla
odseku 1 pism. a) az d) alebo upevnena strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad na
zemi alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu a ktorej funkciou je Sirenie reklamnych,
propagacnych, navigacnych a inych informacii viditelnych z verejnych priestorov. Reklamné stavby
sa na ucely tohto zakona Clenia podla velkosti informacnej plochy na

a) reklamné stavby, na ktorych najvécsia informaéna plocha je mensia ako 3 m?,

b) reklamné stavby, na ktorych najvéésia informacné plocha mé velkost od 3 m? do 20 m? a

¢) reklamné stavby, na ktorych najvéésia informaéna plocha je vécésia ako 20 m?.

Podla ustanovenia § 88 ods. 1 pism. b) zakona €. 50/1976 Zb. - Stavebny trad nariadi vlastnikovi
stavby odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez
pisomného oznémenia stavebného udradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit;
odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked’ dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami alebo ak je stavba dokondené a spifia podmienky preskimania spbsobilosti
stavby na uZivanie.

Podla ustanovenia § 88 ods. 6 zakona &. 50/1976 Zb. - Na odstranenie reklamnej stavby sa
povolenie stavebného lradu nevyZzaduje.

Podla ustanovenia § 88a ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. - Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vilastného podnetu konanie o
odstraneni stavby pri¢om je povinny posudit moznost preskiimania sposobilosti stavby na uZivanie,
ak je stavba dokoncena, alebo moznost dodatocného povolenia stavby.

Podla ustanovenia § 88b ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. - Ustanovenia § 88a sa nevztahuju na
reklamné stavby. (§ 88a Stavebného zakona pojednava o dodato¢nom povoleni stavby).

Podla ustanovenia § 90 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. - V rozhodnuti, ktorym sa nariaduje alebo
povoluje odstranenie stavby, ur¢i stavebny drad podmienky pre zabezpelenie nevyhnutnej
dokumentacie odstrariovanej stavby, pre odborné vedenie prac a bezpecnosti, véitane okolitych
stavieb, dalej podmienky vyplyvajiice zo vSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu a
podmienky pre archivovanie dokumentacie.

Podla ustanovenia § 140d ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. - Stavebny urad na Ziadost viastnika stavby
preskuma spésobilost’ stavby na uZivanie, ak ide o stavbu zhotovenu a uZivanu bez povolenia
stavebného tradu alebo v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2025.

Podla ustanovenia § 140d ods. 10 zakona ¢. 50/1976 Zb. - Ustanovenia odsekov 1 az 9 sa
nevztahuju na reklamné stavby.

Na podklade predloZzenych dokladov stavebny Urad zistil, Z2e predmetna reklamna stavba
s najvaéSou reklamnou plochou o velkosti 10 m? je postavena bez stavebného povolenia. Reklamnu
stavbu nie jej mozné povolit v dodatoénom stavebnom konani v zmysle § 88b ods. 2 zakona C.
50/1976 Zb. Reklamnu stavbu nie jej mozné povolit ani preskiumanim spésobilosti stavby na
uzivanie v zmysle § 140d ods. 10 zakona ¢&. 50/1976 Zb..

Z vys$8ie uvedenych dévodov stavebny Urad oznamil zacatie konania o odstraneni reklamnej stavby
listom zn. JanSi-2113-6031/2025 zo diia 19. 02. 2025.

Dria 08. 04. 2025 sa konalo Ustne pojednavanie na mieste stavby. Stavebny drad informoval
stavebnika o podkladoch v spise a pravnych naslednostiach v predmetnej veci. Pan Kovac (konatefl
spolo¢nosti OK rek, s.r.0.) sa na konani vyjadril nasledovne: ,Mam za to, Ze spol. OK rek, s.r.o. nie
je majitelom putaca. Na predmetnom pozemku nevidim ziadnu reklamnu stavbu, ale mobilné
reklamné zariadenie, ktoré je uspdsobené na pohyb po pozemku mimo pozemnej komunikacie.
Neviem o tom, Ze by tu bol spachany delikt.“ Pan Kova¢ dalej uviedol, ze s danou konstrukciou ma
osobné skusenosti a je ochotny na vyzvanie stavebného Uradu dokazat posunom — namontovanim
oja a naslednym posunom traktorom, ze dané zariadenie je mobilné, kolesa nie st na okrasu a tym
dokazat, ze dana vec nie je stavba. Stavba vyzaduje Upravu terénu, ¢o tymto posunom po vlastne;j
osi by bolo vyvratené. Lebo ani auto aj napriek tomu, Ze je na riom reklamna plocha vacésia ako 12
m? nie je stavbou. A to bez ohladu na to, & ma alebo nema 8PZ. Ziadna norma nehovori o tom, aké
vozidlo, vozik, ¢i iné zariadenie — o musi spifiat, aby majitel mohol mat a posuvat, pripadne jazdit
s nim po stikromnom pozemku.



Stavebnik trva na tom, ze dana vec nie je reklamnou stavbou. Stavebny urad na z&klade zisteni
SSD ma za to, e sa jedna o reklamnu stavbu. Nakolko je tato nepovolend, je potrebné konat
v zmysle predpisov. Stavebnik sa k vlastnictvu reklamnej stavby listom zo dfia 01. 08. 2019 priznal.
Preto s nim bolo nasledne konané.

Podla ustanovenia § 3 ods. 1 Spravneho poriadku - Spravne organy postupuju v konani v sulade so
zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit zaujmy Statu a spolo¢nosti, prava a zaujmy
fyzickych oséb a pravnickych osbéb a désledne vyZadovat” plnenie ich povinnosti.

Podla ustanovenia § 32 ods. 1 Spravneho poriadku - Spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne
skutocny stav veci a za tym Gcelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je
viazany len navrhmi t¢astnikov konania.

Podla ustanovenia § 32 ods. 2 Spravneho poriadku — Podkladom pre rozhodnutie st najmé podania,
navrhy a vyjadrenia ucastnikov konania, dbkazy, cestné vyhlasenia, ako aj skutocnosti vSeobecne
zname alebo zname spradvnemu organu z jeho uradnej &innosti. Rozsah a sp6sob zistovania
podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny orgén. Udaje z informacénych systémov verejnej spravy
a vypisy z nich, okrem udajov a vypisov z registra trestov, sa povaZuju za vSeobecne zname
SskutoCnosti a st pouzitelné na pravne ucely. Tieto udaje nemusi ucastnik konania a ztiCastnena
osoba spravnemu organu preukazovat dokladmi. Doklady vydané spravnym organom a obsah
vlastnych evidencii spravneho organu sa povaZuju za skuto¢nosti zname spravnemu organu
z Uradnej cinnosti, ktoré nemusia Uc¢astnik konania a ziiastnend osoba spravnemu organu
dokladovat.

Podla ustanovenia § 46 Spravneho poriadku - Rozhodnutie musi byt v sitlade so zakonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat' zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat” predpisané nalezitosti.

Podla ustanovenia § 47 ods. 2 Spravneho poriadku - Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti
nahradit trovy konania. Pokial’ sa v rozhodnuti uklada Gcastnikovi konania povinnost na plnenie,
spravny organ urci pre riu lehotu; lehota nesmie byt' kratSia, nez ustanovuje osobitny zakon.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. 3 Spravneho poriadku - V odbévodneni rozhodnutia spravny organ
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri hodnoteni
dbkazov, ako pouZil spravnu tvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval,
a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom
rozhodnutia.

Stavebny Urad poskytol stavebnikovi prilezitost, aby mohol svoje prava a zaujmy u¢inne obhajovat
a poskytol stavebnikovi pomoc a poucenie, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpel v konani
ujmu.

Stavebny urad nariadil odstranenie stavby zrealizovanej bez stavebného povolenia tak, aby
odstranovanim stavby neboli dotknuté prava, pravom chranené verejné zaujmy a stavby na
susednych pozemkoch.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku ma Ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dfia oznamenia (doruéenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava
na Mesto Pezinok, stavebny urad, pri€om odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sidom az po vyéerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs

primator mesta
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