Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
dia: 23.06.2022 islo: 02.04,

02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapéiak, prednosta MsU Pezinok
JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik — poverena riadenim pravneho
referatu MsU Pezinok

SPRACOVAL: Mgr. Martina Samekova, referent pravnik pravneho referatu MsU
Pezinok

Stanovisko Komisie uzemného planovania, vystavby a dopravy: bude prezentované a odovodnené
ustne na zasadnuti MsZ.

Stanovisko Komisie ekonomiky, financii a podnikania: bude prezentované a od6vodnené ustne na
zasadnuti MsZ.

Stanovisko MsR: bude prezentované a odovodnené ustne na zasadnuti MsZ.

UZNESENIE MsZ¢. 1- ....../2022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®) a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok

schvaluje
PRENAJOM NEHNUTEECNEHO MAJETKU MESTA
FORMOU Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA

PREDMET: cast’ pozemku vo vymere 43,6 m*> v zmysle priloZenej situacie, a to
pozemku vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachadzajuceho sa Vv okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom uzemi: Pezinok, lokalita: Obchodna
ulica, zapisaného na LV ¢. 5472 ako parcela registra ,,.C* s parcelnym
Cislom 5242/27 0 vymere 234 m?, druh pozemku: trvaly travny porast

PRENAJIMATEL: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022

NAJOMCA: SENPET s.r.o., so sidlom: Vinohradnicka 9A, 903 01 Senec, ICO:
50 074 334

NAJOMNE: 17,50 €/m? za prvy rok najmu, kazdy d’alsi rok najmu sa najomné zvysi

0 sumu 17,50 €/m?rok

DOBA NAJMU: uréita, do dna odovzdania vybudovaného napojenia na verejni
komunikaciu a chodnika do majetku mesta Pezinok

UCEL NAJMU: realizacia stavebnych uprav jestvujuceho chodnika a jestvujiiceho vjazdu
na pozemku mesta CKN parc. ¢. 5242/27, katastralne uzemie: Pezinok za
ucelom napojenia projektovanej komunikacie na pozemku CKN parc. €.
5242/4, katastralne uzemie: Pezinok na verejniu komunikaciu na pozemku
CKN parc. €. 5242/21, katastralne uzemie: Pezinok



OSOBITNA PODMIENKA: Nijomca dd vyhotovit' znalecky posudok na hodnotu vybudovaného
napojenia na verejmi komunikaciu a chodnika aodovzdda ho mestu
Pezinok

ZDOVODNENIE

OSOBITNEHO ZRETEI’A:  dovod hodny osobitného zretela spoéiva v napojeni projektovanej
komunikacie na pozemku CKN parc. ¢. 5242/4, katastralne vzemie:
Pezinok vo vlastnictve najomcu na verejni komunikdciu na pozemku

CKN parc. ¢. 5242/21, katastralne uzemie: Pezinok vo vlastnictve
prenajimatela

Prendjom nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpitinovou véc¢Sinou vsetkych poslancov,
z dévodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9 pism. c¢) zdkona.

Doévodova sprava

Dna 04.10.2021 bola podateltiou Mestského uradu v Pezinku prijatd ziadost' ziadatela — SENPET,
s.r.0., zaevidovanej pod ¢. 48921/2021 o vydanie suhlasu vlastnika pozemku k uzemnému konaniu
a stihlasu vlastnika komunikécie s napojenim na komunik4ciu (Obchodna ulica). Uvedenou ziadostou
ziadatel' Ziada o vydanie sthlasu vlastnika pozemku k tzemnému konaniu a sthlas k napojeniu
projektovanej komunikicie na komunikdciu a chodnik vo vlastnictve mesta Pezinok na parcelach
Vv katastralnom tuzemi Pezinok parc. ¢. 5242/27 (chodnik) a 5242/21 (cesta), podla projektovej
dokumenticie.

Dna 14.01.2022 bolo podatelfiou Mestského tradu v Pezinku prijaté Doplnenie ziadosti o vydanie
suhlasu mesta Pezinok vlastnika dotknutych pozemkov k UR, uzatvoreniu budtcich zmliv k zriadeniu
vecnych bremien a stvisiaceho najmu, zaevidované pod ¢. 967/2022. V uvedenom doplneni ziadosti
ziadatel' uvadza, Ze pre ucely izemného konania potrebuje v prvom rade udelit’ sthlas mesta Pezinok
ako vlastnika dotknutych pozemkov s realizovanim vyplyvajucich stavebnych uprav jestvujuceho
chodnika a jestvujuceho vjazdu na pozemku a taktieZ suhlas s realizovanim infrastruktirnych pripojeni
na jednotlivé siete verejného vodovodu, verejnej splaskovej kanalizacie a dazd’ovej kanalizicie
avedeni VN a NN pripojného vedenia, ktoré budl realizované na pozemku komunikacie. Zaroven
ziada o uzatvorenie buducich zmliv na zriadenie vecnych bremien a dohodnit' tiez podmienky
pripadného uzatvorenia najmu pozemkov v pozadovanom rozsahu definovanom zaberom v primeranej
cene.

Dia 16.03.2022 bolo podatelniou Mestského tradu v Pezinku prijaté Podanie opravenej projektovej
dokumentacie — Revizia PD, zaevidované pod ¢. 6682/2022.

Dnia 28.04.2022 Mestské zastupitel'stvo v Pezinku prerokovalo Ziadost’ Zziadatela a prijalo uznesenie
MsZ ¢&. 1-083/2022, ktorym neschvalilo prenajom nehnuteného majetku mesta formou z dévodu
hodného osobitného zretela.

Dna 06.05.2022 bola podatelfiou Mestského tradu v Pezinku prijatd ziadost' Ziadatela o opdtovné
zaradenie do programu mestského zastupitel'stva vo veci odsuhlasenia najomnej zmluvy SENPET,
s.r.0., zaevidovana pod ¢. 36007/2022. Nasledne mesto prijalo vyjadrenie stavebnika — podpora
dovodovej spravy pre najskorSie mestské zastupitel'stvo zo dna 25.05.2022.

Podl'a vyjadrenia Ziadatela, spolo¢nost SENPET, s.r.o. je ¢lenom skupiny PRIMA BYTY, ktord
uspesne realizuje projekty primarne rezidenéného byvania a to S pdsobnostou uz od roku 2014.
V projekte spolo¢nost’ vytvara aj priestor zodpovedajici az trom celym objektom v ktorych budd
zariadenia kratko/strednodobého ubytovania (nie vSak typu ubytovne ¢i socidlneho byvania)
spolufinancované Statnym fondom rozvoja byvania (SFRB). Projekt presiel 2021/2022 reviziou
drobnych uprav na zaklade komunikovanych pripomienok, ma kompletné kladné vyjadrenia vSetkych
dotknutych spravcov sieti, institucii a aradov. Po dlhotrvajiucej odbornej debate Ziadatel’ dospel aj ku
kladnému zaviaznému stanovisku mesta Pezinok.



Podl'a vyjadrenia Ziadatel'a zo dna 25.05.2022:

- Zastupcovia mesta vyjadrili sthlas s vytvorenim zriadenia vecného bremena na predmetnom
pozemku, ¢o demonstruje ich obecne schvélenie zameru spolo¢nosti.,

- Spolocnost’ na predmete najmu vybuduje na svoje nadklady momentalne neuplny chodnik,
ktory v lokalite teraz Ciasto¢ne chyba, co ohrozuje bezpecny pohyb chodcov.,

- NavySe, spolo¢nost’ ma v lokalite v umysle vybudovat’ cenovo dostupné byvanie pre potreby
ubytovania, ktoré v meste Pezinku akutne chyba.,

-V podobnom zmysle, spolo¢nost mala s predstavitelmi mesta Pezinok debatu na vytvorenie
ubytovania pre policajné zlozky Statu Slovensko, teda za verejno-prospesnym ucéelom.,

- Vlokalite sa nachddzal vizudlne neatraktivny ,brownfield“ s objektmi v havarijnom,
nebezpeCnom stave. Lokalita uz bola spolo¢nostou v tomto zmysle stabilizovana a tieto
objekty boli odstranené. V tomto usili vylepSit' miesto na Uroven existujicej zéastavby Sirsej
lokality zamysla spolo¢nost’ pokracovat’.,

- Spolo¢nost’ ma v lokalite v plane vybudovat verejne pristupné zelené plochy, detské ihrisko
a zény pre odpocinok.,

-V neposlednej rade, spolo¢nost’ je ochotna platit’ vyrazne zvySené najomné. Povodné najomné
bolo navrhované vo vysi na 3 EUR/m2.

Podl'a stanoviska referatu rozvoja mesta Ziadatel ma zamer vybudovat’ verejni pozemnu komunikaciu
a chodnik, ktoré budu pripojené na siet’ existujiicich komunikacii a chodnikov v mieste predmetnych
pozemkov. Zamer nie je v rozpore s UP. Prislusny referat odportca.

Podla stanoviska majetkového oddelenia najom za ucelom vybudovania napojenia na verejnu
komunikaciu a chodnik v zmysle prilohy k Zasadam hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok - min. 17,50 € / m2/ rok (bod 1, pism. a, por.¢. 1b) za prvy rok najmu, kazdy d’alsi rok sa
najomné zvysi o sumu 17,50 € / m2 / rok. Vybudované napojenie na verejnii komunikaciu a chodnik
bude odovzdané do majetku mesta spolu so znaleckym posudkom na ur¢enie hodnoty predmetu
odovzdania, ktorého vypracovanie zabezpeci najomca.

Mesto Pezinok neeviduje voci Ziadatel'ovi Ziadne nedoplatky.

Z vyssie uvedeného dovodu predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’ prenajom
pozemku mesta tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Priloha:
01. Uvodna informéacia
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