Mesto PEZINOK

Radnicné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dria 26. 05. 2026
Zn.: JanSi-680-43734/2026

ROZHODNUTIE

Mesto Pezinok ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad“) podla § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebného zakona a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &. 25/2025 Z. z.“) a organ $tatnej spravy vo vystavbe
podla § 12 pism. c) zakona &. 25/2025 Z. z. postupujuc podla § 84 ods. 4 zakona ¢&. 25/2025 Z. z.
rozhodujuc podla § 88a a § 66 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon ¢&. 50/1976 Zb."), § 10 vyhlasky &. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Spravny poriadok*)

I dodatocne povol'uje

zmenu dokoné&enej stavby bytového domu - stavebné tGpravy bytu €. 11 na 2. podlazi bytového
domu Bystricka 10 v Pezinku, na pozemku C-KN parc. €. 3283/17, kat. uz. Pezinok (vchod €. 10 je
sucastou stavby bytového domu Bystricka 10 a 12, na pozemku C-KN parc. €. 3283/16 a 3283/17,
kat. Uz. Pezinok).

Stavebnik: Bc. Miroslav Schlesinger, Bystricka 10, 902 01 Pezinok
Bc. Dominika Janikova, Bystricka 10, 902 01 Pezinok
dalej len ,stavebnik®.

Druh a ucel stavby: bytova budova — bytovy dom.

Popis uskutoénenej zmeny stavby - stavebnych Uprav: jedna sa o vyburanie jedného dverného
otvoru o svetlosti 900/2050 mm v prie€nej nosnej stene/paneli bytového domu, vyburanie Casti
nenosnej prie¢ky v dizke 1900 mm (vy$ka 2650 mm) a domurovanie dvoch nenosnych prieok
v dizke 1000 mm (vy$ka 2650 mm). Z hladiska dispozicie sa zvaésila kupelfia na Ukor chodby do
kuchyne a kuchyria sa spristupnila z obyvacej izby.

1. stavebny urad sucasne

povoluje uzivanie vyssie uvedenej zmeny stavby
v zmysle § 82 zakona &. 50/1976 Zb.

Pre uzivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba je zrealizovana v sulade s projektovou dokumentaciou vypracovanou:
- 08/2021 - Ing. Jozef Recky, PhD. - autorizovany stavebny inzinier reg. ¢. 1154 A2.



2. Vlastnik stavby je povinny udrziavat stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpecéenstvo
poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej
vzhladu a aby sa &o najviac predizila jej Zivotnost. TaktieZ je povinny pravidelne aktualizovat
revizne spravy technického vybavenia stavby, v lehotach stanovenych platnymi pravnymi
predpismi.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po cely ¢as
jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobtdatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu.

4. Stavbu mozno uzivat len na tcel, pre ktory bola povolena a vybudovana za podmienok dodrzania
platnych bezpecénostnych, hygienickych a protipoziarnych predpisov a prislusnych technickych
noriem.

Toto rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov stavebnika.

Odovodnenie

Na zaklade zisteni zo stavebného konania v predmetnej veci (€. spisu 190/2025 mesta Pezinok)
zacal stavebny urad z vlastného podnetu dria 13. 03. 2025 konanie o odstraneni zmeny stavby podla
§ 88a ods. 1 Stavebného zakona.

Stavebny urad v konani posudzoval moznost dodatoéného povolenia vysSie uvedenej zmeny
stavby. Preto vyzval listom zn. JanSi-3541-8637/2025 zo dria 13. 03. 2025 stavebnika k predlozeniu
potrebnych dokladov, zaplateniu poplatku za dodatoéné povolenie stavby a konanie prerusil
rozhodnutim zn. JanSi-3541-8646/2025 zo dna 14. 03. 2025.

Podanie bolo doplnené dria 23. 04. 2025 a 12. 06. 2025, pricom stavebnik poziadal o dodato¢né
povolenie stavby v spojeni s kolaudaciou.

Stavebny urad oznamil listom zn. JanSi-680-10986/2026 zo drna 13. 04. 2026 zacatie konania
vSetkym znamym Gc&astnikom konania a dotknutym organom a nariadil Ustne pojednavanie spojené
s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo dria 26. 05. 2026.

Stavebny Urad v konani posudil uskutoénené stavebné Gpravy v zmysle Uzemného planu mesta
Pezinok, ktorého zavazna cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢&. 11/2016
s terminom uginnosti od 01. 04. 2017 a so zmenami a doplnkami &. 1/2018 vyhlasenymi VVSeobecne
zavaznym nariadenim ¢&. 4/2021 s terminom ug&innosti od 26. 03. 2021.

Stavebny urad vyhodnotil, Ze predmetné stavebné Upravy nie su v rozpore s Gzemnoplanovacou
dokumentaciou a inym verejnym zaujmom.

V konani boli predlozené potrebné doklady:
- projektova dokumentéacia skutoéného vyhotovenia stavby (vratane statického posudku);
- rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch v dome k predmetnym stavebnym
Upravam (suhlas)
- doklad o likvidacii odpadu — Cestné vyhlasenie stavebnika
- Cestné vyhlasenie stavebnika, Ze prace boli vykonavané opravnenou firmou.

Stavebné Upravy boli zrealizované v lete 2021.

Stavebny urad preskumal a prerokoval vy$Sie uvedené stavebné uUpravy v konani s dotknutymi
organmi a Ucastnikmi konania.

V konani nevzniesli Ucastnici konania Ziadne namietky ani pripomienky. V priebehu konania
stavebny Urad nenasiel také dévody, ktoré by znemozriovali dodatoéné povolenie stavby.

Spravny poplatok bol zaplateny vo vyske 300,- € podla polozky 60 ods. c) a 61 prilohy zakona &.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni iéinnom do 14. 03. 2025 a doplateny za kolaudéaciu
vo vyske 100,- € dnia 26. 05. 2026 podla polozky 62a ods. c) prilohy zakona &. 145/1995 Z. z. o
spravnych poplatkoch v zneni G¢innom do 31. 03. 2025.



Poucenie

Podla § 53 a § 54 Spravneho poriadku ma ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo dfia oznamenia (doru¢enia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava
na Mesto Pezinok, stavebny urad, Radni¢né namestie &. 7, 902 14 Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sudom az po vyéerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs

primator mesta

Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v konani.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho organu - Mesta Pezinok a na jeho internetovej stranke — www.pezinok.sk.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorugenia.

Vyvesené dia: ,(f-é—/o.l é Zvesené dhia:
Pediatka a podpis:ﬂé / Peciatka a podpis:

@, | MESTO PEZINOK
SN, | Mestsky urad

Radniéné namestie 7
90214 PEZINOK

Doruci sa verejnou vyhlaskoug
ucastnikom konania:
1. stavebnik: Bc. Miroslav Schlesinger, Bystricka 10, 902 01 Pezinok
2. Bc. Dominika Janikova, Bystricka 10, 902 01 Pezinok
dotknuti vlastnici pozemkov a stavieb: vlastnici bytovych a nebytovych priestorov bytového domu
na ul. Bystricka 2476/10 a Bystricka 2477/12 v Pezinku:
3. Magdaléna Kondelova, Bystricka 2477/12, 90201 Pezinok
4. Alena Pari§kova, 90088 Dolany 351
5. Milan Zaprazny, Bystricka 10, 90201 Pezinok
6
7
8

Petra Zaprazna, Bystricka 10, 90201 Pezinok
Ing. Michal Puskar, Pod taborom 7, 08001 PreSov
. Mgr. Miriama Majirska, 08212 Podhorany 131
9. Jan Stolc, Bystricka 2477/12, 90201 Pezinok
10. Ing. Renéta Brunovska, Jesenského 2761/14, 90201 Pezinok
11. Ing. Marta Brzova, Bystricka 2477/12, 90201 Pezinok
12. Dus$an Tomaskovi¢, Bystricka 10, 90201 Pezinok
13. Marek Vizvary, Bystricka 2477/12, 90201 Pezinok
14. Ing. Dusan Sef&ik, Bystricka 2486/30, 90201 Pezinok
15. Andrej Krajc¢ovi¢, Zemplinska 3889/3, 90301 Senec
16. Veronika Kunstekova, Rybni¢na 10713/28E, 83107 Bratislava
17. Ing. Marek Varga, Bystricka 2476/10, 90201 Pezinok
18. Romana Venarska, Bystricka 2477/12, 90201 Pezinok
19. Milan Loipersberger, Bystricka 13, 90201 Pezinok
20. Evelyn Kubanova, Zahradna 5826/19, 90201 Pezinok
21. projektant: Ing. Jozef Recky, PhD., H. Meli¢kovej 1, 841 05 Bratislava

Dorudi sa dotknutym organom:
22. Okresny Urad Pezinok - OSZP - OH, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:
23. Bc. Miroslav Schlesinger, Bystricka 10, 902 01 Pezinok
24. Bc. Dominika Janikova, Bystricka 10, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. Jan€ova, tel.: 033/6901 322
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