Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dia: 22.06.2023 bod: 20.10

20. Prevody a najmy mestského majetku a
navrhy na nadobudnutie majetku

Predkladatel’. JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
Spracovatel’: JUDr. Monika Belakova, referent vysporiadania nehnutel'nosti

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

vzmysle § 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni) a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon”) a ¢lanku 9 ods. 5 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Pezinok

berie na vedomie

Informativnu spravu 0 primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch
Vv zneni predlozeného materidlu

Sprava 0 primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch

1. Ziadost — Dubomir Skantar a Martina Skantirova — prevod pozemku za u¢elom
vystavby garaze

Dna 16.12.2022 bolo podatelniou Mestského uradu v Pezinku prijaté podanie ziadatelov —
LCubomir Skantar a Martina Skantarova, o odkapenie pozemku, v lokalite ul. Trnavska, vo
vlastnictve mesta Pezinok zaevidované pod ¢. 60387/2022.

Ziadatelia citovanym podanim poziadali 0 odkupenie &asti pozemku reg. ,,.C* KN parc. &.
2065/2 — zastavané plochy anadvoria vo vymere cca 40 m?, k.u. Pezinok, vedeny na liste
vlastnictva ¢. 4234, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku, za ucelom
vybudovania garaze. V uvedenej lokalite sa nachadzaji samostatne stojace garaze.

Podl'a stanoviska technického oddelenia k podanej ziadosti je z hl'adiska uzemného planu
vystavba garaze pripustna, avSak izemny plan vyzaduje aj preukazanie miery zastavania a
podielu zelene v tizemi.



Po posudeni podanej ziadosti uvadzame, ze mesto Pezinok nema v stucasnosti zaujem 0 predaj
pozemkov v danej lokalite av pripade predaja pozemku by v zmysle zdkona a v sulade S
0 Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok v danom pripade prichadzal
do avahy prevod nehnutel'nosti formou obchodnej verejnej sutaze, vzhl’adom k tomu, Ze ide 0
predaj pozemku pre navrhovant Stavbu garaze, 0 vystavbu ktorej prejavilo a by mohlo este
prejavit’ zaujem Viacero obyvatel'ov mesta v danej lokalite.

Na zaklade vysSie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer predat’ ¢ast’ pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢&. 2065/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere cca 40 m?,
evidovanom na LV ¢. 4234, pre katastralne tzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok,
Vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku za
ucelom vystavby samostatne stojacej garaze.

2. Ziadost' — Michal Juri§ — prevod pozemku za i¢elom osadenia garaze

Dna 31.01.2022 bolo podateliou Mestského tradu v Pezinku prijaté podanie Ziadatela —
Michal Juri$, o odkupenie pozemku, v lokalite ul. Trnavska, vo vlastnictve mesta Pezinok
zaevidované pod ¢. 2734/2022.

Ziadatel citovanym podanim poZiadal 0 odkupenie ¢asti pozemku reg. ,,.C* KN parc. &. 2065/2
— zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1576 m?2, k.a. Pezinok, vedeny na liste vlastnictva ¢.
4234, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku, za ucelom osadenia betonove;j
garaze. V uvedenej lokalite sa nachadzaju samostatne stojace garaze.

Podl'a stanoviska technického oddelenia k podanej ziadosti je z hl'adiska tzemného planu
vystavba garaze pripustna, avSak Gizemny plan vyzaduje aj preukazanie miery zastavania a
podielu zelene v tizemi.

Tak ako pri predchadzajucej Ziadosti uvadzame, ze mesto Pezinok nema v sti¢asnosti zaujem
o0 predaj pozemkov v danej lokalite a v pripade predaja pozemku by v zmysle zakona a v sulade
so Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom mesta Pezinok v danom pripade
prichadzal do uvahy prevod nehnutelnosti formou obchodnej verejnej sttaze, vzhl'adom
k tomu, ze ide o predaj pozemku pre navrhovanu stavbu garaze, o vystavbu ktorej prejavilo
a by mohlo este prejavit’ zaujem viacero obyvatel'ov mesta v danej lokalite.

Na zéaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer predat’ ¢ast’ pozemku
registra ,,C* KN parc. & 2065/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1576 m?,
evidovanom na LV ¢. 4234, pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok,
VO vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku za
ucelom osadenia betonovej garaze.

3. Ziadost — Tomas Jeniita — Ziadost’ 0 najom pozemku

Mesto Pezinok vyzvou zo dna 08.06.2022 umiestnenou na garazi na pozemku reg. ,,C*“ KN
parc. &. 2047/1 — ostatné plochy vo vymere 8689 m?, k.u. Pezinok, vyzvalo vlastnika pripadne
uzivatela stavby o preukazanie vztahu k pozemku pod stavbou garaze a o kolaudacné
rozhodnutie k stavbe. Dna 29.06.2022 bolo podatel'tiou Mestského uradu v Pezinku prijaté
podanie ziadatela — Tomas JeniSta, O prenajom citovanej casti pozemku v lokalite ul.
Muskatova, zaevidované pod ¢. 2734/2022.
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Ziadatel’ citovanym podanim poziadal 0 prenjom pozemkov pod stavbou garaze ato &asti
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2047/1 — ostatné plochy vo vymere 8689 m?, k.u. Pezinok,
vedeny na liste vlastnictva ¢. 4234, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku
a Gasti pozemku reg. ,,E* parc. &. 1505/1 — ostatné plochy vo vymere 142 m?, k.. Pezinok,
vedeny na liste vlastnictva ¢. 10434, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1,
za ucelom zabezpeéenia podkladov k preukazaniu zakonného vybudovania stavby garaze.
V uvedenej lokalite sa nachadzaji samostatne stojace garaze.

Ziadatel' doplnil podanim doru¢enym dia 16.09.2022, zaevidovanym pod &. 52881/2022,
geometricky plan ¢. 16/2022, vyhotoveny dna 05.09.2022 Ing. Michalom Urmani¢om, SNP ¢.
62, 902 01 Pezinok, ICO: 452 699 63, autorizane overeny dna 05.09.2022, tradne overeny
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom dna 13.09.2022, pod ¢. G1-726/2022,
ktorym boli vytvorené pozemky:
- parc. reg. ,,C“ KN ¢&. 2053/54 — zastavané plochy anadvoria vo vymere 8 m?
z povodného pozemku reg. ,,E“ parc. &. 1505/1 — ostatné plochy vo vymere 142 m?, k.1.
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vedeny na LV ¢ 10434, v prospech vlastnika
mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku,
- parc. reg. ,,C* KN & 2047/146 — zastavané plochy anadvoria vo vymere 7 m?,
z pévodného pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2047/1 — ostatné plochy vo vymere 8689
m?, k.. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vedeny na LV & 4234, v prospech
vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku.
Zaroven na vyzvu pravneho referatu, aby ziadatel’ preukazal vlastnicke pravo ku garazi, boli
mestu dorucené dve Cestné vyhlasenia 0 skuto¢nosti, ze ziadatel’ vlastni garaz asi od roku 2016.

Z vyjadrenia referatu miestnych dani apoplatkov MsU Pezinok vyplyva, e Ziadatela
neevidujt ako platitel’a dane z nehnutel'nosti za stavbu garaze.

Podl'a stanoviska technického oddelenia k podanej ziadosti lustraciou Vv ortofotomapovom
podklade za viaceré roky bolo zistené, ze v roku 2016 dotknuta garaz sa na uvedenom mieste
nenachadzala a bola tam umiestnena niekedy medzi rokom 2016 az 2018. Garaz zasahuje aj do
pozemku v spoluvlastnictve fyzickych osob. Na pozemkoch vo vlastnictve mesta Pezinok, na
ktorych je gardz umiestnena, je z hl'adiska Gizemného planu vystavba garaze pripustna, avak
uzemny plan vyZzaduje aj preukazanie miery zastavania a podielu zelene v uzemi. Pri odkupeni
pozemku vylucne len pod garazou je miera zastavanosti 100 %, uzemny plan pripusta max.
mieru zastavanosti 30 %. Pri dodato¢nom povoleni stavby je nutné preukazat' okrem iného
sulad s Uzemnym planom, vtomto pripade maximalnu mieru zastavania a minimalneho
podielu zelene, ¢o pri 100 % zastavanosti garazou pozemku nie je mozné.

V danom pripade uvadzame, Ze ziadatel' nepreukazal dostatocne nielen vlastnicke pravo
k stavbe ale ani legalnost’ stavby, to znamena, Ze bola v minulosti povolena.

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ Casti
pozemkov: parcela registra ,,E* parc. &. 1505/1 — ostatné plochy vo vymere 142 m?, evidovana
na LV ¢. 10434, pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo
vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku a parcela
registra,,C* KN parc. ¢. 2047/1 — ostatné plochy vo vymere 8689 m?, evidovana na LV ¢&. 4234,
pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
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4. Ziadost — Ing. Peter Dohanyos a Ing. Eva Dohanyosova — najom pozemku

Dna 05.12.2022 bolo podatel'nou Mestského uradu v Pezinku prijaté podanie ziadatel'ov — Ing.
Peter Dohanyos a Ing. Eva Dohanyosova zast. Ing. Pavlinou Burgerovou, 0 najom pozemku
v lokalite ul. Trnavska vo vlastnictve mesta Pezinok zaevidované pod ¢. 59209/2022.

Ziadatelia citovanym podanim poziadali 0 najom &asti pozemku reg. ,,E“ parc. &. 1327/1 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere cca 3,30 m?, k.u. Pezinok, vedeny na liste vlastnictva
¢. 10434, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku, za u¢elom zriadenia vjazdu
do garaze.

Podl'a stanoviska technického oddelenia k podanej ziadosti 0 zriadenie nového vjazdu na
pozemok ,,C*“ KN parc ¢. 2031/10, k.u. Pezinok pre planovanu garaz. Jedna sa o zriadenie
nového vjazdu z miestnej komunikécie (ul. Trnavska), ktora je v zmysle UPN funkénej triedy
B3 MZ 8/50 s perspektivnym napojenim na regionalnu cestu 11/503, ¢im sa zabezpeci
prepojenie vonkajsiecho a vnatorného dopravného skeletu mesta. Z uvedeného dévodu a z
predpokladu vysokej frekvencie automobilovej dopravy v budticnosti nestthlasime 0 zriadenim
nového vjazdu podla predlozenej dokumentacie. Ziadatel’ je vlastnikom pril'ahlych pozemkov
a RD, ktory ma vjazd na pozemok zabezpeceny z ul. Gen. Viesta.

Cestny spravny organ vydal stanovisko ¢. PesMi-236-56721/2022 zo dna 23.01.2023, ktorym
so zriadenim vjazdu na miestnu cestu ul. Trnavska nesuhlasil.

Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ ¢ast” pozemku
parcela registra ,,E“ parc. & 1327/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3,30 m?,
evidovana na LV ¢. 10434, pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok,
VO vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

5. Ziadost’ — Bc. Svetlana Danociova — najom a predaj pozemkov

Dna 23.05.2022 bolo podatel'iou Mestského tradu v Pezinku prijaté podanie ziadatel'a — Bc.
Svitlana Danociova, 0 odkupenie pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok zaevidovana pod ¢.
39910/2022.

Ziadatel’ka citovanym podanim poziadala 0 odkupenie, v lokalite RO Leitne, ¢asti pozemku
reg. ,,C“ KN parc. ¢. 6215/1 — zahrada vo vymere 168 m?, k.u. Pezinok, vedeny na liste
vlastnictva ¢. 10434, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku. V Ziadosti
zaroven uviedla, Ze sa jedna o zarasteny pozemok, o ktory by sa chcela starat’. Podanim
doru¢enym dia 29.11.2022 zaevidovanym pod ¢. 58656/2022 Ziadatel’ka svoju ziadost’ doplnila
a uviedla, ze na citovanom pozemku by chcela zriadit’ parkovacie miesta, pricom pozemok v
stcCasnosti vyuziva ako pristup k chate, v ktorej byva. Prilohu Kk ziadosti tvorila zmluva
0 uzatvoreni buducej kupnej zmluvy uzatvorena medzi predavajicou Mgr. Zuzanou Tatarovou
a kupujucimi Jozefom Dandcim a Be. Svitlanou Danociovou k pozemkom reg. ,,C* KN parc.
¢. 6215/2, 6212/3, 6215/3, k.u. Pezinok

Ziadatel’ka podanim dorudenym diia 27.03.2023 zaevidovanym pod &. 11971 poziadala

0 odkupenie alebo najom pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢ 6212/1 k.u. Pezinok za ucelom
vyuzivania exitujucej studni a ziskania stavebného povolenia.
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Podra stanoviska technického oddelenia sa jedna o odkupenie pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢.
6215/1, k.u. Pezinok za ucelom rieSenia parkovacich ploch K jestvujiicej chate. Medzi
pozemkom ziadatel’ky a pozemkom mesta Pezinok je pozemok vo vlastnictve tretej osoby, s
ktorou ma ziadatel’ka podpisani zmluvu o budticej kipnej zmluve, ¢im by si zabezpecila pristup
k svojej nehnutelnosti (chate s pozemkom parc.¢. 6213 a 6214). Ziadost' bola doplnena o
odkupenie resp. dlhodoby najom c¢asti pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 6212/1, k.u. Pezinok z
dovodu vybudovanej studne (uz je zrealizovana).

Pozemky su v zmysle izemného planu sti¢astou ZmieSaného uzemia S rekreaciou, budovanie
parkovania k jestvujuicej chate je pripustné. Vystavba novej chaty je v rozpore s izemnym
planom. V dotknutom tzemi nie st navrhované Zziadne verejnoprospesné stavby. Predaj
pozemku z hladiska uizemného planu je pripustny.

Ziadatel’ka si pristup k svojmu pozemku a chate vie zabezpegit' po pozemkoch tretej osoby,
s ktorymi ma uzatvorenu zmluvu 0 uzatvoreni budtcej kiipnej zmluve a mesto Pezinok nema
zaujem 0 predaj pozemkov v danej lokalite. Stavbu studne si moze Ziadatel'ka zrealizovat
na pozemku v jej vlastnictve.

Na zaklade vysSie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer predat pozemok
registra ,,C* KN parc. ¢. 6215/1 — zahrada vo vymere 168 m?, evidovanom na LV &. 10434,
pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve
mesta Pezinok o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku a zaroven neschvalil zamer
predat’ ani prenajat’ pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 6212/1 — lesny pozemok vo vymere 6191
m?, evidovanom na LV ¢&. 7580, pre katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres:
Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k
celku v rozsahu jestvujucej studne v zmysle podanej ziadosti.

6. Ziadost — Eva Vadingerova — Ziadost’ 0 prevod prav a povinnosti z nijomnej
zmluvy

Dna 11.03.2022 bola podatel'fiou Mestského tradu v Pezinku prijaté podanie ziadatel’ky — Eva
Vadingerova, 0 prevod prav a povinnosti Z najomnej zmluvy k pozemku vo vlastnictve mesta
Pezinok zaevidovana pod ¢. 5840/2022.

Ziadatelka citovanym podanim poziadala 0 prevod prav a povinnosti z ndjomnej zmluvy,
v lokalite Dolna tehelfia, ¢asti pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 2031 — orna poda vo vymere 25 m?,
k.u. Pezinok, vedeny na liste vlastnictva ¢. 10434, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele
1/1 k celku. Dotknuta ¢ast’ pozemku susedi s pozemkom reg. ,,C*“ KN parc.¢. 2940 k.u. Pezinok
vo vyluénom vlastnictve ziadatelky. K Ziadosti bola prilozena ndjomna zmluva zn.
5/20/n4j.Vadinger/01 zo dna 21.03.2001 uzatvorena s Danielom Vadingerom, ktory bol
v zmysle prilozeného uznesenia o dedi¢stve pravoplatného dna 25.02.2022 manzelom
ziadatel’ky.

Zo stanoviska technického oddelenia vyplyva, ze v zmysle predloZenej povodnej najomnej
zmluvy bol predmetny pozemok prenajaty za ucelom jeho uzivania ako zahradky.
Z ortofotomapy je zrejmé, ze na danom pozemku sa nachadza jestvujuca stavba. V zmysle
uzemného planu je uvedeny pozemok urceni na vyuzitie ako sprievodna zelenn vodnych tokov
— akakol'vek stavebna ¢innost’ je v danom tizemi zakazana. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti
sa neodporuca prenajom, ale ponechat’ dotknuty pozemok ako verejné priestranstvo.
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Na zaklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ ¢ast’ pozemku
parcela registra ,,E« parc. ¢. 2031 — orna pdda vo vymere 25 m?, evidovana na LV ¢. 10434, pre
katastralne tizemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta
Pezinok o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Dovodova sprava

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona 0 obecnom
zriadeni a zakona 0 majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta -
mestské zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradna kompetenciu rozhodovat’ 0 nakladani
s majetkom mesta zakon 0 majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu Vv ustanoveni § 9
ods. 2, ktoré vymedzuje jednotlivé tkony 0 ktorych moéze rozhodnut vyluéne mestské
zastupitel'stvo. TO znamena, ze 0 tychto ukonoch nemdze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri
ukonoch, ktoré nie su vyhradnou kompetenciou mestského zastupitel'stva moze rozhodovat’ aj
primator mesta.

VzhPadom na sucasny platny Statit mesta a Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok rozhoduje ozamere nakladania s majetkom mesta jeho
primator.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta urc¢enych zakonom 0 majetku obci
je povinnost'ou organov mesta hospodarit’ s jeho majetkom v prospech rozvoja obce a jej
obCanov av prospech ochrany atvorby Zivotného prostredia. Organy mesta st podla
ustanovenia § 7 ods. 2 zakona 0 majetku obci povinné majetok mesta zvelad’ovat’, chranit’
a zhodnocovat'.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi v zakone 0 majetku obci,
a to priamym predajom, dobrovol'nou drazbou, obchodnou verejnou sut'azou alebo osobitnym
postupom podl'a § 9a ods. 8 zakona 0 majetku obci a to bud’ za splnenia zakonnych vynimiek
uvedenych pod pism. a) az d) a pism. f) alebo na zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva
z dovodu hodného osobitného zretela. Ustanovenia zakona 0 majetku obci je obec povinna
primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu.

Podrla ¢lanku 5 odsek 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,Primator mesta rozhoduje vo vsetkych veciach nakladania s majetkom mesta, v ktorych nie je
zakonom, Statitom mesta a zasadami vyslovne zverena rozhodovacia pravomoc mestskému
zastupitel'stvu.*

Podla ¢lanku 9 odsek 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
,,Vysledkom vyhodnotenia doru¢eného navrhu méze byt zacatie prevodového procesu alebo
jeho odlozenie. O odlozeni navrhu mestsky trad upovedomi navrhovatela pisomne alebo
elektronicky, pripadne e-mailom. Informativnu spravu 0 odlozenych navrhoch predklada
primator na najblizSom zasadnuti mestského zastupitel'stva, ktora obsahuje stru¢ny dévod ich
odloZenia.*

Z vyssie uvedeného dovodu predkladame, a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat
na vedomie, Informativnu spravu 0 primatorom mesta Pezinok odlozenych navrhoch.
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