Mestské zastupitel’stvo v PEZINKU

Dia: 07.12.2017 bod: 27.
¢islo: 13
27. Prevody a najmy nehnutel’nosti
PREDKLADA: Mgr. Oliver Solga, primator mesta Pezinok
SPRACOVAL: Mgr. Peter Stetka, pravnik MsU v Pezinku

Stanovisko Prevodovej rady: na zaklade rokovania zo diia 20.11.2017 odporica primator
Stanoviska komisie UPVaZP a Ekonomickej komisie: bude prezentované ustne

UZNESENIE MsZ ¢. ....../2017

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 pism. c¢) zakona SNR €. 138/1991 Zb. 0 majetku obci
v zneni neskorSich predpisov

schval’uje
NAJOM NEHNUTELNOSTI
z dovodu hodného osobitného zretel’a
vo dvoch ¢astiach

Najom &. 1
Najomca ¢. 1 Volejbal tenis club Pezinok (VTC), ob¢ianske zdruzenie, sidlo: Komenského 30, 902 01
Pezinok, 1CO: 31 823 491, statutarny organ: Zuzana Maxianova, prezident, Peter Gri¢, viceprezident

Predmet najmu: v $portovom areali na Komenského 30 v Pezinku:
a) stavba supisné ¢islo 3691 na parcele ¢. 3628, popis stavby volejbalova hala,

b) stavba supisné Cislo 5141 na parcele ¢. 3631/5, popis stavby klubové priestory, Stadion VTC
Pezinok

C) pozemok registra C parcelné ¢. 3628, vymera 1.089 m2, druh zastavana plocha a nadvorie,
d) pozemok registra C parcelné ¢. 3631/5, vymera 288 m2, druh zastavana plocha a nadvorie,
e) Cast’ pozemku registra C parcelné ¢. 3629/1, druh zastavana plocha a nadvorie,

f) Cast’ pozemku registra C parcelné ¢. 3631/4, druh ostatna plocha,

pozemky celkovo vo vymere cca 8.530 m2
g) Thriska na plazovy volejbal, na Casti pozemku p.¢. 3629/1
h) Tenisové kurty a kurt pre volejbal, na ¢asti pozemku p.¢. 3631/4
)] Cast’ pozemku registra E parcelné Cislo 2237/16, pri oploteni arealu, vymera cca 50 m2 (cca 4 x 12
m), S oznac¢enim Strojovia

nehnutel'nosti v katastralnom tizemi Pezinok su zapisané na liste vlastnictva ¢. 3163.

Utel najmu: realizacia vlastnej $portovej &innosti ndgjomcu. Zachovanie tohto Gcelu je povinné i pre
pripadného inStituciondlneho nastupcu najomcu, t.j. ak ndjomca zmeni stiasnll pravnu formu na int

Na Casti predmetu zmluvy pod pism. h) Tenisové kurty a kurt pre volejbal:

- moznost prekrytia kurtov €. 1 a 2, vo forme sezonnej pretlakovej haly, na obdobie oktober az april

Na predmete zmluvy pod pism. 1):

- vybudovanie a uzivanie stavby: sklad a strojovia, cca 4 x 12 metrov.

Najomné: 3,50 EUR za cely predmet najmu, pocas celej doby najmu




Néjom €. 2 5
Najomca ¢. 2: RB equity, s.r.o0., sidlo: Bratislavska 102, Pezinok 902 01, ICO: 47 251 328, statutarny
organ: konatel’ Katarina Ondrovic¢ova

Predmet najmu: v $portovom areali na Komenského 30 v Pezinku:

a) Cast’ stavby stpisné ¢islo 3691 na parcele ¢. 3628, popis stavby volejbalova hala, ¢ast’ vy¢lenena
pre pohostinské zariadenie, vymera 122 m2,

b) Cast’ registra C pozemku parcelné ¢. 3629/1, druh zastavana plocha a nadvorie, vymera 68 m2, na
umiestnenie terasy

Utel najmu: vykon pohostinskej ¢innosti

Najomné: 900,00 EUR mesa¢ne za obdobie od 01.10. do 31.03. a
1 000,00 EUR za obdobie od 01.04. do 30.09.
N4jomné bude uhradené prenajimatelovi na ucet.
Prenajimatel’ sa zavizuje obratom poslat’ celil sumu ndjomného na ucet najomcu €. 1.

Spolo¢né ustanovenia pre oboch ndjomcov:

Prenajimatel’. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 30 50 22

Doba najmu: doba uré¢ita 20 rokov, s t¢innostou odo diia 01.01.2018 do 31.12.2037

Kazdy z ndjomcov ma prednostné pravo na prediZenie zmluvy po skonéeni doby najmu.

Moznost vypovede prenajimatela v 3-mesacnej vypovednej lehote, pocitanej od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi, ak doévod vypovede
spociva v poruseni zmluvy, neplneni Gi¢elu najmu, pripadne nezaplatenia ndjomného.

Zmluvu nie je mozné vypovedat’ zo strany prenajimatel’a bez uvedenia dovodu.

Podmienky najmu:
1. Pri odovzdani a prebrati majetku bude spisany protokol o stave predmetu najmu.

2. Prenajimatel’ zabezpeci poistenie majetku, ktory tvoria stavby z predmetu ndjmu.

3. Ngjomcovia maji povinnost’ starat’ sa o zvereny majetok, na ktorom budu zabezpecovat’ nevyhnutnt
udrzbu, celkovu ¢istotu, prevadzkyschopnost’, bezpe¢nost’ a poriadok.

4. Prevadzkové naklady na predmete ndjmu, na rekonstrukcie, plynorevizie, odborné prehliadky a skusky
vSetkych technickych zariadeni, energie, drobné opravy, bezni udrzbu a vecné naklady na Sportova
¢innost’ najomcu, ako aj thrady za spotrebu plynu, elektrickej energie, za vodu a sto¢né, si budu v plnej
vyske hradit’ ndjomcovia, kazdy v rozsahu predmetu najmu

5. Ngjomca ¢. 1 bude zabezpecCovat zvlastnych zdrojov aj obnovu a rekonstrukciu vonkajSich
a vnutornych hracich ploch.

6. Viacsie upravy, rekonstrukcie, udrzby vacsicho rozsahu, resp. akékol'vek stavebné tipravy na predmete
najmu st najomcovia opravneni vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.




Nesplnenie tohto ustanovenia sa povazuje za poruSenie zmluvy. Tieto naklady znasaju najomcovia, ak sa
zmluvné strany nedohodntl na inom financovani.

7. Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby si najomca ¢. 1 zadovazoval prijmy pre svoje Sportovo-prevadzkové
potreby pravidelnym ¢i nepravidelnym podndjmom; prenajimatel’ ma pravo tieto prijmy a ich pouzitie
kontrolovat’.

8. Prenajimatel’ suihlasi s prenechanim cCasti predmetu ndjmu do podndjmu spolo¢nosti VTC Tenisové
centrum Pezinok s.r.o., sidlo: Komenského 30, 902 01 Pezinok, ICO: 35 732 962, predmet podnajmu:
Cast’ priestorov v klubovych priestoroch v stavbe s.C. 5141 na p.¢. 3631/5, za ucelom vyuzivania
priestorov ako recepciu a posedenie s rychlym obcerstvenim.

Prenajimatel’ stihlasi aj s realizaciou stavebnych uprav na upravu priestorov na vstupnu halu s recepciou,
na posedenie pre obcerstvenie, na kuchyiu a skladovy priestor.

N4jomca €. 1 zabezpeci stavebné Upravy v stilade s pravnymi predpismi a existujucimi normami, tak aby
neohrozili fungovanie samotnej stavby.

9. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na bezplatné vyuzitie objektov a Sportovisk, v uzivani najomcu €. 1,
na jednorazové celomestské podujatia vo volnych kapacitach, t.j. dohodnutych terminoch s najomcom.

Sposob preniajmu:

Néjom €. 1: prenechanie majetku mesta Pezinok do ndjmu z dévodu hodného osobitného zretela, o
ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou viacsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny
zretel’ musi byt zdovodneny, podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Najom ¢. 2: prenechanie majetku mesta Pezinok do najmu za obvyklé najomné v zmysle § 9a ods. 9
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.

Zdovodnenie osobitného zretela (pre ndjomcu €. 1):

Najom pre Sportovy klub VTC, ide o podporu Sportu, ato volejbalu, plazového volejbalu a tenisu
a zabezpecenie Sportovej ¢innosti pre ¢lenov klubu, $portovcov a verejnosti

Poslanim najomcu v zmysle stanov je uspokojovat’ zaujmy obcanov v oblasti telesnej kultury na
rekreacnej a vykonnostnej tirovni.

Finan¢né zavazky vo€i mestu: vysporiadané, resp. neevidujeme pohl'adavky




Vysvetlenie:

Medzi Mestom Pezinok a VTC je uzatvorena najomnd zmluva zo dna 11.12.2009, v zneni dvoch
dodatkov. Najom bol schvaleny Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku ¢. 1-192/2009 zo dna
30.10.2009. Dodatok €. 1 bol schvaleny uznesenim ¢. 158/2014 zo dna 19.06.2014.

Zmluva je na obdobie od 01.01.2010 do 31.12.2029.

Po schvéleni predlozeného materialu sa v novej zmluve zarovein zrusi tato zmluva zo dna 11.12.2009.

Zmluva zo dna 11.12.2009 nahradila pévodni zmluvu zo dna 15.10.2004 medzi spravcom Mestskym
podnikom sluzieb, Mestom Pezinok a VTC.

Navrhovana zmena vyplynula zo skutoc¢nosti, ze uzivatel cCasti volejbalovej haly, vycleneny pre
pohostinské zariadenie, spolo¢nost’ Restaurant GURMAN spol. s r.0., bol v postaveni podnajomcu,
zmluvny vztah mal s VTC. Zaroven konatelka spolo¢nosti Katarina Ondrovi¢ova, rod. Hubrichova,
navrhuje vacSie stavebné Upravy uzivaného priestoru. Z dévodu vyssich nakladov na rekonstrukciu,
poziadala o moZznost’ mat’ priamy zmluvny vzt'ah s mestom, pre via¢Siu pravnu istotu.

Dna 20.11.2017 sa uskutocnilo rokovanie primatora so zdstupcami oboch ndjomcov. Na rokovani bol
prezentovany zamer rekonstrukcie priestorov povodného Bistra VTC.

Zastupcovia klubu VTC Zuzana Maxidanova a Peter Gri¢ boli oboznameni s navrhovanym stavom.
Primator uviedol, Ze ndjomné, ktoré Mesto vyberie od druhého ndjomcu bude obratom presunuté na VTC,
ktorym sa tym ni¢ nemeni na moznosti uzivat mestské Sportoviska.

Néjomca prevadzkujici pohostinskt ¢innost’ meni obchodnu spoloc¢nost’ a to z dovodu oddelenia svojich
prevadzok, spolo¢nikom a konatel'om zostava Katarina Ondrovicova.

Obrazok VTC




