Vyvesené diia: J/ FALET
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< Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

MESTO PEZINOK |
Mestsky grag
Aadnigng nam. 7

Mesto Pezinok zastiipené primatorom JUDr. Romanom Mécsom na zéklade ustanovenia
§ 9a ods. 2, ods. 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon
o majetku obci)

zverejiiuje ZAMER prenajat’ na zaklade OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE podl’a §281 a% 288
Obchodného zikonnika v zneni neskorsich predpisov nehnutel’nost’ vo vylu¢nom vlastnictve mesta
Pezinok, a to:

nebytovy priestor nachadzajici sa v stavbe starej radnice so sipisnym ¢islom 1, postavenej na pozemku
parc.reg. C-KN &. 4969, o vymere 885 m? zastavana plocha a nadvorie, vedenej v katastri nehnutelnosti
Okresného turadu Pezinok, katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4234, katastrdlne tizemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku, lokalita M. R. Stefénika &. 1, ato v zmysle priloZenej situacie konkrétne

- miestnost’ €. 104 o vymere 15,40 m?, na prizemi.
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Primator mesta Pezinok podla § 9a ods. 1 pism. a), ods. 9 zdkona o majetku obci a podl'a ¢lanku 10 ods. 3 pism. c)
Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok schvalil zdmer vyhlasit’ verejnu obchodnu sitaZ na
prendjom vysSie Specifikovaného nehnutel'ného majetku mesta Pezinok formou obchodnej verejnej stitaze podla § 281
aZ 288 Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov a rozhodol o podmienkach obchodnej verejnej sutaze.
Na zéklade uvedeného

Mesto Pezinok
podla § 9a ods. 1 pism. a) a ods. 9 zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov
apodla § 281 az § 288 Obchodného zakonnika

vyhlasuje




obchodni verejnu sutaz
na najom nehnutel’ného majetku vo vlastnictve mesta

A. PREDMET SUTAZE

10.

11.

Predmetom obchodnej verejnej sitaZe je vyber najvhodnejSieho navrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy,
predmetom ktorej je odplatné prenechanie nehnutelného majetku mesta do do¢asného uzivania ndjomcovi,
ato:

nebytovy priestor nachadzajici sa v stavbe starej radnice so supisnym &islom 1, postavenej na pozemku
parc.reg. C-KN &. 4969, o vymere 885 m?, zastavana plocha a nadvorie, vedenej v katastri nehnutelnosti
Okresného turadu Pezinok, katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva €. 4234, katastralne tizemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku, lokalita M. R. Stefanika &. 1, ato v zmysle priloZenej situdcie konkrétne

- miestnost’ ¢. 104 o vymere 15,40 m?, na prizemi.
Minimalna poZadovana vy$ka najomného, za ktortl sa predmet sutaze pontka do najmu je 140,- EUR za

m2 arok (t.j.2.156,- EUR ro¢ne za cely predmet ndjmu).

Ulel najmu: prevadzkovanie kaviarne a/alebo cukrdrne a/alebo €ajovne a/alebo vinotéky a/alebo
poskytovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu

Doba najmu: ur¢ita, na obdobie 5 rokov odo diia 01.06.2023

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo zaradit do vyberu navrhy udastnikov, ktori splnia podmienku
prevadzkovania kaviarenskych a/alebo cukrarenskych sluZieb a/alebo sluzieb ¢ajovne a/alebo vinotéky
a/alebo poskytovania sluzieb rychleho obgerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu, a to

v rozsahu minimalne 3 rokov.

Vyhlasovatel’ predmet ndjmu prenechéva v stave ako stoji a lezi a vyhlasuje, ze predmet na4jmu nie je v Case
vyhlasenia stitaze v ndjme iného najomcu.

Vyhlasovatel’ umozni obhliadku predmetu stut'aze po predchadzajiicej dohode so zaujemcom.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo sttaz kedykol'vek pocas jej priebehu zrusit alebo ukon¢it sutaz ako
netspesnul.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo nevybrat’ Ziaden z predloZenych ndvrhov a pravo odmietnut’ sut’azny navrh,
aj ked’ bol doruéeny véas a splnil aj ostatné sutazné podmienky.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo menit’ podmienky sut'aZe, predizit’ lehotu na predkladanie navrhov alebo
predlzit lehotu na vyhlasenie vysledku stGtaze. Zmena podmienok sutaZe sa vykond spdsobom
a prostriedkami tak, ako bola vyhlasena.

Vyhlasovatel nie je platcom DPH.

B. CASOVY PLAN SUTAZE

1.0bchodna verejna sutaz je vyhldsend diiom zverejnenia vyhldsenia sitaze na uradnej tabuli mesta
Pezinok, webovom sidle mesta Pezinok a v regionalnom tyzdenniku ,,Pezinsko®.

2.Zaujemca ma moznost’ nahliadnut’ do podkladov sutaze na Mestskom trade Pezinok v iradnych hodinach na
2.poschodi, &. dv. 3.01, kontaktnd osoba: Mgr. Martina Samekova, t.€. +421 (0) 33 6901 145, e-mail:
martina.samekova@msupezinok.sk.

3.Uzavierka podavania navrhov: 26.05.2023 do 11.00 hod. (do uvedeného terminu musi byt navrh doruceny
Mestskému tradu v Pezinku)



C. SPOSOB PREDKLADANIA NAVRHU A JEHO NALEZITOSTI

1. SutaZ o prenechanie majetku do ndjmu sa uskutoéni formou predkladania pisomnych navrhov na uzavretie
niajomnej zmluvy, ktorej naleZitosti, na ktorych mesto Pezinok trvd, si uvedené v bode 10. tejto &asti
sutaznych podmienok.

2. Névrh na uzavretie zmluvy musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku. V pripade, Ze navrh alebo podklady
priloZené k navrhu na uzavretie zmluvy st vyhotovené v inom ako slovenskom jazyku, musia byt tiradne
preloZené do slovenského jazyka. PredloZeny navrh na uzavretie zmluvy musi byt zo strany zdujemcu —
nijomcu podpisany a datovany.

3. Pisomny ndvrh na uzavretie ndjomnej zmluvy je potrebné dorudit’ v zalepenej obalke na adresu vyhlasovatela
sut'aze:

Mesto Pezinok
Mestsky urad Pezinok
Radni€né namestie 7
902 14 Pezinok

s viditelnym oznacenim ,,OVS — prenechanie majetku do ndjmu M.R. Stefanika &. 1, miestnost’ & 104 -
NEOTVARAT!“

Navrhovatel’ na obdlke d’alej uvedie svoje oznacenie a svoju presna a uplnu adresu.

4. Miesto urcené pre poddvanie nadvrhov oznaéi dorugené obalky podacim ¢islom, ddtumom a hodinou doruéenia
a zabezpeci, aby obélky zostali uzavreté do doby otvéarania obéalok komisiou.

5. Navrhovatel m6ze predloZit’ do sttaze iba jeden sitazny navrh. Ak poda navrhovatel’ viac navrhov, buda

vSetky navrhy zo sut'aze vylicené.

Ak navrh nebude spiiiat’ vietky povinné naleZitosti, bude pri vyhodnocovani navrhov zo stitaze vyliceny.

7. PredloZeny sitazny névrh je mozné menit’ a dopliiat alebo ho odvolat iba do uplynutia terminu stanoveného
v sutaznych podmienkach pre predkladanie navrhov avsak iba tak, Ze z tejto zmeny a doplnenia bude zrejmé,
ktory predloZeny sitazny navrh sa dopliia alebo meni a akym sposobom. Ak zo zmeny alebo doplnenia tieto
nalezitosti zrejmé nebudu, nebude sa na nich prihliadat’. Sugastou kaZzdej zmeny a doplnenia musi byt
podpisany navrh ndgjomnej zmluvy.

8. Do sitaze nemozno zahrnut’ navrh, ktory nezodpoveda podmienkam stt'aze alebo ho navrhovatel’ predloZil
po lehote uréenej v podmienkach stt'aze. Zo sutaZe sa tieZ vylu¢i navrh navrhovatel’a, na majetok ktorého
bolo zacaté exeku¢né konanie, vyhlaseny konkurz, pocas sutaze bolo proti navrhovatel'ovi zadaté konkurzné
konanie alebo restrukturalizicia, alebo bol proti navrhovatel'ovi pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na
vyhlasenie konkurzu, a tiez navrh navrhovatel'a, ktory ma akékol'vek zavizky voci vyhlasovatelovi sutaze.

. Navrhovatel’ nema pravo na ndhradu nakladov spojenych s u¢ast'ou v sutazi.

10. Névrh na uzavretie zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, ktory zdujemca predloZi ako sudast’ sttazného

navrhu, musi obsahovat’ tieto nalezitosti, na ktorych Mesto Pezinok trva:
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Prenajimatel:

Mesto Pezinok

sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

konajtice prostrednictvom: JUDr. Roman Mécs, primétor

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobotka Pezinok
webové sidlo: www.pezinok.sk

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Ndadjomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny zastupca:
1CO:

DIC:




Zapis v OR:
(ak je ndjomcom pravnickd osoba)
alebo:

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

I1CO:

DIC:

Zapis v prislusnom registri:

(ak je ndjomcom fyzickd osoba-podnikatel)

(dalej len ,,ndjomca™)

(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,, zmluvné strany )

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zékon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov®) tiito zmluvu o ndjme

nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“) za nasledujticich podmienok:

1.1.

1.2.

2.1

242,

23,

2.4.

Clanok L
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluény vlastnik nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného tiradu Pezinok,
katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne izemie Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, ako stavba stara
radnica so supisnym &islom 1, postavend na pozemku parc.reg. C-KN &. 4969, o vymere 885 m?, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie, druh stavby: budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, popis
stavby: stard radnica, ktord sa nachadza v lokalite M. R. Stefanika &. 1 (d’alej len ,,stavba®).

Kompetencia primatora mesta Pezinok prenechat majetok mesta do ndgjmu vyplyva z ¢lanku 10 ods. 3 pism.
¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok. V zmysle uvedeného primétor mesta Pezinok
rozhodol o sposobe ndjmu ¢asti stavby (nebytovych priestorov) uvedenej v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy,
ktorej najom je predmetom tejto zmluvy, ndjomcovi formou obchodnej verejnej sutaze podl'a § 9a ods. 1
pism. a) a ods. 9 zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon
o majetku obci®) a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a sti¢asne rozhodol aj o
podmienkach obchodnej verejnej sutaze. Tato zmluva sa uzatvara na zédklade vyhodnotenia vysledkov
obchodnej verejnej stitaze, a to medzi mestom Pezinok ako prenajimatelom a vitazom obchodnej verejnej
sutaze vybratym v stilade so schvalenymi sutaznymi podmienkami ako ndjomcom.

Clanok IL
Predmet zmluvy, predmet a icel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela doCasne prenechat’ za odplatu predmet ndgjmu uvedeny
v bode 2.2. tohto ¢lanku ndjomcovi do uZivania a zdviazok najomcu predmet ndgjmu prevziat’ a uZivat ho pocas
dohodnutej doby na dohodnuty ucel za dohodnutych podmienok a platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté ngjomné
a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v stavbe uvedenej v &lanku I. Uvodné ustanovenia
bod 1.1. a to konkrétne:

- miestnost’ & 104 o vymere 15,40 m?, na prizemi
(d’alej len ,,predmet n&gjmu).

Situa¢ny nacrt predmetu ndgjmu tvori ako priloha ¢. 1 neoddelite'na stéast’ tejto zmluvy.

Ulelom najmu je uZivanie predmetu ndjmu za ulelom podnikatelskej &innosti najomcu, ato
v sulade spredmetom podnikania

najomcu.

Néjomca je opravneny spolu s ostatnymi ndjomcami nebytovych priestorov stavby uzivat’ spolu s predmetom
najmu aj hygienické zariadenie — WC nachadzajiice sa v spolo€nych priestoroch stavby so vstupom z
nadvoria, a to konkrétne miestnosti ¢. 124, 125, 126 spolu vo vymere 11,00 m2.




2.5

2.6.

2.7,

3.4.

3:5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

Néjomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prezrel a obozndmil sa so stavom predmetu ndjmu pred
uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto suvislosti zZiadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu najomcovi a ndjjomca predmet najmu
prevezme na zéklade pisomného preberacieho protokolu o prevzati a odovzdani predmetu nagjmu (d’alej len
,preberaci protokol*), v ktorom sa opiSe stav predmetu ndjmu, supis prislusenstva a inventaru, poétu kusov
odovzdanych kI'icov, ¢o zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Prenajimatel’ predmet n4jmu prenechava do najmu ako stoji a leZi.

Clénok 111
Doba ndjmu a skoncenie najmu

Této zmluva sa uzatvéra na dobu urc€itu, a to odo diia 01.06.2023 na dobu 5 rokov (slovom: pét’ rokov).
N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby uvedenej v €l. I1I, bod 3.1. tejto zmluvy.
Zmluvné strany mo6Zu skon¢it’ najomny vzt'ah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’'ou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, a to z dévodov uvedenych v ust. § 9
zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora sa pogita od prvého
dtia mesiaca nasledujiiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstiipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak nijomca uskutoctiuje na predmete ndjmu stavebné tpravy bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

b) ak ndjomca uZiva predmet ndjmu spdsobom, ktorym poskodzuje predmet nijmu alebo spésobom,
z ktorého hrozi vznik znacnej skody na predmete ngjmu,

c) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného orgénu je potrebné prenajati vec vypratat’.

Néjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit,

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uZivani predmetu n4gjmu bréani.

Odstupenie od zmluvy podl'a bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorugené druhej zmluvnej

strane. Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom doru¢enia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej zmluvnej

strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom kon¢i. Odstiipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujuce;
zmluvnej strany na nahradu $kody, ktord jej vznikla v suvislosti s touto zmluvou do difa jej skon&enia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skondenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy ktorych

vyplyva, Ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmé, nie viak vyluéne, ustanovenia o zmluvnych

pokutach, ndhrade Skody, povinnosti ndjomcu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu a podobne.

Néjomca sa zavédzuje v deil skonCenia ndjmu podla tejto zmluvy predmet ndgjmu vypratat a odovzdat' ho

prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie atiel ndgjmu alebo

s pripadnymi stavebnymi tpravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatela, ato na zaklade

preberacieho protokolu podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skondenia zmluvy

odstupenim od zmluvy je najomca povinny predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor

v nasledujiici pracovny deii po i€innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu véas

odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi po jeho skonéeni, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu, ktort

je ndjomca povinny zaplatit’ vo vyske 50,- EUR za kazdy aj za¢aty deti omeskania. Zmluvna pokuta je splatna
na zéklade faktliry vystavenej prenajimatelom do 14 dni odo diia jej dorucenia ndgjomcovi.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

Néjomné za uzivanie predmetu ndjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske ............ ,- EUR (slovom
euro)/m2/rok. Celkové ndjomné za predmet ngjmu predstavije SUMU weeeeerereeeereeseennes
EUR/rok trvania najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku k prvému aprilu
jednostranne zvysit’ vySku ngjomného podla bodu 4.1. zmluvy o percentudlnu mieru inflacie podla vyvoja
indexu spotrebitel'skych cien publikovanti Statistickym vradom Slovenskej republiky za bezprostredne
predchadzajici kalendérny rok azverejnent Statistickym uradom Slovenskej republiky v januari
nasledujuceho roku. O vyske nového nijomného podla predchadzajucej vety bude ndjomca pisomne
informovany najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka a najomca je povinny zvysené ndjomné
platit’ za obdobie do 1.aprila v termine splatnosti ndjomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze ozndmenie
o zvySeni ndgjomného bude najomcovi dorudené po tom, o ndjomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po
splatnosti ngjomného, zaplati ndgjomca rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenim o mieru




4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Sal

S

inflaciu v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo diia doruenia ozndmenia. Prenajimatel’ je tymto
spdsobom opravneny upravit’ vy$ku dohodnutého ndjomného prvykrat v roku 2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri ndjomnom bude ndjomca uhradzat aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, formou §tvrtroénych zalohovych platieb, a to najma:
-zélohova platba za elektrickt energiu

v hygienickom zariadeni podl'a bodu 2.4 tejto zmluvy: 3,90 eur/Stvrtrocne
-zalohova platba za likvidaciu zmesového komunalneho odpadu: 22,20 eur/Stvrtrocne
-zélohova platba za zrazky: 1,80 eur/Stvrtrocne
-naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov: 3,30 eur/Stvrtrocne
zalohové platby spolu: 31,20 eur/Stvrtroéne

Zaroveti sa zmluvné strany dohodli, Ze:

- dodavku vody a sto&né za obdobie od 01.01. do 30.06. bude prenajimatel’ ndjomcovi refakturovat’ vzdy do
31.07. aza obdobie od 01.07. do 31.12. bude prenajimatel’ ndjomcovi refakturovat vzdy do 31.01.
nasledujticeho roka, podla spotreby vody zistenej z podruzného vodomeru umiestneného v predmete ndjmu,
- likvidaciu triedeného odpadu je povinny ndjomca zabezpecit na vlastné néklady a za tym icelom je povinny
zabezpe(it' si sim nadoby na triedeny odpad,

- dodavku elektrickej energie, upratovanie prenajatych priestorov a udrZiavanie Cistoty pred prenajatym
priestorom si zabezpe&i ndjomca sam, na vlastné néaklady. Elektromer je samostatny k priestoru ¢. 104
a nachadza sa za vstupnou branou od Poto¢nej ulici.

Vyuétovanie zalohovych platieb uvedenych v bode 4.3. vykona podl'a skutoénej spotreby prenajimatel’ vzdy
do 31.marca nasledujiceho kalendarneho roku. Vyuétovanie zalohovych platieb za energie sa vykond na
zéklade vyuactovania dodavatelov prislusnych energii a sluzieb, pricom prislusny nedoplatok je nijomca
povinny uhradit’ do 15 dni odo dila predloZenia prislu§ného vyuétovania, ktorého prilohou budu vytctovacie
faktiry od jednotlivych dodéavatel'ov. V pripade skoncenia ndjomnej zmluvy pred 31. marcom vykond sa
vyuétovanie ndkladov v pomernej €asti ku diiu skonéenia ndjmu. V pripade preplatku sa tento prenajimatel
zavdzuje najomcovi vratit' v lehote 15 dni odo diia dorucenia vytctovania ndjomcovi.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné v pravidelnych S§tvrtroénych splatkach vo vySke ... EUR
spolu so zalohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu podl'a bodu 4.3. tohto ¢lanku
zmluvy, vzdy do posledného diia prvého kalenddrneho mesiaca prisluSného kalendarneho Stvrtroka,
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na tucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.
Néajomné a zalohové platby za sluzby sa povazuju za uhradené diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na
udet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak tato zmluva nenadobudne G¢innost’ od prvého diia kalendérneho
Stvrtroka, nadjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za prislu$ny kalendarny
Stvrtrok uhradi ndjomca prenajimatelovi v alikvotnej asti, a to v lehote najneskor do posledného diia prvého
mesiaca kalendarneho $tvrtroka bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného zavizuje sa najomca
uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlzného ndjomného za kazdy den
omeskania az do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpe€ené zmluvnou
pokutou.

Vsetky platby realizované podl'a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené ich pripisanim na prislusny tcet.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najmaé:

a) odovzdat predmet ndgjmu ndjomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie,

b) udrZiavat' na svoje ndklady predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie pod celi dobu
najmu, okrem beznej udrzby, ktorti zabezpecuje najomca,

c) zabezpe&ovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Néjomca je povinny najmé:

a) uzivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel,

b) v&as uhradzat’ ndjomné a platby za sluZby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené,

¢) chranit premet n4jmu pred poskodenim alebo znienim,

d) vykonavat beZnud udrzbu predmetu ndjmu a drobné opravy predmetu ndjmu na svoje néklady,




5.3.

54.

5:5:

5.6.

6.1.

L,

e) bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beznej udrzby
aumoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tychto povinnosti vznikla,

f) nahradit’ prenajimatel'ovi $kodu spsobent na predmete ndjmu ndjomcom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil predmet ndjmu uzivat,

g) umoznit prenajimatel’ovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu ndjmu za i¢elom kontroly, ¢i
je predmet najmu uZivany v sulade stouto zmluvou alebo v pripade potreby odbornej revizie
elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havéria ktrenia, vody) a v inych obdobnych
pripadoch, a to najneskér do 5 dni odo dila pisomného poZziadania o spristupnenie predmetu najmu,

h) po skon&eni zmluvy odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Néjomca nie je opravneny

a) vykonavat stavebné upravy na predmete najmu bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

b) prenechat predmet ngjmu do podndjmu alebo uzivania tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budd pri kontrole predmetu najmu prenajimatelom zistené vady, zly

stav alebo neopravnené stavebné upravy alebo iné Gipravy, za ktoré zodpoveda najomca, je ndjomca povinny

na pisomnu vyzvu prenajimatel’a zistené vady odstrénit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak ndjomca na vyzvu
prenajimatel’a zistené vady a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie
prenajimatel’, priom od n&jomcu je opravneny pozadovat thradu preukdzanych vynaloZzenych vydavkov,
ktoré mu vznikli v stvislosti s realizciou préc, ktoré bol povinny vykonat' ndjomca podla tohto bodu.

Néjomca je povinny tieto preukdzané vydavky prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia vyzvania na ich

uhradu.

Stavebné tipravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete ndjmu moze

urobit’ ndgjomca len na zaklade predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, pricom si zmluvné strany

osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a vzdjomné postavenie Gcastnikov pre ucely stavebného konania

v zmysle zakona ¢ 50/1979 Zb. a vykonavacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania

ohladom néhrady vynaloZenych nakladov na vykonanie oprav/stavebnych uprav/rekonstrukcie predmetu

najmu zo strany najomcu, a o najneskor ku diiu ukonéenia ngjmu.

Néjomca sa zavédzuje na predmete ndgjmu zabezpecovat' povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavédznych

pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci.

Clanok VI
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, suhlasy, pripomienky, ziadosti, vyzvy a iné
tkony v suvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej
forme a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v zahlavi tejto zmluvy, alebo na int adresu, ktoru
pisomne ozndmi tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za doru¢ent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorucovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa pisomnost
povazuje za dorucenti diilom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tiito zmluvnu stranu a podpisu takej osoby na dorucenke alebo képii doru¢ovanej
pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) vpripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorucenim na adresu zmluvnej strany
a v pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za
tato zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade doruovania doporucene, ak
zmluvna strana nie je zastihnutd, pisomnost’ sa uloZi na poste a zmluvnd strana sa vhodnym spésobom
vyzve, aby si pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vréti ako nedorucena
z dévodu, Ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je nezndma, zmenila
adresu alebo z iného dévodu, pisomnost’ sa povazuje za dorucent dilom vratenia nedorucenej zésielky
s pisomnostou odosielatelovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl’a osobitného predpisu.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva sa riadi prdvnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prdva a povinnosti vyslovne touto
zmluvou neupravené sa vztahuji prislusné ustanovenia vSeobecne zavidznych pravnych predpisov platnych
na izemi Slovenskej republiky, najmé ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov a ustanovenia zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.




7.2. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

7.3. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit' len o&islovanymi pisomnymi dodatkami
k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

7.4. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskér stane) neplatnym a/alebo
neu¢innym a/alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné. Zmluvné strany sa zvdzuju takto neplatné a/alebo neucinné a/alebo neaplikovatelné
ustanovenie zmluvy nahradit' novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamysFanému ugelu neplatného
a/alebo neucinného a/alebo neaplikovate'ného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo diia dorugenia
vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne ikony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili na zéklade ich
pravej vole, slobodne a vézne, urcite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola uzatvorend v tiesni, alebo za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost' nebola obmedzena.

7.6. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavéznosti, z &oho st dve uréené pre
prenajimatel’a a jedno pre ngjomcu.

7.7. Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky stvisiace s touto zmluvou sa budu riesit’ predovsetkym rokovanim
a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym timyslom. V pripade, Ze ned6jde k dohode zmluvnych
stran o rieSeni sporu podla predchadzajicej vety, bude spor rozhodovat prislusny vieobecny stid Slovenske;j
republiky podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

7.8. Zmluvné strany tieZ vyhlasuju, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze mu rozumejt
anemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie ana znak sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha ¢. 1 — Situacia
Priloha €. 2 — Preberaci protokol

v Pezinku, dila ........cceeereeneeee. Vo ,dia
podpis: podpis:

meno: JUDr. Roman Mécs meno:

funkcia: primator funkcia:

Mesto Pezinok

prenajimatel’ ndjomca

Prilohy ¢. 1-2, ktoré maju tvorit’ neoddeliteI'nt si¢ast’ zmluvy o nadjme nebytovych priestorov pripoji k zmluve
vitaza obchodnej verejnej sutaZe prenajimatel’ pred jej podpisom, a nie st povinnou néleZitostou predkladanych
sutaznych navrhov a ndvrhov na uzavretie zmluvy o ngjme nebytovych priestorov.

K ndvrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy je navrhovatel’ (zdujemca) povinny predloZit’:

e vyhlisenie, Ze stihlasi so vSetkymi vyhlasenymi podmienkami sut’aZe,

e vyhlasenie, Ze nema voci mestu neuhradené zavizky,

o &estné vyhlisenie o dizke prevadzkovania kaviarenskych a/alebo cukrarenskych sluzieb a/alebo
sluzieb Cajovne a/alebo vinotéky a/alebo poskytovania sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni
s predajom na priamu konzumaciu

(d’alej spolu len navrh).




D. KRITERIUM HODNOTENIA NAVRHOV

1.Na otvéaranie obalok a vyhodnotenie sutaznych navrhov sa zriad’uje 5-¢lennd komisia, ktord zradov
zamestnancov mesta menuje primator mesta.

2. Pred otvorenim obalok s doru¢enymi navrhmi ozndmi organizator sutaZe pocet dorugenych obalok a skontroluje
ich neporusenost. Obalky s navrhmi doruéenymi po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov sa nebudii otvarat.
3. Samotné vyhodnotenie sutaZe je neverejné.

4. O otvarani obélok sa spiSe protokol, ktory obsahuje oznalenie pritomnych &lenov komisie, mena tdastnikov,
ktori sa zii€astnili otvarania obélok, uvedenie jednotlivych dorugenych obélok a ich odosielatelov, d’alej & obalka
obsahuje v3etky naleZitosti, dovod nezaradenia niektorého navrhu do stt'aze, pontikané ceny, vysledok hodnotenia.
Névrh, ktory nesplita vietky podmienky sutaze, do sitaze zaradeny nebude. Clenovia komisie potvrdia vysledky
hodnotenia stitaze svojim podpisom v protokole.

5.Jedinym kritériom pre hodnotenie stitaznych navrhov je najvyssia pontiknuta vyska ndjomného za m2 a rok za
vyuZivanie prenajimanej nehnutelnosti predloZzend navrhovatelom pri splneni vietkych ostatnych podmienok
sut'aze.

6. NajvyhodnejSiemu navrhu sa pri vyhodnoten{ priradi poradie ¢. 1. V poradi druhému najvyhodnej$iemu nadvrhu
sa priradi poradie €. 2. Takto sa postupuje aj pri d’al§ich navrhoch, ktorym bude priradené &islo podl'a poradia.
7.V pripade rovnakej navrhovanej vyske ndjomného za predmet najmu rozhodne skorsi termin podania nédvrhu.
Ak névrhy s rovnakou navrhovanou vy$kou najomného boli dorudené sugasne, o vitazovi sa rozhodne Zrebom.
8.Navrhovatel'om, ktori v obchodnej verejnej sutazi neuspeli, t.j. umiestili sa na druhom a d’al§ich miestach,
vyhlasovatel’ sit'aZe oznami, Ze ich navrhy odmietol.

9.Hodnotiaca komisia vyhodnoti predloZené navrhy bez zbyto&ného odkladu od uplynutia terminu na predkladanie
navrhov do sutaZe v priestoroch mestského tradu za pritomnosti najmenej troch z piatich ¢lenov hodnotiace;j
komisie.

10. Vyhlasovatel si vyhradzuje realizovat’ komunikéciu prevazne elektronickou formou.

11. Vyhlasovatel' uzatvori zmluvu o ndjme nebytovych priestorov s vitazom sutaZe, t.j. so zdujemcom, ktory
ponukne najvyssiu sumu najomného, pokial’ jeho néavrh neodmietol v sulade s bodom 9. &asti A. sutaznych
podmienok.

V Pezinku, 05.05.2023

f MESTO
j PEZINOK
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel:

Mesto Pezinok

sidlo: Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

konajuce prostrednictvom: JUDr. Roman Macs, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobotka Pezinok
webove sidlo: www.pezinok.sk

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Nédjomca:

Obchodné meno:

Sidlo:

étatutérny zastupca:

1CO:

DIC:

Zapis v OR:

(ak je ndjomcom prdvnickd osoba)
alebo:

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

I1CO:

BIC:

Zapis v prislusnom registri:

(ak je ndjomcom fyzicka osoba-podnikatel)

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,, zmluvné strany“)

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ngjme a podndjme
nebytovych priestorov®) tito zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“) za
nasledujtcich podmienok:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného
uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne Gzemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, ako stavba stard radnica so supisnym d&islom 1,
postavend na pozemku parc.reg. C-KN ¢&. 4969, o vymere 885 m?, druh pozemku: zastavana



1.2

Zal «

22

2.3,

2.4.

2.5,

2:6.

2.7

1.

plocha a nadvorie, druh stavby: budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, popis
stavby: stara radnica, ktora sa nachadza v lokalite M. R. Stefanika ¢&. 1 (d’alej len ,,stavba‘).
Kompetencia primatora mesta Pezinok prenechat’ majetok mesta do ndjmu vyplyva
z 8lanku 10 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.
V zmysle uvedeného primator mesta Pezinok rozhodol o spdsobe ndjmu casti stavby
(nebytovych priestorov) uvedenej v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy, ktorej ndjom je
predmetom tejto zmluvy, ngjomcovi formou obchodnej verejnej sutaze podla § 9a ods. 1
pism. a) a ods. 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon o majetku obci®) a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Pezinok a sucasne rozhodol aj o podmienkach obchodnej verejnej sut'aze. Tato zmluva sa
uzatvara na zéklade vyhodnotenia vysledkov obchodnej verejnej sitaze, a to medzi mestom
Pezinok ako prenajimatelom a vitazom obchodnej verejnej sutaze vybratym v sulade so
schvalenymi stitaznymi podmienkami ako ngjomcom.

Clanok II.
Predmet zmluvy, predmet a ticel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a doCasne prenechat’ za odplatu predmet
najmu uvedeny v bode 2.2. tohto ¢lanku ngjomcovi do uzivania a z&vézok ndjomeu predmet
najmu prevziat’ a uzivat’ ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty tcel za dohodnutych
podmienok a platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné aplatby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom n4jmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v stavbe uvedenej v ¢lanku I.
Uvodné ustanovenia bod 1.1. a to konkrétne:

- miestnost’ ¢. 104 o vymere 15,40 m?, na prizemi
(d’alej len ,,predmet ngjmu).

Situa¢ny nacrt predmetu ndjmu tvori ako priloha €. 1 neoddelitelnt stcast’ tejto zmluvy.

Utelom najmu je uZivanie predmetu ndgjmu za ti¢elom podnikatel'skej ¢innosti najomcu,
AAO swssssrenminessinsestiestnsssasiesssnssegssssssssauesvausisessns sassurosuesarnesessuseussssusuatsusssnsssorignsvavseseodinarsanausanstes 5
v stlade s predmetom podnikania ndjomcu.

Néjomca je opravneny spolu s ostatnymi ndgjomcami nebytovych priestorov stavby uzivat’
spolu s predmetom ndjmu aj hygienické zariadenie — WC nachadzajice sa v spolo¢nych
priestoroch stavby so vstupom z nadvoria, a to konkrétne miestnosti ¢. 124, 125, 126 spolu
vo vymere 11,00 m?.

Néjomca vyhlasuje, Ze si predmet ngjmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu
najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nemad v tejto suvislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu ndjomcovi a ndjomea
predmet ngmu prevezme na zdklade pisomného preberaciecho protokolu o prevzati
a odovzdani predmetu nagjmu (d’alej len ,,preberaci protokol®), v ktorom sa opiSe stav
predmetu ndjmu, supis prisluSenstva a inventaru, poctu kusov odovzdanych klicov, ¢o
zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Prenajimatel’ predmet nagjmu prenechava do néjmu ako stoji a lezi.

Clanok IIL
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréit, a to odo dna 01.06.2023 na dobu 5 rokov
(slovom: pét’ rokov).



3.2. Ngjomny vztah zalozeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. III, bod 3.1.
tejto zmluvy.

3.3. Zmluvné strany m6zu skonéit’ ngjomny vzt'ah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, a to z ddévodov
uvedenych v ust. § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, v trojmesaénej
vypovednej lehote, ktord sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

3.4. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak ndjomca uskutociiuje na predmete ngjmu stavebné tpravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b) ak nijomca uziva predmet ndjmu spésobom, ktorym poskodzuje predmet nadjmu alebo
sposobom, z ktorého hrozi vznik zna¢nej $kody na predmete najmu,

c) ak s ohl'adom na prévoplatné rozhodnutie prislusného organu je potrebné prenajati vec
vypratat’.

3.5. Néjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’,

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu
najmu brani.

3.6. Odstupenie od zmluvy podla bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené
druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy je u¢inné diiom doruCenia pisomného
oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom kon¢i.
Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na ndhradu
Skody, ktora jej vznikla v suvislosti s touto zmluvou do dria jej skoncenia.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonéenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia,
z povahy ktorych vyplyva, Ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmi, nie vSak
vylucne, ustanovenia o zmluvnych pokutach, ndhrade skody, povinnosti ndgjomcu vypratat
a odovzdat’ predmet n4jmu a podobne.

3.8. N4jomca sa zavidzuje v deni skoncenia ndgjmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat
a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie aucel ngjmu alebo s pripadnymi stavebnymi upravami vykonanymi
s pisomnym sthlasom prenajimatel’a, a to na zaklade preberacieho protokolu podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skoncenia zmluvy odstipenim od zmluvy je
njjomca povinny predmet ndjmu vypratat’ aodovzdat’ prenajimatelovi najneskor
v nasledujtci pracovny defi po u€innosti odstupenia od zmluvy. Pre pripad porusenia
povinnosti ndgjomcu v¢as odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatelovi po jeho skondeni, si
zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu, ktort je najomca povinny zaplatit’ vo vyske 50,-
EUR za kazdy aj zacaty defl omeSkania. Zmluvna pokuta je splatna na zaklade faktary
vystavene] prenajimatel'om do 14 dni odo diia jej dorucenia ngjomcovi.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

4.1. Ndjomné za uZzivanie predmetu nagjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
............ »- EUR (slovom ..........cccueecueeeneennennee. €uro)/m2/rok. Celkové ndjomné za predmet
najmu predstavilje SUMU csssassssssssenssasses EUR/rok trvania najmu.

4.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalenddrnom roku
k prvému aprilu jednostranne zvysit vySku najomného podla bodu 4.1. zmluvy o
percentudlnu mieru inflacie podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien publikovant
Statistickym uradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok



a zverejnent Statistickym turadom Slovenskej republiky v januari nasledujticeho roku.
O vyske nového ngjomného podla predchadzajicej vety bude najomca pisomne
informovany najnesko6r do 31. marca prislusného kalendarneho roka a ndjomca je povinny
zvy$ené nagjomné platit’ za obdobie do 1.aprila v termine splatnosti ndjomného dohodnutého
v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude ndjomcovi doruc¢ené po tom,
¢o ndjomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po splatnosti ndjomného, zaplati ndjomca
rozdiel medzi pévodnym ngjomnym angjomnym zvySenim o mieru inflaciu v lehote
desiatich (10) pracovnych dni odo dia dorucenia ozndmenia. Prenajimatel’ je tymto
spdsobom opravneny upravit vysku dohodnutého ngjomného prvykrat v roku 2024.
4.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri ngjomnom bude ndjomca uhradzat aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené suzivanim predmetu ndjmu, formou Stvrtro¢nych
zalohovych platieb, a to najma:
- zalohova platba za elektrickt energiu

v hygienickom zariadeni podl'a bodu 2.4 tejto zmluvy: 3,90 eur/stvrtrocne
- zdlohova platba za likvidaciu zmesového komunalneho odpadu: 22,20 eur/stvrtrocne
- zalohova platba za zrazky: 1,80 eur/Stvrtrocne
- naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov: 3,30 eur/Stvrtrocne
zalohové platby spolu: 31,20 eur/Stvrtrocne

Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze:

- dodavku vody a sto¢né za obdobie od 01.01. do 30.06. bude prenajimatel’ ndjomcovi
refakturovat’ vzdy do 31.07. a za obdobie od 01.07. do 31.12. bude prenajimatel’ ndjomcovi
refakturovat vzdy do 31.01. nasledujuceho roka, podla spotreby vody zistenej
z podruzného vodomeru umiestneného v predmete néjmu,

- likvidaciu triedeného odpadu je povinny najomca zabezpe€it’ na vlastné naklady a za tym
ucelom je povinny zabezpecit’ si sém nadoby na triedeny odpad,

- dodavku elektrickej energie, upratovanie prenajatych priestorov a udrziavanie ¢istoty pred
prenajatym priestorom si zabezpe¢i nijomca sdm, na vlastné néklady. Elektromer je
samostatny k priestoru ¢. 104 a nachédza sa za vstupnou branou od Poto¢nej ulici.

4.4 Vyuctovanie zalohovych platieb uvedenych v bode 4.3. vykona podl'a skutocnej spotreby
prenajimatel’ vzdy do 31.marca nasledujuceho kalendarneho roku. Vyuctovanie zalohovych
platieb za energie sa vykona na zéklade vyuctovania dodavatel'ov prislusnych energii
a sluzieb, priCom prislusny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ do 15 dni odo dra
predloZenia prislusného vyuctovania, ktorého prilohou budid vyuctovacie faktiry
od jednotlivych dodéavatelov. V pripade skoncenia ndjomnej zmluvy pred 31. marcom
vykona sa vyuctovanie ndkladov v pomernej Casti ku diiu skoncenia ndjmu. V pripade
preplatku sa tento prenajimatel’ zavdzuje nadjomcovi vratit vlehote 15 dni odo dra
dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

4.5 Najomca sa zavidzuje uhradzat’ ndjomné v pravidelnych S$tvrtroénych splatkach vo vyske
................ EUR spolu so zdlohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu podla bodu 4.3. tohto ¢lanku zmluvy, vzdy do posledného diia prvého kalendarneho
mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka, bezhotovostnym prevodom finanénych
prostriedkov na et prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Najomné a zalohové
platby za sluzby sa povazuju za uhradené dilom pripisania peniaznych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a.

4.6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak tato zmluva nenadobudne u¢innost’ od prvého
dnia kalendarneho S$tvrtroka, ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu za prislusny kalendarny Stvrtrok uhradi ndjomca prenajimatelovi
v alikvotnej Casti, a to v lehote najneskor do posledného diia prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroka bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.



4.7.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ngjomcu s thradou ngjomného zavézuje
sa najomca uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZného
najomného za kazdy dent omeskania az do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ doméhat
bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
dlznikova povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.

4.8. Vsetky platby realizované podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené ich pripisanim na
prislusny ucet.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel je povinny najmé:

a) odovzdat’ predmet ngjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

b) udrziavat’ na svoje naklady predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
pod celt dobu najmu, okrem beznej udrzby, ktort zabezpecuje ndjomca,

c) zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

5.2. N4jomca je povinny najmé:

a) uzivat’ predmet nagjmu vyhradne na dohodnuty tcel,

b) v€as uhrddzat’ ndjomné aplatby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu ndjmu spojené,

¢) chranit’ premet ndjmu pred poSkodenim alebo zni¢enim,

d) vykonévat beznu udrzbu predmetu ndjmu a drobné opravy predmetu ngjmu na svoje
naklady,

e) bezzbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprév, ktoré presahujti rimec
beZnej udrzby a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tychto povinnosti vznikla,

f) nahradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobent na predmete ndjmu najomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil predmet ndjmu uzivat,

g) umoznit’ prenajimatelovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu najmu za
ucelom kontroly, ¢i je predmet ndgjmu uZivany v stlade s touto zmluvou alebo v pripade
potreby odbornej revizie elektroinStalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti
(havaria kurenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to najneskér do 5 dni odo diia
pisomného poziadania o spristupnenie predmetu néjmu,

h) po skonceni zmluvy odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.3. Najomca nie je opravneny
a) vykondvat stavebné upravy na predmete ngjmu bez predchadzajuceho pisomného

suhlasu prenajimatel’a,

b) prenechat predmet ndjmu do podngmu alebo uzivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budu pri kontrole predmetu najmu prenajimatel'om
zistené vady, zly stav alebo neoprdvnené stavebné upravy alebo iné Upravy, za ktoré
zodpoveda nijomca, je ndjomca povinny na pisomnud vyzvu prenajimatela zistené vady
odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak najomca na vyzvu prenajimatela zistené vady
a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie prenajimatel’,
pricom od ngjomcu je opravneny pozadovat’ uhradu preukdzanych vynalozenych vydavkov,
ktoré mu vznikli v stvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat najomca podla
tohto bodu. Ngjomca je povinny tieto preukazané vydavky prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo diia vyzvania na ich thradu.



5.5.Stavebné upravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete
nagmu modze urobit ndjomca len na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a
vzajomné postavenie Gcastnikov pre ucely stavebného konania v zmysle zékona ¢ 50/1979
Zb. avykonavacich predpisov, ako aj podmienky nésledného vyporiadania ohl'adom
nahrady vynaloZenych nékladov na vykonanie oprav/stavebnych uprav/rekonstrukcie
predmetu ngjmu zo strany ndjomcu, a o najneskor ku driu ukoncenia néjmu.

5.6.N4gjomca sa zavdzuje na predmete nadjmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne zavédznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, hygienickych opatreni
a bezpednosti a ochrany zdravia pri praci.

Clanok VI
Dorucovanie

6.1. Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, suhlasy, pripomienky,
ziadosti, vyzvy ainé ukony v stvislosti stouto zmluvou ajej plnenim (d’alej len
»pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a doruené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, alebo na int adresu, ktord pisomne oznami tato
zmluvnd strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruovania alebo doru¢ovania prostrednictvom kuriérskej sluzby
sa pisomnost’ povazuje za dorucent diiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe
alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisu take;j
osoby na dorucenke alebo képii doruovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia
prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) vpripade dorufovania prostrednictvom Slovenskej posty, doruéenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke. V pripade dorucovania doporucene, ak zmluvnd strana nie je zastihnuta,
pisomnost” sa uloZi na poste a zmluvnd strana sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si
pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati ako nedoru¢ena
z dovodu, Ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dovodu, Ze je
nezndma, zmenila adresu alebo z iného dévodu, pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
dilom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnostou odosielatel'ovi a to i vtedy, ak sa
zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'’a osobitného predpisu.

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky, najmi
ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. onime apodndgjme nebytovych priestorov
a ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

7.2.Zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

7.3. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len o¢islovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.
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V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym
a/alebo netcinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaju platné a u¢inné. Zmluvné strany sa zvazuju takto neplatné a/alebo
neucinné a/alebo neaplikovatel'né ustanovenie zmluvy nahradit’ novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd povodne zamyslanému ucelu neplatného a/alebo netGéinného a/alebo
neaplikovate'ného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo diia dorucenia vyzvy
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na pravne tkony, Ze svoje zmluvné prejavy
urobili na zéklade ich pravej vole, slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok aich zmluvna volnost
nebola obmedzena.

Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavéznosti, z ¢oho st
dve urcené pre prenajimatel’a a jedno pre najomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace stouto zmluvou sa budu riesit
predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym tmyslom.
V pripade, Ze neddjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podla predchadzajtcej
vety, bude spor rozhodovat’ prislusny vSeobecny sud Slovenskej republiky podl'a pravneho
poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tiez vyhlasuju, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy,
Ze mu rozumeju a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha ¢. 1 — Situacia
Priloha €. 2 — Preberaci protokol

v Pezinku, diia ...........ocoeeeeen.. ST ARE. ,dfa e,
podpis: podpis:

meno: JUDr. Roman Macs meno:

funkcia: primator funkcia:

Mesto Pezinok
prenajimatel ndjomca
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