
Mesto PEZINOK 
Radničné námestie č. 7, 902 14 Pezinok 

špeciálny stavebný úrad 
V Pezinku, dňa 10.07.2023 
Zn.: CipLe-4481-53575/2023 

ROZHODNUTIE 

Stavebník: 	MK - Proo s.r.o., Mliečany 147, 929 01 Dunajská Streda, IČO: 35817496 
v zastúpení: Ing. Rauf Gusejnov, SNP 40, 902 01 Pezinok 

podal dňa 29.05.2023 na Mesto Pezinok — špeciálny stavebný úrad žiadosť  o vydanie rozhodnutia na 
dodatočné povolenie stavby: I.B.V — Kučišdorfská dolina — SO 01 Terénne úpravy, dopravné 
riešenie, pešie komunikácie, statická doprava v lokalite Topol'ová a Javorová ul., Pezinok (parc. č. 
7319/1, 7319/201, 7319/204 7319/207, 7319/208 KN C k.ú.: Pezinok). 

Mesto Pezinok ako špeciálny stavebný úrad podl'a §120 stavebného zákona a § 3a ods. 4 zákona č. 
135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov v súlade 
s ustanovením § 88a prerokoval žiadost' stavebníka v konaní o dodatočnom povolení stavby s 
dotknutými orgánmi a so známymi účastníkmi konania a po preskúmaní podl'a § 88 ods. 1 písm. b), 
§ 88a a § 62 stavebného zákona v stavebnom konaní rozhodol takto: 

STAVEBNÝ OBJEKT: 

SO 01 Terénne úpravy, dopravné riešenie, pešie komunikácie, statická doprava, 

ul. Topol'ová a Javorová, Pezinok 

na pozemku parc. č.: 7319/1, 7319/201, 7319/204 7319/207, 7319/208 KN C 	kat. úz.: Pezinok 

A K O S Ú Č  A S Ť  STAVBY: I.B.V — Kučišdorfská dolina, Pezinok 

sa podl'a § 88a a § 66 stavebného zákona, § 10 vyhlášky č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú 
niektoré ustanovenia stavebného zákona a podl'a § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom 

konaní (správny poriadok) 

DODATOČNE POVOĽUJE 

Druh stavby: inžinĺerska stavba 
Účel stavby: cestné a pešie komunikácie a plochy statickej dopravy 
Popis stavby: 
Dopravné napojenie individuálnej bytovej výstavby — Kučišdorfská dolina je napojené stykovou 
úrovňovou križovatkou miestnej komunikácie ul. Pod Kalváriou na nadradený dopravný systém 
tvorený cestou 11/502. Predmetné dopravné riešenie obytnej zóny tvorí: 

- Vnútorný okruh jednosmernej komunikácie Topol'ová ulica, ktorá odbočuje z ulice Pod 
kalváriou, a okruh končí tiež na ulici Pod kalváriou. 

- Vonkajší okruh Javorová ulica odbočuje stykovou križovatkou na dvoch miestach z Topol'ovej 
ulice. Po ukončení okruhu sa znova pripája na Topol'ovú ulicu v jej koncovej časti 

- Vetva A, vetva B a vetva C odbočujú z Javorovej ulice stykovými križovatkami a sú slepé. 
Komunikácie sú jednopruhové, jednosmerné, s obojstrannými chodníkmi a l'avostrannými 
parkovacími zálivmi, pre pozdížne odstavenie vozidiel. 



Miestne komunikácie okruhov sú v riešenej časti šírky 10,20 m. Jednotlivé vetvy sú rôznych šírok. 
Vetva A má šírku 8,00 m, vetva B šírku 10,40 m a vetva C šírku 6,0 m. 
Komunikácie aj chodníky majú cementobetónovú konštrukciu. Domové vjazdy sú riešené individuálne 
- cementobetónové, alebo dláždené. 
Obytná zóna je vybavená kanalizačnou siet'ou - v správe BVS a.s. Zastúpená je; splaškovou a 
dažd'ovou kanalizáciou s príslušnými objektami, ktoré sú tiež v správe BVS a.s. 
Splašková kanalizácia má bod pripojenia na stoku SK Ulice pod kalváriou na KÚ 0,37275 pracovného 
staničenia Topol'ovej ulice. Všetky RD sú odkanalizované do uvedenej splaškovej kanalizácie. 
Povrchové odvedenie dažd'ovych vód z komunikácie je kombinované - systém dažd'ovej kanalizácie 
a vsakovacieho pásu. Uložené sú súbežne s jazdným pásom, ktorý má jednostranný priečny sklon. 
Dažd'ová kanalizácia je dopinená uličnými vpustami. Vsakovací pás je tvorený tromi vrstvami 
kameniva, so stúpajúcou frakciou. Finálna úprava povrchu je z triedených obliakov. Alternatívne si 
vlastníci môžu riešiť  nízku a strednú výsadbu. 
Podpovrchové odvodnenie je riešené vsakovacím trativodom, pozdíž komunikácie. 
Vodovodná sieť  je v správe BVS a.s. Každý okruh má vlastný vodovodný rad, ktorý je z Topol'ovej 
ulice napojený na ulicu Pod kalváriou v mieste ZÚ km 0,0000 pracovného staničenia Topol'ovej ulice. 
Zásobované vodou sú prípojkami všetky RD. 
Požiarne hydranty sú umiestnené vo všetkých kritických miestach a v križovaniach. 
Vybudovanie plynovodu správcuje SPP - distribúcia, a.s. Umiestnený je v obidvoch okruhoch. 
Centrálny bod pripojenia na rozvod STL z Ulice pod kalváriou je v mieste ZÚ km 0,00000 pracovného 
staničenia Topol'ovej ulice. K jednotlivým RD sú vybudované prípojky. 
Zásobovanie elektrickou energiou, verejným osvetlením správcuje Západoslovenská distribučná 
nasledovne: vedením vedú siete do 1kV ; 
Bod napojenia na rozvodnú siet' ulice Pod kalváriou je na obidvoch koncoch - ZÚ a KÚ - vnútorného 
okruhu Topol'ovej ulice. Vonkajší okruh Javorovej ulice má body pripojenia v stykovom križovaní s 
Topol'ovou ulicou. Jednotlivé vetvy A, B, C, sa pripájajú v mieste komunikačného napojenia. 
Elektrickou energiou sú zásobované všetky jestvujúce RD. 
Organizácia dopravy je jednoduchá, premávka v jednotlivých okruhoch je jednosmerná, bez 
vodorovného značenia. Premávka v krátkych vetvách je obojsmerná. 
Zvislé dopravné značenie je aktualizované v zmysle vyhlášky č. 30/2020 Z.z o dopravnom značení. 
Výstavba Obytnej zóny RD v Kučišdorĺskej doline sa začala realizovat' v roku 2005 a dodatok v 
napojení na ulicu Pod kalváriou sa realizoval v roku 2008. 

Podmienky pre dokončenie stavby: 
Stavba je dokončená. Stavebník podá žiadost' o kolaudáciu stavby. Dotknuté orgány sa vyjadrovali 
k hotovej stavbe. 

Stavba je uskutočnená podl'a dokumentácie overenej v dodatočnom stavebnom konaní, vypracovanej 
02/2023, zodpovedným projektantom Ing. Marcelou Križánkovou, č.o.: 1141*I2, Kripos s.r.o., Kysucká 
7, 811 04 Bratislava. Prípadné zmeny nesmú byt' urobené bez predchádzajúceho povolenia 
stavebného úradu. 
Overená projektová dokumentácia v dodatočnom stavebnom konaní je neoddelitel'nou súčasťou 
dodatočného stavebného povolenia. Stavebník je povinný si po nadobudnutí právoplatnosti tohto 
rozhodnutia prevziať  jednu sadu kompletnej overenej dokumentácie. 

Stanoviská a podmienky dotknutých orgánov: 

Okresné riaditel'stvo PZ v Pezinku, ODI — stanovisko zo dňa 22.03.2023 súhlasím s trvalým 
dopravným značením. 

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko č. ORHZ-PK1-2022/002011-002 zo dňa 02.08.2022 — z hl'adiska 
protipožiarnej bezpečnosti stavby súhlasí bez pripomienok. 

Cestný správny orgán Mesta Pezinok - stanovisko č. PesMi-3720-32231/2023 zo dňa 06. 04. 2023, 
vydáva súhlasné stanovisko. Zmrašt'ovacie trhliny na povrchu betónovej vozovky, nebránia užívaniu 
miestnych ciest. Na základe § 45 a § 46 zákona č. 50/1976 Z.b. stavebného zákona je projektant 
zodpovedný za projektovú dokumentáciu a realizovatel'nosť  stavby. 

ROZHODNUTIE O NÁMIETKACH ÚČASTNÍKOV KONANIA 

V stavebnom konaní neboli vznesené žiadne námietky. 
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Odóvodnenie 

Stavebník v zastúpení podal dňa 29.05.2023 na Mesto Pezinok, stavebný úrad žiadosť  o dodatočné 
povolenie stavby: I.B.V — Kučišdorfská dolina — SO 01 Terénne úpravy, dopravné riešenie, pešie 
komunikácie, statická doprava v lokalite Topol'ová a Javorová ul., Pezinok (parc. č. 7319/1, 
7319/201, 7319/204 7319/207, 7319/208 KN C k.ú.: Pezinok). 

Stavebné povolenie pre vyššie uvedenú stavbu vydalo Mesto Pezinok, oddelenie výstavby 
a územného plánovania pod zn. 5/47-SP/671-8252/2004 dňa 09.03.2005. 

Prvý návrh na kolaudáciu stavby bol podaný dňa 23.11.2007. Stavba bola po úprave nedostatkov 
z miestneho zisťovania povolená rozhodnutím zn. 5/7-3-Ko1/761-36937/07-12 do predčasného 
užívania dňa 03.09.2012, právoplatným dňa 02.10.2012. Lehota predčasného užívania bola určená 
do 01.01.2014 a následene predĺžená formou oznámenia zn. 5/73-ozn./2777-4349/2014 zo dňa 
17.02.2014, na základe žiadosti navrhovatel'a, s termínom do 01.01.2015. 

Nakol'ko lehota na predčasné užívanie stavby uplynula a stavba sa užíva bez právoplatného 
kolaudačného rozhodnutia, Mesto Pezinok, špeciálny stavebný úrad vyzvalo navrhovatel'a na 
dokončenie stavby a podanie návrhu na kolaudáciu výzvou zn. 5/73-výzva/2178-9278/2018. 

Dňa 09.08.2018 bola podaná žiadosť  o kolaudáciu stavby a dňa 13.11.2018 bolo vykonané ústne 
pojednávanie a miestne zisťovanie. Kolaudačné konanie nebolo do dnešného dňa ukončené 
a špeciálny stavebný úrad vo veci podaného návrhu nerozhodol. 

Špeciálny stavebný úrad na základe predložených dokumentov zlúčil s kolaudačným konaním 
konanie o zmene stavby pred dokončením v súlade s § 78 ods.2 stavebného zákona. 

Špeciálny stavebný úrad dňa 14.07.2022 oznámil v súlade s ustanovením § 80 stavebného zákona 
začatíe kolaudačného konania všetkým známym účastníkom konania a dotknutým orgánom a dňa 
02.08.2022 vykonal ústne pojednávanie spojené s miestnym zist'ovaním. 

Na miestnom zist'ovaní bolo zistené, že stavba nie je vybudovaná v súlade so stavebným povolením 
vydaným pod zn. 5/47-SP/671-8252/2004 zo dňa 09.03.2005. 

Špeciálny stavebný úrad vyzval stavebníka na predloženie dodatočného povolenia stavby a 
kolaudačné konanie v zmysle 29 ods. 1 správneho poriadku prerušil. 

Mesto Pezinok — špeciálny stavebný úrad, preskúmalo predloženú žiadost', projektovú dokumentáciu, 
doklady o vlastníctve a inom vzťahu k pozemkom, stanoviská dotknutých orgánov, zisťovalo 
vlastníkov všetkých susedných pozemkov ako aj susednej stavby, následne preskúmalo a posúdilo, 
či ich vlastnícke a iné práva móžu byt' navrhovanou stavbou priamo dotknuté a určil okruh účastníkov 
konania. 

Špeciálny stavebný úrad po preskúmaní, či stavba nie je v rozpore s verejnými záujmami podl'a §120 
stavebného zákona a § 3a ods. 4 cestného zákona v súlade s ustanovením § 61, § 88 ods.1 písm. 
b), § 88a stavebného zákona dňa 01.06.2023 oznámil začatie konania o dodatočnom povolení stavby 
všetkým známym účastníkom konania a dotknutým orgánom. Pretože stavebnému úradu boli dobre 
známe pomery staveniska na základe miestneho šetrenia vykonaného dňa 02.08.2022 a žiadosť  
poskytovala dostatočný podklad pre posúdenie navrhovanej stavby, v zmysle §61 ods. 2 stavebného 
zákona upustilo od miestneho zisťovania a ústneho pojednávania. 

Pri miestnej obhliadke bolo zistené, že stavba je zrealizovaná. 

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie. Stavebník zrealizoval stavbu v rozpore 
s vydaným stavebným povolením zn. 5/47-SP/671-8252/2004 zo dňa 09.03.2005 a overenou 
projektovou dokumentáciou — zmena oproti pôvodnému projektu spočívala v zmene šírky 
navrhovaných komunikácií a v organizácii dopravy. Stavba má menší rozsah ako bolo pôvodne 
navrhované, zát'až na životné prostredie možno považovat' za menšiu. 

V konaní nevzniesli účastníci konania žiadne námietky. 

V konaní sa vyjadrili dotknuté orgány: OR HaZZ v Pezinku, ODI Pezinok, Cestný správny orgán Mesta 
Pezinok. 
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Mesto Pezinok predloženú žiadosť  preverovalo z hl'adísk uvedených v § 88 ods. 1 písm. b), § 88a a 
§§ 58 až 66 stavebného zákona, prerokovalo ju s účastn íkmi stavebného konania a s dotknutými 
orgánmi. 

Dodatočné povolenie stavby a ani jej budúce užívanie nie je v rozpore s verejnými záujmami 
chránenými týmto zákonom a osobitnými predpismi, ani neprimerane nie sú obmedzené, alebo 
ohrozené práva a oprávnené záujmy účastníkov konania. 

Dokumentácia stavby spĺňa požiadavky stanovené stavebným zákonom. 

Vodovod, kanalizácia, dažd'ová kanalizácia boli povolené rozhodnutím č.: ŽP. Vod. 1557/1-73/2005-
Km zo dňa 08.11.2005. 

Verejné osvetlenie bolo povolené rozhodnutím zn.: 5/82-Kol./7526-37685/2007 dňa 27.02.2008. 

V priebehu konania o dodatočnom povolení stavby nenašlo Mesto Pezinok také cióvody, ktoré by 
znemožňovali možnosť  dodatočného povolenia stavby. 

Správny poplatok vo výške 3 x 100,- € bol zaplatený v zmysle položky 60 písm. g) a položky 61 zákona 
č. 145/1995 Z.z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov na účet Mesta Pezinok. 

Poučenie 
Podl'a § 53 a § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších 
predpisov, má účastník konania právo proti tomuto rozhodnutiu podať  odvolanie v lehote 15 dní odo 
dňa oznámenia (doručenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podáva na Mesto Pezinok, stavebný 
úrad, pričom odvolacím orgánom je Okresný úrad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemných 
komunikácií. 

Toto rozhodnutie je preskúmatel'né súdom po využití všetkých opravných prostriedkov a po 
nadobudnutí právoplatnosti. 

Toto rozhodnutie má povahu verejnej vyhlášky v zmysle § 26 zákona. č. 71/1967 Zb. 
o správnom konaní a musí byt' vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli Mesta Pezinok 
v mieste obvyklým spó'sobom a taktiež je zverejnené aj na internetovej stránke Mesta Pezinok 
— www.pezinok.sk  Posledný deň  tejto lehoty je dňom doručenia. 

JUDr. Roman Mács 
primátor mesta 

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 69 ods. 3 stavebného zákona 

Vyvesené dňa: 	(2ŕ7''Y- /--aďj 	Zvesené dňa: 

Pečiatka a podpis: 
	

Pečiatka a podpis: 
witSTO 	NOK 

Mestský úrad 
Iladničné nám. 7 

902 14 PEZINOK 

   

Príloha pre stavebníka: overená dokumentácia 
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Doručí sa: 
Verejnou vyhláškou: 

Účastníci konania: 
1. MK — Proo s.r.o., Mliečany 147, 929 01 Dunajská Streda 
2. vlastníci susedných stavieb a pozemkov 
3. Projektant: Ing. Marcela Križánková, KRIPOS s.r.o., Kysucká 7, 811 04 Bratislava 

Dotknuté orgány: 
4. Okresné riaditel'stvo Hasičského a záchranného zboru v Pezinku, Hasičská 4, 902 01 Pezinok 
5. Okresné riaditel'stvo PZ v Pezinku — ODI, Šenkvická cesta 14, 902 01 Pezinok 
6. OÚ Pezinok — OSŽP — EIA, M.R. Štefánika 10, 902 01 Pezinok 
7. OÚ Pezinok — OSŽP — úsek odpadového hospodárstva, M.R.Štefánika 10, 902 01 Pezinok 
8. OÚ Pezinok — OSŽP — úsek ŠVS, M.R.Štefánika 10, 902 01 Pezinok 
9. Mesto Pezinok — Cestný správny orgán, Radničné nám. 7, 902 01 Pezinok 
10. BVS, a.s., Prešovská 355, 821 02 Bratislava 
11. Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto 
12. SPP, a.s., Mlynské nivy 44/A, 825 11 Bratislava 
13. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 35, 851 01 Bratíslava 
14. Slovak Telekom a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava-Ružinov 
15. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ružinov 
16. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok 

Na vedomie: 
17. Ing. Rauf Gusejnov, SNP 40, 902 01 Pezinok 
18. Mesto Pezinok, Radničné nám. 7, 902 01 Pezinok — ref. dane a poplatky 

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipková, tel.: 033/6901 321 
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Rozália Klementovičová 
Stavebný úrad 
Mesto Pezinok 
IČO: 00305022 
20.07.2023 

Doložka o autorizácii 
Tento listinný rovnopis elektronického úradného dokumentu bol vyhotovený podľa vyhlášky č. 85/2018 Z. z. Úradu 

podpredsedu vlády Slovenskej republiky pre investície a informatizáciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovujú 
podrobnosti o spôsobe vyhotovenia a náležitostiach listinného rovnopisu elektronického úradného dokumentu. 
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