Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Navrh VZN

V zmysle ustanovenia § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorSich predpisov, navrh nariadenia, o ktorom md rokovat’ mestské
zastupitel’stvo, zverejni mesto jeho vyvesenim na tradnej tabuli v meste najmene;j
15 dni pred rokovanim mestského zastupitel'stva o ndvrhu nariadenia. Navrh
nariadenia sa zverejni aj na webovom sidle mesta v tej istej lehote.

Diiom vyvesenia navrhu nariadenia za¢ina plynut’ najmenej desat’diiova lehota,
pocas ktorej mozu fyzické a pravnické osoby uplatnit’ pripomienku k navrhu
nariadenia v pisomnej forme, elektronicky alebo tustne do zapisnice na
mestskom urade. Pripomienkou mozno v urcenej lehote navrhnit’ novy text
alebo odporu¢it’ upravu textu a to doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie
povodného textu. Z pripomienky musi byt zrejmé, kto ju predklada. Na ostatné
podnety nemusi navrhovatel’ nariadenia prihliadat’ a to najmé vtedy, ak nie su
zdovodnené.

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku na svojom zasadnuti diia 25.04.2024
prerokuje:
e Navrh VZN, o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok.

Pripomienky k navrhu moéZete podavat’ pisomne na adresu:
Mestsky urad Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, prip.
emailom na adresu: msu@msupezinok.sk, a to do 18.04.2024.

V Pezinku, fiﬁa 08.04.2024 )
Mgr. Peter Stetka, prednosta MsU v Pezinku
Kontakt: 033 6901 141, email: prednosta@msupezinok.sk

Vyvesené diia: j'Q' /La{k

petiatka a podpis: OL/ /
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Mesto Pezinok
Vseobecne zavizné nariadenie
¢. X/2024
o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku, v zmysle ustanovenia § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 12
ods. 1 zdkona SNR ¢&. 189/1992 Zb. o tGprave niektorych pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov
a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov sa diia 25.04.2024 uznieslo na tomto
vSeobecne zaviznom nariadeni (d’alej len ,,nariadenie®)

Clénok 1
Predmet ipravy

(1) Toto nariadenie upravuje postup orgdnov mesta Pezinok (d’alej len ,mesto®)
pri nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta (d’alej len ,mestsky byt*), podmienky
a kritéria pridelovania mestskych bytov do docasného uZzivania Ziadatel'om, postup
pri uzatvarani najjomnych zmlaiv k mestskym bytom.

(2) Byty vo vlastnictve Mesta Pezinok su na adresach: Zumberska 1; Silvanova 7, 9, 11,
13, 17, 19, 21; Holubyho 19, 42; Svitoplukova 24; Kupeckého 74; Oresie 4, 34;
Za hradbami 1; Muskatova 4.

(3) Vykon spravy mestskych bytov na adresdch Zumberska 1; Silvanova 7, 9, 11, 13, 17,
19, 21; Holubyho 19, 42; Svitoplukova 24; Kupeckého 74; OreSie 4, 34; Za hradbami
1 zabezpeCuje Mestsky podnik sluzieb, prispevkovd organizicia, ktory uzatvéara
najomné zmluvy so Zziadatelmi, ktorym bol byt prideleny, vyhotovuje protokol o
odovzdani a prevzati bytu a vykondva d’alSie ¢innosti stivisiace s vykonom spravy.
Mesto vo vzt'ahu k nagjomcom vystupuje ako prenajimatel’.

(4) Vykon spravy mestskych bytov na adrese Muskétovd 4 zabezpeluje Spolocenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Muskat II., Pezinok, ktoré uzatvara najomné
zmluvy so ziadatel'mi, ktorym bol byt prideleny. vyhotovuje protokol o odovzdani
a prevzati bytu a vykondva dalSie Cinnosti suvisiace s vykonom spravy. Mesto
vo vztahu k ndjomcom vystupuje ako prenajimatel’.

Clanok 2
Podmienky pridelenia mestského bytu

(1) Mestsky byt je mozné pridelit’ Ziadatelovi, ktory je fyzickou osobou a ktory bol
na zaklade pisomnej Ziadosti o pridelenie mestského bytu do ndjmu (d’alej len
»Zziadost™) zaradeny do zoznamu Zziadatelov o pridelenie mestského bytu formou
najomnej zmluvy.



(2) Zoznam ziadatel'ov o pridelenie mestského bytu (dalej len ,,zoznam Ziadatel'ov*)
zostavuje a vedie vecne prislusny referat mestského uradu osobitne pre:
a) byty so socidlnou podporou,
b) ostatné nagjomné byty.

(3) Mesto zaradi ziadatela do zoznamu ziadatel'ov, ktorym je fyzickd osoba, ak tento
sucasne preukaze, ze:

a) je obfanom SR, ktory dovrsil vek 18 rokov a ma spdsobilost’ na pravne ukony
alebo nadobudol spdsobilost’ na pravne ukony pred dovfSenim 18. roku veku
uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych predpisov',

b) ma trvaly pobyt najmenej 3 roky pred podanim Ziadosti o pridelenie mestského
bytu; ak Ziadost' poddvaju manZelia, tito podmienku musi spiiat’ aspoti jeden z
manzelov, resp. pri spolo¢nej domdcnosti aspoii jeden zo Ziadatelov,

¢) nema ziadne zavizky voci mestu a jeho organizaciam,

d) nema kde byvat’ z dévodu, Zze:

* nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, alebo
¢ je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, ale z objektivnych dovodov v nom
nemoze byvat.

(4) Za objektivne ddvody podla ods. 3 pism. d) druhd odrdZka, sa povazuju tieto
skutoCnosti:
a) v byte alebo dome byvaju d’alsi spoluvlastnici,
b) byt alebo dom je zatazeny pravom tretej osoby uzivat’ ho,
¢) byt alebo dom nie je spdsobily na byvanie,
d) byt alebo dom alebo pravo byt alebo dom uzivat’ je predmetom stdneho konania,
pri¢om tento stav nevznikol zavinenim Ziadatel'a.

(5) Do zoznamu ziadatel'ov mozno zaradit’ aj ziadatela o pridelenie mestského bytu —
ostatné najomné byty podla &lanku 2 ods. 2 pism. b) tohto nariadenia, ktory nespiiia
podmienky podl'a ¢lanku 2 ods. 3 pism. b) alebo d) tohto nariadenia, avSak vykonava
prace alebo sluzby pre mesto potrebné, vykondva prace alebo sluzby v prospech
obyvatel'ov mesta, najmi v oblasti zdravotnictva, skolstva alebo bezpecnosti, alebo
vykondva spoloCensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany na mesto
Pezinok.

(6) Na pridelenie mestského bytu nemé Ziadatel’ pravny narok.

(7) Ak sa na ndjom bytu vztahujii osobitné vSeobecne zavizné pravne predpisy?, musi
ndjomca spliiat’ podmienky ustanovené tymito predpismi.

5 Clénok 3
Ziadost’ o pridelenie mestského bytu do najmu

(1) Ziadost o pridelenie mestského bytu do najmu musi byt’ pisomn4 a musi obsahovat':
a. meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a,
b. miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadatela,
c. dovod podania Ziadosti,

! Zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
2 najmi Zékon &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov




d. rodinny stav Ziadatel'a,

podet Elenov domécnosti, ktori su do Ziadosti zahrnuti, a ich vztah ku
ziadatel'ovi,

bytové pomery ziadatela,

aktudlne kontaktné Gidaje ziadatela,

doklad preukazujici vysku mesaéného prijmu Ziadatel'a a spolocne
posudzovanych 0s6b za poslednych 6 kalenddrnych mesiacov pred podanim
Ziadosti,

i. iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziadost'ou.

o
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(2) Ak ziadatelom je fyzickd osoba, ktora je vlastnikom bytu alebo domu, ale z
objektivnych ddvodov v tiom nemdze byvat, je povinny k Ziadosti o pridelenie
mestského bytu do ndjmu pripojit’ doklady preukazujice skutocnosti uvedené v €lanku
2 ods. 4 tohto nariadenia.

(3) Ak Ziadatelom je fyzicka osoba podla ¢lanku 2 ods. 5 tohto nariadenia, prilohou k
Ziadosti musi byt pracovna zmluva alebo iny doklad preukazujici vykondvanie price
alebo sluzby pre mesto potrebnej, prace alebo sluzby v prospech obyvatelov mesta,
najmd v oblasti zdravotnictva, Skolstva alebo bezpecnosti, alebo spoloCensky
vyznamného povolania, ktorého vykon je viazany na mesto Pezinok.

(4) Ak Ziadatel’ Ziada o pridelenie bezbariérového ndjomného bytu, je povinny prilozit' k
ziadosti komplexny posudok na ucely kompenzacie tazkého zdravotného postihnutia
vydany prislusnym tradom prace socidlnych veci a rodiny o tom, Ze Ziadatel’ alebo ¢len
rodiny je ob&anom s tazkym zdravotnym postihnutim.

(5) Mesto po doruéeni Ziadosti podl'a ods. 1 preveri jej uplnost” a splnenie podmienok pre
pridelenie mestského bytu uvedené v tomto nariadenti.

(6) Ak je ziadost’ Uplna a ziadatel spitia vietky podmienky, mesto ho zaradi do zoznamu
ziadatel'ov.

(7) ) Ak je ziadost’ neuplna, mesto pisomne vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti a uréi mu
lehotu na jej doplnenie, ktora nesmie byt kratia ako 10 dni odo diia jej doruenia
ziadatelovi. Ak Ziadatel' nespiiia ¢o i len jednu podmienku na pridelenie mestského
bytu, alebo ak ziadatel’ v urenej lehote nedoplni Ziadost’ o chybajice alebo nespravne
tdaje v sulade s pisomnou vyzvou mesta, mesto ziadost do zoznamu Ziadatel'ov
nezaradi.

(8) Mesto ziadatel'ovi pisomne oznami, ¢i bol alebo nebol zaradeny do zoznamu ziadatel'ov
alebo skuto&nost’, Ze bol zo zoznamu Ziadatel'ov vyradeny.

(9) Mesto ziadatel’a zo zoznamu ziadatel'ov vyradi, ak sa preukdze, Ze ziadatel’ podmienky
na pridelenie mestského bytu podl'a tohto nariadenia nespliia, alebo prestal splriat’.

(10) Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny pisomne oznamovat’ mestu
kazdu zmenu v udajoch uvedenych v ziadosti, ako aj skuto¢nosti ovplyviiujice splnenie
podmienok pre pridelenie mestského bytu do najmu.



(11) Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny svoju ziadost’ jedenkrat
roéne pisomne aktualizovat' a to najneskér do 31.1.. V pripade nesplnenia tejto
podmienky, bude Ziadatel’ zo zoznamu Ziadatel'ov o ndjomny byt vyradeny.

Clanok 4
Byty so socialnou podporou

(1) Byty so socialnou podporou st mestské byty vy¢lenené na rieSenie problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvatefov mesta, uréenych v osobitnom Statate
schvalenom mestskym zastupitel'stvom v Pezinku.

(2) Statut obsahuje spdsob uréenia vyberu ndjomcov a dalsie podmienky suavisiace s
najmom bytu so socidlnou podporou.

(3) Byty podl'a ods. 1 st umiestnené v bytovych domoch:

a) Zumberska 1
b) Silvanova 9

(4) Za byty so socidlnou podporou sa nepovazuju byty pridelené v zmysle § 11 ods. 1 pism.
a, bod 2 zékona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorSich predpisov a byty v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni a
spdsobe usporiadania niektorych ndgjomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona NR
SR &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

(5) Ziadatel' o byt so socidlnou podporou musi spiﬁat’ okrem podmienok uvedenych v
¢lanku 2 ods. 3 tohto nariadenia aj podmienku mesaéného prijmu ziadatel’a a spolocne
posudzovanych 0sdb vo vyske najmenej 1,2 ndsobku sumy Zivotného minima? spolo¢ne
posudzovanych 0s6b, ktory zaroven nepresahuje:

a) 3 —nasobok sumy zivotného minima,

b) 4 —nasobok zivotného minima, ak:
- osoba Zije v byte sama,
- osoba zijlca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om.

(6) V pripade mimoriadne nepriaznivej krizovej socidlnej alebo bytovej situdcie Ziadatel'a
vyzadujlcej si okamzité rieSenie, méze primator mesta podl'a osobitnych podmienok
rozhodnut’ o prideleni tzv. krizového bytu (d’alej len , krizovy byt™) Ziadatel'ovi, ktory
nespiiia podmienky podla &lanku 2 ods. 3 aods. 5 tohto nariadenia. Za dovody
mimoriadne nepriaznivej krizovej socialnej alebo bytovej situdcie sa povazuje:

a) pachanie nasilia na osobe,

b) vézne ohrozenie maloletych,

¢) mimoriadne tiesniva alebo havarijna situacia ziadatela, ktorej dosledkom je
strata byvania z objektivnych pricin, ktoré nespdsobil vlastnym konanim.

Clanok 5
Ostatné najomné byty

3 zakon &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich
predpisov



(1) Ostatné ndjomné byty su mestké byty vyc€lenené pre:

a) fyzické osoby, ktorym sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu,

b) pre fyzické osoby vykondvajiice prace alebo sluzby pre mesto potrebnej, prace
alebo sluzby v prospech obyvatelov mesta, najmid v oblasti zdravotnictva,
$kolstva alebo bezpe&nosti, alebo spologensky vyznamného povolania, ktorého
vykon je viazany na mesto Pezinok,

¢) ostatné fyzické osoby spliiajice podmienky pridelenia mestského najomného

bytu.
(2) Byty podl'a ods. 1 s umiestnené v bytovych domoch:

a) Zumberska |

b) Silvanova 7,9, 11, 13, 17, 19, 21
¢) Holubyho 19, 42

d) Svitoplukova 24

e) Kupeckého 74

f) OreSie 4, 34

g) Zahradbami |

h) Muskatova 4

(3) Ziadatel’ o ostatny ndjomny byt musi spifiat’ okrem podmienok uvedenych v ¢ldnku 2
ods. 3 tohto nariadenia aj podmienku prijmu vo vyske najmenej 1,2 — ndsobku sumy
zivotného minima spoloéne posudzovanych osob, ktory zaroveii nepresahuje 5 —
nasobok sumy Zivotného minima* spoloéne posudzovanych oséb.

(4) Ustanovenie predchddzajuceho ods. 3 sa nepouzije pri posudzovani 0os6b podla ¢lanku
5 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia.

Clanok 6
Kritéria pre pridel’ovanie mestského bytu do najmu

(1) Pri pridel'ovani bytu so socidlnou podporou sa postupuje podl'a osobitného Stathtu.

(2) Pri pridelovani ostatnych najomnych bytov sa postupuje podla poradia v zozname
7iadatelov, ktoré je uréené datumom zaradenia do zoznamu Ziadatel'ov.

(3) Podl'a ods. 2 je mozné mestsky byt pridelit' aj Ziadatefovi mimo poradia, ak ide o
Ziadatela podla ¢lanku 2 ods. 5 tohto nariadenia.

(4) Podla ¢lanku 4 ods. 6 je mozné mestsky byt pridelit’ aj ziadatelovi, ktory nespiﬁa
podmienky na pridelenie mestského bytu podla ¢lanku 2 ods. 3.

(5) Pri pridelovani bytu sa vzdy skumaji aj predpoklady moZnosti pravidelnej thrady
najomného a d’alSich platieb suvisiacich s ndjmom bytu.

4 zakon &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov



Clanok 7
Postup pri pridelovani mestského bytu do najmu

(1) V pripade podania Ziadosti o ndgjom mestského bytu, ako aj v pripade podania Ziadosti
o prediZenie ndgjomnej zmluvy, vecne prislusny referdt predlozi nédvrhy na pridelenie
takéhoto bytu do najmu konkrétnemu Zziadatelovi zo zoznamu Zziadatelov aj s
podrobnym oddvodnenim Komisii socialnej, zdravotnej a bytovej politiky Mestského
zastupitel'stva v Pezinku (d’alej len , komisia®).

(2) Komisia predlozeny navrh na pridelenie mestského bytu na svojom zasadnuti postdi a
prijme k predlozenému névrhu na pridelenie bytu stanovisko, ktoré musi obsahovat’ aj
relevantné podmienky najmu, najmi dobu trvania ndjmu a vySku ndjomného.

(3) Stiéastou posudzovania ziadosti o pridelenie mestského bytu je overenie hodnovernosti
idajov uvedenych v Ziadosti. Z toho dévodu zodpovedny referent vecne prislusného
oddelenia pri spracovani Ziadosti:

a) vykond vopred ohldsenti navstevu v rodinnom prostredi Ziadatel'a, v ktorom sa
zdrziava za G&elom presetrenia socidlneho prostredia, v ktorom Ziadatel’ Zije. NavSteva
v rodinnom prostredi mdze byt vykonana v suéinnosti s inymi oddeleniami, ako aj
¢lenmi komisie;

b) overuje miesto a dizku trvalého, prechodného pobytu alebo obvyklého;

¢) overuje vlastnictvo bytu, rodinného domu Ziadatela v katastri nehnutelnosti;

d) overuje vysporiadanie zavizkov ziadatel'a vo¢i mestu a jeho organizaciam;

e) overuje vySku prijmu Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osdb;

f) overuje dobrt povest fyzickej osoby.

(4) Stanovisko komisie ma odporicaci charakter.

(5) O prideleni mestského bytu do najmu konkrétnemu Zziadatelovi alebo o predfiem’
najomnej zmluvy rozhoduje na zaklade stanoviska prislusnej komisie priméator mesta.

(6) O prideleni krizového bytu do najmu konkrétnemu ziadatel'ovi rozhoduje na zéklade
odporudenia vecne prislusného referatu primator mesta.

(7) Vzdy za uplynuly polrok vecne prislusny referat predkladd Mestskému zastupitel'stvu v
Pezinku suhrnnu spravu o nakladani s mestskymi bytmi.

(8) Na zdklade rozhodnutia priméatora mesta spravca majetku mesta vyhotovi ndjomnu
zmluvu.

(9) Ndjomna zmluva musi mat’ pisomnt formu.

(10) N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, bez moznosti zmeny doby ndjmu
na dobu neurcitu.

(11) Pri bytoch pridelenych podl'a ¢lanku 4 ods. 6 sa uzatvdra ndjomnd zmluva na
dobu uréitd v trvani najviac na 1 rok.



(12) Pri osobach podla ¢lanku 2 ods. 5 tohto nariadenia sa ndjomnd zmluva uzatvara
na dobu ur¢itt s moznostou predlzenia po dobu trvania podmienok.

(13) Pri bytoch pridelenych ako bytovd nahrada podla osobitného predpisu’ sa
uzatvara ndjjomna zmluva na dobu neur¢itu.

Clénok 8
Podmienky predlzovania najomnej zmluvy mestského bytu

(1) Pri prvom prideleni mestského bytu je mozné uzatvorit’ ndjomni zmluvu v trvani
najviac na | rok.

(2) Pri kazdom d’al¥om prediZeni doby ndjmu je moZné uzatvorit ndgjomnt zmluvu v trvani
1 az 3 roky.

(3) Celkova doba ngjmu pri krizovom byte podla ¢lanku 4 ods. 6 vritane dodatkov
k zmluve je najviac 1 rok.

(4) Celkova doba ndjmu pri ostatnych ndjomnych bytoch podla €lanku 5 ods. 1 pism. b)
a ¢) vratane dodatkov k zmluve je najviac 10 rokov.

(5) Podmienky uréené tymto nariadenim podl'a ¢lanku 2 ods. 3 alebo ods. 5 musi Ziadatel

s

(n&jomca) spifiat’ aj pri predizeni nijomnej zmluvy.

Clanok 9
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

(1) Ditom uginnosti tohto VZN sa rusi VZN €. 5/2022 o nakladani s bytmi vo vlastnictve
mesta Pezinok.

(2) Néavrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Pezinok
(www.pezinok.sk) v lehote uvedenej v § 6 ods. 3 a s uplatnenim pripomienok podla § 6
ods. 4 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

(3) Toto VZN nadobuda platnost’ jeho vyvesenim na Uradnej tabuli mesta Pezinok a G¢innost’
pitnastym dilom odo dria jeho vyvesenia na uradnej tabuli.

(4) Po vyveseni na Uradnej tabuli mesta Pezinok po dobu 15 dni bude toto VZN pristupné na
Mestskom trade v Pezinku.

JUDr. Roman Maécs
primétor mesta Pezinok

Vyvesenie navrhu VZN dna: 08.04.2024
Schvélenie VZN dna: 25.04.2024
Vyhlésenie VZN vyvesenim dia: 26.04.2024
Uginnost nadobuda diiom: 11.04.2024

5§ 13 ods. 1 zakona &. 260/2011 Z.z. o ukon&eni a spdsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom
a o doplneni zdkona NR SR &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
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