Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Specialny stavebny uarad
V Pezinku, dnha 01.03.2023
Zn.: CipLe-22-4932/2023

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: FVORESPO REALITY 12 a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava-Karlova Ves,
ICO: 51317 427
V zastupeni: Ing. Peter Orosz, Stefana Pilarika 990/8, 962 23 Ocova

podal dna 24.11.2022 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny trad navrh na kolaudaciu stavby: Retail
Box Pezinok — SO 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy, dopravné znaéenie, Senkvicka
cesta 12, Pezinok (parc. €. 2390/16, 2390/65, 2390/66, 2390/115, 2390/116, KN C, kat. Gz. Pezinok)
ako sucast stavby: Retail box Pezinok, Senkvicka cesta 12, Pezinok (parc. &. 2390/16, 2390/22,
2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96, 2390/97 KN C, kat. Uz.:Pezinok).

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie pod zn.: CipLe-1504-53197/2022 dria
20.09.2022 pravoplatné dna 10.11.2022.

Mesto Pezinok ako Specialny stavebny trad podfa §120 zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon*) a
§ 3a ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov po preskimani navrhu a na zaklade uUstneho pojednavania spojeného s miestnym
zistovanim konaného dna 17.01.2022

podla § 82 ods.1 stavebného zakona, § 20 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zékona a § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje uzivanie

STAVBY:

Retail Box Pezinok — SO 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy,
_ dopravné znacenie
Senkvicka cesta 12, Pezinok

na pozemku parc. &.: 2390/16, 2390/65, 2390/66, 2390/115, 2390/116 kat. Gz.: Pezinok

Od vydania stavebného povolenia prebehla zmena parcelacie pozemku. Parcela s p.¢. 2390/16 bola
rozdelena na p.¢. 2390/16, 2390/115 a 2390/116 KN C, kat. Uz. Pezinok, na zaklade Geometrického
planu na zameranie novostavby na pozemku parc. €. 2390/65 a oddelenie pozemkov p.¢. 2390/115
a 2390/116 €. 89/2022 autorizacne overeného Ing. Andrejom Gatom drha 24.11.2022 dradne
overeného Okresnym uradom v Pezinku — katastralny odbor pod ¢. G1-970/2022 dna 08.12.2022.

SO 04 je sucCastou stavby:

Retail box Pezinok, Senkvicka cesta 12, Pezinok (parc. &. 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66,
2390/69, 2390/96, 2390/97, 2390/115, 2390/116 KN C, kat. Uz.:Pezinok).

Druh stavby: inZinierska stavba
Ucel stavby: komunikacie a plochy na parkovanie



Stavba obsahuje:

- pristupové, zasobovacie komunikéacie, parkovame plochy a chodniky pre objekt obchodného
centra,

- 145 parkovacich miest (z uvedeného poc¢tu bude 6 miest pre imobilnych ob&anov rozmeru 3,5
x 5,0 m a dve parkovacie miesta budu rieSené pre rodi€ov s detmi rozmeru 3,50 m x 5,00 m),

- 4 parkovanie miesta pre motocykle,

- napojenie na jestvujuci chodnik pre peSich pozdlz zapadnej fasady objektu (8=2,5 m)

- areélové chodniky vyvedené na nadradené peSie trasy,

- zasobovaci dvor pre predajiu potravin,

Zasobovanie pre ostatné predajne je navrhnuté z parkovacej plochy mimo otvaracich hodin
jednotlivych prevadzok. Zasobovanie sa predpoklada prevazne vozidlami do 3,5 t (dodavky). Samotna
vykladka bude ru¢na resp. pomocou vozidiel vybavenych zdvihacimi ploSinami, neuvazuje sa s
budovanim vykladacich ramp.

Suvisiaca vodna stavba SO-06 Uprava kanalizaénej pripojky a arealovej kanalizacie bola povolena
rozhodnutim ¢. OU-PK-OSZP-2023/001033-005 Okresného uradu Pezinok, dna 10.02.2023,
pravoplatné dna 13.02.2023.

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky

- znedistené povrchy spevnenych ploch
Odstranenie nedostatkov bolo pisomne dolozené 15.02.2023.

Stanoviska dotknutych organov:

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, odpadové hospodarstvo — vyjadrenie &. OU-
PK-OSZP-2022/012661-002 zo dna 15.12.2022 — nema namietky k predloZzenej dokumentacii
v kolaudaénom konani.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, EIA — zavazné stanovisko &. OU-PK-OSZP-
2023/001803-002 zo dna 17.01.2023 - Navrh na zacatie kolaudacného konania stavby ,Retail Box
Pezinok", pre stavebny objekt SO 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy, dopravné znacenie,
navrhovatela: FORESPO REALITY 12 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava je v stlade so zdkonom,
s rozhodnutiami vydanymi podfa tohto zakona a ich podmienkami.
Odovodnenie: Mesto Pezinok, stavebny urad, listom €. CipLe-5704-59544/2022 zo dna 08.12.2022
doruéenym na Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (dalejlen ,O0U Pezinok®)
dnia 02.01.2023 predlozil ziadost o vydanie zavazného stanoviska k zacatiu kolaudaéného konania
stavby ,Retail Box Pezinok®, pre stavebny objekt SO 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy,
dopravné znacenie, navrhovatela: FORESPO REALITY 12 a.s.. Karloveska 34, 841 04 Bratislava.
Navrhovana ¢innost je umiestnena na lizemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v k. U. Pezinok,
na pozemkoch reg. ,C* parc. €. 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96, 2390/97.
Na zaklade predlozenej zmeny navrhovanej €innosti ,RETAIL BOX PEZINOK® bolo vydané Okresnym
uradom Pezinok, odborom starostlivosti o zZivotné prostredie podla § 29 zakona rozhodnutie zo
zistovacieho konania ¢. OU- PK-OSZP-2020/003318 zo drna 07.10.2020, ze navrhovanu ¢innost’ nie
je potrebné dalej posudzovat podfa zakona.
Podla § 38 ods. 1 zakona je navrhovatel povinny zabezpecit stulad nim predkladaného navrhu na
zacCatie povolovacieho konania k navrhovanej €innosti alebo jej zmene s tymto zakonom, s
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.
K Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska ku kolaudaénému konaniu stavby ,Retail Box Pezinok"
pre stavebny objekt SO 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy, dopravné znacenie boli zaslané
nasledujuce dokumenty:
— kopia navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia zo dha 24.11.2022,
— kopia oznamenia o zacati kolaudacného konania €. CiplLe-5704-59544/2022 zo dna
08.12.2022,
— vyhodnotenie stiladu navrhu na zacatie stavebného konania so zakonom a rozhodnutiami
vydanymi podla tohto zakona k €innosti zo dna 14.12.2022,
— rozhodnutie OU Pezinok & OU-PK-OSZP-2020/003318 zo dfia 07.10.2020 k zmene
navrhovanej ¢innosti ,RETAIL BOX PEZINOK®,
— dokumentacia ku kolaudaénému konaniu.
OU Pezinok po prestudovani predloZzenych podkladov nezistil také skutoénosti v predlozenom navrhu
na zacatie kolaudacného konania vo veci stavby: ,Retail Box Pezinok® pre stavebny objekt SO 04
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Arealové komunikacie a spevnené plochy, dopravné znacenie, ktoré by boli v rozpore so zakonom, s
rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-PK-OSZP-2020/003318 zo dfa 07.10.2020 a
relevantnymi podmienkami ur€enymi v rozhodnuti.

Bertic do Uvahy rozdielnu trover podrobnosti dokumentacie predlozenej pre Ucely zdmeru podfa
zakona a dokumentacie pre Ucely tohto konania, je mozné konstatovat, Ze navrh na zacatie konania
je z koncepcného hladiska v stlade so zakonom. V nadvéaznosti na predkladani ziadost o vydanie
kolaudaéného rozhodnutia navrhovanej stavby budl primerane plnené podmienky urCené v
rozhodnuti zo zistovacieho konania.

InSpektorat prace Bratislava — zavézné stanovisko €. IPBA_ODDBOZP/KON/2023/561 IBA-011-43-
2.2/25-C22,23-23 zo dna 23.01.2023 — nezistil nedostatky, ktoré by branili vydat kolaudacné
rozhodnutie a suhlasi s jeho vydanim.

Regionalny Grad verejného zdravotnictva v Bratislave — z&vizné stanovisko &. OHZPaZ/722/2023
zo diia 13.01.2023 — Suhlasi sa s kolaudaciou stavby: ,RETAIL BOX PEZINOK, stavebny objekt: SO
04 Arealové komunikacie a spevnené plochy, dopravné znacenie, Senkvicka cesta 12, pare. . KN
C: 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96, kat. Giz. Pezinok.

OR PZ v Pezinku — ODI — dna 13.02.2023 - suhlasi s vydanim kolaudacného rozhodnutia.
Pre uzivanie stavby stavebny urad uréuje podlia § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

stavba je schopna uzivania pre ucely statickej dopravy, obsluznej
komunikacie a chodnikov.

Dalsie podmienky:
- vlastnik stavby je povinny zabezpecit uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

Odovodnenie

Navrhovatel v zastipeni podal diha 24.11.2022 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny Urad navrh
na kolaudaciu stavby: Retail Box Pezinok — SO 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy,
dopravné znacéenie, Senkvicka cesta 12, Pezinok (parc. &. 2390/16, 2390/65, 2390/66, 2390/115,
2390/116, KN C, kat. Uz. Pezinok) ako sucast stavby: Retail box Pezinok, Senkvicka cesta 12,
Pezinok (parc. €. 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96, 2390/97 KN C, kat.
uz.:Pezinok).

Specialny stavebny trad v zmysle § 38 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorSich zmien a doplnkov v spojeni s § 140c ods. 2 stavebného zakona
dotknutému organu Okresnému Uradu odboru starostlivosti o Zivotné prostredie - EIA zaslal listom €.
ozn. CipLe-5704-59544/2022 dna 02.01.2023 podklady pre vydanie zavazného stanoviska ku
kolaudaénému konaniu predmetnej stavby.

Specialny stavebny trad oznamil v stilade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dria 08.12.2022
zacatie kolaudacného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a dna
17.01.2023 vykonal Gstne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Specialny stavebny trad preskimal navrh v kolaudaédnom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.

Stavba bola s drobnymi odchylkami uskutocnena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani
a boli dodrzané podmienky tzemného a stavebného povolenia. Uskuto€nené zmeny — vytvorenie 4
parkovacich miest pre motocykle, zmena polohy stojiska nakupnych vozikov. Uskutoénené zmeny nie
su v rozpore s platnymi pravnymi predpismi ako aj stavebnym zakonom, nevyzaduju samostatné
konanie a kolaudacnym konanim sa zmeny povoluju. :

Nedostatky z miestneho zistovania boli odstranené doloZzenim dokladov a fotodokumentacie dfa
15.02.2023.

Navrhovatel Specialnemu stavebnému uradu predloZil vSetky potrebne doklady v zmysle § 17 a § 18
Vyhlasky MZP SR 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.



K uzivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP,
InSpektorat prace Bratislava, Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, OR PZ v Pezinku -
ODIL.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani Zivot oséb, ani Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vySke 250,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. g) zakona ¢&. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov prevodom na Ucet Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov, ma Ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie v lehote 15 dni odo
dna oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny
urad, pricom odvolacim organom je Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zakona, proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol Géastnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu.
Podla § 140c ods. 9 stavebného zakona lehota na podanie odvolania podla odseku 8 je 15
pracovnych dni a za¢ne plynat odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia. Podanim odvolania podla
odseku 8 sa ten, kto ho podal, stava ucastnikom konania. Odvolanie je mozné podat na Mesto
Pezinok, stavebny drad, priom odvolacim organom je Okresny Urad Pezinok, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sudom az po vycerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Zverejnenie v zmysle '§ 140c ods. 9 stavebného zakona:

Zverejnené od: f ‘J KO/} Zverejnené po dobu 15 pracovnych dni od zverejnenia

Peciatka, podpis: / Peciatka, podpis:

HM;‘SESR)‘ trad
_ Badnigng nam.
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 Doruci sa:
Ucastnici konania:

1.
2.

3
4.

stavebnik: FORESPO REALITY12 a.s., Karloveska 34, 841 01 Bratislava

dotknuta verejnost: Advokatska kancelaria Zelemova & Stankovianska zdruzenie, Heydukova
16, 811 08 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Obcianske zdruzenie cyklokoalicia Pezinok, OZ Ignac, Majakovského 17,
902 01 Pezinok

Dotknuté organy:

o

CONDNAWN2SODNO O

Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

Cestny spravny organ Mesta Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
In8pektorat prace Bratislava, Za Kasarnou 1, 832 64 Bratislava-Nové Mesto

. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto

Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov
SPP - distriblicia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka
SWAN PK, s.r.o0., Glejovka 1, 902 01 Pezinok,

SITEL s.r.o., KopCianska 18, 851 01 Bratislava

OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

. OU Pezinok - OSZP - tisek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
. Okresny trad Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

. Krajsky pamiatkovy trad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

. Regionalne cesty Bratislava a.s., Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava

. Bratislavsky samospravny kraj, odbor dopravy, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

. Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava -

. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova, tel. 033/6901 321, lenka.cipkova@msupezinok.sk
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