Mesto Pezinok

Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku, dna 28.11.2022
Zn.: AstMi-308-57964/2022

Navrhovatel: PK REAL SERVIS s. r. 0., Radniéné namestie 5, 902 01 Pezinok
V zastiipeni: PORTIK spol. s. r. 0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava - Ruzinov

podal dha 12.10.2016 na Mesto Pezinok navrh na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby:
,Novostavba radovych garazi“ ul. Obrancov mieru, Pezinok na parcelach C-KN ¢&. 3510/2, 3510/11,
3510/16, 3510/99, 3510/100, 3510/101, 3510/102, 3510/103, 3510/104, 3510/105, 3510/106,
3510/121, kat. uz. Pezinok, ktora pozostava zo stavebnych objektov:

SO 01 Radové garaze 1-19

SO 02 Radové garaze 20-24

SO 03 Obsluzna komunikacia

SO 04 Prekladka rozvadzaca verejného osvetlenia

SO 05 Elektricka pripojka

SO 06 Prekladka podzemnych oznamovacich vedeni Orange

Mesto Pezinok, ako prisludny stavebny drad (dalej len ,stavebny urad“) podla § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) vzhladom na neuplnost’ predlozenych podkladov

opakovane
vyzyva

navrhovatela v sllade s ustanovenim § 35 ods. 3 a § 37 stavebného zakona a § 3 vyhlasky MZP SR
¢. 453/2000Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebneho zakona, aby najneskér do 90
dni odo dna doruc¢enia tohto rozhodnutia predlozeny navrh o:

- vyjadrenie resp. stanovisko MsU Pezinok, oddelenia stratégie a Zivotného prostredia, v zmysle
ktorého bude preukazany stlad predlozeného navrhu s platnym tzemnym planom Mesta Pezinok;

- zavazné stanovisko Mesta Pezinok — cestny spravny organ; zavazné stanoviska, ktorym uplynula
platnost’ (Telekom, Orange, UPC) a pripadne dalSie doklady, ktorych opodstatnenost’ sa preukaze
na zaklade doplnenych stanovisk a dokladov.

V pripade ak na zaklade vyjadrenia resp. stanoviska MsU Pezinok, oddelenia stratégie a zivotného
prostredia navrhovatel prepracuje projektovi dokumentaciu, predlozi stavebnému uUradu vSetky
vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a organizacii k novo vypracovanej dokumentacii.

Dalsie poziadavky mozu vyplynut z pripadnej Gpravy predioZeného navrhu.

Stavebny Urad vzhfadom na neuplnost’ predlozenych podkladov opakovane vydava

ROZHODNUTIE

ktorym Gzemné konanie podia § 29 ods.1 zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v platnom zneni v stc¢innosti s § 35 ods. 3 stavebného zakona

prerusuje

na dobu uréent vyssie vo vyzve. Spravny organ bude v konani pokracovat z vlastného podnetu, len ¢o
pominu prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo.



Pocas prerusenia konania lehoty podfa sbrévneho poriadku neplynd.

Sucasne stavebny Urad upozoriuje navrhovatela, Zze ak v ur€enej lehote nedostatky podania
neodstrani, bude konanie zastavené podla § 35 ods. 3 stavebného zakona v sucinnosti s § 30 ods.1
pism. d) zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor§ich predpisov.

Odévodnenie

Navrhovatel podal dna 12.10.2016 na Mesto Pezinok navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o
umiestneni stavby: ,,Novostavba radovych garazi‘ ul. Obrancov mieru, Pezinok na parcelach C-KN
¢. 3510/2, 3510/11, 3510/16, 3510/99, 3510/100, 3510/101, 3510/102, 3510/103, 3510/104, 3510/105,
3510/106, 3510/121, kat. Uz. Pezinok, ktora pozostava zo stavebnych objektov:

SO 01 Radové garaze 1-19

SO 02 Radové garaze 20-24

SO 03 Obsluzna komunikacia

SO 04 Prekladka rozvadzaca verejného osvetlenia

SO 05 Elektricka pripojka

SO 06 Prekladka podzemnych oznamovacich vedeni Orange

Navrh umiestnuje individualne garaze v urbanistickom bloku 02-25. Garaze su umiestnené v skupinéch'

(resp. radoch). V zmysle tzemného planu Mesta Pezinok je urbanisticky blok 02-25 uréeny pre funkéné
vyuzitie obytné Gzemie — bytové domy. Koeficient zastavania je 0,25 a koeficient zelene je 0,40.

V textove] zavaznej Casti Uzemného planu Mesta Pezinok je na str. 40 ako jedna z vhodnych
(pripustnych) funkcii uvedena ,poZadovana dynamicka a staticka doprava — peSie, cyklistické a tcelové
komunikacie s premavkou motorovych vozidiel, odstavné miesta a hromadné garaZe sliZiace potrebe
funkéného vyuZitia, zariadenia mestskej hromadnej dopravy (MHD)“ a ako jedna z nepripustnych
funkcii ,ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby“

Stavby predmetnych garazi su navrhnuté ako zariadenia dopravy, pricom sa vychadza zich
zakladného ucelu, ze zabezpecuju statickli dopravu.

Stavebny lrad na zaklade predlozeného navrhu ma za to, Zze sa nejedna o hromadné garaze (ani
v zmysle STN 73 6058 Hromadné garaze). Navrh riesi individualne vyuzivané garaze, prevadzkovo
nezavislé od ostatnych budov (bytovych domov, garazi,...). V predmetnom urbanistickom bloku mézu
byt tieto garaze, tak ako st navrhnuté, umiestnené iba ako doplnkové stavby k hlavnym stavbam (napr.
bytovym domom) v tomto urbanistickom bloku. Navrh vSak nepreukazuje vazbu garazi na ziadnu
hlavnu stavbu. Garaze nebudd doplnkovou stavbou a teda budu hlavnou stavbou.

V zmysle platného Uzemného planu Mesta Pezinok, zariadenia dopravy je mozné do urbanistického
bloku umiestnit iba ako vhodnt (pripustnti funkciu), t. j. musi sa jednat’ o hromadné garaze s kapacitou
dopifiajicou pozadovanu statick( dopravu pre tento konkrétny urbanisticky blok. Pozadovana kapacita
vyplyva z potrieb bytovych a nebytovych priestorov nachadzajticich sa v urbanistickom bloku.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad vyhodnotil, ze je potrebné, aby navrhovatel preukazal
sulad predlozeného navrhu s tzemnym planom Mesta Pezinok. )

V zmysle § 35 stavebného zakona,
(3) Ak predlozeny navrh neposkytuje dostato€ny podklad pre posudenie umiestnenia navrhovanej
stavby alebo iného opatrenia v tizemi (§ 32), najma vplyvov na Zivotné prostredie, vyzve stavebny urad
navrhovatela, aby navrh v primeranej lehote doplnil potrebnymi tidajmi alebo podkladmi, a upozorni ho,
Ze inak Uzemné konanie zastavi. Ak navrhovatel nedoplni navrh na vydanie tizemného rozhodnutia
pozadovanym sposobom v uréenej lehote, stavebny Grad Uzemné konanie zastavi.

V zmysle § 37 stavebného zakona,
(4) Ak stavebny urad po posudeni navrhu podla odsekov 1 az 3 zisti, Ze navrh alebo predloZzena
dokumentacia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s predchadzajicimi Uzemnymi



rozhodnutiami, so v§eobecnymi technickymi poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2,
navrh zamietne.

Z dovodu, Zze navrh nie je Uplny, stavebny Grad v zmysle § 35 ods. 3 stavebného zakona vyzyva
navrhovatela na doplnenie dokladov a izemné konanie v zmysle § 29 ods. 1 zakona €.71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v platnom zneni prerusuje tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti.

Navrhovatel bol oboznameny s pravnymi nasledkami nedoplnenia navrhu na Uzemné
rozhodnutie o umiestneni vyssie uvedenej stavby.

‘Poucenie
Proti rozhodnutiu o preruseni konania sa podia § 29 ods. 3 zakona ¢€.71/1967 Zb. (spravny
poriadok) nemozno odvolat. Po¢as prerusenia konania neplynu lehoty podla spravneho poriadku.
Toto rozhodnutie nie je mozné preskumat’ sudom.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk .
Posledny der tejto lehoty je diiom dorucenia.

JUDr. Roman Macs
primator mesta
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Doruci sa:

Ugastnikom konania:

i
2.
3.

5.

PORTIK spol. s. r. 0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava — Ruzinov
Ing. Milo$ Slaby, Gorkého 2674/12, 902 01 Pezinok

vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch na ul. Obrancov mieru €. 40, 42, 44,
46, 48, 50, 52, 54, 56 v Pezinku

vlastnici pozemkov KN C parc. ¢. 3510/16, 3510/99, 3510/100, 3510/101, 3510/102, 3510/103,
3510/104, 3510/105, 3510/106, k.u. Pezinok

vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

Dotknutym organom:

6. Okresné riaditel'stvo hasi€ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 90201 Pezinok

i Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku — ODI, Senkvicka cesta 14, 90201 Pezinok

8. Mesto Pezinok — odd. stratégie a Zivotného prostredia, ref. dopravy a technickej infrastruktary —
cestny spravny organ, Radni¢né nam. 7, 90214 Pezinok

9. Mesto Pezinok — odd. stratégie a zivotného prostredia, ref. stratégie a rozvoja mesta, Radni¢né
nam. 7, 90214 Pezinok

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava — Ruzinov

14 Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava — Staré Mesto

12. Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 82646 Bratislava 29

13.  SPP —distribucia, a.s., MIynSké nivy 44/b, 82511 Bratislava

14. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 81647 Bratislava

15: Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

16. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 82108 Bratislava

17. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 85101 Bratislava

18. TERMMING, a.s., Mlynské nivy 61, 827 11 Bratislava — Ruzinov !

19. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Organ statnej vodnej spravy,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

20. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — EIA, M.R.Stefanika 10, 90201
Pezinok

21. Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Ochrana pirody a krajiny,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

22. Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Odpadové hospodarstvo,
M.R.Stefanika 10, 90201 Pezinok

23. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 90205 Pezinok

Na vedomie:

24, PORTIK spol. s. r. 0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava — Ruzinov

25. Ing. Milo$ Slaby, Gorkého 2674/12, 902 01 Pezinok

26. Spojena Skola Komenského 25 Pezinok, Komenského 25, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. Miroslava Astary, tel.: 033/ 6901 324, e-mail: miroslava.astary@msupezinok.com
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