Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 25.06.2020 ¢islo: 03.01.

03. Prevody a najmy

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, priméator mesta Pezinok
SPRACOVALL: Ing. Marian Sipos, zastupca primatora
Mgr. Martina Samekova, pravnik MsU v Pezinku

Stanovisko mestskej rady: Uznesenie MsR ¢&. 2-76/2020 zo dia 16.06.2020: Mestska rada v Pezinku
neodporaca Mestskému zastupitel'stvu v Pezinku, v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a VZN ¢&. 1/2019 o zasadich hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok
schvalit’ priamy najom nehnutelnosti z dévodu hodného osobitného zretel'a (hlasovanie: za: 3, proti: 0,
zdrzal sa: 2, abs.: 2)

UZNESENIE MsZ¢. 1- ...... 12020

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a VZN ¢. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

schval’uje
priamy niajom nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel’a

PRENAJIMATEL: Mesto Pezinok, sidlo: Radni¢né namestie 7, Pezinok, ICO: 00 305 022

NAJOMCA: FORTE EXTRA, s.r.0., sidlo: Pandnska cesta 9, Bratislava 852 32,
ICO: 31 366 449

PREDMET: zmena predmetu Najomnej zmluvy zn. 5/2-4/5679/2016/FORTE
EXTRA-NZ/36777/2016 zo dia 19.6.2016 wuzatvorenej na zaklade
uznesenia MsZ ¢. 267/2016 zo dna 8.12.2016 (d’alej len ako ,,NZ%)
pozostavajuca z nasledovnych bodov:

1. doplnenie predmetu NZ o ¢asti pozemkov vo vyluénom vlastnictve
Mesta Pezinok v k.0. Pezinok, zapisanych na LV &. 4234 a 10434, a to pri
parcele:

- CKN &. 8 o zaber s rozlohou 31,25 m? (12,1 m x 2,5 m; chodnik)

- CKN ¢. 6/3 (EKN ¢. 1135/1) o zaber s rozlohou 54,38 m? (21,75 m

X 2,5 m; chodnik)

- CKN &. 6/3 (EKN &. 1135/1) o zéber s rozlohou 36 m? (vjazd)

- CKN &. 5/1 o zaber s rozlohou 33 m? (vjazd)

- CKN &. 4 o zaber s rozlohou 2 m? (vjazd)
v zmysle Prilohy ¢. 4 (u¢el n4jmu vyssie uvedenych zaberov pozri v bode
1. v ods. ,,Uéel“),

2. doplnenie predmetu NZ o cast pozemku vo vyluénom vlastnictve
Mesta Pezinok v k.u. Pezinok, zapisanych na LV ¢. 4234 a to pri parcele:
- CKN & 3/4 o zaber s rozlohou 3489 m? (pozn.: po doplneni ide o
celu parcelu),

UCEL: zmena ucelu NZ pozostavajuca z nasledovnych bodov:

1. vybudovanie chodnikov za i€elom napojenia planovaného parkoviska
pre park na siet’ chodnikov zamockého parku a ipravu vjazdu na parcelu



CKN ¢. 6/1 k.4. Pezinok za G¢elom napojenia predmetného parkoviska na
siet’ miestnych komunikécii v zmysle Prilohy €. 2;

2. realizacia terénnych a Krajinno-architektonickych uprav zamockého
parku v Pezinku v zmysle Prilohy ¢. 5;

3. zrusenie umiestnenia parkovacich miest i pristupovej komunikacie na
parcelach CKN ¢. 2/3, 2/4, 2/6, 3/1, 3/2, 3/3, 8 a 9/3;

DOBA NAJMU: zmena doby ndjmu NZ a jeho ukoncenia pozostavajuca z nasledovnych
bodov:
1. doba ur¢itd na 15 rokov;
2. moznost’ skon¢it’ ndjom odovzdanim a prevzatim diela;

PODMIENKY: zmena osobitnych podmienok/povinnosti NZ pozostavajuca
Z nasledovnej upravy/doplnenia:

1. po dohode s prenajimatelom najomca umozni organizaciu a realizaciu
verejnych kulturnych - spoloc¢enskych a Sportovych akcii na pozemkoch,
ktoré st predmetom ndjmu;

2. po skonCeni realizacie investiéného zameru najomca odovzda dielo
bezodplatne mestu;

ODOVODNENIE: dévod hodny osobitného zretel'a spo¢iva vo zveladeni majetku mesta vo
verejnom zaujme ato Upravou <casti Narodnej kultirnej pamiatky
zaregistrovanou v UZPF pod evid. &. 511/2 (zamocky park) v zmysle
rozhodnuti Krajského pamiatkového tradu Bratislava i vybudovanim
verejnych parkovacich miest pre tcely parku a potreby Centra volného
casu

poznamka: - ostatné ustanovenia NZ ostdvaju nezmenené
- Ziadatel’ ma zavdizky voci Mestu vysporiadané
- Ziadatel' planuje najprv realizovat' upravy NKP (parku) a ndsledne
budovat parkovisko

Dovodova sprava

Mesto Pezinok ako prenajimatel’ a spolo¢nost FORTE EXTRA, s.r.0., ako najomca, maju uzatvorené
nasledné najomné vztahy:

Zmluva 0 najme pozemku zo dna 19.12.2016 (pozri Prilohu ¢. 1)

- podklad: uznesenie MsZ ¢&. 267/2016 zo dnia 08.12.2016 (pozri Prilohu €. 1)

- predmet najmu: pozemky CKN p.&. 2/2-6, 3/1-3, 9/3 a Cast’ p.¢. 3/4, 8; spolu vo vymere 7 089 m?
- najomné: 1 euro za cely predmet a dobu najmu

- ucel najmu: vybudovat’ verejne pristupny zamocky park (historicka zahrada) a parkovacie miesta
- doba najmu: doba uréita 20 rokov s moznostou predizenia na d’aliich 20 rokov

- zverejnena na egov.pezinok.sk pod ¢islom 522/2016

Zmluva 0 ndjme pozemku zo diia 16.10.2018 (pozri Prilohu ¢. 2)

- podklad: stanovisko primatora zo dna 01.10.2018

- predmet najmu: pozemky CKN &ast’ p.&. 8 a EKN &ast’ p.&. 1135/1; spolu vo vymere 85 m?

- najomné: 5 eur za m?/rok, celkovo t.j. 425 eur/rok

- tcel najmu: vybudovanie chodnikov z buduceho parkoviska do mestského parku

- doba najmu: doba uréita, a to pocas vystavby chodnikov, az do ich odovzdania mestu

- uéinnost’ zmluvy v den pravoplatného stavebného povolenia na vykonanie predmetnych tprav




- zverejnena na egov.pezinok.sk pod ¢islom 360/2018

Predlozeny navrh bol spracovany na zaklade spoloénych rokovani prenajimatel’a a najomcu v priebehu
roka 2019 predovSetkym ohladne kolaudacie v NKP zapisanej v UZPF reg. ¢. 511/1 (kastiel),
prehodnotenia umiestnenia parkovisk v NKP zapisanej v UZPF reg. ¢. 511/2 (park), zosuladenia
vzhladu a vyuzivania predzamcia ibezprostredného okolia zamku vo vztahu k vydanym stavebnym

povoleniam, podmienok najmu ako i zaverov z rokovani s Krajskym pamiatkovym tradom Bratislava.

Stanovisko Komisie izemného planovania, vystavby a dopravy zo dna 21.10.2019: Komisia odporuca
navrhnuté tpravy (hlasovanie: za: 6, proti: 0, zdrzal sa: 0).

Mestska rada v Pezinku na svojom riadnom zasadnuti dita 22.10.2019 Uznesenim MsR ¢&. 2-154/2019
zo dna 22.10.2019 predlozeny material zobrala na vedomie s pripomienkami. Mestské zastupitel’stvo
Vv Pezinku na svojom riadnom zasadnuti dna 28.11.2019 Uznesenim MsZ ¢. 1-148/2019 zo dna
28.11.2019 neschvalilo priamy najom nehnutel’nosti z d6vodu hodného osobitného zretel’a.

Dna 02.01.2020 bolo Mestu Pezinok doru¢ené Rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu Bratislava
zo dna 18.12.2019 k zameru obnovy narodnej kulturnej pamiatky (Park kastiel'a v Pezinku) v zmysle
platnej najomnej zmluvy. Podla tohto rozhodnutia je predlozeny zamer obnovy NKP podla § 32 ods.
4 pamiatkového zakona z hl'adiska zaujmov chranenych pamiatkovym zadkonom nepripustny.

Spo6sob najmu:

Prenajom majetku Mesta Pezinok z dovodu hodného osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)
zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a § 9 VZN ¢. 1/2019.

V polozke priprava s ulozené podklady:

01. Zmluva 0 najme pozemku zo dia 19.6.2016 spolu s Uzn. MsZ ¢. 267/2016 zo dna 8.12.2016
(priloha ¢. 1)

02. Zmluva o najme pozemku zo diia 16.10.2018 (priloha &. 2)

03. P6évodny navrh upravy predparcia (sucast materialov pre rokovanie MsZ dia 8.12.2016)
(priloha ¢. 3)

04. Parkovisko zamockého parku (situdcia na KM) (priloha ¢. 4)

05. Terénne a krajinno-architektonické tGpravy zamockého parku (koordina¢na situacia) (priloha ¢. 5)

06. Farebné znazornenie koordina¢nej situacie (pre zjednodusSenie orientacie) (priloha ¢. 6)

07. Rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu Bratislava zo dna 18.12.2019 (priloha ¢. 7)

08. Porovnanie zmluvnych podmienok/rieSeni (priloha ¢. 8)



ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v platnom zneni.

1. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel:
MESTO PEZINOK
v zastipeni: Mgr. Oliver Solga, primator mesta
sidlo: Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok
ICO: 00 30 50 22
DIC: 2020662226
Bankové spojenie: VUB a. s., pobogka Pezinok, &islo astu: 22727112/0200
IBAN: SK88 0200 0000 0000 2272 7112

webové sidlo:

www.pezinok.sk

(d’alej len ,prenajimatel™)

12. Najomca:

FORTE EXTRA,s. r. o.
spolo¢nost” vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo:

6459/B

v zastipeni:  Stefan Simak, Na Revine 29/A, 831 01 Bratislava, konatel’ spolo¢nosti

Stefan Simak ml., Jozefa Mikisitsa, 851 01 Bratislava, konatel’ spolo¢nosti

v mene spolo¢nosti kond a podpisuje kazdy konatel’ samostatne vo vietkych veciach
sidlo: Pandnska cesta 9, 852 32 Bratislava

ICO: 313

66 449

(d’alej len ,,ndjomca™)

uzatvaraju tito zmluvu o najme pozemku (d’alej len zmluva) podl'a ustanovenia § 663 a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika, za tychto podmienok:

2. Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ Mesto Pezinok je vzmysle LV &. 4234 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. 1.
Pezinok, okres Pezinok, mesto Pezinok, lokalita areal zdmockého parku, konkrétne pozemkov — parcela

registra ,,C KN“ ¢&islo:

e 2/2, druh:
e 2/3, druh:
e 2/4, druh:
e 2/5, druh:
@ 2/6, druh:
e 3/1, druh:
e 3/2, druh:
e 3/3, druh:
e 3/4, druh:
e 9/3, druh:

zastavana plocha a nadvorie vo vymere
zastavand plocha a nadvorie vo vymere
zastavana plocha a nadvorie vo vymere
zastavana plocha a nadvorie vo vymere
zastavana plocha a nadvorie vo vymere
ostatna plocha vo vymere

zastavana plocha a nadvorie vo vymere
zastavana plocha a nadvorie vo vymere
ostatna plocha vo vymere

zastavana plocha a nadvorie vo vymere

e 8, druh: ostatna plocha vo vymere

198 m2
232 m2
92 m2
844 m2
240 m2
1.758 m2
1.395 m2
1.011 m2
4.166 m2
597 m2
67.838 m2.

2.2. Néjomca ma vydané pravoplatné Rozhodnutie o umiestneni stavby. ,, Rekonstrukcia a prestavba
administrativnej budovy v zdmku Pezinok“ na ul. Mladoboleslavska 5 v Pezinku zo diia 26.10.2016,
pravoplatné 02.11.2016. V suavislosti s touto stavbou mu prenajimatel’ uklad4 v zmysle osobitnych podmienok
¢l. 8 tejto zmluvy povinnost’ vybudovat’ verejne pristupny park (vratane upravy zelene), parkovacie plochy

a technicku infrastruktaru.



2.3. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu na zaklade Ziadosti najomcu a Uznesenia Mestského
zastupitel'stva &. 267/2016 zo diia 08.12.2016 (priloha ¢. 1 zmluvy), ktorym bol schvaleny najom
nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona o
majetku obci aust. § 7 ods. 2 pism. b) VZN mesta Pezinok ¢. 7/2011 o postupe pri nakladani
s nehnutelnost'ami vo vlastnictve Mesta.

3. Predmet a ticel ndjmu

3.1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nehnutelnosti Specifikované v ust. ¢l 2, bod 2.1. zmluvy
v tomto rozsahu:

e parcela reg. ,,C KN“ &. 2/2, druh: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 198 m2
e parcela reg. ,,C KN ¢. 2/3, druh: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 232 m2
e parcela reg. ,,C KN“ &. 2/4, druh: zastavand plocha a nadvorie vo vymere 92 m2

e parcela reg. ,,C KN“ ¢. 2/5, druh: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 844 m2
e parcela reg. ,,C KN“ &. 2/6, druh: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 240 m2
e parcela reg. ,,C KN“ &. 3/1, druh: ostatna plocha vo vymere 1.758 m2
e parcela reg. ,,C KN“ &. 3/2, druh: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1.395 m2
e parcela reg. ,,C KN“ &. 3/3, druh: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1.011 m2
e &ast’ parcely reg. ,,C KN“ ¢. 3/4, druh: ostatna plocha vo vymere 677 m2
e parcela reg. ,,C KN“ &. 9/3, druh: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 597 m2
e ast’ parcely registra ,,C* KN“ €. 8, druh: ostatna plocha vo vymere 45 m2
Spolu vo vymere 7.089 m2

(priloha €. 2 a 3 zmluvy).

3.2. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze u¢elom ndjmu bude vybudovanie a nasledné uZivanie a sprava
predmetu najmu nasledovne:

e na pozemkoch: parcela &.: 3/1, 3/2, 3/3 a Gasti parcely ¢. 3/4 vybudovanie verejne pristupného
zamockého parku - historickej zahrady;

e na pozemkoch: parcela &.: 2/3, 2/4, 2/6, 9/3 a Casti parcely ¢. 8 vybudovanie parkovacich miest s
pristupovou komunikaciou na parcele ¢. 3/1

(v texte d’alej uvadzané len ako ,,dielo®).

4. Doba nijmu a ukoncenie najmu

4.1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita 20 rokov s moznost'ou predlZenia na d’alsich 20 rokov pri dodrZzani
téelu najmu po celit dobu najomného vzt'ahu.

4.2. Tato zmluva nadobudne G&innost v sulade sust. § 47a ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika, t. j. v den
nasledujiici po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

4.3. Tato ndjomna zmluva mdZze skonCit’;

a) uplynutim doby n4jmu,

b) dohodou,

¢) pisomnou vypovedou v 6-mesa¢nej vypovednej lehote, pocitanej od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede ndjomcovi, z dovodu hrubého poruSenia zmluvy najomcom,
ak dévod vypovede spotiva v poruseni udelu najmu alebo osobitnej podmienky zmluvy Specifikovanej v ust.
¢1.8 tejto zmluvy.

5. Vyska a splatnost’ najomného

5.1. Dohodou zmluvnych stran bolo ndgjomné za predmet najmu stanovené vo vyske 1,00 euro na celi dobu
najomného vzt'ahu.



S.2. Ndjomné za predmet najmu uhradi ndjomca jednordzovo, v hotovosti do pokladne mesta Pezinok pri
podpise tejto zmluvy.

6. Prava a povinnosti prenajimatel’a

6.1. Prenajimatel’ ma pravo —

(a) prostrednictvom nim poverenych oséb kedykol'vek kontrolovat predmet ndjmu z hladiska jeho
vyuZivania v stulade s touto zmluvou,

(b) vpripade, Ze sa nijomca sprava v rozpore s ustanoveniami zmluvy, ziadat’ od neho bezodkladnt
napravu nedostatkov a zdrZanie sa protipravneho konania.

6.2. Prenajimatel’ ma povinnost’ —

(a) odovzdat’ ndjomcovi nehnutelnost, ktora je predmetom tejto zmluvy, v stave spdsobilom na riadne
uZivanie podla tejto zmluvy tak ako stoji a leZi,

(b) nescudzovat’ predmetné nehnutelnosti, v pripade, Ze tieto prevedie, prevadza sa nijom na nového
vlastnika nehnutelnosti a tento ma povinnost’ strpiet’ prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

7. Prava a povinnosti najomcu
7.1. N4jomca ma pravo —
(a) poZadovat' od prenajimatela plnenia, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve, najmi aby predmetna
nehnutel'nost” bola odovzdana v stave sposobilom na ich uZivanie v stlade s téelom najmu,
(b) uZivat prenajati nehnutelnost’ v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

7.2. Ndjomca ma povinnost’ —

(a) chranit’ a udrziavat’ predmet ndjmu v riadnom stave,

(b) dodrziavat’ bezpe&nostné a poZiarne predpisy,

(¢) uhradit’ prenajimatelovi nijomné vo vyske a v lehote podla &lanku 5. tejto zmluvy,

(d) umoznit prenajimatelovi vykonanie kontroly zabezpe¢enia ochrany Jjeho majetku,

(e) zaplatit’ prenajimatel'ovi $kody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu najmu,

(f) na prenajatej nehnutel'nosti vykonavat' len &innosti, ktoré st v sulade s dohodnutym tG¢elom najmu,

(g) bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a neprenechat’ prenajati nehnutelnost’ do podnajmu tretej
osobe,

(h) do doby realizacie svojho investiéného zameru umoZnit verejnosti uzivanie aredlu parku (predparéie)
doteraj$im, obvyklym sp6sobom,

(i) po skonceni ndgjmu odovzdat’ predmet ndjmu mestu v zmysle ust. &l. 8 bod 8.1. pism. f) tejto zmluvy.

8. Osobitné podmienky najomného vztahu
8.1. N4jomca sa zavizuje, Ze:
a) na vlastné néklady zrealizuje dielo v zmysle predlozenej $tudie, vratane 47 parkovacich miest, pricom

z uvedenych parkovacich miest bude 19 miest verejne pristupnych,

b) dielo v zmysle predloZenej Stidie zrealizuje v lehote do 5-ich rokov od pravoplatnosti stavebného
povolenia, najneskor viak do 10-ich rokov od u¢innosti tejto zmluvy,

¢) v spolupraci s mestom vybuduje pri vstupe do zdmockého parku (vedla existujlicej trafostanice) 6
parkovacich miest pre potreby Centra vol'ného &asu,

d) vsivislosti s realiziciou diela na vlastné naklady zabezpedi Setrni demonta kamennej dlazby
nachadzajicej sa na pozemkoch, ktoré tvoria predmet njmu (predzamcie) a jej odvoz na miesto urdené
mestom,

e) pri projektovani a samotnej realizacii diela minimalizuje vyrub existujucej vzrastlej zelene,

f) v pripade skoncenia najmu odovzda dielo vybudované v stilade s iéelom ndjmu a predloZenou §tadiou, t. j.
zamocky park — historickt zéhradu a parkoviska do majetku mesta, a to za zostatkov hodnotu,

3




g) pocas celej doby ndjomného vztahu zabezpedi idrzbu a starostlivost’ o dielo vybudované na predmete
najmu.

9. Spolo¢né a zivereéné ustanovenia
9.1. Akékol'vek zmeny viazuce sa k tejto zmluve sa mozu vykonat' len pisomnymi dodatkami k nej.

9.2. Pokial’ tito zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjomny pomer ustanovenia § 663 a nasl. Ob&ianskeho
zdkonnika, okrem ustanovenia § 676 ods. 2 v spojitosti s ustanovenim § 678 Ob&ianskeho zakonnika.

9.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaju v tejto suvislosti Ziadne
podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, uréito
anie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluve porozumeli ana znak sthlasu s jej
obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

9.4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ v zmysle ust.
¢l. 4. bod 4.2. tejto zmluvy.

9.5. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé vyhotovenie m4 pravnu silu originalu, z toho
2 vyhotovenia st uréené pre prenajimatela a 2 pre najomcu.

zn. 5/2-4/5679/2016/FORTE EXTRA-NZ/36777/2016
(vyhotovila Mgr. Martina Sedlackov4) »d,

/
v Pezinku, diia 19.12.2016 v Pezinku, diia  48.42 2046
EXTRA, s.ro.
F%F;Igwska cesta 9
852 32 Bratislava 5
1& DPH: SK2020302229
: 1CO: 31 366 449
1 \ ) 5 / /
p £
L2\ L0 (/[/l/”.l / S— ,’“
za prenajimatela: zd'ndjomcu.:
Mesto Pezinok FORTE EXTRA,s. r. o.
Mgr. Oliver Solga, primAtor Stefan Simak, konatel’



Mesto PEZINOK

Radniéné namestic 7, 902 14 Pezinok

v Fezinku, difa 12,12.2016

UZNESENIE
MSZ & 267/2016 zo diia 08.12.2016

Muestshé zastupitel'stvo v Pesinkn
v zmysle ustanovenin § 9 ods. 2 pism. ¢} zikona & 138/1991 Zb. o majetku obei,
w Eneni neskorsich predpisoy

schvaluje

NAJOM NEHNUTEENOSTI
z divodu hodného osobitného zretela, za tychto podmicnok:

PREDMET NAJMU: nehmutelnost v k. & Pezinok, lokalita aredl Zimockého purlu:

o porceln reg, O KNY € 202, druli: zastavand plocha a nddvorie vo vymere 198 m2

® parcela reg, O KN & 2/3, druli: zastavand plocha a nadvarie vo vwmere 232 m2

® parcela reg, O KNS & 204, druli: zastavand plocha a niadvorie vo vemere 92 m2

e parcela reg, O KN* & 245, deub: zastavani plocha a nddvorie vo vimere 844 m2

® parceln reg, O KN™ &, 206, drob: zastavand plocha a nddvorie vo vymere 240 m2

® parceln reg. O KN™ &, 301, drob: ostatnd plocha vo vymere 1.758 m2

® purcels reg, , O KN™ & 312, druli: zastavani plocha a nddvorie vo vimere 1.395 m2

® parcela reg. O KN™ & 3603, drub: zastavand placha a nddvorie vo \-ymcul A1 m2

» ast’ parcely reg. ,,C KN™ & 34, druh: zastavand plocha a nddvorie v vimere 677 m2
® parcela reg. , C KN E 943, druli zastavand plocha a nddvorie vo vimere 597 m2

® Eust’ parcely registra O KN® & 8, druh: ostatnd plm:iua v vimere 45 m2 (celkovi vymoera 67, 838 m)
Spolu vo vimere 7.089 m2,

Vietky uvedend pozemky 51 vo viastnictve mesta Pezinok podla LV & 4234,
NAJOMCA: FORTE EXTRA, 5. r. 0., v zast.: Stefan Simik, konatel', sidlo: Panénska cesta 9,
£52 32 Bratislava, 1C0: 31 366 449

PRENAJIMATELD:  Mesto Pezinok, Radniéné mim, 7, 902 14 Pezinok, v zasL.: Pefgr. Oliver Solga,
1C0: 00 30 50 22

Na jomnd: 10U ewro za cely predmet a dobu ndjmu
Udel miajmu: & na pozemkoch; p. & 371, 32, 3/3 a Zasti p. & 34 bude vybudovany verejne

pristupny zamocky park - historiclhs eahrada;
® na pozemkoch: p. & 273, 24, 2/6, 93 a Sasti 8 budd vybudované parkovacie
miesia,

(zamocky park — historicka zihrada s parkovacie miesta budi dalej v lexte cenaéované ako ,, dielo )

Osobitné podmienky nijomundého varala:

Meifomen sq zavdzife, e

L. na viasing niklady zrealizuje diclo v zmysle predloZene) Stidie (priloha &. 2 tohto materialu) veitane 47
parkovacich miest. pricom z uvedenych parkovacich miest bude 19 miest verejne pristupnych,

1, diclo v zmysle predioZenej Stidie zrealizuje v lehote do S-ich rokov od privoplatuosti stavebného
povelenia, najneskir viak do 10-ich rokoy od 0innosti tejto ndjomnej emluvy,

L aprawnosts Mer, Marting Sedlatkovd, pavaicka Mzl

TR




Mesto PEZINOK

Radnitné namestie 7, 902 14 Pezinok

v Pezinku, dia 12.12.2016

A vspoluprici s mestom vybuduje pri vstupe do zémockého parks {vedla existuidce] trafostanice) &
parkovecich miest pre potreby Centra vol'ného &asy,

4. v sivislost s realiziciou diela na viasing naklady zabezpedi Setrnit demontid kamennei diazhy
nachidenjice] s na poremkoch, ktoré tvoria predmet najmu (predziméic) o jej odvor na miesto urdend
mestom,

5. pri projektovani a samotne] realizicii diela minimalizuje virub existujice] verastle) zelene,

fh v pripade skongenin ndjmu adoveda dielo vybudovand v silade s déelom ndjmu a predlogenc $idion,
L j. simocky park — historicki zihrac n parkoviski do majetkue mesta, 210 2a zostatkovi hodnota,

To potas celej doby sdjomného vl zabezpedi dleibu a stacostlivest o diclo vwhudovené na predmete
ETHTTD

Doba wijmue:  doba wréith 20 rokov s modnostou predizenin na dalich 20 rokov pri dodrzmi géels

nagmu po celir dobu nidjomnéhe vetahu

Spisob skontenin ndjmu: ) uplyvnutim doby ndjmu,

b} dohodo,

e} pisomnon vwpaviedou v G-mesadnej vypovedng] lehote, politanej od
precho diva kalendarneho mesiaca nasledujiccho po dorodeni pisomnet vwpovede ndajomeovi, 2 divedu
hrobeha porufenia zmiovy ndjiomeom, a to konkrétne porudenie deelu nijmu alebo osobitne] podmienky
zimluvy.

Spbsob premdjmu prendjom majethy Mesta z divodu hodného osobitného zretel'n v zmysle
nstanovenia § Ya ods, 9 pism, ¢ zikona o majethu obei o § 7 ods, 2 pism. b) VZN & 72011 {podpora
kenkeétnehn projeliv 2 oblast Zporty, kaltdey alebo socidlnyeh sluZieh).

Ouliivodnenie osobitného zretel’a: ndjomea vybuduje verajne pristupny park (zveFadenic majetkn mesta
WO VBPR]EIT Edujme).

Zamer prenajal vysiie uvedend poremky bol zverejneny vstlade sust. § 90 ods. 2 a® pism. e)

citovaného zikona. Za toto Uznesenie hlasovali poslanci Mestského zastupitelstva nasledovne: zaz 17
proti: |; wdral su: 4; nehlasovali: 3.

— . N

Y e P
Mgr. ()li-.-n:zﬂga Mgr. Miroslay Sebesta
primator Masta Peginak prdnosta Msll v Pezinku

Za sprivnost’s Mgy, Marting Sedladkowd, privnicka Ms[),f‘?U.
7










ZMLUVA O NAJME POZEMKU

(dalej len ako ,,zmluva“ v prislusSnom gramatickom tvare)

uzatvorend podla § 663 a nasl. ust. zdkona €.40/1964 Zb. Obcgiansky z&konnik, v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ako ,,Obciansky“zakonnik” v prisluShom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Mesto Pezinok
Sidlo: Radni¢né namestie €.7, 902 14 Pezinok
Zastlpeny: Magr. Oliver Solga, priméator
ICO: 00 305 022
DIC: 2020662226
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Pezinok
IBAN: SK88 0200 0000 0000 2272 7112
BIG: SUBASKBX
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
N4jomca: FORTE EXTRA, s. 1. 0.
sidlo: Panonska cesta 9, 852 32 Bratislava,
Zastlpeny: Stefan Simak, konatel,
Stefan Simak ml., konatel
v mene spolo¢nosti kona a podpisuje kazdy konatel samostatne
ICO: 31 366 449
Spoloc¢nost” vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel: Sro, vloZka
Cislo: 6459/B
(dalej len ,,ndjomca*)

Prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1 Prenajlmatel je vlastnikom nehnutel'nosti:

pozemku parcela registra ,,C*“ ¢. 8 ovymere 67838 m2, druh pozemku ostatna
plocha, spoluvlastnicky podiel 1/1, podla LV €. 4234 vedenom Okresnym Gradom
Pezinok, katastralny odbor, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,

pozemku parcela registra ,,E“ ¢, 1135/1 o vymere 524 m2, druh pozemku lesny
pozemok, spoluvlastnicky podiel 1/1, podla LV ¢ 10434 vedenom Okresnym Uradom

Pezinok, katastralny odbor, katastralne Gzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.

2. Najomca je vlastnikom nehnutelnosti podla LV ¢. 5189, vedenom Okresnym Uradom
Pezinok, katastralny odbor, katastralne Gzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok:

pozemku parcela registra ,,C* €. 6/1 ovymere 2466 m2, druh pozemku ostatna
plocha, spoluvlastnicky podiel 1/1,

pozemku parcela registra ,,C* €. 6/4 ovymere 315 m2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, spoluvlastnicky podiel 1/1.



3

N&jomca podal dna 24.09.2018 Ziadost' o kratkodoby ndjom pozemku za Gcelom vztahu
k pozemku na vybudovanie chodnikov z budiceho parkoviska. Chodniky budd riesit
spristupnenie verejnosti z parkoviska do mestskeho parku.

Prenajimatel, v zastUpeni primatorom, akceptoval Ziadost, stanoviskom zo dna
01.10.2018, v zmysle VZN €. 6/2011 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok.

Clanok I1.
Predmet a Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nehnutelnosti v katastrdlnom Gzemi
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, a to konkrétne:

> Cast’ pozemku registra "C" parcelné €islo 8, 0 vymere 22 m ,

> Cast’ pozemku registra ""C" parcelné Cislo 8, o vymere 15 m2,

> Cast’ pozemku registra "E" parcelné Cislo 1135/1, o vymere 48 m2,
spolu o vymere 85 m2,v zmysle prilony k zmluve, ktora je prilohou a neoddelitelnou
stCast'ou tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu®).

Ucelom najmu je vybudovanie verejne pristupnych chodnikov z buddceho parkoviska do
mestského parku (tento vztah kpozemku bude jednym z podkladov pre stavebné
povolenie).

Clanok I11.
Doba najmu a ukoncenie najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to poCas vystavby chodnikov, aZz do ich

protokolarneho, bezodplatného odovzdania do majetku mesta.

Této zmluva nadobudne Gc€innost’ v stlade s ust. § 47a ods.l Obcianskeho zékonnika, t.j.
v den nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Pezinok, nie vSak skér
ako v defi pravoplatneho stavebného povolenia na vykonanie predmetnych Uprav. Prace
budu realizované v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim.

Tato zmluva zanika

(@) splnenim povinnosti ndjomcu podla bodu 11.2 tejto zmluvy,

(b) dohodou zmluvnych stran,

(c) pisomnou vypovedou v 1-mesacnej vypovednej lehote, pocitanej od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujaceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi, ak doévod
vypovede spoCiva v hrubom porudeni zmluvy, podla ustanoveni tejto zmluvy, najma v
poruseni Ucelu ndjmu, pripadne nezaplateni ndjomného.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Dohodou zmluvnych stran bolo ndjomné stanovené vo vyske 5 eur/m2/rok za predmet

najmu vo vymere 85 m2, ¢o predstavuje rocné najomné vo vyske 425,00 EUR (slovom
Styristodvadsatpat’ eur), t.j. mesacne 35,40 eur.



. Najomné podla odseku 1 uhradi nadjomca prevodom financnych prostriedkov v prospech
Gctu prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo do pokladne prenajimatela,
vzdy do 31.01. beZného roka.

. Alikvotn( Cast’ ndjomného (vo vySke vypocitanej v zavislosti od G€innosti tejto zmluvy)
najomca uhradi do 15 dni od G€innosti tejto zmluvy.

. 'V pripade skorSieho skoncenia najmu, uhradi najomca alikvotnu Cast’ ndjomného za dané
obdobie; ak uZz bolo ndjomné za konkrétne obdobie uhradené, vracia sa alikvotna Cast’
uhradeného ndjomného, vypocitand s Uhradou k poslednému diiu mesiaca v ktorom bol
najom skonceny.

. 'V pripade nedodrzania lehoty splatnosti najomného podla ustanovenia ¢l. IV. a
neuhradenia najomného ani do konca prislusného kalendarneho roka, si zmluvné strany
dohodli zmluvn( pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy zaCaty deft omeSkania,
odo dna nasledujuceho po skonceni lehoty splatnosti.

. Vyska najomného spifia naleZitosti § 9a ods. 9 zakona SNR & 138/1991 Zb. o majetku
obci, teda ide najmenej o takeé ndjomné, za aké sa v tomto Case a na tomto mieste obvykle
prenechavaju do ndjmu na dohodnuty Gcel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci.

Clanok V.
Podmienky najmu

. Prenajimatel' odovzdava predmet najmu naomcovi v stave spdsobilom na zmluvne
dohodnuté uzivanie a ngjomcovia tato skutocnost’ potvrdzuju. Vztah k predmetu najmu
maju najomcovia len v zmysle uvedeného Gcelu najmu.

. Prenajimatel’ ma pravo prostrednictvom nim poverenych os6b kedykol'vek kontrolovat
predmet ndjmu z hladiska jeho vyuZivania v stlade s touto zmluvou a v pripade, Ze sa
najomcovia spravaju v rozpore s ustanoveniami zmluvy, Ziadat od nich bezodkladnd
napravu nedostatkov a zdrZanie sa protipravneho konania.

. Prenajimatel’ ma povinnost’ odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu, v stave spésobilom na
riadne uzivanie podla tejto zmluvy; predmet najmu nescudzovat, v pripade, Ze ho
prevedie, prevadza sa ndjom na nového vlastnika nehnutelnosti a tento ma povinnost’
strpiet’ prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.4

. Najomca sa zavézuje:

(@) chranit’ a udrziavat' predmet najmu v riadnom stave, dbat’ o verejny poriadok pri
uzivani predmetu najmu,

(b) na vlastné naldady zabezpecit' ochranu, udrzbu a Cistotu predmetu najmu, ako aj
najblizSieho okolitého priestranstva,

(c) neporusit’ ucel najmu, uzivat predmet ndjmu len v uvedenom rozsahu, svojvolne ho
nemenit’ a nerozSirovat),

(d) uhradit’ prenajimatelovi najomné vo vyske a v lehote podla ¢lanku 1V.,

(e) zaplatit’ prenajimatel’ovi Skody vzniknuté pri uZzivam, alebo zanedbanim ochrany
predmetu najmu,



(f) bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela neprenechat’ predmet nagjmu do podnajmu
tretej osobe,

(g) na predmete najmu vykonavat len Cinnosti, ktoré st v stlade s dohodnutym Gcelom
najmu, nesmie ho oplotit’ani inym spdsobom obmedzit, nesmie na fom realizovat’ Ziadnu
iny stavebnu ani podnikatel'sku Cinnost, okrem urceného Gcelu najmu,

(h) neobsadzovat’ vacSiu vymeru ako urcuje predmet najmu, pri plneni ucelu ndjmu v
primeranom rozsahu neobmedzovatprechod aprejazd inym osobam.

5. N&jomca ma pravo:
a) aby mu prenajimatel’ odovzdal predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
b) uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Clanok VII
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny viaZuce sa k tejto zmluve sa mdzu vykonat' len pisomnymi dodatkami k
nej.

2. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjomny pomer ustanovenia § 663 a nasl.
Obcianskeho zékonnika.

3. Zmluvné strany prehlasujd, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaju v tejto
suvislosti Ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasujd, Zze zmluvu
uzatvorili slobodne, vazne, urcito a nie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluve porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
v zmysle ustanovenia ¢l. 111.2. tejto zmluvy.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé vyhotovenie ma pravnu silu
originalu, 2 vyhotovenia st urCené pre prenajimatel’a a 2 vyhotovenia pre nadjomcu.

I/ zn.:5/2/196/18/ I "\ = (F
rfi (vyhotovila Mgr. Renata’ Gottschallova)

Y Pezinku, dna 11.10.2018 V Pezinku, dna
Prenajimatel’ Néjomca:

<r , .
Pandnska cesta 9
v 852 32 Bratislava 5
7 1C DPH: SK2020302229
ICO”31 ~p6 419

(s ri

Mesto Pezinok
Mgr. Oliver Solga, primator
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AUTOR PROJEKTU: VYPRACOVAL: PROFESIA: KOMUNIKAGIE

Ing. . TONHAUZER, PhD.

Ing. arch. Marlén Veréfk

A SPEVNENE PLOCHY

A.S.PROJEKT - ewg
S.I.0.

HORSKA 11
831 52 BRATISLAVA

Zimok Pezinok Parcely registra ,C* evidované na katastrilne] mape :
p.Ls 671, 6/k, k0. Pezinak, LV 5189 - vlastnfk Forte extra, sro.

a pE &, 5/1, 0 k. Pezinok, LV 4234 a pE, 6/3 registra E" evidovan$ na mape urfeného
operdtu ako East’ z pk. 1135/1 LV 10434 - viastnfk mesto Pezinok

Z0DP. PROJEKTANT: KRESLIL: DATUM: FORMAT:
Ing. |. TONHAUZER, PhD. MICHAL BABELA 08/2019 1xAL
7| PROJEKT: REVIZIA: .
PARKOVISKO ZAMOCKEHO PARKU REVIZIA .
ZMENA v UZIVANI STAVBY SPOJENA SO ZMENOU STAVBY STAVEBNYMI GPravam | REVIZIA: :
MIESTO STAVBY: REVIZIA
STUPEH PD:

PD - STAVEBNE KONANIE

ZMENA STAVBY SO STAVEBNYMI UPRAVAMI

tis. zak:

fel. : +421 2 390 55 443

INVESTOR:

FORTE EXTRA, s.r.c., Panbnska cesta 9, Bratislava 852 32

16-06

VYKRES:

SITUAGIA - ZAKRES DO KOPIE Z KATASTRALNEJ MAPY

MIERKA:
1:1000

tis. viK:

A-02




CEGENDA -
| st | . , )
i_ ...I SO 101 - REKONSTRUKCIA A PRESTAVBA ADMINISTRATIVNEJ BUDOVY V ZAMKU PEZINOK

S0 102 - REKONSTRUKCIA HISTORICKEJ CASTI ZAMKU

VYBEH PRE PSOV - 1228m2

VSTUP DO OBJEKTU
— -+ —— HRANICA PARCELY

LEGENDA - EXISTUJUCE A REALIZOVANE IS A PRIPOJKY

— = — - ROZVODY PITNEJ VODY

— >— — - SPLASKOVA KANALIZACIA

— »— — - DAZDOVA KANALIZACIA

— ~~ — _ ROZVODY NN

— <— — - ROZVODY TECHNOLOGICKEJ VODY LDPE DN50
— >— — - TUKOVA KANALIZACIA PVC DN100

LEGENDA SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE

NAVRHOVANE CHODNIKY PRE PESICH - MLATOVY POVRCH - 1345m2

PARKOVY OBRUBNIK 1000/50/200mm mm - CELKOVA DLZKA - 470m’

LEGENDA-OPLOTENIE A VSTUPNE ZARIADENIA

EXISTUJOCE OPLOTENIE A VSTUPNE BRANY
NAVRHOVANE OPLOTENIE A VSTUPNE BRANY - celkové diZka navhovaného oplotenia - 305m”

e

LEGENDA-NAVRHOVANE IS

—— —» — NAVRHOVANE ROZVODY PRE ZAVLAZOVANIE

/"-‘\ - v ra
( G/b}f " ZMENA POZICIE EXIST. STOZIAROV VEREJNEHO OSVETLENIA
-~

POZNAMKY:
MEKULVEI’ ZMENY OPROTI PROJEKTOVE ) DOKUMENTACI JE PGTREBNE VOPRED ODSUHLASIT S PROJEKTANTOM
VSETKY ROZMERY NA STAVBE PREMERAT, PRIPADNE ROZDIELY KONZULTOVAT S PROJEKTANTOM It

SO 01 TERENNE A KRAJINNO — ARCHITEKTONICKE UPRAVY ZAMOCKEHO PARKU

AUTOR PROJEKTU: Ing. |. TONHAUZER, PhD.| VYPRACOVAL: PROFESIA:
Ing.Tamara Rehackova, PhD. Ing. I. TONHAUZER, PhD. KONSTRUKCIE POZEMNYCH STAVIEB
Bk Ing. I. TONHAUZER, PhD. | KRESLIL: DATUM FORMAT:
. mﬁmm}m,r@i! Ing.Tamara Rehackova, PhD. Michal Babela 07/2018 BrAlL
PROJEKT: REVIZIA 0872018
) TERENNE A KRAJINNQ — ARCHITEKTONICKE UPRAVY | Revizia 09/2019
A.S.PROJEKT - cwg ZAMOCKEHO PARKU V PEZINKU REVIZA
Sl O MIEFETEU E?V%: 2/8, 2/9, 3/5 - vlastnik FORTE EXTRA s.r.o S D MENTALIA PrE SEAEE
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Funkéné definovanie pléch predparku,
24 hodin pristupne miesto verejnosti
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Vseobecna agenda - rozhodnutie do vlastnych rilk s fikciou dorucenia
Predmet:
R k zameru obnovy narodnej kultirnej pamiatky (dalej len ,NKP") Park kastiela v Pezinku (zauzivany ndzov zamocky

park), parc. ¢. 2/1-9, 3/1-5, 4, 5/3, 6/1-5, 7/1-3, 8
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KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
BRATISLAVA

Cislo: KPUBA-2019/27213-2/104991/BEL
Bratislava 18.12.2019

Krajsky pamiatkovy drad Bratislava (dalej len ,KPU BA“), ktory je podla § 11 ods. 1 zakona
¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy
zdkon”) vecne prislusnym spravnym organom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zédkona je miestne
prislusSnym sprdvnym organom na uUseku ochrany pamiatkového fondu a podla § 46 zakona
¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”),
na zéklade Ziadosti Mesta Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14, Pezinok, prijatej na KPU BA dria
12.12.2019, vydava toto

rozhodnutie

podla § 32 ods. 2 pamiatkového zakona k zéameru obnovy narodnej kultirnej pamiatky (dalej len
,NKP“) Park kastiela v Pezinku (zauZivany nazov zdmocky park), parc. ¢. 2/1-9, 3/1-5, 4, 5/3, 6/1-5,
7/1-3, 8 v k.G. Pezinok, evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 511/2,
podla priloZenej Ziadosti vrozsahu realizdcie historizujicej sadovnickej Gpravy ndstupného
priestoru na parc. ¢. 3/1-4 k.u. Pezinok, vybudovania parkovacich miest v priekope na parc.¢. 2/3-4,
6, 8, 9/3 k.u. Pezinok a vybudovania prijazdovej komunikacie k parkovacim miestam v priekope na
parc. €. 3/1-3 k.0. Pezinok. PredloZeny zamer obnovy NKP je podla § 32 ods. 4 pamiatkového zékona
z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom nepripustny.

Toto rozhodnutie straca platnost po uplynuti troch rokov odo dna nadobudnutia jeho
pravoplatnosti, ak v tejto lehote nebol vykonany tikon, na ktory sa vztahuje.

Odovodnenie

KPU BA zadal konanie na zéklade Ziadosti Mesta Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14, Pezinok
k zdmeru obnovy narodnej kultirnej pamiatky Park kastiela v Pezinku parc. ¢. 2/1-9,3/1-5,4,5/3,6/1-
5,7/1-3, 8 v k.u. Pezinok, evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 511/2.

KPU BA postdil predloieny zdmer v zmysle ochrany pamiatkového fondu, pricom zobral
do tvahy rozsah navrhovanej obnovy, stdéasny stav prezentovania NKP; pamiatkové hodnoty a
prislusné ustanovenia pamiatkového zdkona.

Ako podklad pre realizéciu obnovy parku na predmetnych pozemkoch bola schvélena
projektova dokumentécia ,Terénne a krajinno-architektonické upravy zamockého parku v Pezinku",
zodpovedny projektant Ing. lvan Tonhauzer, PhD., Ing. Tamara Rehdckovd, PhD., 07/2018 zévaznym
stanoviskom ¢ KPUBA-2018/19823-2/81279/MAL zo dria 10.10.2018, ktord vychdadza z prirodno-
krajinarskej Upravy zachytenej na historickej katastralnej mape z konca 19. storocia a v zmysle ktorej
bola realizovana celkova obnova zostavajlcej ¢asti parku v roku 2008. Vzhladom na to, Ze cely
priestor parku bol zakladany ako jednotny celok, tak aj v stcasnosti je nutné, aby boli obe Casti
slohovo a materialovo zladené a vytvarali jednotny celok.

Ako nepripustny zasah, ktory je vrozpore so zékladnou ochranou NKP, KPU BA povaiuje
umiestnenie parkovacich stati v hradnej priekope avybudovanie novej dopravnej komunikacie
k parkovacim miestam v priekope, ktoré by narudsali celkové vnimanie kastiela ako kulttirnej pamiatky
atym padom by poskodzovali pamiatkové hodnoty. Rovnako KPU BA nesthlasi s realizéciou
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Jhistorickej” zahrady v nastupnom priestore ku kastielu, kedZe takato podoba historizujticej
sadovnickej Gipravy v nastupnom priestore kastiela nie je podlozena Ziadnym historickym podkladom.
Pri posudzovani predloieného zédmeru KPU BA vychddzal z kontextu zékladnej ochrany narodnej
kultdrnej pamiatky, ktord je v zmysle § 27 ods. 1 pamiatkového zékona stthrnom ¢innosti a opatreni
vykonavanych na predchadzanie ohrozeniu, poskodeniu, zniceniu alebo odcudzeniu kultirnej
pamiatky, na trvalé udrZiavanie dobrého stavu vratane prostredia kulttirnej pamiatky, pricom
v bezprostrednom okoli NKP nemozno vykondvat stavebni ¢innost ani intd ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty NKP.

Vzhladom na uvedené, rozhodol KPU BA tak, ako je uvedené vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia.

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho dorucenia

na KPU BA, Le$kova 17, 811 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskiimatelné sidom, po vyéerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Eva Falbova
zastupkyna riaditela

Dorucuje sa
Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok
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Porovnanie zmluvnych podmienok/rieseni

podmienka/riesenie

p.cC. charakteristika
sucasné navrhované
1 doba najmu (rok) 20+ 20 max 15
2 vyuzitelnost obvyklym sp6sobom len do doby zaciatku realizacie pocas celej doby najmu
3 rozloha najmu (m?) 7174 10 820
4 revitalizicia predpar&ia (m°) X X+3489
5 parkovacie miesta pre mesto (pocet) 25 ako novy zaber parkovej plochy 25 na existujucich spevnenych plochach
6 nové plochy pre komunikacie a parkoviska ano, cca 1400 m? nie
7 umiestnenie parkovisk v kolizii s vodnou priekopou a nasypom zachované historické priekopy a nasyp
8 predparcie kolizia dut s chodcami pesia zona (bez aut)
9 zahrada v predparci barokova anglicka
10 stanovisko KPU k zdhrade nesuhlasné suhlasné
11 park pristupny 24 hod/den (mz) cca 9 030 vratane komunikacii a parkovisk cca 17 340 len zelen a parkové chodniky
12 reZzim otvaracich hodin parku nerieSeny vyrieSeny technickym navrhom
13 verejne pristupny priestor obmedzeny prevadzkovym poriadkom pristupny 24 hod okolo zamku
14 odovzdanie/prevzatie za zostatkovu hodnotu bezodplatne




