Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 30.03.2023 bod: 12

12. Navrh na dpravu zmluvy o najme pozemku
pre Pezinska mestsku spolo¢nost’

Predkladatel”: JUDr. Roman Macs, primator mesta

Spracovatelia: Ing. Juraj Patek, konatel’ Pezinska mestska spolo¢nost’, S. r. 0.
JUDr. Tamara Mad’arova, referent pravnik MsU Pezinok
Mgr. Barbora Hrda, referent pre Geografické informaéné systémy MsU
Mgr. Peter Stetka, prednosta MsU Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni®) a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zh. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,zakon®), Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a podl'a ustanovenia
§ 6a zakona ¢. 135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

schval’uje

najom nehnutelného majetku mesta
formou z dévodu hodného osobitného zretel'a
a zmenu dohodnutych podmienok

Zmluvy 0 najme pozemku zo dna 21.12.2009 zn. 5/22/6226/2009/32-38/35546/2009 v zneni
jej dodatkov 1 az 7, uzavretej medzi prenajimatel'om: Mesto Pezinok a najjomcom: obchodnou
spolo¢nostou Pezinskd mestska spoloCnost, s.r.0., vsuvislosti S upresnenim Specifikéacie
prenajimanych pozemkov - predmetu najmu, zmeny ceny najmu, doby najmu a doplnenim
osobitnej podmienky.

Predmet najmu: Zmena zmluvy v ¢l. | Predmet najmu - pozemky, resp. ¢ast’ pozemkov vo
vyluénom vlastnictve mesta Pezinok, vedené v katastri nehnutelnosti Okresného turadu
Pezinok, katastralny odbor, zapisané na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie Pezinok,
obec Pezinok, okres Pezinok, podla nizsie uvedenej Specifikacie a priloZzenej situacie, a to



Vymera

parcely
podla Vymera
katastra prenajima
Lokali | Cislo parcely KNC nehnutelno | nej plochy
ta (EKN) Druh pozemku ¢islo LV sti (M2) (m2) cca
zastavana plocha a
495071 nadvorie 4234 816] 39814
zastavana plocha a
4950/9 nadvorie 4234 1846 412,18
- (EKN 72 (EKN
4950/16 (EKN 261) Vodna plocha 10434) 679) 58,95
zastavana plocha a
4950/5 nadvorie 4234 11 11,41
spolu 880,68
P2 zastavana plocha a
4950/9 nadvorie 4234 1846 88,79
88,79
zastavana plocha a
4950/9 nadvorie 4234 1846 434,50
spolu 434,50
zastavana plocha a
500071 nadvorie 4234 9573 1523,23
zastavana plocha a
4968/7 nadvorie 4234 359 128,71
zastavana plocha a
4968/3 nadvorie 4234 634 59,86
zastavana plocha a
4965/1 nadvorie 4234 114 109,62
spolu 1821,42
PS5 zastavana plocha a
4653/1 nadvorie 4234 11650 343,73
spolu 343,73
zastavana plocha a
494971 nadvorie 4234 6201 5,66
zastavana plocha a
4681/1 nadvorie 4234 14 112,81
zastavana plocha a
4682 nadvorie 4234 1541 16853
spolu 287,00
zastavana plocha a
4949/1 nadvorie 4234 6201 2106,26
zastavana plocha a
494711 nadvorie 4234 2677 81,28
4948 4234 2432 80,17
spolu 2267,71
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zastavana plocha a
g | nadvorie 4234 6201 51,82
49471 zastavana plocha a
nadvorie 4234 2677 166,93
spolu 218,75

Najomné: zmena zmluvy v él IV Vyska asplatnost najomného: na obdobie
0d 01.04.2023 do 31.12.2023 vo vyske 8 000 EUR mesacne

Doba najmu: urcita, na dobu 10 rokov

OSOBITNA PODMIENKA vztahujica sa na predmet najmu: V ¢ase konania akcii
organizovanych alebo povolenych mestom Pezinok a za uc¢elom ich pripravy a uvedenia do
povodného stavu, bude uzivanie ¢asti predmetu najmu potrebného pre prenajimatel’a na tieto
Gcely, z uzivania najomcu uplne vylucené. Cast’ predmetu najmu v tom istom case nie je
vyuziteIny najjomcom na stanoveny tcel najmu. Poc¢as vylucenia uzivania ¢asti predmetu najmu
zo strany najomcu je prenajimatel’ Opravneny tento priestor vyuzit’ pre svoje potreby a tcely.

Zddvodnenie osobitného zretel’a: Dovod hodny osobitného zretela spociva v rieSeni statickej
dopravy v centre mesta Pezinok, pricom najomca, ktorého jedinym spolo¢nikom je mesto
Pezinok je v zmysle Zmluvy o najme pozemkov zo dia 21.12.2009 v zneni jej dodatkov 1 az 7
prevadzkovatel'om spoplatnené¢ho parkovania na predmete najmu

Prenajom nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpdtinovou vacésinou vsetkych
poslancov, z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9 pism. ¢)
zakona.

Doévodova sprava

Predmetom predlozeného navrhu uznesenia je schvalenie najmu nehnutel'ného majetku mesta
Pezinok z dovodu hodného osobitného zretela a zmena Zmluvy 0 najme pozemku zo dna
21.12.2009 zn. 5/22/6226/2009/32-38/35546/2009 v zneni jej dodatkov 1 az 7, uzavretej medzi
prenajimatel'om: Mestom Pezinok a najomcom, obchodnou spolo¢nostou Pezinska mestska
spolocnost’, S. 1. O..

Navrh zmeny zmluvy sa dotyka jej upravy V Casti predmetu najmu, zvySenia Ceny najmu
na urcité obdobie, doby najmu a doplnenia osobitnej podmienky.

V Casti navrhovaného uznesenia, ktorou je dotknuty predmet najmu je predlozeny navrh
s cielom upresnenia Specifikacie predmetu najmu, ¢o do oznacenia pozemkov a ich vymer
a zosuladenie s faktickym stavom. Forma predlozeného navrhu Vv tabulkovej forme
S prepojenim na situacny nacrt na rozdiel od doterajsich zmien zmluvy jasne a zretel'ne definuje
pozemky, resp. ich ¢asti, ktoré po schvaleni navrhu budu tvorit’ predmet najmu.
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V Casti navrhovanej tpravy zmluvy spocivajicej VnavySeni najomného na obdobie
od 01.04.2023 do 31.12.2023 na sumu 8000 eur mesacne je zohladneny verejny zaujme
s ohl'adom na pravidla transferovaného ocenovania.

Transferové ocenovanie

Na zabranenie presunov zisku medzi prepojenymi osobami bez ekonomickej podstaty
za ucelom ziskania neopravnenej danovej vyhody boli vyvinuté a v mnohych krajinach
sa uplatnuju tzv. ,,pravidla transferového ocenovania®.

V zmysle § 2 ods. pism. n) bod 1 zakona ¢. 595/2003 Z.z. 0 dani z prijmov, zavislou 0sobou
je ekonomicky, personalne alebo inak prepojena osoba alebo subjekt,

Pravidla transferového oceiiovania su zalozené na uplatiiovani principu nezavislého vztahu
Vv kontrolovanych transakciach medzi zavislymi osobami.

Problematika transferového ocefiovania je tuzky vztah transferovych cien medzi zavislymi
osobami a zakladom dane tychto danovych subjektov, s ¢im suvisi zaujem Statu na zabezpeceni
dostato¢ného vynosu dane z prijmov, ako aj zaujem danovych subjektov na minimalizacii ich
daniovych povinnosti. Tieto prirodzene protichodné zaujmy s adresované pravnou Gpravou
transferového ocenovania, ktora ma zabezpecit' ramec pravidiel umoznujicich stanovenie
transferovych cien v sulade s principom nezavislého vztahu.

Upravené ustanovenie § 18 zakona 0 dani z prijmov (SO zakotvenim povinnosti viest
dokumentaciu), ako aj usmernenie ministerstva o obsahu dokumentéacie 0 metode ocenenia
pouzivanej danovnikom sa prvykrat pouzilo za zdanovacie obdobia zacinajuce 1. januarom
2009. Tymto sa stanovil zakladny pravny ramec slovenského rezimu transferového ocefiovania
a vytvorili sa predpoklady pre praktické uplatiovanie medzinarodne uznavaného principu
nezavislého vzt'ahu.

Zamerom je dosiahnut’ stav, aby zaklad dane z prijmov prepojenych osdb nebol ovplyvneny
ich vzajomnymi transakciami, ktoré sa ucelovo uskuto¢nili za neprimeranych podmienok.
Ich zamerom je to, aby ich zaklad dane z prijmov bol vykazany v takej vyske, v akej by bol
vykazany vtedy, keby sa tieto transakcie uskuto¢nili za podmienok, aké by medzi sebou
v porovnatel'nych transakciach dohodli nezavislé osoby.

Navrhovana tprava zmluvy v Casti trvania doby najmu na dobu uréiti vychadza z platnych
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok s ohl'adom na navrhovanu zmenu
predmetu najmu.

Navrh schvalenia osobitnej podmienky vychadza z potrieb prenajimatel’a a zavdzku najomcu
strpiet’ v ¢ase konania akcii organizovanych alebo povolenych mestom Pezinok a za t¢elom
ich pripravy auvedenia do pdvodného stavu vylucenie uzivania Casti predmetu najmu
potrebného pre prenajimatel’a na tieto ucely.

Na zaklade schvaleného uznesenia bude vyhotoveny dodatok ¢. 8 k zmluve.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’
najom nehnute'ného majetku mesta tak, ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Priloha:
Situacia
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Priloha ¢. 1

acia
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Legenda

Lokali
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