Vyvesené dna:

Pediatka a podpis:

0. | MESTO PEZINOK
Mestsky drad

a4 .folf
}‘ Radnitné nam. 7

yl( ; NS/ 90214 PEZINOK
g 1 & —
Mestsky podnik sluzieb
podla § 9aa ods. 1, § 9 ods. 2 pism. b) a § 9a zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o0 majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 281 az 288 Obchodného zdkonnika

vyhlasuje
obchodnu verejnu sit’az
na najom nehnutel’ného majetku vo vlastnictve mesta

A. PREDMET SUTAZE

I3

Predmetom obchodnej verejnej sitaze je vyber najvhodnejSieho ndvrhu na uzavretie
najomnej zmluvy, predmetom ktorej je odplatné prenechanie nehnutelného majetku mesta
do doc¢asného uzivania ndjomcovi, a to:

¢ast’ nebytovych priestorov v objekte stavba supisné ¢islo 2874 na pozemku registra C
parcelné &islo 3510/53, Krytd plavaren, zapisand na liste vlastnictva ¢. 4234, pre k.u.
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok, v podiele 1/1, lokalita:
Komenského 43, vymera 153,65 m2,

konkrétne miestnosti:

m.¢. Nazov Plocha v m2
1.47 priestor baru 83,52
1.48 chodba 2,98
1.49 WC Zeny, imobilny 3,15
1.50 WC muzi 7,35
1.51 chodba 6,22
1.52 kuchyna 13,92
1.53 sklad 3,17
1.54 WC zamestnanci 3,81
1.56 zadverie 29,53
spolu 153,65

v zmysle prilozenej situacie (pddorys)

Nebytové priestory sa prenajimaju ako celok.

2. Vyhlasovatel’ a prenajimatel Mestsky podnik sluzieb, prispevkovéd organizicia Mesta

Pezinok, sidlo: Trnavska 10, 902 01 Pezinok, ICO: 30 853 362, ktord m4 objekt krytej
plavéarne v sprave v zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

Minimalna pozadovana vy$ka najomného, za ktor sa predmet sit’aze ponuka do ndjmu
je

110,00 EUR (slovom stodesat’ eur) bez DPH za m2 a rok (tj. 16 901,50 eur ro¢ne bez
DPH)

132,00 EUR (slovom stotridsatdva eur) s DPH za m2 arok (t.j. 20 281,80 eur rocne s
DPH).

Splatnost’ najomného: Nijomca sa zavdzuje uhrddzat ndjomné v pravidelnych
mesadnych splatkach spolu so zdlohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ndjmu, vZdy do konca prislu$ného kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom
finanénych prostriedkov na ucet prenajimatela.



10.

15

128

U&el najmu: Pohostinskd &innost a vyroba hotovych jedél uréenych na priamu spotrebu
mimo prevadzkovych priestorov (nie samostatne pohostinska ¢innost?)

Doba najmu: doba ur¢ita, na obdobie 10 rokov

Vyhlasovatel' predmet najmu prenechava v stave ako stoji a lez{ a vyhlasuje, Ze predmet
ndjmu je v ase vyhlasenia sit'aze prazdny a nie je v uZivani iného ngjomcu.

Vyhlasovatel umozni obhliadku predmetu sitaze po predchiddzajicej dohode so
zaujemcom.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo sutaz kedykol'vek pocas jej priebehu zrusit alebo
ukonc¢it’ sutaz ako neuspesnu.
Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo nevybrat Zziaden z predloZenych ndvrhov a pravo

odmietnut’ stitazny ndvrh, aj ked’ bol dorugeny v&as a splnil aj ostatné sutazné podmienky.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo menit podmienky sifaze, predizit lehotu na
predkladanie ndvrhov alebo predlzit' lehotu na vyhldsenie vysledku sitaze. Zmena
podmienok stitaze sa vykona spdsobom a prostriedkami tak, ako bola vyhldsena.

Vyhlasovatel je platcom DPH.

B. CASOVY PLAN SUTAZE

Obchodn4 verejna stt'az je vyhlasena diiom zverejnenia vyhldsenia sit'aze na Gradnej tabuli
mesta Pezinok, webovom sidle mesta Pezinok, pripadne na webovom sidle vyhlasovatela.

Zaujemca méa moZznost nahliadnut’ do podkladov sut'aze na adrese vyhlasovatel'a, kontaktna
osoba: Mgr. DLubo§ Hida8i, telefonicky kontakt: 0903 761 447, e-mail:
lubos.hidasi@mpspezinok.sk.

. Uzavierka podavania navrhov: v utorok dia 27.02.2024 do 9:00 hod. (do uvedeného

terminu musi byt navrh doru¢eny vyhlasovatel'ovi).

C. SPOSOB PREDKLADANIA NAVRHU A JEHO NALEZITOSTI

Sutaz o prenechanie majetku do najmu sa uskutocni formou predkladania navrhov na
uzavretie zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktorej naleZitosti, na ktorych mesto
Pezinok trv4, s uvedené v &asti D. Navrh nijomnej zmluvy sutaznych podmienok
obchodnej verejnej sut'aze.

Navrhovatel’ je vo svojom navrhu povinny predlozit’:

e navrh nijomnej zmluvy (1x v elektronickej podobe ak sa navrh poddva elektronicky
alebo v 3 pisomnych vyhotoveniach, ak sa navrh podéva listinnej podobe)

e vyhlésenie, Ze sthlasi so vSetkymi vyhlasenymi podmienkami sit'aze,
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e vyhlasenie, Ze nema akékolvek finanéné zavizky po lehote splatnosti a iné zavézky po
uplynuti lehoty na plnenie vo&i mestu alebo voci fiou zriadenym alebo zalozenym
pravnickym osobam,

e Jestné vyhlasenie o dizke prevadzkovania ¢innosti, ktord je i&elom najmu: Pohostinska
¢innost’ a vyroba hotovych jedél uréenych na priamu spotrebu mimo prevadzkovych
priestorov

(dalej spolu len ,,névrh®).

3

Vyhlasovatel trva na tom, Ze navrhovatel predlozi vyhlasovatel'ovi ndvrh ndjomnej zmluvy
v zneni uvedenom v tychto sitaznych podmienkach, ktory bude tiez sticast'ou (prilohou)
vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze. Navrh najomnej zmluvy poskytne vyhlasovatel
zdujemcovi na poZiadanie tiez osobne, e-mailom alebo postou. Tento ndvrh ndjomne;j
zmluvy povazuje vyhlasovatel' za zdvdzny anemenny. Do ndvrhu ndjomnej zmluvy
navrhovatel' doplni svoje identifikaéné udaje a cenu najomného, ktord pontka za
predmet ndjmu, pri¢om podla tejto ceny bude posudzovand vyhodnost predloZenych
névrhov. V pripade, ak navrhovatel' nedodrzi text ndvrhu najomnej zmluvy, na ktorom
vyhlasovatel' trvd, nebude jeho ndvrh zahrnuty do sutfaze. Rovnako to plati, ak by
navrhovatel nepredloZil vietky vyhlasovatel'om pozadované doklady.

Néavrh na uzavretie ndjomnej zmluvy musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.
V pripade, Ze navrh alebo podklady prilozené k navrhu na uzavretie zmluvy st vyhotovené
v inom ako slovenskom jazyku, musia byt uradne prelozené do slovenského jazyka.
PredloZeny navrh zmluvy o ndgjme nebytovych priestorov ako aj vietky prilohy ndvrhu
musia byt zo strany zdujemcu — najomcu podpisané a datované v listinnej podobe,
v pripade podania cez elektronicki schranku musia byt’ podpisané kvalifikovanym
elektronickym podpisom (kep) a datované.

Navrh do obchodnej verejnej sataze sa podava cez elektronicki schrianku
alebo v listinnej podobe, iba v pripade ak zdujemca nema aktivovanu elektronicka
schranku. Navrh podany cez elektronicka schranku treba zaslat’ do elektronickej schranky
Mestského podniku sluzieb a navrh v listinnej podobe je potrebné dorucit’ v zalepenej
obalke na adresu vyhlasovatela sitaze: Mestsky podnik sluzieb, Trnavska 10, 902 01
Pezinok, s viditelnym ozna&enim ,,OVS — najom — kryta plavareii — NEOTVARAT!*
Navrhovatel’ na obalke d’alej uvedie svoje oznacenie a svoju presnu a iplni adresu.

Miesto urené pre podavanie navrhov vykona zapisovanie poradia jednotlivych
dorugenych ndvrhov s oznacenim podacieho Cisla, ddtumom a ¢as prijatia ndvrhu, poradie
navrhu a podpis zodpovedného zamestnanca.

Navrhovatel’ mdze predlozit’ do sut'aze iba jeden sitazny ndvrh. Ak podéa navrhovatel viac
navrhov, budu vsetky navrhy zo sutaze vylucené.

Ak navrh nebude spiiiat’ vietky povinné néleZitosti, bude pri vyhodnocovani navrhov zo
sutaze vyluceny.

Predlozeny sGt'azny navrh je mozné menit’ a dopliiat alebo ho odvolat' iba do uplynutia
terminu stanoveného v sGtaznych podmienkach pre predkladanie ndvrhov (teda do
stanovenej lehoty na podévanie navrhov) avsak iba tak, Ze z tejto zmeny a doplnenia bude
zrejmé, ktory predlozeny sutazny ndvrh sa dopliia alebo meni a akym spdsobom. Ak zo
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zmeny alebo doplnenia tieto naleZitosti zrejmé nebudid, nebude sa na nich prihliadat’.
Sucastou kazdej zmeny a doplnenia musi byt’ podpisany navrh ndjomnej zmluvy.

10. Do sttaze nemozno zahrnit ndvrh, ktory nezodpovedd podmienkam sut'aze alebo ho
navrhovatel’ predlozil po lehote urdenej v podmienkach sutaze. Zo sitaze sa tieZ vyluci
navrh navrhovatel’a, na majetok ktorého bolo zacaté exekucné konanie, vyhldseny konkurz,
pocas stitaze bolo proti navrhovatel'ovi zacaté konkurzné konanie alebo restrukturalizicia,
alebo bol proti navrhovatelovi pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhlasenie
konkurzu, a tiez ndvrh navrhovatela, ktory ma akékol'vek zavizky voci vyhlasovatelovi
sutaze.

11. Navrhovatel’ nem4 pravo na nahradu nakladov spojenych s icast'ou v sit'azi.

12. Navrh na uzavretie nijomnej zmluvy, ktory zdujemca predlozi ako stcast’ sut'azného
navrhu, musi obsahovat’ tieto nalezitosti, na ktorych Mesto Pezinok trva:

D. NAVRH NAJOMNEJ ZMLUVY

Prenajimatel’ Mestsky podnik sluzieb

sidlo: Trnavska 10, 902 01 Pezinok

zastupeny: Rudolf Mihalovi¢, do¢asne povereny riadenim
ICO: 30 853 362

DIC: 2021761720

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s.

IBAN: SK62 5600 0000 0066 1390 1001

(d’alej len ,,prenajimatel™) '

Najomca:

Obchodné meno:

Sidlo:

Statutarny zastupca:

ICO:

DIC:

Zapis v OR:

(ak je nagjomcom pravnicka osoba)

alebo:

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

1CO:

DIC:

Zapis v prisluSnom registri:

(ak je ndjomcom fyzickda osoba-podnikatel)

(d’alej len ,,ndjomca’)

(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,, zmluvné strany )

uzatvaraji v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ndjme a podndjme
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nebytovych priestorov) tiito zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®) za

1.1

1.2.

2.1,

2.2,

nasledujucich podmienok:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je prispevkovd organizacia zriadend Mestom Pezinok. Mesto Pezinok je vlastnikom
nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Pezinok, katastrélny odbor, zapisanej na liste
vlastnictva &. 4234, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, ako stavba Kryta plavareii so stpisnym &islom 2874, postavend na pozemku parc.reg. C-
KN & 3510/53, vymera 1416 m2, druh pozemku: zastavana plocha a niddvorie, druh stavby: Budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby: krytd plavareti, ktora sa nachddza na adrese
Komenského 2874/43 (d’alej len ,,stavba®).

Prenajimatel’ ma stavbu v spréave v zmysle zriad’ovacej listiny a ma pravo majetok dany do sprévy prenajimat’
v zmysle zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon
o majetku obci®) a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok. Mestské zastupitel'stvo
v Pezinku na svojom zasadnuti diia 08.02.2024 schvalilo spdsob najmu Casti stavby (nebytovych priestorov )
uvedenej v bode 1.1. tohto &lanku zmluvy, ktorej ndjom je predmetom tejto zmluvy, ndjomcovi formou
obchodnej verejnej stitaze podla § 9aa ods. 1, § 9 ods. 2 pism. b) a § 9a zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,.zékon o majetku obci®) a Zdsad hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok asudasne schvalilo aj podmienky obchodnej verejnej stt'aze.
[Tznesenie MSZ:8. v sssussssmsssmssmsans tvori ako priloha &. 1 neoddelitelnu sudast’ tejto zmluvy. Téato zmluva sa
uzatvara na zaklade vyhodnotenia vysledkov obchodnej verejnej sutaze, ato medzi mestom Pezinok ako
prenajimatelom a vitazom obchodnej verejnej sutaze vybratym v stlade so schvilenymi sttaznymi
podmienkami ako najomcom.

Clanok IL
Predmet zmluvy, predmet a ticel nijmu

Predmetom tejto zmluvy je zdvizok prenajimatela dodasne prenechat’ za odplatu predmet ndjmu uvedeny
v bode 2.2. tohto &lanku ndjomcovi do uZivania a zavizok ndjomcu predmet najmu prevziat’ a uzivat’ ho pocas
dohodnutej doby na dohodnuty t&el za dohodnutych podmienok a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné
a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v stavbe uvedenej v ¢lanku 1. Uvodné ustanovenia
bod 1.1. a to konkrétne:

¢ast’ nebytovych priestorov v objekte stavba siipisné &islo 2874 na pozemku registra C parcelné ¢islo
3510/53, Kryta plavareti, zapisand na liste vlastnictva &. 4234, pre k.u. Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok,
v podiele 1/1, lokalita: Komenského 43, vymera 153,65 m2,

konkrétne miestnosti:

m.C. Nazov Plocha v m2
1.47 priestor baru 83,52
1.48 chodba 2,98
1.49 WC Zeny, imobilny 3,15
1.50 WC muzi 7535
1.51 chodba 6,22
1.52 kuchyia 13,92
1.53 sklad 3,17
1.54 WC zamestnanci 3,81
1.56 zadverie 29,53
spolu 153,65

(dalej len ,,predmet ngjmu®).

Situaény nadrt predmetu najmu (pddorys) tvori ako priloha &. 2 neoddelitent sticast’ tejto zmluvy.
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2.3.

2.4.

2.6.

L L W
W N —

3.7

3.8.

4.1.

4.2.

Utelom najmu je uzivanie predmetu nigjmu za Ggelom podnikatel'skej Cinnosti najomcu, a to: Pohostinské
ginnost” a vyroba hotovych jedal uréenych na priamu spotrebu mimo prevadzkovych priestorov, v sulade
s predmetom podnikania najomcu.

Najomea vyhlasuje, Ze si predmet najmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu ngjmu pred
uzavretim tejto zmluvy a nemd v tejto suvislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda predmet ndgjmu najomcovi a ndjomca predmet najmu
prevezme na zéklade pisomného preberacieho protokolu o prevzati a odovzdani predmetu ngjmu (d’alej len
,preberaci protokol®), v ktorom sa opiSe stav predmetu najmu, sipis prisluSenstva a inventaru, poCtu kusov
odovzdanych kI'i&ov, &o zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Prenajimatel’ predmet najmu prenechava do ndgjmu ako stoji a lezi.

Clanok ITI.
Doba nijmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, a to odo G&innosti zmluvy, na dobu 10 rokov (slovom: desat’ rokov).
Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou skon&i uplynutim doby uvedenej v €1 111, bod 3.1. tejto zmluvy.
Zmluvné strany mozu skon&it’ ndgjomny vzt'ah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, a to z dévodov uvedenych v ust. § 9
zékona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, v trojmesaénej vypovednej lehote, ktora sa pocita od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’,

a) ak ndjomca uskutodiiuje na predmete najmu stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

b) ak ndjomca uZiva predmet ndjmu sposobom, ktorym poskodzuje predmet ndjmu alebo spdsobom,
z ktorého hrozi vznik znaénej $kody na predmete ndjmu,

c) ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu je potrebné prenajatli vec vypratat’.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu njmu brani.

Odsttpenie od zmluvy podla bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt pisomné a doru¢ené druhej zmluvne;j

strane. Odsttpenie od zmluvy je uginné diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstiipeni druhej zmluvnej

strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom kong&i. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej
zmluvnej strany na nahradu 3kody, ktora jej vznikla v stvislosti s touto zmluvou do dria jej skoncenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skondenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy ktorych

vyplyva, Ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmi, nie viak vyluCne, ustanovenia o zmluvnych

pokutach, ndhrade §kody, povinnosti ndgjomcu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu a podobne.

Néjomca sa zavidzuje v defi skonéenia ndgjmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ ho

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a icel najmu alebo

s pripadnymi stavebnymi upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatela, ato na zaklade

preberacieho protokolu podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skoncenia zmluvy

odstapenim od zmluvy je ndgjomca povinny predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor

v nasledujici pracovny defi po G¢innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad porusSenia povinnosti ndjomcu vcas

odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi po jeho skondeni, si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu, ktoru

je ndjomcea povinny zaplatit’ vo vyske 50,- EUR za kazdy aj zacaty deii omeSkania. Zmluvna pokuta je splatna
na zéklade faktury vystavenej prenajimatefom do 14 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomné za uzivanie predmetu ndgjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
............ s~ EUR (slovom euro) bez DPH/m2/rok,
............ ,- EUR (slovom euro) s DPH/m2/rok.
Celkové nagjomné za predmet najmu pri vymere 153,65 m2 predstavuje sumu
......................... EUR bez DPH/rok trvania ndjmu,
......................... EUR s DPH/rok trvania ndjmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku k prvému aprilu
jednostranne zvysit' vysku ndgjomného podla bodu 4.1. zmluvy o percentulnu mieru inflacie podla vyvoja
indexu spotrebitel'skych cien publikovani Statistickym uradom Slovenskej republiky za bezprostredne
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4.3.

44,

4.5

4.6.

4.17.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2%

predchadzajuci kalendarny rok a zverejnent Statistickym turadom Slovenskej republiky v januari
nasledujiiceho roku. O vyske nového najomného podla predchidzajucej vety bude najomca pisomne
informovany najneskor do 31. marca prislu§ného kalendarneho roka a najomca je povinny zvySené najomné
platit za obdobie do 1.aprila v termine splatnosti ndjomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze oznamenie
o zvyseni ndgjomného bude najomcovi dorudené po tom, o najomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po
splatnosti ndgjomného, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a ndjomnym zvySenim o mieru
inflaciu v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorudenia oznamenia. Prenajimatel’ je tymto
spdsobom opravneny upravit’ vy$ku dohodnutého ndgjomného prvykrat v roku 2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri nijomnom bude najomca uhradzat’ aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu nagjmu, formou mesacnych zalohovych platieb, a to naklady za
spotrebu vody, sto¢né, dodavku tepla a TUV vo vyske 254 EUR (z toho zaklad dane 211,67 EUR a 20% DPH
42,33 EUR), na et prenajimatel’a,

Z toho teplo 166,67 EUR / mesacne, TUV 58,33 EUR / mesaéne, vodné stoéné 29 EUR / mesalne, vietko
sumy s DPH.

Zéaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze:

- likvidéciu triedeného odpadu je povinny najomca zabezpegit' na vlastné naklady a za tym ti¢elom je povinny
zabezpedit si sam nadoby na triedeny odpad,

- dodavku elektrickej energie, upratovanie prenajatych priestorov a udrziavanie Cistoty pred prenajatym
priestorom si zabezpe&i ndjomca sam, na vlastné naklady.

Vytiétovanie zalohovych platieb uvedenych v bode 4.3. vykoné podl'a skuto¢nej spotreby prenajimatel’ vzdy
do 31.marca nasledujticeho kalendarneho roku. Vyuctovanie zalohovych platieb za energie sa vykona na
zéklade vya&tovania dodévatelov prisluinych energii a sluzieb, pri€om prislusny nedoplatok je najomca
povinny uhradit’ do 15 dni odo diia predloZenia prislu§ného vyuctovania, ktorého prilohou budi vyuctovacie
faktary od jednotlivych dodavatelov. V pripade skon¢enia ndjomnej zmluvy pred 31. marcom vykona sa
vyudtovanie nakladov v pomernej &asti ku diiu skon&enia najmu. V pripade preplatku sa tento prenajimatel
zavizuje najomcovi vratit' v lehote 15 dni odo diia doru€enia vyuctovania najomcovi.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske ................ EUR spolu
so zalohovymi platbami za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu podl’a bodu 4.3. tohto ¢lanku zmluvy,
vzdy do posledného diia prislusného kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom finanénych
prostriedkov na udet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomné a zalohové platby za sluzby sa
povazuju za uhradené diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje spolu s Ghradou prvej splatky ndjomného uhradit’ aj financni zabezpeku vo vyske
dvojmesaéného ndjomného uvedeného v Elanku 4.1. zmluvy, ktora bude sliZit’ ako zdbezpeka ndgjomného
podla bodu 4.1. zmluvy a ako zdbezpeka dodrziavania zmluvne dojednanych podmienok upravenych v tejto
zmluve. Zabezpeka uvedend v prvej vete tohto bodu &lanku zmluvy bude pri dodrzani uvedenych podmienok
vratend najomcovi po skondeni zmluvného vztahu, najneskor do 15 pracovnych dni od tohto ukoncenia
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak tdto zmluva nenadobudne ucinnost’ od prvého diia kalendarneho
mesiaca, ngjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu za prisluSny kalendarny
mesiac uhradi ndjomca prenajimatelovi v alikvotnej &asti, a to v lehote najneskér do posledného diia prvého
mesiaca bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na tcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndgjomcu s uhradou najomného zavizuje sa nijomca
uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlzného nijomného za kazdy den
omeskania aZ do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na ndhradu
Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpe€ené zmluvnou
pokutou.

V3etky platby realizované podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené ich pripisanim na prisluSny ucet.

Clinok V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny najma:

a) odovzdat’ predmet nagjmu nidjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

b) udrZiavat' na svoje naklady predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie pod celd dobu
najmu, okrem beZnej udrzby, ktort zabezpecuje najomca,

c) zabezpedovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené.

Néajomca je povinny najmaé:

a) uzivat predmet nijmu vyhradne na dohodnuty tcel,
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5.4.

5.3

5.6.

6.1.

b) v&as uhradzat ndjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené,

¢) chranit premet ngjmu pred poskodenim alebo zniCenim,

d) vykonavat’ beznli idrzbu predmetu ndgjmu a drobné opravy predmetu ndjmu na svoje naklady,

e) bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu opréav, ktoré presahujii rimec beznej Gdrzby
aumoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak nijomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla,

f) nahradit’ prenajimatelovi $kodu spdsobent na predmete ndjmu najomcom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet najmu uzivat’,

g) umoznit prenajimatelovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu ndjmu za G¢elom kontroly, €i
je predmet najmu uzivany v sulade stouto zmluvou alebo v pripade potreby odbornej revizie
elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kirenia, vody) a v inych obdobnych
pripadoch, a to najneskér do 5 dni odo diia pisomného poziadania o spristupnenie predmetu ndjmu,

h) po skon&eni zmluvy odovzdat predmet ngjmu prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Néjomca nie je opravneny

a) vykondvat stavebné ipravy na predmete najmu bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela,

b) prenechat predmet ngjmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budu pri kontrole predmetu najmu prenajimatelom zistené vady, zly

stav alebo neopravnené stavebné tipravy alebo iné upravy, za ktoré zodpoveda ndjomca, je ndjomca povinny

na pisomni vyzvu prenajimatel’a zistené vady odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak najomca na vyzvu
prenajimatel’a zistené vady a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstrdnenie
prenajimatel’, pri¢om od ndjomcu je opravneny pozadovat’ ihradu preukazanych vynaloZenych vydavkov,
ktoré mu vznikli v suvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat' nijomca podla tohto bodu.

Najomca je povinny tieto preukdzané vydavky prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dila vyzvania na ich

uhradu.

Stavebné tpravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete najmu moze

urobit’ ndjomca len na zaklade predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, pricom si zmluvné strany

osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a vzajomné postavenie ucastnikov pre tcely stavebného konania

v zmysle zakona & 50/1979 Zb. avykonavacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania

ohladom néhrady vynaloZenych ndkladov na vykonanie oprav/stavebnych Gprav/rekonstrukcie predmetu

najmu zo strany najomcu, a o najneskor ku diiu ukoncenia najmu.

Najomca sa zavizuje na predmete ndgjmu zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajliice zo vSeobecne zaviznych

pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Clanok VI.
Dorucdovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, suhlasy, pripomienky, Ziadosti, vyzvy a iné
tikony v stvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej
forme a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, alebo na inu adresu, ktoru
pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorudovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa pisomnost
povazuje za dorucent diiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisu takej osoby na dorucenke alebo képii dorucovanej
pisomnosti, alebo diilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, doruCenim na adresu zmluvnej strany
a v pripade doporudenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za
tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruenke. V pripade doruCovania doporucene, ak
zmluvn4 strana nie je zastihnuté, pisomnost’ sa uloZi na poste a zmluvna strana sa vhodnym spdsobom
vyzve, aby si pisomnost prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati ako nedorucena
z dovodu, Ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je nezndma, zmenila
adresu alebo z iného dévodu, pisomnost’ sa povazuje za dorucent diiom vratenia nedorucenej zasielky
s pisomnostou odosielatelovi a to i vtedy, ak sa zmluvnd strana o tom nedozvedela

¢) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu.
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Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

T4to zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti vyslovne touto
zmluvou neupravené sa vztahuji prislu§né ustanovenia v§eobecne zavdznych pravnych predpisov platnych
na uzemi Slovenskej republiky, najmi ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanovenia zakona &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len ocislovanymi pisomnymi dodatkami
k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskor stane) neplatnym a/alebo
net¢innym a/alebo neaplikovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a GCinné. Zmluvné strany sa zvdzuji takto neplatné a/alebo neucinné a/alebo neaplikovatelné
ustanovenie zmluvy nahradit’ novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamysSlanému ucelu
neplatného a/alebo neuginného a/alebo neaplikovatel’ného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo diia
dorudenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze st spdsobilé na pravne tkony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili na zéklade ich
pravej vdle, slobodne a vazne, urdite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, alebo za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach rovnakej platnosti a zdvdznosti, z ¢oho st dve (2) urcené
pre prenajimatela a jedno (1) pre ndjomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budi riesit’ predovsetkym rokovanim
a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym umyslom. V pripade, Ze neddjde k dohode zmluvnych
stran o rieSeni sporu podla predchadzajicej vety, bude spor rozhodovat prislusny vSeobecny sid Slovenskej
republiky podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tieZ vyhlasujd, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze mu rozumeji
anemaji k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na znak sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoru€ne podpisuju.

Priloha €. 1 - Uznesenie MsZ ¢. 14/2024
Priloha &. 2 - Situacia (podorys)
Priloha &. 3 — Preberaci protokol

V Pezinku, dfia .........cceuveenen. [ 5 DA Goviesmssssosms

Prenajimatel’ Ngjomca

Prilohy &. 1-3, ktoré maju tvorit’ neoddelitelnt sugast’ zmluvy o najme nebytovych priestorov pripoji k zmluve
vitaza obchodnej verejnej sut’aze prenajimatel’ pred jej podpisom, a nie st povinnou nalezitostou predkladanych
sutaznych navrhov a navrhov na uzavretie zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

E. KRITERIUM HODNOTENIA NAVRHOV

V lehote do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie ndvrhov, po dobu
najmenej 30 dni a az do zasadnutia sutaznej komisie na vyhodnocovanie navrhov vSetky
navrhy podané do obchodnej verejnej siitaze mesto zverejni na uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta. Primator ustanovi zo zamestnancov mesta zapisovatela, ktory
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zabezpedi zverejnenie vietkych podanych navrhov do obchodnej verejnej sutaze.
Zapisovatel' nie je ¢lenom sutaznej komisie azodpovedd za materidlno-technické
a organiza¢éné zabezpecenie Cinnosti komisie.

Na vyhodnotenie sutaznych navrhov sa zriad’uje 3-Clennd komisia, z ktorych jeden je
vedici zamestnanec mestského Uradu a dvaja Elenovia st poslancami mestského
zastupitel'stva. Predsedom stt'aznej komisie je primatorom povereny vedici zamestnanec
mesta. Predseda vedie zasadnutie komisie a mdZe na zasadnutie komisie prizvat
odbornikov za G¢elom ziskania odborného stanoviska.

Pred vyhodnotenim sutaznych navrhov zapisovatel otvorenim obélok s dorucenymi
ndvrhmi ozndmi organizitor sutaze pocet dorucenych obdlok a skontroluje ich
neporusenost. Obalky s navrhmi doruéenymi po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov
sa nebudu otvarat.

Clenom komisie nesmie byt navrhovatel’ v sitazi ani blizkou osobou k navrhovatelovi,
pri¢om ak sa &len sataznej komisie dozvie o skutocnosti, ktord zaklada jeho vylucenie
z Udasti v sut’aznej komisii alebo zaklada vylic¢enie iného Clena sut'aznej komisie oznami
tuto skutocnost’ bez zbyto¢ného odkladu predsedovi sutaznej komisie.

Zasadanie sutaznej komisie a samotné vyhodnotenie stt'aze je neverejné. Zasadnutie
komisie zvolava zapisovatel. Pozvanka na zasadnutie musi byt’ doru¢end ¢lenom sut'aznej
komisie najmenej tri dni pred zasadnutim, pricom deri konania zasadnutia komisie sa do
lehoty nezapoditava. V pozvanke sa uvedie miesto, datum, hodina zaciatku zasadnutia a
navrh programu zasadnutia sut'aznej komisie. Zasadnutia sa konaji zdsadne na mestskom
trade. Rokovanie komisie vedie predseda sutaznej komisie tak, aby vsetci ¢lenovia boli
oboznameni predmetom sut’aze a s predloZenymi navrhmi a aby k veci mohli poddvat svoje
navrhy a pripomienky a vyjadrovat’ sa. Ak predseda stitaznej komisie nie je pritomny, jeho
Glohy plni zastupca, ktorého v jednotlivom pripade uréi primétor mesta.

Sut'azna komisia vyhodnoti predlozené navrhy bez zbyto¢ného odkladu od uplynutia dia
ukond&enia zverejnenia v§etkych navrhov podla bodu 1 a v sulade s lehotou podla bodu 5
tejto Casti sutaznych podmienok obchodnej verejnej stitaze.

Sat'azna komisia je uznaSaniaschopna, ak je na jej zasadnuti pritomnd nadpolovi¢na
vigsina vetkych jej &lenov. Sutaznd komisia prijima rozhodnutia hlasovanim.
Rozhodnutie je prijaté, ak za navrh hlasovala nadpolovi¢nd vécSina pritomnych ¢lenov
sut'aznej komisie.

Navrhy vyhodnocuje sutazna komisia v poradi v akom boli dorucené.

Satazna komisia vyluci navrh z hodnotenia, ak:

- nesp[ﬁa sutazné podmienky,

- sa preukaZze, ze navrhovatel'om je osoba vylicend podl'a bodu 4 tejto Casti sut'aznych
podmienok obchodnej verejnej sitaze .

Vylu€enie sutazného navrhu komisia pisomne oddvodni a ozndmi v lehote 30 dni od
vyhodnotenia navrhov navrhovatel'ovi.

Satazna komisia vychadzajuc z kritérii uréenych na posudzovanie navrhov prijme
najvhodnejsi navrh. Najvhodnejsim navrhom sa rozumie névrh, ktory ziskal najviac hlasov
¢lenov sitaznej komisie, pri splneni kritéria najvysSej poniknutej ceny pri hodnoteni
sttaznych navrhov. Ostatné navrhy sa povazuju za odmietnuté. Komisia méZe hlasovanim
podla bodu 7 tejto Casti sutaznych podmienok obchodnej verejnej sitaze odmietnut
vsetky doruc¢ené navrhy bez uvedenia dovodu.

Kritériom pre hodnotenie sut'aznych navrhov je najvysSia poniknuti vySka najomného
za m? a rok za vyuZivanie prenajimanej nehnutel'nosti predloZzena navrhovatel'om pri
splneni vSetkych ostatnych podmienok sutaze.

V pripade rovnakej navrhovanej vyske najomného za predmet ndjmu rozhodne sutazna
komisia porovnanim ponukanych sluzieb, ich vyhodnost' pre mesto na danom mieste

10z 14



14.

15:

16.

1%

18.
198

a v danom priestore a nasledne rozhodne hlasovanim podl’a bodu 11 tejto asti sutaznych
podmienok obchodnej verejnej stitaze.

Najvyhodnej$iemu navrhu sa pri vyhodnoteni priradi poradie ¢. 1. V poradi druhému
najvyhodnejSiemu ndvrhu sa priradi poradie ¢. 2. Takto sa postupuje aj pri dal3ich
navrhoch, ktorym bude priradené ¢islo podla poradia.

O vyhodnoteni navrhov vyhotovi zapisovatel’ protokol, ktory musi obsahovat’ tieto udaje:
a) oznacenie predmetu sut’aze,

b) celkovy pocet doru¢enych névrhov,

¢) overenie splnenia zverejnenia a dodrzania lehot podl'a § 9a ods. 2 az 6 zakona o majetku
obci a Z4sad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok,

d) ktoré navrhy komisia vyradila zo sit'aze a preco,

e) oznacenie navrhovatel'ov a obsah navrhov,

f) prijatie najvhodnejSieho navrhu a odmietnutie ostatnych navrhov alebo odmietnutie
vsetkych sut'aznych navrhov,

g) iné zavazné skutocnosti,

h) vypisy o hlasovani ¢lenov sitaznej komisie,

i) datum a podpis €lenov sutaznej komisie.

Navrhovatelom, ktorych navrhy v obchodnej verejnej sut'azi sa povazuju za odmietnuté,
t.j. umiestili sa na druhom a d’al$ich miestach, vyhlasovatel’ siitaZze ozndmi v lehote 30 dni
odo dria vyhodnotenia navrhov, Ze ich navrhy odmietol.

Sutaz je skondend momentom prijatia najvhodnejSieho ndvrhu alebo odmietnutim
vSetkych navrhov.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje realizovat komunikdciu prevazne elektronickou formou.
Vyhlasovatel' uzatvori zmluvu o ndjme nebytového priestoru s vitazom sutaze, t.j. so
zdujemcom, ktorého navrh bol vyhodnoteny ako najvyhodnejsi navrh a umiestnil sa ako
prvy v poradi a zaroven oznami tuto skutocnost’ vit'azi sttaze v lehote do 30 dni odo dia
vyhodnotenia navrhov, pokial’ jeho navrh neodmietol v stlade s bodom 10. Casti A.
sutaznych podmienok obchodnej verejnej sttaze.
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