Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 21.03.2024

Predkladatel”.
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
bod: 10.01a.

10. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Mécs, primator mesta

JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti MsU
Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods.
15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o majetku obci*) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

zverejnené na webovom sidle mesta Pezinok https://www.pezinok.sk/uradne-
tlaciva/232/zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-pezinok

a) schval’'uje

TRVALU PREBYTOCNOST NEHNUTELNEHO MAJETKU MESTA podPa ¢lanku 2 ods. 3
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

ZDOVODNENIE
PREBYTOCNOSTI:

v zmysle kritérii podla ¢l. 2 ods. 1 Zéasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Pezinok mozno povazovat zo trvale prebytocny
majetok, pretoze nie je potrebny na plnenie Uloh samospravy,
preneseného vykonu Statnej spravy alebo podnikatel'skti ¢innost’ mesta,
pretoze je v su€asnosti v Casti vyuzivany ako tazobny priestor a v Casti
je pol'nohospodarky obhospodarovany tretou osobou. Z uvedeného
dovodu protihodnotu, ktorGi mesto zdmennou zmluvou a na to
nadvédzujucimi prdvnymi Ukonmi ziska moZzno povazovat za
zodpovedajuci prinos pre mesto Pezinok

b) schvaluje

sposob prevodu vlastnictva majetku mesta podl’a § 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods. 15 pism. f) zikona
o majetku obci a €lanku 7 ods. 2 a 3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
ZAMENU PREBYTOCNEHO NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA Z DOVODU
HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA

PREDMET:

zamena nehnutel’nosti v katastralnom uzemi Pezinok, a to:



STRANY ZAMENY:

ZDOVODNENIE
OSOBITNEHO
ZRETEDLA:

pozemkov vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, nachadzajticeho sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastralnom tuzemi: Pezinok, lokalita: Lazarna, ako novovytvorené
parcely registra ,,C*“ KN s:

- parcelnym Cd¢islom 2839/9 o vymere 670 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

- parcelnym c¢islom 2842/20 o vymere 823 m? druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

vytvorené geometrickym planom ¢. PK 8/2023 na oddelenie pozemkov
parc. €. 2839/9 a 2842/20 vyhotoveny G&G-Survey s.r.o., Jamnickych
6235/42, 902 01 Pezinok, ICO: 47 449 314, Ing. Andrej Dzubak, diia
17.08.2023, ktory bol autoriza¢ne overeny Ing. Andrejom DzZubdkom,
autorizovanym geodetom a kartografom dna 18.08.2023, tiradne overeny
Okresnym tradom Pezinok, katastralnym odborom dia 07.09.2023, pod
¢. G1-625/2023, ktorym:

- z povodného pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 2839/2 o vymere 1085 m?,
zastavané plochy a nadvoria, vedeného na LV ¢. 5472, boli vytvorené
pozemky reg. ,,.C*“ KN parc. &. 2839/2 o vymere 415 m?, zastavané plochy
anadvoria a parc. reg. ,,C*“ KN &. 2839/9 vo vymere 670 m?, zastavané
plochy a nadvoria,

- a z pdvodného pozemku reg. ,,C*“ KN &. 2842/4 o vymere 3080 m?,
zastavené plochy anéadvoria, vedeny na LV ¢. 5472, boli vytvorené
pozemky reg. ,,C* KN &. 2842/4 o vymere 2257 m?, zastavané plochy a
nadvoria a parc. reg. ,,C* KN ¢&. 2842/20 o vymere 823 m?, zastavané
plochy a nadvoria, v k.u. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok (d’alej
len ,,GP ¢. PK 8/2023%)

Za

pozemok vo vlastnictve Pezinské tehelne — Panelaren, a.s. o vel'kosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachadzajiceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom tuzemi: Pezinok, lokalita: Lazarna,
vedeného Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢.
7195,

- ako parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 2842/19 o vymere
1373 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

Pezinské tehelne — Paneldrei, a.s., Tehelna 9, 902 01 Pezinok, ICO:35
757 540, zapis v Obchodného registra Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sa, vlozka c¢islo: 1975/B

Dévod hodny osobitného zretel'a je v sulade s Cl. 11 Prevod z dévodu
hodného osobitného zretela ods. 2 pism. d) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spociva v zdmene majetku
mesta, ktory prispeje k ucelnejSiemu usporiadaniu majetkovych pomerov
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s ohl'adom na tvar a rozmery pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich
0s0b.

CENA ZAMENY: s finanénym vyrovnanim formou dohody v sume 30,- Eur/1m? za 120 m?,
teda spolu v sume 3 600,- Eur

VSEOBECNA HODNOTA
PREVADZANEHO
MAJETKU: 1,97 Eur/1m? podPa znaleckého posudku €. 1/2024 zo diia 05.02.2024

vyhotovenym znalcom v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvia: 37 01
00 Pozemn¢ stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel’'nosti, Ing. Peter
Kovacovsky, vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku C KN ¢.
2839/9, 2842/20 a 2842/19 v Pezinku (k.u. Pezinok) pre ucel prevodu
nehnutel'nosti — zamena nehnutel'nosti

Dévodova sprava

Dovodova sprava je spolo¢na pre bod 10.01aa 10.01b



Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 21.03.2024

Predkladatel”.
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
bod: 10.01b.

10. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Mécs, primator mesta

JUDr. Monika Belakové, referent vysporiadania nehnutelnosti MsU

Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods.
15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,zakon o majetku obci®) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

zverejnené na webovom sidle mesta Pezinok https://www.pezinok.sk/uradne-
tlaciva/232/zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-pezinok

schval’uje

ZAMENU PREBYTOCNEHO NEHNUTECNEHO MAJETKU MESTA  ZDOVODU
HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA podlPa § 9a ods. 15 pism. f) zidkona o majetku obci
a v sulade ¢lankom 11 ods. 1 a ods. 2 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta

Pezinok

PREDMET:

zamena nehnutelnosti v katastralnom uzemi Pezinok, a to:

pozemkov ~ vo  vlastnictve mesta  Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachadzajiuceho sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom uzemi: Pezinok, lokalita:
Lazarna, ako novovytvorené parcely registra ,,C*“ KN s:

- parcelnym c¢islom 2839/9 o vymere 670 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

- parcelnym c¢islom 2842/20 o vymere 823 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

vytvorené geometrickym pldnom ¢. PK 8/2023 na oddelenie
pozemkov parc. ¢. 2839/9 a2842/20 vyhotoveny G&G-Survey
s.r.0., Jamnickych 6235/42, 902 01 Pezinok, ICO: 47 449 314, Ing.
Andrej Dzubak, dna 17.08.2023, ktory bol autorizacne overeny Ing.
Andrejom Dzubdkom, autorizovanym geodetom a kartografom dia
18.08.2023, d1radne overeny Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom dna 07.09.2023, pod ¢. G1-625/2023,
ktorym:



STRANY ZAMENY:

ZDOVODNENIE
OSOBITNEHO ZRETELA:

CENA ZAMENY:

VSEOBECNA HODNOTA
PREVADZANEHO
MAJETKU:

- z pévodného pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2839/2 o vymere 1085
m?, zastavané plochy a nadvoria, vedeného na LV ¢&. 5472, boli
vytvorené pozemky reg. ,,C* KN parc. ¢. 2839/2 o vymere 415 m?,
zastavané plochy a néadvoria a parc. reg. ,,C* KN ¢. 2839/9 vo
vymere 670 m?, zastavané plochy a nadvoria,

- a z pdvodného pozemku reg. ,,C*“ KN &. 2842/4 o vymere 3080 m?,
zastavené plochy a nadvoria, vedeny na LV €. 5472, boli vytvorené
pozemky reg. ,,C* KN ¢&. 2842/4 o vymere 2257 m?, zastavané
plochy a nadvoria a parc. reg. ,,C* KN &. 2842/20 o vymere 823 m?,
zastavané plochy a néadvoria, v k.a. Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok (d’alej len ,,GP ¢. PK 8/2023%)

Za

pozemok vo vlastnictve Pezinské tehelne — Panelaren, a.s.
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachadzajuceho
sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom tizemi: Pezinok,
lokalita: Lazéarna, vedeného Okresnym tUradom Pezinok,
katastralnym odborom na LV €. 7195,

- ako parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym cislom 2842/19 o
vymere 1373 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

Pezinské tehelne — Panelaren, a.s., Tehelna 9, 902 01 Pezinok,
ICO:35 757 540, zapis v Obchodného registra Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 1975/B

Dovod hodny osobitného zretela je vstlade s Cl. 11 Prevod
z dovodu hodného osobitného zretela ods. 2 pism. d) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spocCiva
v zamene majetku mesta, ktory prispeje k ucelnejSiemu
usporiadaniu majetkovych pomerov s ohl'adom na tvar a rozmery
pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich osob.

s finanénym vyrovnanim formou dohody v sume 30,- Eur/Im? za
120 m?, teda spolu v sume 3 600,- Eur

1,97 Eur/1lm? podPa znaleckého posudku &. 1/2024 zo diia
05.02.2024 vyhotovenym znalcom v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvia: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Ing. Peter Kovacovsky, vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty pozemku C KN ¢. 2839/9, 2842/20 a 2842/19
v Pezinku (k.0. Pezinok) pre ucel prevodu nehnutel'nosti — zdmena
nehnutel'nosti
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TARCHY: Mesto Pezinok prevadzani nehnutelnost’ parc.reg. C-KN ¢&. 2842/19
nadobuda spolu s vecnymi bremenami ako osoba povinna, ktoré
preberd v celom rozsahu prav a povinnosti z nich vyplyvajacich —
vecné bremend podla zapisu v &asti C: Tarchy listu vlastnictva ¢.
7195, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok pod
¢islom konania: Z 3977/2015, Z 180/2016.

ZVEREJNENIE
ZAMERU: Zamer zamenit’ majetok obce z dovodu hodného osobitného zretel’a

bol zverejneni na tiradnej tabuli a na webovom sidle mesta Pezinok
od 05.03.2024 do 21.03.2024

Zamena nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpitinovou vicéSinou vsetkych
poslancov, z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a odsek 15 pism. f)
zéakona o majetku obci.

Dévodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku uznesenim MsZ €. 122/2023 zo dia 22.06.2023 zobralo na
vedomie zamer pravnych ukonov so spolo¢nostami Pezinské tehelne — Paneléren, a.s. a PTP
Real, s.r.0., predmetom ktorého bola:

- zamena nehnutelnosti v k.. Pezinok casti pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2839/2 a 2842/4
vo vlastnictve mesta Pezinok v podiele 1/1 k celku za ¢ast’ pozemku reg. ,,C*“ KN parc. €.
2842/14 vo vlastnictve spolo¢nosti Pezinské tehelne — Panelaren a.s., za G¢elom rozsirenia
tazby aj na pozemky mesta Pezinok, ktoré slizia ako pristup do izemia a ako kompenzaciu
pontukaju Cast’ pozemku vo vlastnictve Pezinskych tehelni — Panelaren a.s., ktord by sluzila
ako vstup do Gizemia.

- Zéaroven ponukla spolocnost’ PTP Real, s.r.0. mestu ast’ svojho pozemku reg. ,,C* KN parc.

¢. 7586 k.u. Pezinok vpodiele 1/1 k celku, na ktorej je navrhované trasovanie
cyklochodnika Pezinok — Vini¢né.

- Sucasne Pezinské tehelne — Paneldren a.s. ponukli pozemky reg. ,,C* KN parc. ¢. 2834/1,
2833/1, 2834/2 k.. Pezinok za ucelom zriadenia vecného bremena prava prechodu
a prejazdu a vybudovania pristupovej komunikécie k pozemkom vo vlastnictve mesta, kde
je zamer vybudovat’ areal MPS a zberny dvor.

Na zaklade uznesenia MsZ ¢. 122/2023 zo dna 22.06.2023 boli vyvolané rokovania
s uvedenymi spolo¢nost’ami, ktorych vysledkom je predlozeny navrh na zdmenu pozemkov.

Spoloc¢nosti Pezinské tehelne — Paneldren a.s. bolo Okresnym turadom Pezinok, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie k zadmeru ,,Pokracovanie tazby tehliarskych surovin na
lozisku Pezinok® vydané rozhodnutie v zistovacom konani k projektovej dokumentécii:
»Zmena €. 1 Planu vyuzitia loziska tehliarskych surovin Pezinok (na roky 2011-2018) do doby
vydobytia dobyvatel'nych zasob tehliarskych surovin® bez d’alSieho posudzovania pre variant
V1 (zachovanie suc¢asného objemu t'azby pri zvac¢Seni plochy pre povolenie danej ¢innosti).

Variant uvazuje s rozsirenim ploch tazby na pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/14 vo
vlastnictve Pezinské tehelne — Panelédren a.s. a cez pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2839/2 a
2842/4 vo vlastnictve mesta Pezinok. Z uvedeného dovodu mé spolocnost’ Pezinské tehelne —
Paneléren a.s. zamer nadobudnut’ predmetné pozemky do svojho vlastnictva.

Pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2839/2, 2842/4 k.4. Pezinok vo vlastnictve mesta Pezinok
v podiele 1/1 st v katastri nehnutel'nosti vedené ako zastavané plochy a nadvoria a slizia ako
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pristupy do tzemia. Z uvedenych pozemkov boli geometrickym planom ¢. PK 8/2023
overenym dina 07.09.2023 odclenené Casti a vytvorené pozemky s:

- parcelnym cislom 2839/9 o vymere 670 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

- parcelnym c¢islom 2842/20 o vymere 823 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
ktoré st predmetom zdmeny a za ktoré mesto ziska od spolocnosti Pezinské tehelne — Panelaren
a.s. pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 2842/19 o vymere 1373 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nddvoria, k.u. Pezinok v podiele 1/1 k celku. Pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/19
adekvatne nahradi vstup do uUzemia azaroven tato zamena nezasiahne do trasovania
cyklochodnika Pezinok — Vini¢né.

Zarovei s navrhovanou zamennou zmluvou bude uzatvorena aj darovacia zmluva a zmluva o
zriadeni vecného bremena, ktorych uzatvorenie v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok patri do kompetencie primatora.

Mesto Pezinok ziska za zamenené pozemky reg. ,,C* KN parc. €. 2839/9, 2842/20 k.u. Pezinok
darom od spolocnosti PTP Real, s.r.o. novovytvoreny pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 7586/2
o vymere 3010 m2, druh pozemku orna pdda, k.u. Pezinok v podiele 1/1 k celku vytvoreny
geometrickym planom ¢. PK 10/2023 overeny dia 12.09.2023 z pévodného pozemku reg. ,,C*
KN parc. €. 7586 k.u. Pezinok, cez ktory je trasovany cyklochodnik Pezinok — Vini¢né, ktory
ma mesto zamer v blizkej budicnosti vybudovat'.

Ziskanie novovytvoreného pozemku ¢. 7586/2 k.u. Pezinok je pre mesto Pezinok kl’icové
pri prepojeni cyklotrasy Pezinok — Vini¢né, nakol’ko uvedeny pozemok tvori hlavni
kostru cyklotrasy, tak ako vyplyva zo situacie €. 2. V pripade, ak bude mesto Pezinok
nutné vykonat’ posun trasy cez pozemky fyzickych oso6b, bude tato alternativa
ekonomicky narocnd, nakolko v pripade kipy alebo vyvlastnenia bude musiet’
dotknutym osobam poskytnat’ finanéni nahradu a ziroveii sa zna¢ne prediZi samotna
realizacia cyklotrasy.

Zarovein bude zriadené vecné bremeno ,,in rem* cez pozemky spolo¢nosti Pezinské tehelne —
Panelaren a.s. parc. reg. ,,C* KN ¢. 2834/4, 2833/10, 2834/5, k.. Pezinok vytvorené
geometrickym planom ¢. PK 9/2023 overeny diia 07.09.2023 za ucelom prechodu a prejazdu a
vybudovania pristupovej komunikacie k pozemkom reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/7, 2842/5 vo
vlastnictve mesta, kde je zdmer vybudovat’ areal MPS a zberny dvor.

Mesto Pezinok rokuje s predsedom predstavenstva spolocnosti Pezinské tehelne — Paneléren,
a.s., ohl'adom usporiadania pozemkov na Moyzesovej ulici v okoli bytovych domov a pozemku
vo vlastnictve mesta Pezinok ako plochy v tazobnom tzemi, ktorych vysporiadanie bude
predmetom d’alSich rokovani.

Pozemky vo vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
nachadzajuceho sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom tzemi: Pezinok, lokalita:
Lazaria, ako novovytvorené parcely registra ,,C* KN s:

- parcelnym ¢islom 2839/9 o vymere 670 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

- parcelnym c¢islom 2842/20 o vymere 823 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vytvorené geometrickym planom ¢. PK 8/2023, v zmysle kritérii podla ¢l. 2 ods. 1 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok mozno povaZovat’ zo trvale prebytocny
majetok, pretoze nie je potrebny na plnenie uloh samospravy, prenesené¢ho vykonu Statnej
spravy alebo podnikatel'skil ¢innost’ mesta, pretoze je v stcasnosti v Casti vyuzivany ako
tazobny priestor a v Casti je pol'nohospodarky obhospodarovany tretou osobou. Z uvedeného
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dovodu protihodnotu, ktortt mesto zamennou zmluvou a na to nadvézujicimi pravnymi tkonmi

ziska mozno povazovat za zodpovedajici prinos pre mesto.

Dévod hodny osobitného zretel'a je v sulade s Cl. 11 Prevod z dévodu hodného osobitného
zretel’a ods. 2 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spociva
v zdmene majetku mesta, ktory prispeje k ti€elnejSiemu usporiadaniu majetkovych pomerov s

ohl'adom na tvar a rozmery pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich osob.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi ziadne nedoplatky.

Vzhl'adom na uvedené navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’ predlozeni zamenu

pozemkov, tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Prilohy: Situacia €. 1
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01. Situécia €. 2

—~ p"oz,erribk-\?é :
vlastnictve -
_~Mesta Pezinok

2 cyk-l'i'sticka lrasa

pozemék vo
viastnictve
™ Mesta Pezinok
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ZAMENNA ZMLUVA, DAROVACIA ZMLUVA, ZMLUVA O ZRIADENI
VECNEHO BREMENA

POZEMKY VO VLASTNICTVE - PEZINSKE TEHELNE -
PANELAREN, a.s. a PTP Real, s.r.0.

s POZEMKY VO VLASTNICTVE - MESTA PEZINOK
1a 4- ZAMENNA ZMLUVA
2 - DAROVACIA ZMLUVA
3  -ZMLUVA O ZRIADENi VECNEHO BREMENA
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Investicné zamery Mesta Pezinok
- Cyklotrasa Pezinok — Vini¢né
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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 21.03.2024 bod: 10.01c.

10. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel’: JUDr. Roman Macs, primator mesta
Spracovatelia: JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti
Mgr. Peter Stetka, prednosta mestského uradu

V PRIPADE, AK NEBUDU SCHVALENE BODY 10.01a A 10.01b
PREDKLADAME:

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni*) a zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 majetku obci*) a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje

zrusenie
uznesenia Mestského zastupitel'stva v Pezinku ¢. 224/2023 zo dna 09.11.2023, ktorym

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku schvalilo
a) investiny zamer Cyklodopravna trasa Pezinok - Vini¢né. Realizdciu zameru bude
vykonavat' Zdruzenie obci - Cyklodoprava v okrese Pezinok, Radni¢né nam. 44/7, 902 01
Pezinok, ICO 50769880, na zaklade valného zhromazdenia zo diia 25.10.2023,

b) kapitalovy transfer vo vySke 33 000 € z rozpoctu Mesta Pezinok na ZdruZenie obci -
Cyklodoprava v okrese Pezinok na zabezpeCenie financovania predprojektovej a projektovej
pripravy v katastrdlnom Uzemi mesta Pezinok investiéného zameru Cyklodopravnd trasa
Pezinok - Vini¢né, prevod

z programu 7.1 KZ46 FK045.1 EK716/02 99 21

na program 7.1 KZ 46 FK045.1 EK721 009 /0299 21



Dévodova sprava:

Mestské zastupitel'stvo V Pezinku uznesenim MsZ ¢. 224/2023 zo dna 09.11.2023 schvalilo:

a) investi¢ny zamer Cyklodopravna trasa Pezinok — Vini¢né. Realizaciu zameru bude vykonavat
Zdruzenie obci — Cyklodoprava v okrese Pezinok, Radni¢né nam. 44/7, 902 01 Pezinok, ICO
50769880, na zaklade valného zhromazdenia zo dina 25.10.2023,

b) kapitalovy transfer vo vyske 33 000 € z rozpoCtu Mesta Pezinok na ZdruZenie obci —
Cyklodoprava v okrese Pezinok na zabezpeenie financovania predprojektovej a projektovej
pripravy v katastralnom uzemi mesta Pezinok investicného zdmeru Cyklodopravna trasa Pezinok —
Vini¢né, prevod

z programu 7.1 KZ 46 FK 04.5.1 EK716 / 02 99 21

na program 7.1 KZ 46 FK 04.5.1 EK721 009 /02 99 21

Za ucéelom naplnenia cielov daného projektu anajmi zabezpeCenia majetkovopravneho
usporiadania pozemkov v ¢asti cyklotrasy, kde nema moznost mesto Pezinok vyuzit' na
vystavbu cyklotrasy pozemky vo svojom vlastnictve, viedlo mesto rokovania so spolo¢nostami
PTP Real, s.r.o. aPezinské tehelne — Panelaren a.s., ktorého vysledkom st navrhované
uznesenia pod bodom 10.01a a 10.01b.

Z dovodu neschvalenia uvedenych uzneseni, nebude mozné v kratkom ¢asovom
horizonte usporiadat’ vlastnictvo k citovanym pozemkom a zacat’ s realizaciou cyklotrasy
a ziskat’ tak grant na jej vystavbu. Nechvalenim uzneseni pod bodom 10.01a a 10.01b
bude zmareny samotny projekt vystavby uvedenej cyklotrasy.

Vzhladom na uvedené, po neschvaleni bodov 10.0la a 10.01b, navrhujeme mestskému
zastupitel'stvu schvalit’ zruSenie uznesenia pre citovany investicny zamer, tak ako je uvedené

V navrhu uznesenia.

V pripade schvalenia bodov 10.01a a 10.01b bude tento bod 10.01c stiahnuty.
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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dia: 21.03.2024 bod: 10.02.

10. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel”. JUDr. Roman Macs, primator mesta
Spracovatel’: JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti MsU
Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni®) a § 9aa ods. 2 pism. e) a ods. 3
zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon
o majetku obci®) a Cl. 13 ods. 1 a CL. 2 ods. 1 a ods. 3 a v stlade s C1. 13 ods. 6, Cl. 14 ods. 1
a ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje

1. DOCASNU PREBYTOCNOST NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA
2. ZMENU NAJOMNEHO VZTAHU Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO
ZRETELCA PREBYTOCNEHO NEHNUTEECNEHO MAJETKU MESTA

PREDMET NAJMU: Cast’ stavby so supisnym cCislom 41 postavenej na pozemku parcele
registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 4662/2 o vymere 865 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, druh stavby: administrativna
budova, popis stavby: polyfunkény objekt, nachidzajiica sa v
okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom uUzemi: Pezinok,
vedena Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV €.
4234, vo vlastnictve mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1
k celku, lokalita: Radni¢né namestie 9, konkrétne: miestnost’ ¢. 127
o vymere 26,13 m? na 1. nadzemnom podlazi a miestnost’ ¢. 128
o vymere 67,23 m? na 1 nadzemnom podlaZi, a to v zmysle
priloZenej situacie €. 1

PRENAJIMATEL: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305
022
NAJOMCA: Socidlna poist’oviia, ul. 29. augusta 8 a 10, Bratislava, PSC: 813 63,

ICO: 30 807 484

NAJOMNE: 122,00 eur/m?/rok + cena sluzieb spojenych s ndjmom
VSEOBECNA HODNOTA
NAJOMNEHO: 144,67 eur/m2/rok podl’a znaleckého posudku ¢. 4/2024 zo dia

03.03.2024, vyhotovenym znalcom v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvia: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty



nehnutelnosti, Ing. Peter Kovacovsky, vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty najmu Casti stavby polyfunkéného objektu stp.
C. 41 — miestnost’ ¢. 127 a 128 v Pezinku (k.u. Pezinok)

DOBA NAJMU: neurcita
UCEL NAIMU: administrativne ucely
ZDOVODNENIE

OSOBITNEHO ZRETEEA:  dovod hodny osobitného zretel’a je v sulade Cl. 14 Najom majetku
mesta z dovodu hodného osobitného zretel'a ods. 3 pism. c¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok a spociva
v prengjme majetku mesta medzi mestom Pezinok ainou
verejnopravnou korporaciou vo verejnom zaujme, za ktory mozno
povazovat® podporu poskytovania sluzieb socidlneho poistenia
osobne pre ob¢anov a podnikatel'ov v meste Pezinok, najmi vyuzitie
uvedenych miestnosti pre klientske centrum, ktoré by bolo pristupné
priamo z nadvoria, bez nutnosti vyuZzitia schodiska.

UKONCENIE NAJOMNEHO

VZTAHU K PREDMETU

NAJMU: Cast’ stavby so supisnym ¢islom 41 postavenej na pozemku parcele
registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 4662/2 o vymere 865 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, druh stavby: administrativna
budova, popis stavby: polyfunkény objekt, nachadzajica sa v
okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom uzemi: Pezinok,
vedend Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢.
4234, vo vlastnictve mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1
k celku, lokalita: Radni¢né namestie 9, konkrétne: miestnost’ ¢. 304
o vymere 31,52 m? na 3. nadzemnom podlazi, miestnost’ ¢. 305 o
vymere 33,06 m? na 3. nadzemnom podlaZi, popis: kancelaria,
miestnost’ & 306 o vymere 48,60 m? na 3. nadzemnom podlaZi,
a to v zmysle prilozenej situécie ¢. 2, pricom najomny vztah bude
ukonceny formou dohody medzi prenajimatelom a najomcom.

Prenajom nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpitinovou vicsinou vsetkych
poslancov, z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9aa odsek 2 pism. e)
zékona.

Dovodova sprava

Dna 26.02.2023 bola podateltiou Mestského tradu v Pezinku prijatd Ziadost' Ziadatela —
Socialna poistoviia o zdmenu kancelarskych priestorov na Radnicnom namesti 9 v stavbe so
supis. €. 41, postavenej na pozemku reg. ,,C“ KN parc. ¢. 4662/2 k.. Pezinok, pricom by
ziadatel’ ziskal do ndjmu miestnost’ ¢. 127 o vymere 26,13 m? na 1. nadzemnom podlazi
a miestnost’ ¢. 128 o vymere 67,23 m? na 1 nadzemnom podlazi aukonéil by uZivanie
v sucasnosti pouzivanych kancelarii miestnost’ ¢. 304 o vymere 31,52 m? na 3. nadzemnom
podlazi, miestnost’ €. 305 o vymere 33,06 m? na 3. nadzemnom podlaZi, popis: kancelaria,

v

miestnost’ & 306 o vymere 48,60 m?> na 3. nadzemnom podlaZi, zacvidovana pod ¢&.
7323/2023.
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Ziadatel' svoju ziadost oddvodnil tak, Ze hlavny benefitom zdmeny by bolo zlepienie
pristupnosti ich pracoviska pre obcCanov, nakolko v pripade zrealizovania zdmeny by bolo
klientske centrum presunuté do kancelarie ¢. 128, ¢im by bolo pracovisko pristupné bez toho,
aby obc¢ania museli do budovy vchadzat’ po strmom schodisku, ako je to v sta€asnosti. Zamena
kancelarii by priniesla pozitiva hlavne pre obanov navstevujucich ich klientske centrum na
vysunutom pracovisku v Pezinku. Vzhl'adom na dlhoro¢nt spolupracu a na pozitiva uvedene]
zémeny by ziadatel uvital, aby uvedena skuto¢nost’ mala vplyv aj na vysku navrhované¢ho
najmu.

Ziadatel’ v ziadosti uvadza aj miestnost’ ¢. 230/a o vymere 25 m? na 2. nadzemnom podlaZi
v dotknutej stavbe, ktorej prenajom pre ziadatela bol schvaleny uznesenim MsZ ¢. 11/2024 zo
dna 08. 02. 2024.
Ziadatel ma uzatvorend zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢ 900-165/2009 zo dia
29.04.2009, v zneni:
- dodatku €. 1 zo dia 31.07.2009, zn. 5/21/4321/2009/SP-Dod.1/21951/2009,
- dodatku €. 2 zo dia 04.12.2009, zn. 5/21/4321/2009/SP-Dod.2/34052/2009,
- dodatku €. 3 zo dna 13.05.2010, zn. 5/21/1650/2010/SP-Dod.3/17153/2010,
- dodatku €. 4 zo dna, 01.12.2011, zn. 5/21/1253/2011/SP-Dod.¢.4/31572/2011,
- dodatku €. 5 zo dna 26.04.2012, zn. 5/21/737/2012/Dod.¢.5 NZ SP/16214/2012, ev. ¢&. 22223-
16/2012-BAM,
- dodatku €. 6 zo dna 26.11.2012, zn. 5/2-4/737/2012/dod. ¢. 6 NZ SP/36837/2012, ev. ¢. 91271-
1/2012-BAM,
- dodatok ¢. 7 zo dia 21.04.2016 zn. 5/2-4/1992/2016/SP-dod. ¢. 7 k NZ/7584/2016, ev. ¢.
34324-2/2016-BAM
- dodatok ¢. 8 zo dna 31.01.2022, ev. ¢. 49434-18/2021-BAM
- dodatku €. 9 zo dina 16.11.2023, ev. €. 16375-20/2023-BAM, ktorej predmetom je Cast’ stavby
so supisnym Cislom 41 postavenej na pozemku parcele registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom
4662/2 o vymere 865 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, druh stavby:
administrativna budova, popis stavby: polyfunk¢ny objekt, nachadzajica sa v okrese: Pezinok,
obci: Pezinok, katastralnom uzemi: Pezinok, vedend Okresnym tiradom Pezinok, katastralnym
odborom na LV ¢. 4234, vo vlastnictve mesta Pezinok v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku,
lokalita: Radni¢né namestie 9, konkrétne:

- miestnost’ &. 219 o vymere 45,25 m? na 2. nadzemnom podlaZi, popis: kancelaria,

- miestnost’ &. 214 o vymere 21,39 m? na 2. nadzemnom podlaZi, popis: kancelaria,

- miestnost’ &. 215 o vymere 23,12 m? na 2. nadzemnom podlaZi, popis: kancelaria,

- miestnost’ &. 218 o vymere 25,68 m? na 2. nadzemnom podlaZi, popis: kancelaria,

- miestnost’ &. 230 o vymere 31,66 m? na 2. nadzemnom podlaZi, popis: kancelaria,

- miestnost’ &. 304 o vymere 31,52 m? na 3. nadzemnom podlaZi,

- miestnost’ ¢. 305 o vymere 33,06 m? na 3. nadzemnom podlazi, popis: kanceldria,

- miestnost’ &. 306 o vymere 48,60 m? na 3. nadzemnom podlaZi,

- miestnost ¢. 307 o vymere 40,32 m? na 3. nadzemnom podlazi,

- miestnost’ &. 314 o vymere 33,88 m? na 3. nadzemnom podlaZi,

Celkova vymera predmetu najmu je 334,48 m?,

priCom néajomca v sucasnosti plati ro¢né njjomné vo vyske 39 696,66 € a za sluzby spojené
s ndjmom vo vyske 22 209,48 €.

Cast’ stavby so supisnym ¢&islom 41 postavenej na pozemku parcely registra ,,C* s parcelnym
¢islom 4662/2 o vymere 865 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, druh stavby:
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administrativna budova, popis stavby: polyfunkény objekt, nachadzajuca sa v okrese: Pezinok,
obci: Pezinok, katastralnom tzemi: Pezinok, zapisanej na LV ¢. 4234, vedena Okresnym
uradom Pezinok, katastrdlnym odborom na LV ¢. 4234, vo vlastnictve mesta Pezinok
v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, lokalita: Radni¢né namestie 9, konkrétne: miestnost’
¢. 127 o vymere 26,13 m? na 1. nadzemnom podlaZi a miestnost’ &. 128 o vymere 67,23 m?
na 1 nadzemnom podlazi, v zmysle kritérii podl’a ¢l. 2 ods. 1 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok mozno povazovat’ zo docasne prebyto¢ny, pretoze nie je potrebny
na plnenie tloh samospravy, prenesen¢ho vykonu Statnej spravy alebo podnikatel'skti Cinnost’
mesta, pricom by mesto muselo zabezpecovat jeho Udrzbu a hradit’ ndklady najmd na
vykurovanie daného priestoru. Zuvedeného dovodu protihodnotu vo forme najmu
a verejnoprospesny ucel spocivajiceho v poskytnuti sluzieb v oblasti socidlneho poistenia
mozno povazovat’ za adekvatne vyuzitie daného priestoru, ktory poskytne zodpovedajici prinos
pre mesto.

Nové miestnosti ¢. 127 al28 ako uviedol ziadatel’ budi sluzit’ klientskemu centru ziadatel’a
a klienti budu mat’ k poskytovanym sluzbam Zziadatel'a lepSi pristup bez vyuzitia schodiska
a vzhladom aj na poskytovanl sluzbu na vysunutom pracovisku Pezinok maju obyvatelia
Pezinka ako aj klienti z pezinského okresu k danej sluzbe pristup bez nutnosti vycestovania za
touto sluzbou, ¢o mozno povazovat’ za preukdzany verejny zdujem v danom pripade.

Na zaklade uvedeného a v stilade s Cl. 14 Najom majetku mesta z ddvodu hodného osobitného
zretel’a ods. 3 pism. c¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok prenijom
miestnosti ¢. 127 o vymere 26,13 m? na 1. nadzemnom podlaZi a miestnosti ¢. 128 o vymere
67,23 m? na 1 nadzemnom podlazi, v polyfunkénom objekte na Radni¢nom namesti 9
navrhujeme realizovat’ za znizené najomné oproti ZP ¢. 4/2024 v sume 122,00 eur/m2/rok ako
najom formou z dovodu hodného osobitného zretela.

Celkova vymera predmetu najmu - miestnosti ¢. 127 a 128 je 93,36 m?, pricom roéné najomné
bude predstavovat’ sumu 11 389,92 Eur + sluzby spojené s najmom.

Dévod hodny osobitného zretel'a je v sulade Cl. 14 Najom majetku mesta z ddvodu hodného
osobitného zretel'a ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
a spociva v prendjme majetku mesta medzi mestom Pezinok a inou verejnopravnou korporaciou
vo verejnom zaujme, za ktory mozno povazovat podporu poskytovania sluzieb socialneho
poistenia osobne pre obCanov a podnikatelov v meste Pezinok, najméd vyuzitie uvedenych
miestnosti pre klientske centrum, ktoré by bolo pristupné priamo z nadvoria, bez nutnosti
vyuzitia schodiska.

Zaroven ziadatel' ukonCi uzivanie miestnosti ¢. 304, 305 a 306, zuvedeného ddévodu
navrhujeme ukoncenie ndjomného vzt'ahu k citovanym miestnostiam formou dohody medzi
prenajimatel'om a ndjomcom. Tieto miestnosti by v budicnosti mesto Pezinok vyuzilo pre
vlastné potreby.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi ziadne nedoplatky.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit
najom nehnutelného majetku mesta tak, ako je uvedené v navrhu uznesenia.
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02. Priloha €. 2 — situacia ¢. 2
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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 21.03.2024 bod: 10.03.

10. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel’ JUDr. Roman Mécs, primator mesta Pezinok
Spracovatel’: Mgr. Rastislav Slezak, referent pravnik

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

_ schvaluje
ZRIADENIE BUDUCEHO VECNEHO BREMENA

PREDMET: zriadenie budiceho vecného bremena ,,in rem‘ na cCasti pozemku
vo vlastnictve mesta Pezinok nachadzajiiceho sa v okrese: Pezinok,
obci: Pezinok, katastrdlne uzemie: Pezinok, zapisanom na liste
vlastnictva €. 4234, lokalita Mladoboleslavska, v spoluvlastnickom
podiele 1/1 k celku, ako:

- pozemok registra ,,C*“ KN s parcelnym c¢islom 5045/10 o vymere
1593 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v rozsahu
budiicej opravnenej stavby (poziarneho schodiska) vyznacenej
vnavrhu geometrického planu ¢. 31322000-2910-005/2024,
vyhotovenom dia 05.02.2024 vyhotovitel'om
DOPRAVOPROIJEKT, a.s., so sidlom: Kominarska 141/2,4, 832 02
Bratislava, ICO: 31 322 000, Ing. Adridnom Hamranom, ktory
autorizacne overil dia 05.02.2024 Ing. Adridn Hamran,
autorizovany geodet a kartograf, vo vymere 51 m?,

spoc¢ivajuce v povinnosti budiuceho povinného z vecného bremena

strpiet’ v prospech budticeho opravneného z vecného bremena

a) na zatazene] nehnutelnosti  umiestnenie, vybudovanie,
prevadzkovanie, udrzbu, opravy a uzivanie opravnenej stavby,

b) v nevyhnutnej miere vstup a prechod pre pesich, vjazd, prejazd,
vyjazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnen¢ho z vecného bremena na
zatazenl nehnutel'nost’ a nim poverenymi osobami v nevyhnutnom
rozsahu v  suvislosti s  projektovanim, rekonStrukciou,
modernizéciou, umiestnenim a vybudovanim resp. inymi
stavebnymi Upravami, terénnymi Upravami, prevadzkovanim



stavby alebo na ucely oprav, udrzby, kontroly a odstranenim
opravnenej stavby.

OPRAVNENY

Z VECNEHO

BREMENA: Rimskokatolicka cirkev, farnost’® Pezinok, so sidlom: Pezinok,
Farska 139/5, 90201, SR, ICO: 34 014 811

POVINNY

Z VECNEHO

BREMENA: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

JEDNORAZOVA

ODPLATA ZA

VECNE BREMENO: 500,- €/, splatna po podpise zmluvy o vecnom bremene.

DOBA TRVANIA
VECNEHO

BREMENA: neurdita

LEHOTA NA
UZATVORENIE
ZMLUVY O ZRIADENI

VECNEHO BREMENA: do 60 kalendarnych dni odo dia obdrzania pisomnej vyzvy budiaceho
povinného zvecného bremena budicim opravnenym z vecného
bremena

Dévodova sprava

Dna 25.10.2023 bola podateltiou Mestského tradu v Pezinku prijatd ziadost o zriadenie
buduceho vecného bremena zaevidovand pod €. 62711/2023, za ucelom stavby poziarneho
schodiska na Casti pozemku registra ,,C* parc. ¢. 5045/10 k.. Pezinok vo vlastnictve mesta
Pezinok v podiele 1/1 k celku, vedeny na LV ¢. 4234 podl'a neskor dolozeného ndvrhu
geometrického planu €. 31322000-2910-005/2024.

Ako oddvodnenie svojej ziadosti ziadatel’ uviedol, ze ,,v zmysle zdznamu z vykonu $tatneho
stavebného dohladu zn. Pavla-SSD/2913-21552/2019 zo diia 19.6.2019 na zabezpelenie
napravy nevyhovujuceho stavu krytiny sme pristipili k do¢asnému zabezpeceniu okamzitej
pozadovanej bezpec¢nosti v okoli stavby a nasledne rozpracovali v sulade s rozhodnutim
Krajského pamiatkového uradu Bratislava trvalé rieSenie a to adaptaciou tejto chranenej
nehnutelnosti z titulu jej historickych hodnot a osobitosti v pamiatkovej zéne Pezinok na
materskt Skolu. Z tohto dovodu musia byt pre deti do 6 rokov zriadené dve unikové cesty na
volné priestranstvo a vzhladom k tomu, Ze farsky kostol je najstarSou narodnou kultirnou
pamiatkou v centre mesta KPU chrani aj jej okolie a nesuhlasi s vyustenim tnikovej cesty do
arealu farského kostola. Zabezpecenie unikovej cesty by spocivalo v umiestneni 'ahkého
ocelového rostu a schodiska.*

Technické oddelenie k podanej ziadosti zaujalo nasledovné stanovisko:

»Predmetom ziadosti je zriadenie buduceho vecného bremena na pozemok C-KN parc. € .
5045/10, k.u Pezinok za ucelom zabezpecenia unikovej cesty, ktoré spofiva v umiestneni
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I'ahkého ocel'ového rostu a schodiska na pozemku mesta Pezinok pre jestvujucu stavbu vo
vlastnictve ziadatel'a C-KN parc. €. 5008, kde je v plane zriadit’ materskt Skolu. Pre potreby
materskej Skoly je nutné zriadit’ 2 unikové cesty, priCom s rieSenim unikovej cesty v aredly
susedné¢ho kostola ako narodnej kultirnej pamiatky KPU nesthlasi.

Podl'a ortofotomapy sa v dotknutom tzemi nachadzaju stavby, v minulosti tu boli uzavreté
nejaké najomné zmluvy...Preverit’ ndjmy na danych pozemkoch.

Z predlozenej grafickej prilohy nie je dostatone zrejmé umiestnenie schodiska a rostu,
odporuc¢ame doplnit’ aj navrhované pddorysy, pohl'ady Cast” architektura a poziarna ochrana.*

V blizkosti stavby vo vlastnictve ziadatel'a o vecné bremeno sa nachddza garaz. V roku 2010
bola uzavretd zmluva o ndjme pozemku s mestom Pezinok. Na zaklade tejto zmluvy prenajal
prenajimatel’ (mesto Pezinok) najomcovi do ndjmu nehnutel'nost’ vo dvore bytového domu na
ulici M.R. Stefanika a Mladoboleslavska v Pezinku, konkrétne ¢ast’ pozemku s parcelnym
gislom 5045/10 o vymere 19 m2 Uéelom najmu je uZivanie predmetu najmu na parkovanie
osobného motorového vozidla ndjomcu a na osadenie stavby gardze, a to z 'ahko montovanej
konstrukcie s pevnym zakladom. Kvoli legalizacii stavby bola zmenena pdvodna doba najmu z
neurcitej na dobu urcitu, a to na 15 rokov. Zmluva je uzavretd na dobu urcita do 15.11.2010 az
do 31.12.2028.

Mesto Pezinok dna 16.01.2024, vyzvalo Zziadatel'a na doplnenie Ziadosti o navrhované
podorysy, pohl'ady ¢ast” architektlra a poZiarna ochrana, ked’ze z predlozenej grafickej prilohy
nebolo dostatocne zrejmé umiestnenie schodiska a roStu. Diia 18.01.2024 ziadatel' doplnil
ziadost’ o dokumentaciu pre upresnenie rozsahu a vytvorenia predstavy o umiestneni rostu pre
povinnu druhu tnikova cestu z daného objektu (1 situacia, 2 vizualizacia, 3 vizualizécia) ako
aj Projekt rieSenia protipoZiarnej bezpecnosti stavby (4 rieSenie PBS) a zdvdzné stanovisko k
nemu od OR HaZZ (5 HaZZ stanovisko). Diia 29.02.2024 ziadatel’ dolozil navrh geometrického
planu ¢. 31322000-2910-005/2024 na zriadenie vecného bremena k pozemku a znalecky
posudok ¢.06/2024 pre ticel uzatvorenia zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi Ziadne nedoplatky.
Z vyssie uvedeného dovodu predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit
zriadenie buduceho vecného bremena na pozemku mesta tak ako je uvedené v ndvrhu

uznesenia.

Priloha:



01. Uvodna informacia

A245/10 5045/10 5045/ 15504519

5045140 5045110 . HasR
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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 21.03.2024

Predkladatel”.
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
bod: 10.04.

10. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Mécs, primator mesta

JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti MsU
Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a ¢l. 3 ods. 3 pism. n) Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

a) zrusuje

uznesenie Mestského zastupitel’stva ¢. 1 — 036/2022 zo diia 14.03.2022

PREDMET:

b) schval’uje
ZRIADENIE VECNEHO BREMENA

Zriadenie vecného bremena ,,in rem* na novovytvorenom pozemku
parc. reg. C-KN ¢&. 667/18 ovymere 3 m? zastavana plocha
anadvorie, vytvoreny geometrickym pldnom ¢. 63/2022, dina
12.08.2022 vyhotovenym a autorizatne overenym Ing. Jurajom
Horvathom, Kutuzovova 54, 902 01 Pezinok, autorizovanym
geodetom a kartografom, turadne overenym Okresnym tradom
Pezinok, katastralny odbor dna 24.08.2022 Ing. Iveta Jankovicova,
¢islo G1-649/2022, z pozemku parc.reg. C-KN ¢. 667/8 o vymere
287 m? zastavand plocha anadvorie, vedenom v katastri
nehnutelnosti Okresného turadu Pezinok, katastralny odbor,
zapisanom na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne Gizemie Pezinok,
obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok
v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, spocivajtce:

- v prave umiestnenia previsu casti stavby domu supisné Cislo 539,
druh stavby: rodinny dom, popis stavby: dom, postaveného na parc.
reg. C-KN ¢&. 549/1, o vymere 210 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nddvoria, nehnutel'nosti vedenych v katastri nehnutel'nosti
Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 1014, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, nad pozemkom parc.reg. C-KN ¢. 667/18 v celom rozsahu,



- vprave vstupu na pozemok parc.reg. C-KN ¢. 667/18 v celom
rozsahu, za ufelom oprav auprav domu stpisné ¢islo 539, druh
stavby: rodinny dom, popis stavby: dom, postavené¢ho na parc. reg.
C-KN ¢&. 549/1, o vymere 210 m?, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria, nehnutelnosti vedenych v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisanych na liste
vlastnictva ¢.1014, katastralne tizemie Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, nad pozemkom parc.reg. C-KN €. 667/18
a to vSetko v prospech kazdodobého vlastnika stavby domu stpisné
¢islo 539, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: dom, postaveného
na parc. reg. C-KN & 549/1, o vymere 210 m?, druh pozemku:
zastavané¢ plochy anadvoria, ana tarchu mesta Pezinok ako
vlastnika pozemku parc. reg. C-KN ¢&. 667/18 o vymere 3 m?
zastavana plocha a nadvorie.

OPRAVNENI: Ing. Pere Zajkoski alIng. Katarina Zajkoska, obaja bytom
Za hradbami 34, 902 01 Pezinok

POVINNY: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

VSEOBECNA HODNOTA

JEDNORAZOVEJ ODPLATY

ZA VECNE BREMENO: 19,87 Eur/m? spolu v sume 59,60 Eur/3 m? v zmysle znaleckého

posudku ¢. 3/2023 zo dna 28.03.2023

ODPLATA ZA VECNE
BREMENO: 1.035,54 Eur (115,06 eur x 3 x 3 m?)

OSOBITNA PODMIENKA: Opravneni z vecného bremena spolo¢ne a nerozdielne nahradia cenu
za vyhotovenie znaleckého posudku €. 3/2023 zo dna 28.03.2023

Dévodova sprava

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku uznesenim ¢. 1 — 036/2022 zo dna 14.03.2022 zobralo na
vedomie primatorom mesta Pezinok schvaleny zdmer Cast’ pozemku parc.reg. C-KN €. 667/8 o
vymere 287 m?, zastavana plocha a nadvorie, vedeného v katastri nehnutelnosti Okresného
uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 - k celku zat’azit’ zriadenim vecného bremena a urcit’ odplatu za
zriadenie vecného bremena nasledovne: hodnota pozemku za m? podl'a znaleckého posudku *
7 * (t. j. 7-nasobok ceny zo znaleckého posudku pozemku) vymera m?, znalecky posudok da
vyhotovit’ mesto Pezinok, vSetky néklady znasa druha strana.

Z pisomného navrhu uznesenia, prerokovaného na Mestskom zastupitel’stve v Pezinku
dna 14.03.2022 vyplyva:

,» Dna 26.08.2020 bola mestu Pezinok dorucena Ziadost' Ing. Pere a Ing. Katariny Zajkoski,
bytom Za hradbami 34, 902 01 Pezinok, predmetom ktorej je vyriesenie probléemu viastnictva,
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resp. prava uzivania k novovytvoreného pozemku parc.reg. C-KN ¢. 667/17 o vymere 6 m?,
vytvoreného podla Ziadatelmi predlozeného grafického nacrtu z pozemku parc.reg. C-KN C.
667/8 o vymere 287 m? zastavand plocha a nadvorie, vedeného v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisaného na liste viastnictva ¢. 4234,
katastrdlne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo viastnictve mesta Pezinok pod B/1
listu viastnictva vo velkosti spoluviastnickeho podielu 1/1 - k celku.

Ako Ziadatelia vo svojej Ziadosti uvadzaju, v roku 2015 obdrzali stavebné povolenie na zmenu
dokoncenej stavby rodinného domu — stavebné upravy, pristavba a nadstavba. Aby bola
nadstavba funkcnd, v roku 2014 odkupili od mesta Pezinok pozemok s parc.¢. 667/7, na ktorom
Jje vybudované schodiste nadstavby. Dalej zo Ziadosti vyplyva, Ze v priebehu vystavby schodista
(januar 2017) sa ukdzalo, Ze na pozemku parc. ¢. 667/7 s rozmermi stanovenymi projektantom
bude vyska schodu cca 24 cm, co je neredlna vyska na pouzivanie a kolaudaciu stavby. Zo
strany projektanta vyslo riesenie zrealizovat pristup do nadstavby na konzole s plochou 6 m’
vo vSke 3,30 m nad povrchom parcely, ktora je vlastnictvom mesta.

Predmetnu Ziadost Ziadatelia podali za ucelom vyriesenia problému pri kolaudacii objektu,
spocivajuceho v umiestneni schodista vo vyske 3,3 m nad pozemkom mesta — ako vyplyva
z grafického nacrtu Ziadatelov, novovytvorend parc.reg. C-KN ¢. 667/17 o vymere 6 m?, ktory
Jje vytvorend z pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok, doposial zapisaného ako parc.reg. C-KN
¢ 667/8 ovymere 287 m?, zastavand plocha a nddvorie, ked je potrebné zich strany
k uvedenému pozemku preukdzat vlastnicke pravo resp. iny pravny vztah.

Podla vyjadrenia majetkového oddelenia pri danej stavbe ide o dva probléemy — zateplenie
a previs casti stavby, ktoré zasahuju na parcelu KN-C ¢. 667/8, ktora je definovana ako
pozemok s inZinierskou stavbou. V danom useku je verejny priestor znacne zuzeny, preto
neodporuca predaj casti pozemku.

Podla stanoviska referdtu rozvoja mesta v zmysle uzemného planu mesta Pezinok je v tejto
lokalite situovana verejnoprospesnd stavba ( VPS) ,, okruzna krizovatka komunikacii ulic
Majakovského — Hviezdoslavovej- Kukucinovej — Malokarpatskej a Vinohradnickej
a krizovatka komunikacii ulic Malokarpatska - Kupeckého — Na belenisku — Suvorovova a ich
vzdjomné prepojenie paralelne s Potokom Saulak na Hasicskej ulici ( K8m K9 ) “. Nakolko nie
je spracovana projektova dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie, nevieme jej presné
umiestnenie a parametre. Majakovského ulica by mala spliat parametre komunikdcie C3MO
8/50 (uprava a rozsirovanie komunikdcii na pozadovanu triedu je VPS ) . Ani toto zatial nie
je preverené projektovou dokumentdaciou. Nie je preto mozné konstatovat, ¢i je zamer Ziadatela
v sullade alebo v rozpore s UP mesta Pezinok. Predaj casti pozemku neodporica.

Ziadatel podal Ziadost na mesto Pezinok opakovane dia 20.12.2021.

Z predlozenych Ziadosti vyplhyva, ze v danom pripade ide o ,, ciernu stavbu *“, ktora bola
Ziadatelmi zrealizovand nad pozemkom vo vlastnictve mesta Pezinok, bez preukdazania
pravneho vztahu k pozemku, kde teda absentuje akykolvek legitimny suhlasny prejav vole
mesta Pezinok ako vlastnika vyssie nehnutelnosti — pozemku parc.reg. C-KN ¢. 667/8
s umiestnenim stavby nad jeho pozemkom.

Mestska rada v Pezinku na svojom zasadnuti dna 08.02.2022 odporucila mestskéemu
zastupitelstvu zobrat’ na vedomie primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer previest alebo
prenajat’ cast pozemku parc.reg. C-KN ¢. 667/8 o vymere 287 m2, zastavana plocha a



nadvorie, zapisaného na liste viastnictva ¢. 4234, katastralne vizemie Pezinok, obec Pezinok,
okres Pezinok, vo viastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluviastnickeho podielu 1/1 k celku
a cast pozemku zatazit' zriadenim vecného bremena a urcit odplatu za zriadenie vecného
bremena nasledovne: hodnota pozemku za m’ podla znaleckého posudku * 7 * (t. j. 7-ndsobok

ceny zo znaleckého posudku pozemku) vymera m?.

Ako vyplyva z uznesenia MsR zo dna 08.02.2022, mestska rada dalej rozhodla, Ze znalecky
posudok da vyhotovit' mesto, pricom vsetky naklady znasa druha strana ( ma sa na mysli vsetky
naklady spojené s pripadnym zatazenim casti pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok
v prospech ziadatelov, a to najmd naklady na vyhotovenie znaleckého posudku, geometrického
planu, uhrady suvisiacich spravnych poplatkov a pod. ).

Pokial’ ide o navrhovany sposob urcenia odplaty a jej vysky za zriadenie vecného bremena,
prijaté uznesenie mestskej rady vychadza z uvahy, ze v takomto pripade by hodnota vecného
bremena mala mat’ scasti aj sankcny charakter, aby nedochddzalo k svojvolnemu zdaberu
mestského majetku. V opacnom pripade zriadenie vecného bremena ako konvalidacia vkonu
preukdazania pravneho vztahu Ziadatelov k pozemku pod neoprdavnenou stavbou moze byt do
buducna precedensom, resp. navodom pre ostatné fyzické ci pravnické osoby ako ziskat prava
na ukor a tarchu mestského majetku.

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zdkona o obecnom
zriadeni a zdkona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta -
mestske zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradnu kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s
majetkom mesta zakon o majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu v ustanoveni § 9 ods.
2, ktoré vymedzuje jednotlivé uikony o ktorych moze rozhodnut vylucne mestské zastupitel’stvo.
To znamenad, ze o tychto ukonoch nemoze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri ukonoch, ktoré nie
su vyhradnou kompetenciou mestského zastupitel'stva moze rozhodovat aj primator mesta.

Vzhladom na siucasny platny Statit mesta a VZN ¢ 1/2019 o zdsadach hospodarenia a
nakladania s majetkom Mesta Pezinok rozhoduje o zamere nakladania s majetkom mesta jeho
primator.

V zmysle § 9 Statiitu mesta Pezinok Mestskd rada podiel'a sa na priprave materidlov do MsZ a
predklada primatorovi viastné navrhy.

V zmysle zdkladnych zdasad hospodarenia s majetkom mesta urcenych zakonom o majetku obci

je povinnostou organov mesta hospodarit' s jeho majetkom v prospech rozvoja obce a jej
obcanov a v prospech ochrany a tvorby Zivotného prostredia. Organy mesta su podla
ustanovenia § 7 ods. 2 zakona o majetku obci majetok mesta zveladovat, chranit' a
zhodnocovat.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat’ na
vedomie primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer previest' a prenajat’ cast uvedeného
pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok azobrat na vedomie primdtorom mesta Pezinok
schvaleny zamer cast pozemku zataZit' vecnym bremenom na tarchu mesta Pezinok, v prospech
Ziadatelov, za vysSie uvedenych podmienok. «

Prijatie uznesenia Mestského zastupitel’stva v Pezinku ¢. 1 —036/2022 zo dna 14.03.2022
bolo oznamené ziadatel'om pisomnym podanim zo dia 18.05.2022.
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Dna 14.09.2022 bolo podatel'fiou Mestského tradu v Pezinku prijaté podanie ¢. 52771/2022,
prostrednictvom ktorého ziadatelia dorucili geometricky plan ¢. G1 — 649/2022, na zameranie
rodinného domu p.¢. 549/1, 667/18 na vydanie kolaudacného rozhodnutia. Vymera zat'azené¢ho
novovytvoreného pozemku parc. reg. C-KN &. 667/18 v geometrického planu predstavuje 3 m?.

Z listu vlastnictva ¢. 1014, katastralne uizemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vyplyva,
ze ziadatelia s bezpodielovi spoluvlastnici domu stpisné ¢islo 539 postaveného na parc.reg.
C-KN ¢. 549/1, nehnutel'nosti vedenych v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Pezinok,
katastralny odbor.

V zmysle prijatého uznesenia bol nasledne vypracovany znalecky posudok ¢. 3/2023 na urcenie
ceny vecného bremena. Zo znaleckého posudku vyplyva, ze vSeobecnd hodnota pozemku je
115,06 eur/m?>.

Navrhovana odplata za zriadenie vecného bremena v zmysle uznesenia je nasledovne:
hodnota pozemku za m? podl'a znaleckého posudku * 7 * (t. j. 7-ndsobok ceny zo znaleckého
posudku pozemku) vymera m? , to znamend- 115,06 eur * 7 * 3 m?, t.j. 2.416,26 eur.

Dna 15.05.2023 boli ziadatel'om Ing. Pere Zajkoski dorucené pripomienky k znaleckému
posudku ¢. 3/2023 zo dna 28.03.2023 zaevidované pod ¢. 44941/2023, v ktorom namietal
najmé, ze cez novovytvoreny pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 667/18 k.u. Pezinok vedie opticky
kabel telekomunikac¢ného operatora. Uvedena pripomienka bola zaslana znalcovi na vyjadrenie,
ktory v odpovedi zo dia 16.06.2023 uviedol, ze uvedena skuto¢nost’ (vedenie optokabla) nemé
vplyv na vysledok ZP.

Dna 18.01.2024 sa konalo stretnutie so Ziadatel'om a nésledne dita 31.01.2024 boli Ziadatelom
Ing. Pere Zajkoski doplnené pripomienky ohl'adom znaleckého posudku ako aj suma vecného
bremena, ktord by bola pri akceptovani ulozenia optokabla v znaleckom posudku vypocitana
v sume 966,504 Eur. V svojom vyjadreni ziadatel' podrobne pospisuje ako k citovanej sume
dospel. Uvedeny vypocet nie je mozné akceptovat’, nakol'ko Ziadatel’ nie je znalcom v danom
odbore a odvetvi. Zaroven vSak ziadatel' uviedol, Ze si je vedomy chyby, ktord nastala pri
vystavbe, avSak ako uviedol oprel sa o projektovi dokumenticiu, ktora mi vyhotovil
zodpovedny projektant, ktord sa v priebehu vystavby stala nemoznou zrealizovat’ vzh'adom na
rozmery jeho pozemku z uvedeného dovodu, akceptuje a prijima uznesenie MsZ €. 1-036/2022.

V zmysle uznesenia MsZ €. 1 — 036/2022 zo dna 14.03.2022 bola hodnota vecného bremena
stanovand ako 7-nasobok vSeobecnej hodnoty pozemku, ¢o v danom pripade predstavuje
2416,26 Eur za zriadenie vecného bremena prava previsu stavby a teda v danom pripade 40-

nasobok v vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktord je stanovena na 59,60 Eur v zmysle
znaleckého posudku €. 3/2023.

Treba v danom pripade uviest’, Ze sankény princip nemoze byt neprimerany pripadne sa priecit’
dobrym mravom, avSak pri navySeni jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena 40-
nasobne, mozno konstatovat, ze takéto navySenie mdze byt povazované za neprimerané.
Z uvedeného dovodu, navrhujeme zrusenie uznesenia MsZ ¢. 1 — 036/2022 zo dna 14.03.2022
a stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena ako 3-nasobok vSeobecnej
hodnoty pozemku, ¢im bude zachovany sank¢ny princip uvedenej odplaty a zaroven bude
stanovend ako 17-ndsobok vSeobecnej hodnoty za zriadenie vecného bremena.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'om ziadne nedoplatky.
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Z vyssie uvedenych dovodov predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zrusit
uznesenie MsZ ¢. 1 —036/2022 zo dna 14.03.2022 a schvalit’ vecné bremeno na nehnute'nom
majetku mesta tak, ako je uvedené v ndvrhu uznesenia.

Priloha:
01. Uvodna informécia
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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 21.03.2024

Predkladatel”.
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
bod: 10.05

10. Prevody a najmy mestského majetku

JUDr. Roman Mécs, primator mesta Pezinok
JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti MsU
Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a ¢lanku 3 ods. 3 pism. n) Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje

ZRIADENIE BUDUCEHO VECNEHO BREMENA

PREDMET:

zriadenie buduceho vecného bremena ,,in personam‘ na ¢asti pozemkov

vo vlastnictve mesta Pezinok nachédzajuceho sa v okrese: Pezinok,

obci: Pezinok, katastrdlne uzemie: Pezinok, zapisanom na liste

vlastnictva €. 4234 a 10434, v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku,

lokalita: krizovatka Komenského, Bratislavska, Drevarska, ako

pozemky:

- parcela registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 3269/3 o vymere 1192
m?, druh pozemku: zastavané plochy nadvoria,

- parcela registra ,,E* s parcelnym ¢islom 2000 o vymere 474 m?,
druh pozemku: orna péda,

- parcela registra ,,E* s parcelnym ¢islom 2035/2 o vymere 614 m?,
druh pozemku: zastavané plochy nadvoria,

- parcela registra ,,E“ s parcelnym ¢islom 1268/1 o vymere 7498 m?,
druh pozemku: zastavané plochy nadvoria,

- parcela registra ,,E“ s parcelnym &islom 1291 o vymere 9537 m?,
druh pozemku: zastavané plochy nadvoria,
(d’alej len ,,buduce zat'azené nehnutel'nosti)

spocivajuce v povinnosti budiuceho povinného zvecného bremena

strpiet’ v prospech budiceho opravneného zvecného bremena na

buducich zatazenych nehnutelnostiach v rozsahu koridoru vecnych

bremien vyznacenom v geometrickom plane, ktorého vypracovanie

zabezpec¢i budaci povinny zvecného bremena po vybudovani

Elektroenergetickych zariadeni

a) zriadenie a uloZenie (prelozka) Elektroenergetickych zariadeni so
zdberom pozemkov vo vymere cca 128 m? v zmysle priloZene;



situdcie (presna trasa avymera vedenia bude vyznaCena
v porealizanom geometrickom pléane),

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie,

BubpUCI

OPRAVNENY
Z VECNEHO

BREMENA: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., so sidlom: Culenova 6, 816 47
Bratislava, SR, ICO: 36 361 518

BubpUcI

POVINNY

Z VECNEHO

BREMENA: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

JEDNORAZOVA
ODPLATA ZA

VECNE BREMENO:  bezodplatne

DOBA TRVANIA
VECNEHO

BREMENA: neurdita

LEHOTA NA
UZATVORENIE
ZMLUVY O ZRIADENI

VECNEHO BREMENA: do 60 kalendarnych dni odo dia obdrzania pisomnej vyzvy budiaceho
povinného zvecného bremena budicim opravnenym z vecného
bremena

Dévodova sprava

Mesto Pezinok je stavebnikom stavby ,,Uprava krizovatky Komenského, Bratislavska
a Drevarska ulica v Pezinku®, ktord zasahuje do existujicej trasy distribu¢ného vedenia VN a
NN, ktor¢é je nutné prelozit’ ako aj ulozit’ nové vedenie distribucnej siete v izemi dotknutom
predmetnou stavbou.

Z projektovej dokumentacie k citovanej prelozke vedenia VN a NN vplyva:

wPrekladka VN vedenia: Vzhladom k stavebnej uprave cestného telesa krizovatky je nutné
prelozit jestvujucu VN linku 22kV smerujiicu z centra mesta po Bratislavskej ulici na Drevarsku
ulicu so zasluckovanim do TS 110 na Bratislavskej ulici. Zmena jestvujucej trasy je navrhnutd
pred objektom Centrum poistenia p.c. 3355/1 kde bude povodna linka rozrezana a
naspojkovana hybridnou spojkou na novu navrhnutu trasu. Nova trasa bude riadenym
pretlakom presmerovana popod komunikaciou Bratislavskej ulice do chodnika pred parcelou
¢. 3265/3. Prekladana VN linka bude pokracovat' v chodniku v kablovej ryhe v smere na
Drevarsku ulicu, kde riadenym pretlakom prejde popod Drevarsku ulicu a mimo komunikdcie
bude naspojkovana 3x priamou spojkou PLOJ 24/1x120-240 na jestvujucu trasu. Navrhovana
prekladka VN bude riesend vodicmi 3x22-NA2XS(F)2Y 1x240. Subezne s riadenym pretlakom
pre VN linku bude popod komunikdciami vyhotoveny pretlak chranicky PEI10 pre zatiahnutie
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chranicky HDPE DN40 pre optické kable ZSE. Chranicka HDPE DN40 bude poloZena subezne
s prekladanou VN linkou v celej trase prekladky.

Uprava trasy 22 kV linky smerujiicej od Bratislavskej ulice po Drevdrskej sibezne s objektom
Obchodno - priemyselného centra spociva v prelozeni VN linky dalej od telesa komunikacie z
dovodu rozsirenia komunikacie. Po vytyceni bude jestvujuca linka odkopand od chodnika pri
rohu oplotenia Obchodno - priemyselného centra /Bratislavskd — Drevirska ulica/ v dizke 48m.
Subezne s oplotenim bude mimo rozsirenej komunikdcie vyhotoveny vykop novej kablovej ryhy
do ktorej budu jestvujuce vodice VN linky preloZené. V trase pod spevnenou castou vjazdu /
beton/ bude VN linka uloZena do delenej chranicky / plastovy zlab 200/125 mm/

Prekladka NN rozvodov - riesenie: Vzhladom k stavebnej uprave cestného telesa krizovatky
rozsirenie obluka z Bratislavskej ulice na Drevarsku ulicou /v smere do centra mesta/ s
odbocenim vpravo bude v casti rozsirenej komunikdacie Drevarska jestvujuca NN trasa
odkopand a ulozena do delenych pvc chraniciek s presahom min Im od novej navrhovanej
komunikacie. Jestvujuci NN rozvod 2x NAYY-J 4x240 vedeny po Drevarskej ulici bude pod
spevnenou castou — betonovy vjazd do arealu odkopany a trasa pod novou spevnenou plochou
bude ulozena do delenych pvc chraniciek s presahom min Im od spevnenej plochy vjazdu.*

Na zaklade uvedeného Mesto Pezinok za uc¢elom realizacie stavby ,Uprava krizovatky
Komenského, Bratislavskd a Drevarska ulica v Pezinku® uzatvorilo zmluvu o vykonani
prelozky elektroenergetického zariadenia ¢islo zmluvy 2218100005-ZoVP zo dia 08.01.2024
s prevadzkovatel'om distribu¢nej siete Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (d’alej len ,,zmluva
o prelozke*)

V zmluve o preloZzke sa mesto zaviazalo vykonat majetkovopravne vysporiadanie vztahu
prevadzkovatela  distribu¢nej siete k zatazenym  nehnutelnostiam pri  realizacii
Elektroenergetickej stavby, pricom sa budici povinny z vecného bremena zaviazal budicemu
opravnenému z vecného bremena zabezpecit' prava zodpovedajuce vecnym bremendm k
pozemkom dotknutym realizaciou Elektroenergetickej stavby.

Zriadenie vecného bremena bude bezodplatné, vzhl'adom na to, Ze prelozka bola vyvolana
investicia zo strany mesta Pezinok a je realizovand najmé v zaujme mesta pri uskutocnovani
stavby ,,Uprava krizovatky Komenského, Bratislavska a Drevarska ulica v Pezinku®.

Na stavbu ,,Uprava krizovatky Komenského, Bratislavskd a Drevéarska ulica v Pezinku® v
objektovej skladbe : SO 01 Uprava Bratislavskej ulice, SO 02 Uprava ulice Komenského,
Drevarska a prilahlych spevnenych ploch, SO 03 Cestné svetelna signalizacia, SO 04 Sadové
upravy, SO 05 Prekladka VO, SO 06 Prekladka novinového stanku na pozemkoch pare. ¢islo:
CKN: 3141, 3269/2, 3269/3, 3278/3, 3278/5, 3279/4, 3279/5, 3280/5, 3280/6 a EKN : 1268/1,
2000, 2001/2, 2035/2 v katastrdlnom uzemi Pezinok bolo vydané Mestom Svity Jur
rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.j. SU/13759/1277/2020-Po zo dna 29.10.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dita 07.12.2020.

Dna 14.02.2024 bolo vydané ozndmenie o zacati stavebného konania a upustenie od ustneho
pojednévania a bolo zahdjené stavebné konanie na obci Senkvice ako stavebnom urade.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'ovi a buduceho opravneného Ziadne nedoplatky.
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Z vyssie uvedeného dovodu predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit
zriadenie vecného bremena na pozemku mesta, tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.

01. Situacia
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02. Uvodna informacia
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Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dia: 21.03.2024 bod: 10.06.

10. Prevody a najmy mestského majetku

Predkladatel”: JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok

Spracovatelia: Mgr. Martina Samekova, referent pravnik
JUDr. Monika Beldkova, referent vysporiadania nehnutel'nosti
Mgr. Rastislav Slezak, referent pravnik

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
v zmysle § 11 ods. 4 zdkona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) a zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci”) a ¢lanku 3 ods. 6 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok (d’alej aj ako ,,zasady*)

berie na vedomie

Informativnu spravu o primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch
v zneni predlozeného materidlu

Sprava o primatorom mesta Pezinok odloZenych navrhoch

1. Ziadost — Ing. Stanislav Sobota a Ing. Katarina Sobotova — najom a zriadenie vecného
bremena

Diia 16.10.2023 bola podatel'fiou Mestského uradu v Pezinku prijatd ziadost’ ziadatel'ov — Ing.
Stanislav Sobota a Ing. Katarina Sobotova o ndjom pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok,
zaevidovana pod €. 61852/2023, v ten isty den bola prijaté aj ziadost’ ziadatel'ov — Ing. Stanislav
Sobota a Ing. Katarina Sobotova o zriadenie vecného bremena, zaevidovana pod ¢. 61850/2023.

Podanim evidovanym pod ¢. 61852/2023 ziadatel prejavil zdujem o najom Casti pozemku pocas
vystavby vjazdu na pozemku registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom 1266/8, druh pozemku:
ostatnd plocha o vymere 38180 m?, evidovanom na LV ¢. 10434 pre katastralne tzemie:
Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Podl'a architektonického nacrtu prilozeného k ziadosti



predstavuje zaber pozemku vymeru 21,3 m?. Ako ucel najmu uviedol ziadatel’ vybudovanie
vjazdu k novostavbe RD na parcele pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 3995/3.

Podanim evidovanym pod ¢. 61850/2023 poziadal Ziadatel’ o zriadenie vecnych bremien takto:
a) na Casti pozemku registra ,,E*“ KN s parcelnym ¢islom 1266/8, druh pozemku: ostatna plocha
o vymere 38180 m?, evidovanom na LV ¢. 10434 pre katastradlne tizemie: Pezinok, obec:
Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku.

b) na casti pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 4319/38, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 12013 m?, evidovanom na LV ¢&. 4234 pre katastralne uzemie:
Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Podl'a nacrtu prilozeného k Zziadosti rozsah vecného bremena pri dotknutych pozemkoch
predstavoval 40 beznych metrov, za ticelom ulozenia inzinierskych sieti (elektricka pripojka,
vodovodna pripojka, kanalizaéné pripojka). Ziadatel’ ndvrh odplaty vecného bremena ani najmu
neuviedol.

Podla stanoviska technického oddelenia mesta: ,,Ziadatel je vlastnikom pozemku C-KN parc.¢
3995/3, k. 0. Pezinok (ul. Bernoldkova) ktory je umiestneny vo vnutrobloku ( nie priamo pri
prilahlej mestskej ceste) jestvujucej zastavby RD. Ziadatel’ planuje vystavbu rodinného domu
na tomto pozemku a z uvedené¢ho dovodu Ziada zriadenie vecného bremena k vedeniu pripojky
kanalizacie, vody a elektro cez mestské pozemky E-KN parc. ¢ 1266/8 k navrhovanému
rodinnému domu. Rodinny dom je navrhovany spristupnit’ spevnenou plochou vedeny cez
pozemok C-KN parc.¢ .4097/2, od¢leneny od pozemku 4097/1 - pozemok, na ktorom stéla
povodne stavba rodinného domu, ktory bol odstraneny (vlastnicky Klamové — asi matka dcéra).
V sucasnosti v prednej Casti pozemku nie je ziadna stavba. Novy navrhovany rodinny dom je
umiestneny mimo charakteristickej zastavby RD v uli¢nej linii, ¢im naruSa jestvujicu
kompaktnu blokovu zastavbu.

Mesto Pezinok ako CSO neudelilo z uveden¢ho dévodu sthlas na zriadenie vjazdu. So
zriadenim vecného bremena na pripojky k RD, kt. je navrhovani mimo jestv. uli¢na zastavbu
RD neodporacame.*

Vzhl'adom na uvedené primator mesta Pezinok neschvalil zamer prenajat’ Cast pozemku
registra ,,E“ KN s parcelnym Cislom 1266/8, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 38180 m?,
evidovanom na LV ¢. 10434 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok,
vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
v rozsahu 21,3 m? za i¢elom vybudovania vjazdu k novostavbe RD na parcele pozemku registra
,»C“ KN s parcelnym ¢islom 3995/3.

TaktieZ primator mesta Pezinok neschvalil zamer zriadenia vecného bremena:

a) na Casti pozemku registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom 1266/8, druh pozemku: ostatna plocha
o vymere 38180 m? evidovanom na LV ¢. 10434 pre katastrdlne uzemie: Pezinok, obec:
Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o vel'kosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku,

b) na Casti pozemku registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 4319/38, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 12013 m?, evidovanom na LV ¢. 4234 pre katastralne zemie:
Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,

v rozsahu 40 beznych metrov za ucelom ulozenia inzinierskych sieti (elektrickd pripojka,
vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka).
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2. Ziadost’ — Peter Letanovsky a Lucia Letanovskav - najom

Dnia 20.12.2023 bola podatelfiou Mestského tradu v Pezinku prijata Ziadost’ ziadatel'ov — Peter
Letanovsky a Lucia Letanovskd o najom casti pozemku, zaevidovana pod ¢. 69852/2023.
Lokalita: Kukuc¢inova ulica.

Uvedenou ziadost'ou ziadatelia Ziadaji o ndjom casti pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym
¢islom 465/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 356 m?, evidovanom na
LV ¢. 4234 pre katastralne uzemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Ziadatelia Ziadaju
o ast’ pozemku vo velkosti 25 m? v zmysle prilozeného naértu. Dalej Ziadatelia uvadzaju, ze
Cast’ pozemku si chcil prenajat’ za ucelom vybudovania parkovacieho stdtia pre novych
vlastnikov rodinného domu so sup. ¢. 638. Ziadatelia navrh odplaty neuviedli.

Podla stanoviska technického oddelenia: ,,Ziadatel’ spolu s manzelkou st novymi vlastnikmi
RD a pril'ahlého pozemku C-KN parc.¢ . 448 a 449. Od mesta Ziadaju prenajat’ ¢ast’ pozemku
C-KN parc. €. 465/2 — zeleny pas pred spominanym RD, kde planuji vybudovat’ parkovacie
statia pre potreby vlastnikov RD. V zmysle UPN parkovanie byvajicich obyvatelov,
uzivatel'ov a navstevnikov obytnych domov, ako aj pripadne ostatnych zariadeni na funkcne;j
ploche musia byt rieSené na pozemkoch ich uzivatelov, ¢i prevadzkovatel'ov. Predmetny najom
za ucelom parkovania pre potreby RD neodporacame.

Na zéklade vyssie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zdmer prenajat’ ¢ast’ pozemku
vo vymere 25 m? z pozemku registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢&islom 465/2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 356 m?, evidovanom na LV ¢. 4234 pre katastralne
uzemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

3. Ziadost’ — Patrik Mi§kovsky a manZelka Zuzana Mi§kovsks - najom

Dna 20.09.2023 bola podatel'iou Mestského tradu v Pezinku prijata Ziadost’ Ziadatel'ov — Patrik
Miskovsky a manzelka Zuzana Miskovska o ndjom pozemku, zaevidovana pod ¢. 59933/2023.

Uvedenou ziadostou ziadatelia Ziadaji o ndjom casti pozemku parcely registra ,,C* KN
s parcelnym cislom 1055/2, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 7867 m?, evidovanom na
LV ¢. 4234 pre katastradlne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, ato v zmysle
prilozeného néacértu. Ako ucel ndjmu pozemku uviedli ziadatelia jeho udrzanie stromov
a v pokosenom stave a aby tato Cast’ skrasl'ovala aj okolie popri bytovych domoch na ulici L.
Novomeského. Ziadatelia uviedli ndvrh najomného vo vyske 100 EUR/1rok.

Podla stanoviska technického oddelenia: ,, Ziadatel’ ma zamer prenajat si cast pozemku C-KN
parc.¢ .1055/2, k.. Pezinok. Nie je presne uvedené vymera (odhad cca 380 m2 ) o ktoru sa ma
zamer starat — kosenie, polievanie, starostlivost' o ovocné stromy a prilahlu zelen, ktoré sa tu
nachdadzaju (sadili jeho rodicia). Za cely predmet najmu Ziadaju cenu 100eur / rok (t.j cca 3,8
eura / m2 / rok). Ziadatelia sii viastnikmi RD a prilahlého pozemku v tesnej blizkosti predmetu
najmu.
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Jedna sa o plochy verejnej zelene v blizkosti jestvujucej zastavby bytovych domov (ul. L.
Novomeského)

Zo zZiadosti nie je zrejmé ¢i v minulosti boli predmetné plochy vyuzivane (vysadba a
starostlivost o spominané stromy a zelen) na zaklade nejakej zmluvy, alebo suhlasu. Taktiez je
otdazne, ¢i by v pripade prenajmu nemali Ziadatelia zamer pozemok oplotit.

Z hladiska uzemného planu sa jedna o plochy Obytného uzemia — bytové domy, ktorych
sucastou je verejnd zelen pri bytovych domoch tzv. sidliskova zelen (bez obmedzenia
verejnosti) .

Vzhladom na to Ze, sa jedna o verejnu zelen je mozné prostrednictvom samostatnej Ziadosti na
mesto Pezinok, referat Zivotného prostredia si osvojit' (adoptovat’ ) mestskui zelen. Je to forma
dobrovolnej starostlivosti obyvatelov Pezinka o verejnu zelen na mestskych pozemkoch. Aby
mesto Pezinok predchddzalo nezelanym aktivitam obcanov na zelenych plochach v ramci
sidlisk, je potrebné, aby obcania pri akomkolvek zasahu do verejnej zelene podali Ziadost na
MsU Pezinok, referdt zp. V Ziadosti sa uvddzajii kontaktné vidaje zodpovednej osoby, zdmer
Ziadatela — napr. uprava terénu pred bytovym domom, vysadba travy, kvetov, stromov (pocet a
druhové zlozZenie), umiestnenie na parcele a nasledna starostlivost o uzemie — kosenie,
polievanie, strihanie..., ak ide o cinnost pred bytovkami aj suhlas nadpolovicnej vdicsiny
obyvatelov bytovky. Sucastou prilohy je nakres s vyznacenim parcely a ohranicenie zamyslanej
starostlivosti o zelen. Mesto Pezinok udeli suhlas a upresni podmienky vykondvania uprav a
starostlivosti tak, aby nedoslo k probléemom v buducnosti (nevhodne vysadené stromy v kolizii
s inzinierskymi sietami, v tesnej blizkosti stavieb, chodnikov a ciest, nevhodné druhové zloZenie
vysadby, nesuhlas obyvatelov s aktivitami v okoli bydliska a pod.)

Z uvedeného dovodu neodporucame prendjom pozemku, ale pripadnu starostlivost o verejnu
zelen na mestskych pozemkoch riesit formou adopcie zelene. “

Na zéklade vysSie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zdmer prenajat’ cast’ pozemku
parcely registra ,,C*“ KN s parcelnym ¢islom 1055/2, druh pozemku: ostatna plocha o vymere
7867 m?, evidovanom na LV ¢. 4234 pre katastralne izemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres:
Pezinok, vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku.

4. Ziadost’ — Rastislav Kutny — predaj, resp. najom

Dna 28.12.2023 bolo podateltiou Mestského tradu v Pezinku prijaté podanie ziadatela —
Rastislava Kutného o kiipu pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 6323 vo vymere 72 m2, druh
pozemku lesny pozemok, k.u. Pezinok v lokalite rekrea¢nd oblast’ SIne¢né udolie, evidovany

na LV ¢. 7580, v prospech vlastnika mesto Pezinok v podiele 1/1 k celku, zaevidovana pod ¢.
70161/2023.

Uvedenou ziadost'ou prejavil ziadatel' zdujem o kiipu pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 6323 k.u.
Pezinok pre rekreatné ucely. Ziadatel’ bol vyzvany na doplnenie podania ohladom t&elu
najmu, najma ¢i sa jedna o pozemok pod stavbou, ¢i uvedend stavba stoji, ¢i je jej vlastnikom,
pripadne iné informdcie, aby bolo mozn¢ Ziadost’ posudit’.
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Ziadatel’ e-mailom dia 16.02.2024 zaevidovanym pod &. 5632/2024 svoju ziadost’ doplnil a
uviedol, Ze mal zaujem o zdevastovant chatu na citovanom pozemku, pricom predpokladal, ze
chata aj pozemok su vo vlastnictve mesta Pezinok. Ziadatel' d’alej doplnil, Ze ma ziujem
o vystavbu chaty v Slne¢nom udoli. Z uvedeného dovodu ziada o najom/kupu pozemku mesto
Pezinok, ktoré je vlastnikom vacsiny pozemkov v Slne¢nom udoli.

Podla stanoviska technického oddelenia: ,,Ziadatel’ md zamer kipit/prenajat’ pozemok C-KN
parc.¢ 6323 k.u Pezinok vo vymere 72 m2 (RO Sinecné udolie). Z hladiska uzemného planu sa
Jjednd o Uzemie pre rekredciu v prirodnom prostredi, kde je vystavba novych rekreacnych chat
wlucena. Dany pozemok je v katastri evidovany ako lesny pozemok, na ktorom je manipulacna
a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Nie je tam evidovana stavba
— budova. Vzhladom k tomu, Ze nova vystavba chat je v danej lokalite vylucend, prevod
neodporucame.”

Na zaklade vysSie uvedeného primator mesta Pezinok neschvalil zamer predat’ alebo prenajat’
pozemok parcelu registra ,,C* KN s parcelnym ¢&islom 6323 o vymere 72 m?, druh pozemku:
lesny pozemok, evidovany na LV ¢. 7580 pre katastralne Gizemie: Pezinok, obec: PEZINOK,
okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 k celku.

5. Ziadost’ — Renata Hud&ekova — vysporiadanie pozemkov pod cintorinom a cestou

Dna 13.11.2023 bolo podatelfiou Mestského tiradu v Pezinku prijat¢ podanie Ziadatel’ky —
Renaty Hudcekovej, zastapenej advokatom Mgr. Petrom Arendackym na zéklade plnej moci
zo dna 23.08.2023, o usporiadanie pravnych vztahov k pozemkom reg. ,,C*“ KN parc. C.
1941/41 o vymere 163 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, reg. ,,C* KN parc. &.
1941/46 o vymere 2535 m?, druh pozemku ostatné plochy a pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 577
o vymere 814 m2, druh pozemku orna pdda, k.u. Pezinok v lokalite Malacka cesta a cintorin
Cajla, evidované na LV ¢. 8594, v prospech spoluvlastnikov Renata Hud¢ekova v podiele 1/6
k celku, Daniela Beranova v podiele 1/6 k celku, Vladimir Kanich v podiele 1/6 k celku,
Branislav Hud¢ek v podiele 1/6 k celku, Peter Kanich v podiele 1/3 k celku, zaevidovana pod
¢. 65108/2023.

Uvedenou ziadostou prejavila ziadatel’ka zaujem o usporiadanie pravnych vztahov
k pozemkom vedenym na LV ¢. 8594 k.i. Pezinok v podiele 1/6 k celku, na ktorych je
vybudovany cintorin Cajla a cesta (Malacka cesta) a z uvedené¢ho dovodu ziadatel’ka nemdze
uvedené pozemky uzivat. Ziadatelka navrhuje usporiadat vlastnicke vztahy zamenou
pozemkov.

Na LV ¢&. 8594 k.u. Pezinok je v ¢asti C: Tarchy k pozemkom reg. ,,C* KN parc. &. 1941/46,
1941/41 vedené vecné bremeno vo verejnom zaujme podla § 4 zdkona ¢. 66/2009 Z. z.
v prospech mesta Pezinok (cintorin k.u. Cajla).

Podl'a stanoviska technického oddelenia: ,,Ziadatelka je 1/6 viastnickou pozemkov parc. ¢.
1941/41 a 1941/46 (LV 8594) k. u. Pezinok - pozemky pod domom smutku a plochy Cintorina
na Cajle vo vymere 163 + 2535 m? ( 1/6 podiel cca 450 m?). Vlastnicka ma zaujem vysporiadat
tieto pozemky, pricom preferuje zamenu pozemkov.
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Stavbu domu smutku vlastni mesto Pezinok. Z hladiska uzemného planu sa jedna o uzemie
pohrebiska — cintorin, zapisané v zozname verejnoprospesnych stavieb. Vysporiadanie
pozemkov v plochach Cintorinu odporucame.

Ziadatelka je 1/6 viastnickou pozemku E-KN parc. ¢ 577, k. 1. Pezinok. Tento pozemok sa
nachadza pod jestvujucou prilahlou regionalnou cestou 11/503. Subezne s regiondlnou cestou
je navrhované trasovanie cyklochodnika ako verejnoprospesnej stavby. Cesty Il. triedy a Il
triedy vratane ich prejazdnych usekov cez obce v tomto pripade mesto Pezinok su vo viastnictve
samospravneho kraja. Vysporiadanie pozemkov pod jestvujucou regiondlnou cestou 11/503,
ktorej sucastou je predmetny pozemok je v kompetencii Bratislavského samospravneho kraja.
Odporucame tento pozemok prioritne usporiadat cez BSK, v pripade Ze BSK nebude mat
zaujem pozemok pod cestou usporiadat, odporucame zvazit nadobudnutie vlastnictva mestu
Pezinok.*

Mesto Pezinok preferuje usporiadanie nehnutel'nosti v celosti a preto primator mesta Pezinok
neschvalil navrhovana zdmenu pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 1941/41 o vymere 163 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nédvoria, regista ,,C*“ KN parc. ¢. 1941/46 o vymere 2535
m?, druh pozemku ostatné plochy a pozemok registra ,,E* parc. ¢. 577 o vymere 814 m2, druh
pozemku ornd poda, evidovany na LV ¢. 8594 pre katastrdlne tizemie: Pezinok, obec:
PEZINOK, okres: Pezinok, z dévodu ze ziadatel'ka vlastni spoluvlastnicky podiel 1/6 k celku.

Dovodova sprava

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom
zriadeni a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta -
mestské zastupitel'stvo a primatora mesta. V ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona o majetku obci st
vymedzené jednotlivé tkony, o ktorych méze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo, ¢o
znamena, ze iny organ mesta nemoze rozhodovat o tychto tikonoch. Pri tikonoch, ktoré nie su
vyhradnou kompetenciou mestského zastupitel'stva, méze rozhodovat’ aj primator mesta.
V ustanoveni § 9 ods. 1 zdkona o majetku obci je uvedeny demonstrativny vypocet kompetencii
na zéaklade Upravy Zasad hospodarenia s majetkom obce, ktoré ur¢i mestské zastupitel'stvo,
medzi ktoré patri aj iprava pravomoci a uloh organov obce pri nakladani s majetkom obce; tym
nie je dotknutd pravomoc mestského zastupitel'stva podl'a § 9 ods. 2.

VzhPadom na suéasny platny Statit mesta a Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Pezinok rozhoduje o ziamere nakladania s majetkom mesta jeho
primator.

Ucelom zasad je upravit' pravidla hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, ktoré nie su
upravené vo vseobecne zaviznych pravnych predpisoch slovenského pravneho poriadku na
podmienky mesta. Zasady upravuju kompetencie organov mesta, ktoré vSeobecne zavidzné
pravne predpisy vyslovne nepriznavaji niektorému z organov mesta. Organy mesta st podla
ustanovenia § 7 ods. 2 zdkona o majetku obci povinné majetok mesta zvelad'ovat, chranit
a zhodnocovat'.

Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi v zakone o majetku obci,
a to priamym predajom, dobrovolnou drazbou a obchodnou verejnou sutazou. Obec nie je
povinna vykonat’ obchodnu verejnu sttaz, drazbu ani priamy predaj pri prevode podla § 9a
ods. 15 Zakona o majetku obci. To plati bud’ za splnenia zdkonnych vynimiek uvedenych pod
pism. a) az e), alebo na zaklade rozhodnutia trojpétinovej vicSiny vSetkych poslancov
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mestského zastupitel'stva z dovodu hodného osobitného zretel'a podla pism. f) za splnenia
podmienok uvedenych v bode 1. az 3. Ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 zakona o majetku
obci je obec povinnd primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu, ak zakon o
majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak.

Podl'a ¢lanku 3 ods. 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
»Primator mesta rozhoduje vo vsetkych veciach nakladania s majetkom mesta, v ktorych nie je
zédkonom, Statutom mesta a zasadami vyslovne zverena rozhodovacia pravomoc mestskému
zastupitel'stvu*

Podl’a ¢lanku 3 ods. 6 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok ,,Primator
predkladd mestskému zastupitel'stvu na jeho najblizSom zasadnuti informativnu spravu o
odlozenych navrhoch Ziadatel'ov. Informativna sprava obsahuje stru¢ny dovod ich odloZenia.
Za odlozeny navrh sa povazuje ziadost, vo veci nakladania s majetkom mesta, ktorej po jej
posudeni prislusnymi oddeleniami mestského tiradu primator mesta nevyhovel.*

Z vyssie uvedeného dovodu predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat’
na vedomie Informativnu spravu o primatorom mesta Pezinok odlozenych navrhoch.
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