Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny darad
V Pezinku, dria 09.05.2023
Zn.: CipLe-1331-44004/2023

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Mgr. Janka Porubanova, Jedfové Kostofany 26, 951 96 Jedfové Kostofany
v zastlpeni: Ing. Pavlina Burgerova, Komenského 16, 902 01 Pezinok

podal dna 26.03.2021 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na konanie o zmene ucelu
uzivania stavby (bez stavebnych Uprav) spojenu s kolaudaciou: Nebytovy priestor €.2 ateliér na 2-
izbovy byt na 1.NP v bytovom dome Zora, Sladkoviova 6386/4, s parc. €. 4874/1 KN C, kat. uz.
Pezinok s dvoma parkovacimi miestami na pozemku s parc. €. 9/2 KN C, kat. Uz. Pezinok.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,stavebny zakon®), po preskimani navrhu a na zaklade ustneho pojednavania spojeného s
miestnym zistovanim konaného dna 09.02.2023 :

podla § 85 stavebného zakona, § 23 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje zmenu uzivania

STAVBY:

“Nebytovy priestor na bytovy priestor - dvojizbovy byt
na |.NP v bytovom dome Zora, Sladkovicova 6386/4, s parc. €. 4874/1 KN C, kat. Uz. Pezinok.

na pozemku parc. ¢.: 4874/1 KN C sup. C.: 6386 kat. Uz.: Pezinok

parkovanie - 2 parkovacie miesta: _
na pozemku parc. ¢.: 9/2 KN C kat. Uz.: Pezinok

Jedna sa o zmenu Ucelu uzivania nebytového priestoru €.2 na prizemi bytového domu Zora,
Sladkovi¢ova 6386/4, Pezinok na dvojizbovy byt. Vymera ostala zachovana 57,59 m?2. Zmena uzivania
nevyzadovala stavebné Upravy. Byt pozostava z obyvacej izby spojenej s kuchyrou, obytnej izby,
Satnika a hygienického zazemia.

Parkovanie — v pocte 2 parkovacie miesta je rieSené na pozemku parc. €. 9/2 KN C, kat. uz.
Pezinok, ktory ma navrhovatelka v najme vzmysle najomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom
pozemku. - :

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky: bez nedostatkov
Stanoviska dotknutych organov:

‘OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2023/000518-002 zo dna 21.03.2023 — s vydanim
kolaudaéného rozhodnutia z hladiska protipoziarnej bezpe€nosti suhlasi bez pripomienok.



Pre uzivanie stavby stavebny urad urCuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

stavba je schopna uzivania na ucely byvania.

Dalsie podmienky:

- vlastnik stavby je vzmysle § 19 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) povinny dbat, aby vSetky udaje
katastra nehnutelnosti tykajluice sa nehnutelnosti alebo vlastnika nehnutelnosti, ako aj zmeny tychto
udajov mohli byt' v katastri riadne evidované, a ohlasit’ kazdli zmenu okresnému Uradu do 30 dni
odo dna vzniku, :

- vlastnik stavby je povinny zabezpecit uzivanie stavieb v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi véeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

ROZHODNUTIE O NAMIETKACH UCASTNIKOV KONANIA:

V lehote na podanie namietok a pripomienok boli dha 20.03.2023 na stavebny urad dorucené
namietky u€astnika konania - Ing. Petra Kovacovského. :

Stavebny Urad sa namietkami zaoberal a vyhodnotil ich: namietky v bodoch 1 az 5 sa zamietaju.
Citacia podaného vyjadrenia ako aj stanovisko stavebného uradu je uvedené v ¢asti ,O0dbévodnenie*
tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Navrhovatel v zastlpeni podal dha 26.03.2021 na Mesto Pezinok -.stavebny urad navrh na
kolaudaciu zmeny uUCelu uzivania stavby: Nebytovy priestor ¢.2 ateliér na dvojizbovy byt na
prizemi v bytovom dome Zora, Sladkovicova 6386/4, s parc. €. 4874/1 KN C, kat. uz. Pezinok,
parkovanie pre byt je na pozemku s parc. €. 9/2 KN C, kat. tz. Pezinok.

Z dovodu, ze ziadost nebola Uplna, Mesto Pezinok, stavebny udrad rozhodnutim ¢&. 5/77-
prer.Kolzm./2156-5779/2021 zo dna 17.05.2021 kagnanie preruSilo avyzvalo navrhovatela
v zastupeni na jej doplnenie.

Mesto Pezinok, stavebny trad oznamilo po doplneni Ziadosti v stullade s ustanovenim § 80 stavebného
zakona dfa 02.11.2021 zacatie kolaudaéného konania vSetkym znamym uc€astnikom konania a
dotknutym organom a dia 23.11.2021 vykonalo Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Stavebny urad rozhodnutim €. 5/77—prer2.Kolzm./1326-5779/2021-22 zo dna 14.03.2022 konanie
prerusil a vyzval navrhovatela v zastupeni na doplnenie podania.

Stavebny urad preskumal navrh v kolaudaénom konani v zmysle § 81 stavebného zakona a dra
04.08.2022 vydal kolauda¢né rozhodnutie zn.:5/77-Kol.zm/1326-5779/2022, ktoré bolo po vyhoveni
protestu prokuratora dra 30.11.2022 zruSené rozhodnutim zn.: CipLe-1326-57663/2022.

Stavebny urad opatovne oznamil zacatie kolaudaéného konania vSetkym znamym Gcastnikom
konania a dotknutym organom a dna 09.02.2023 vykonal Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Navrhovatel predlozil stavebnému tradu vSetky potrebné doklady ku kolaudacii.

K Ziadosti o navrh na kolaudaciu zmeny t€elu uzivania v uzivani stavby navrhovatel pripojil :

- vypis z listu vlastnictva €. 11821,

- kopiu z katastralnej mapy,

- kopia kolaudaéného rozhodnutia na Bytovy dom Zora €. 5/72-Kol/2863-18029/2018,

- revizie a skusky tesnosti su stcastou spisu kolaudacie bytoveého domu Zora, rozhodnutie ¢.
5/72- Kol/2863-18029/2018 zo dna 07.09.2018, pravoplatné dfa 12.09.2018,

- svetlotechnicky posudok- spracovatel :Ing. Irena Kreutzova ¢€.a.0. 4713 *SP*I1,

- najomnu zmluvu na dve parkovacie miesta na pozemku na pozemku parc. €. 9/2 KN C, kat.
Uz. Pezinok,

- posudenie statickej dopravy na uzivanie parkovacich miest na pozemku parc. €. 9/2 KN C,
kat. Gz. Pezinok,

- stanovisko dotknutého organu OR HaZZ v Pezinku.



V lehote na podanie namietok a pripomienok boli dha 20.03.2023 na stavebny Urad dorucéené
namietky ucastnika konania - Ing. Petra Kovacovského, ktory sa stal Gcastnikom konania dna
19.11.2021 nahliadnutim do spisu. :

(Pozn. stavebného tradu: kvoli prehladnosti boli jednotlivé namietky o€islované stavebnym tradom).:

1.

vSetky priestory na prizemi st vedené ako nebytové priestory (dalej len NP). K tymto NP prinaleZi
aj terasa orientovana do vnutroblokového priestoru (dvora) - smerom k pévodnym bytovym
domom na Zahradnej ulici. Zmenou NP na byt sa meni funkcia z prilezitostného/sezénneho
uZivania ateliéru na celorocné nepretrzité uzivanie, a s tym aj spojené aktivity na terase, ako je
opekanie, grilovanie, posedenia, ktoré mézu byt pre obyvatelov susednych bytov, situovanych s
priamym vyhladom na terasu, neZiaduce pre zvySeny hluk a zapach. Tu je potrebné zdbraznit, Ze
v8etky pbvodné byty s orientaciou do vnutroblokového priestoru su cielene, préve z tychto
dbvodov, bez terasy.

Stanovisko stavebného uradu: Nebytovy priestor nebol v pévodnom kolauda¢nom rozhodnuti zn.:
5/72-Kol/2863-18029/2018 zo dna 07.09.2018 uréeny na Casovo obmedzené (sezénne/
prilezitostné) vyuzivanie. Terasu bolo mozné vyuzivat v sulade s domovym poriadkom celoro¢ne.
Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Zamieta sa.

v konani nie su doloZené aktualne vyjadrenia dotknutych organov k zmene uZivania stavby,

Stanovisko stavebného uradu: Kzmene uzivania stavby sa vyjadrii OR HaZZ v Pezinku.
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava v oznameni ¢. HZP/19879/2021 oznamil, ze
konanie nepodlieha ich posudkovej €innosti. Cestny spravny organ sa k navrhu statickej dopravy
nevyjadril.

Rozhodnutie stavebného Uradu o namietke: Zamieta sa.

vzhladom na to, Ze najomna zmluva k pozemku parc. ¢. 9/2 nie je zapisana v operate katastra na
LV vlastnika pozemku, nie je garantované, Ze bude dlhodoba a Ze nie je ucelova a zanikne po .
vydani kol. rozhodnutia o zmene uZivania,

Stanovisko stavebného dradu: Navrhovatel predlozZil ,iné pravo“ k pozemku v zmysle § 139 ods.1
pism. a) stavebného zakona formou najomnej zmluvy. Stavebny Urad zapis na katastralnom
odbore Okresného Uradu neskuma.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Zamieta sa.

parkovacie miesta na parc. ¢. 9/2 nie st vybudované, de facto sa jedna o zarastenti zahradu bez
naleZitej starostlivosti, ¢o logicky evokuje dovodné pochybnosti, Ze tam situované ,parkovacie
miesta“ st ucelové a ich vytvorenie je len formalne,

Stanovisko stavebného uradu: Posudenie statickej dopravy vykonala opravnena osoba -
zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Satina, ¢. a. 1406AA. V posudeni konstatoval 6
existujucich stojisk, z toho 4 su nadimenzované pre objekt exitujlicej nebytovej budovy na
pozemku 9/4 KN C, kat. uz. Pezinok a dve pre predmetnd zmenu nebytového priestoru na bytovy.
Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Zamieta sa.

nie je vydané rozhodnutie o vyuZivani tzemia v zmysle § 39b ods. 3 pismeno c¢) Stavebného
zakona na rieSenie odstavnej plochy na pozemku 9/2 KN C kat. (iz. Pezinok - uvedené rozhodnutie
bolo poZadované v rozhodnuti o preruSeni konania zn.: 5/77-prer2.Kolzm71326-5779/2021-22
dria 14.3.2022. Toto Gzemie nikdy nesliZilo na parkovanie vozidiel - pévodne bolo stcastou
detskych jasiel ako dvor na hranie, po zruSeni detskych jasiel sa pozemok zmenil na spustnutu
zarastenu plochu.

Stanovisko stavebného uradu: Detto ako v bode 4. - posudenie statickej dopravy vykonala
opravnena osoba. Stavebny urad akceptoval tuto formu preukazania statickej dopravy a upustil
od poziadavky preukazania rozhodnutia o vyuziti Uzemia.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Zamieta sa.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot oséb, ani zZivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 30,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62 pism. a) ods. 1 zékona
€. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov na uc¢et MsU Pezinok.



Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v platnom zneni proti tomuto
rozhodnutiu mozno podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Mesto
Pezinok. Odvolacim organom je Okresny.Urad Bratislava — odbor vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani (spravny poriadok) musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli
Mesta Pezinok v mieste obvyklym sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je dhom dorucenia.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Vyvesené dna: /&—/ %} /W] Zvesené dna:
Peciatka a podpis: % / Peciatka a podpis:

fﬁi‘: 0 PEZINOK
Mestoky lirad
Radni&né nam. 7
902 14 F’EZINOK
—5 1—

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik v zastupeni: Ing. Pavlina Burgerova, Komenského 16, 902 01 Pezinok

2. Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov dotknuti navrhovanou zmenou v bytovom dome
Zora, Sladkovi¢ova 6386/4, s parc. €. 4874/1 KN C, kat. Gz. Pezinok

3. Ing. Marek Kormanovi€, Ludovita Rajtera 24, Pezinok

4. Projektant: Ing. arch. Peter Topinka, befiuska topinka architekti, s.r.o., Svatovavrinecka 2A, 831
01 Bratislava, ICO: 35 940 271

5. Ing.arch. Peter Satina, Hrn€iarska 29, Pezinok

6. SBD-P Pezinok, Majakovského 35, 902 01 Pezinok, ICO: 00 596 787

7. Ing. Peter Kovacovsky, Za hradbami 9, 902 01 Pezinok

Dotknutym organom:

1. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

2. Mesto Pezinok — Cestny spravny organ - referat Ziv. prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

Na vedomie: '

1. Stavebnik v zastupeni: Ing. Pavlina Burgerova, Komenského 16, 902 01 Pezinok

2. Ing. Peter Kovacovsky, Za hradbami 9, 902 01 Pezinok

3. Ing. Marek Kormanovi¢, Ludovita Rajtera 24, Pezinok

4. SBD-P Pezinok, Majakovského 35, 902 01 Pezinok, ICO: 00 596 787 787 (ziadame Vas

o informativne vyvesenie na prislu§nom bytovom dome)

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova tel. 033/6901 321,e-mail: lenka.cipkova@msupezinok.sk
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