Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Specialny stavebny trad
V Pezinku, dfa 07.06.2023
Zn.: CipLe-3144-47177/2023

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: 0.S.S.- Pezinok s.r.o., Okruzna 879/52, 064 01 Stara L’ubovr'lav, ICO:52 343 944
v zastupeni: PORTIK, spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava, ICO:173 331 13

podal dia 24.02.2023 na Mesto Pezinok - $pecialny stavebny trad Ziadost na zmenu stavby pred
dokon€enim a navrh kolaudaciu objektu: SO 06 Komunikacie a spevnené plochy I. etapa,
Sasinkova ulica, Pezinok, ako stcast stavby OBYTNA ZONA SEVER IlIl. - ROZALIA.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie pod zn.: 5/76-SP/1010-16340/2017-18
dna 07.02.2018, pravoplatné dna 06.12.2018.

Mesto Pezinok ako Specialny stavebny urad (dalej len ,$pecidlny stavebny trad®) podla § 120 zakona
€. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon“) a § 3a ods. 4 zaékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskors$ich predpisov po preskimani navrhu a na zaklade

ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim konaného diia 25.04.2023

podla § 82 ods.1 stavebného zakona, § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivanie

OBJEKTU:
SO 06 Komunikacie a spevnené plochy I. etapa
Prijazdové komunikacie: parc. ¢.: 880/348, Cast parcely 880/327, 882/7 KN C kat. Gz.:
Pezinok
Chodniky: parc. ¢.: 880/574, 880/875, 880/576, 880/577,

880/578, 880/578, 880/580 KN C kat. Uz.: Pezinok
Parkovacie miesta
vyhradené: parc. €.: 880/329, 880/331, 880/499 - 880/523,

880/525 - 880/528, 880/531 - 880/533,

880/535 - 880/542, 880/543 - 880/546,

880/548 - 880/552, 880/570 - 880/573 KN C  kat. Uz.: Pezinok
Parkovacie miesta
pre navstevy: parc. €.: 880/529, 880/554, 880/555, 880/556,

880/560 - 880/564, 880/566, 880/567 KN C kat. Gz.: Pezinok
Parkovacie miesta
vyhradené pre TZP: parc. ¢.: 880/530, 880/557, 880/558, 880/568 KN C kat. Gz.: Pezinok

Novovzniknuté parcely a zmena hranic pévodnych parciel boli definované na zaklade geometrického
planu overeného katastralnym tradom dra 29.05.2023 pod ¢. G1-370/2023.

ako sucast stavby:

OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA
ul. Sasinkova ulica, Pezinok.




Druh stavby: inzinierska stavba
Uéel stavby: miestna komunikacia - verejne pristupna, parkovanie, chodnik

Stavba obsahuje:

- pristupovu komunikaciu napojent z ulice dona Sandtnera s dvoma pripojnymi komunikaciami
k bytovym domom SO 04 a SO 05,

- pristupovy chodnik pozdiz pristupovej komunikéacie,

- vonkajSie parkovacie miesta — spolu 79 PM (z toho 4 PM pre imobilnych a 11 PM verejné
stojiska)

Zmeny stavby pred dokonéenim spocivajt v:

- zmene stavebnika:
Povodny stavebnik: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovria
Aktualny stavebnik: O.S.S.- Pezinok s.r.o., Okruzna 879/52, 064 01 Stara Lubovria,

ICO:52 343 944

- zmene poctu parkovacich miest pre vSetky bytové domy SO 01 — SO 05 v zmysle tizemného
konania: 5/72-URzm/985-17647/2019-20:
Povodny pocet parkovacich miest: 175 (44 PM v garazi objektov bytovych domov; 131 PM na
vonkajsich spevnenych plochach),
Navrhovany pocet parkovacich miest: 147 (44 PM v garazi objektov bytovych domov; 103 PM na
vonkajSich spevnenych plochach, z ktorych 79 je predmetom tohto konania),

Pri miestnom zist'ovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky:
- obrubniky v miestach styku s cestou nie st vyspadované,
- parkovacie miesta nie si onacené v zmysle stanoviska CSO PesMi-3247-7948/2023 zo dna
14.03.2023,
- chybajuci geometricky plan a vytycenie stavby,
Odstranenie nedostatkov bolo pisomne dolozené 19.05.2023.

Stanoviska dotknutych organov:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, odpadové hospodarstvo — vyjadrenie &. OU-
PK-OSZP-2023/002801-002 zo dna 01.02.2023 — nema namietky k predloZenej dokumentacii
v kolaudaénom konani.

Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, EIA — zavazné stanovisko &. OU-PK-OSZP-
2023/006256-002 zo dfia 17. 04. 2023 - Podla novely zakona o posudzovani s tginnostou od 1.4.2023
sa podfa § 3 pism. j) tohto zakona za povolenie nepovazuje kolaudécia, pokial nie je spojena so
zmenou stavby. Z uvedeného dévodu sa na predmetné kolaudacné konanie nevztahujd ustanovenia
§ 38 zakona o posudzovani.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ORHZ-PK1-2023/001363-002 zo dia 01.06. 2023 — s vydanim
kolaudacného rozhodnutia z hfadiska protipoziarnej bezpe¢nosti stavby sthlasi bez pripomienok.

Mesto Pezinok ako Cestny spravny organ — urcenie ¢. PesMi-3247-7948/2023 zo dfia 15.02.2023
urCuje pouzitie Trvalého dopravného znacenia z dévodu realizacie stavby ,Obytna zéna Sever IlI. -
Rozalia, Pezinok SO 06 komunikacie a spevnené plochy* na ulici Sasinkova od 17.02.2023:

- v sulade so situaciou trvalého dopravného znacenia odsthlasenou ODI Pezinok dfia 13. 02. 2023,
- verejné stojiska oznacit v sulade s vyhlaskou ¢. 30/2020 o dopravnom znaceni,

- doplnit do projektovej dokumentacie velkost a reflexnu triedu dopravnych znaciek a dolozit CSO
Zvislé dopravné znacCenie bude vyhotovené s reflexnou povrchovou Upravou. Zodpovedny za
umiestnenie trvalého dopravného dopravného znacenia a jeho stav je Branislav Gurega,
Budovatelska 10, 064 01, Stara Luboviia ¢.tel. 0915 514 666.

Na ur€enie pouzitia dopravnych znaciek na cestach v zmysle § 3 ods. 6 zakona, ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa nevztahuju v3eobecné
predpisy o spravnom konani.

V pripade zistenia, Ze bolo pozmenené dopravné znacenie, ktoré bolo stcastou projektu trvalého
dopravného znacenia odsuhlasenej ODI v PK, vyzve CSO zhotovitela k okamzitej naprave. Pokial sa
naprava nezrealizuje do 48h od nahlasenia vzniknutého problému bude CSO postupovat v zmysle
§22a pism. a) ods. 6 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (cestny zakon).



Pre uzivanie stavby Specialny stavebny urad urCuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto
podmienky:

stavba je schopna uzivania pre u€ely miestnej komunikacie, chodnika
a parkovacich pléch.

Dalsie podmienky:
- vlastnik stavby je povinny zabezpecit uzivanie stavby v stlade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi v8eobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

Odovodnenie

Navrhovatel v zastupeni podal dia 24.02.2023 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny trad navrh
na kolaudaciu objektu: SO 06 Komunikacie a spevnené plochy I. etapa, Sasinkova ulica, Pezinok,
ako sucast stavby OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA.

Mesto Pezinok, Specialny stavebny trad oznamilo v stlade s ustanovenim § 80 stavebného zakona
dna 23.03.2023 zacatie kolauda¢ného konania vSetkym znamym Gcastnikom konania a dotknutym
organom a dna 25.04.2023 vykonalo Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Specialny stavebny trad preskimal navrh v kolaudaénom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.

Stavba bola uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani a boli dodrzané
podmienky Uzemného a stavebného povolenia. Uskuto¢nené zmeny — bez zmien.

Nedostatky z miestneho zistovania boli odstranené doloZzenim dokladov a fotodokumentacie driia
19.05.2023.

Navrhovatel Specialnemu stavebnému Uradu predloZil vSetky potrebné doklady v zmysle § 17 a 18
Vyhlasky MZP SR 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

K uZivaniu stavby sa vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OR HaZZ v
Pezinku, Mesto Pezinok - CSO.

Vodné stavby — splaskova a dazdova kanalizacia boli povolené Okresnym uradom Pezinok
rozhodnutim €. OU-PK-OSZP-2023/001787-005 zo dfia 23.02.2023, pravoplatné dna 16.03.2023.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani Zivot oséb, ani Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vySke 120,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. g) zakona &. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov prevodom na Ucet Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 zékona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, ma U€astnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo
dina oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Pezinok, stavebny
urad, pricom odvolacim organom je Okresny Urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zakona, proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol Gcastnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podlia osobitného predpisu.

Podla § 140c ods. 9 stavebného zakona lehota na podanie odvolania podla odseku 8 je 15
pracovnych dni a zacne plynut odo dfa zverejnenia tohto rozhodnutia. Podanim odvolania podfa
odseku 8 sa ten, kto ho podal, stava G¢astnikom konania. Odvolanie je mozZné podat na Mesto
Pezinok, stavebny Urad, pri€om odvolacim organom je Okresny trad Pezinok, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii.



Toto rozhodnutie je mozné preskimat sudom az po vyCerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Roman Macs
primator mesta

Zverejnenie v zmysle § 140c ods. 9 stavebného zakona:

Zverejnené od: 4&‘& ,40/3 Zverejnené po dobu 15 pracovnych dni od zverejnenia

Peciatka, podpis: VZi/ Peciatka, podpis:

b, IMESTO PEZINOK
% Mestsky trad
Radniéné ném. 7

Y 90214 PEZINOK
L a8/11

Doruci sa:

Ugastnici:

1. Stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov,
ICO: 17 333 113

2. Vlastnici pozemkov (880/348, 882/7), cez ktoré prechadza stavba: Mesto Pezinok, Radni¢né
nam. 7, 902 01 Pezinok

Dotknuta verejnost’:

3. Zdruzenie domovych samosprav, Nam. SNP 13, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava
4. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava 5

5. TKB Building, s.r.o., Vysoka 8, 811 06 Bratislava 6.

6. Marek Minarik, Dona Sandtnera 23, 902 01 Pezinok

Dotknuté organy:

7. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
8. Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

9. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

10. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

11. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

12. SPP -distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-RuZzinov

13. TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

14. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

15. OU Pezinok - OSZP - tsek OH, SVS, EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

16. OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok

17. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

18. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

19. Mesto Pezinok — oddelenie majetku, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok

20. Mesto Pezinok — referat vystavby, realizacie a SFRB, Radniéné nam. 7, 902 01 Pezinok

21. Mesto Pezinok — referat dopravy a technickej infrastruktary, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok
22. Mesto Pezinok — kancelaria prednostu — pravne oddelenie, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova tel. 033/6901 321, e-mail: lenka.cipkova@msupezinok.sk
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