Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 27.02.2020 bod: 06

06. Uprava zmluvy o ndjme pozemku (najomca Pezinska mestska
spolo¢nost’, s.r.o.)

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, primator mesta Pezinok

SPRACOVALLI: Ing. Juraj Patek, konatel' a riaditel' spoloc¢nosti Pezinskd mestska
spolo¢nost, s.r.0.
Mgr. Peter Stetka, pravnik MsU v Pezinku

Uznesenie MsR ¢. 2-6/2020 zo diia 04.02.2020: MsR odporii¢a MsZ schvilit’ tpravu
nijomného v Zmluve o nijme pozemku zo dia 21.12.2009, z dévodu hodného osobitného
zretel'a, v zmysle predlozeného materidlu

UZNESENIE MsZ ¢. 1-....../2020

Mestské zastupitelI'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a
ustanovenia § 9 ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a podl'a
ustanovenia § 6a zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon)

schval’uje
dpravu ndjomného
v Zmluve o ndjme pozemku zo dia 21.12.2009,
medzi prenajimatel’om: Mestom Pezinok a ndjomcom: spolo¢nostou Pezinska mestska
spolo¢nost, s. r. 0., v zneni dodatkov €. 1 az 5

z dovodu hodného osobitného zretel’a

Vyska najomného: Zvysenie ndgjomného na obdobie 01.03.2020-31.12.2020
zo sumy 4 000,00 eur mesacne na 8 000,00 eur mesacne

Sposob najmu: nijom majetku Mesta z dévodu hodného osobitného zretela v zmysle
ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci

Odoévodnenie osobitného zretela: riesenie statickej dopravy v centre mesta
Odovodnenie vysky najomného na uvedené obdobie roka 2020: zohladneny verejny
zéujem (vzhl'adom na pravidla transferového ocenovania)

a) bez pripomienok

b) s tymito pripomienkami



Do6vodova sprava:

Zakladné nalezitosti Zmluvy o najme pozemku zo dia 21.12.2009, medzi prenajimatelom: Mestom
Pezinok a ndgjomcom: spolo¢nost'ou Pezinskd mestskd spolocnost,, s. 1. 0., v zneni dodatkov ¢. 1 az 5
Predmet ndjmu: pozemky na Radni¢nom ndmesti, pred Kultirnym domom, na Holubyho ulici, na
Poto¢nej ulici, na Kolldrovej ulici a ulici M.R. Stefanika v Pezinku, existujiice parkovacie miesta,
spolu 7 960 m2 (v zénach P1-P7)

Ucel najmu: prevadzkovanie spoplatneného parkovania na predmete najmu

Doba ndjmu: doba neur¢itd, od 01.01.2010

Na zdklade schvédleného uznesenia bude vyhotoveny dodatok €. 6 k zmluve
(plus navrhujeme technické tpravy v texte zmluvy podla priloZeného textu tplného znenia zmluvy)

Transferové ocefiovanie

Na zabrdnenie presunov zisku medzi prepojenymi osobami bez ekonomickej podstaty za ucelom
ziskania neoprdvnenej dafiovej vyhody boli vyvinuté a v mnohych krajinich sa uplatiiujd tzv.
,pravidla transferového ocenovania®.

V zmysle § 2 ods. pism. n) bod 1 zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, z4vislou osobou je
ekonomicky, persondlne alebo inak prepojend osoba alebo subjekt,

Pravidla transferového ocenovania st zaloZené na uplatiovani principu nezavislého vztahu v
kontrolovanych transakcidch medzi zavislymi osobami.

Problematika transferového oceniovania je tzky vzt'ah transferovych cien medzi zavislymi osobami a
zakladom dane tychto daftovych subjektov, s ¢im suvisi zdujem S$tatu na zabezpeceni dostato€ného
vynosu dane z prijmov, ako aj zdujem daflovych subjektov na minimalizacii ich danovych povinnosti.
Tieto prirodzene protichodné zdujmy su adresované pravnou tpravou transferového ocefiovania, ktord
mé zabezpecit’ rdmec pravidiel umoZiujicich stanovenie transferovych cien v silade s principom
nezavislého vztahu.

Upravené ustanovenie § 18 zdkona o dani z prijmov (so zakotvenim povinnosti viest dokumentéciu),
ako aj usmernenie ministerstva o obsahu dokumenticie o metéde ocenenia pouZivanej daiovnikom sa
prvykrat pouZilo za zdailovacie obdobia zacinajice 1. janudrom 2009. Tymto sa stanovil zdkladny
pravny rdmec slovenského rezimu transferového ocefiovania a vytvorili sa predpoklady pre praktické
uplatiiovanie medzinarodne uznavaného principu nezavislého vztahu.

Zamerom je dosiahnut’ stav, aby zdklad dane z prijmov prepojenych osob nebol ovplyvneny ich
vzdjomnymi transakciami, ktoré sa uc¢elovo uskutocnili za neprimeranych podmienok. Ich zdmerom je
to, aby ich zdklad dane z prijmov bol vykdzany v takej vyske, v akej by bol vykdzany vtedy, keby sa
tieto transakcie uskutocnili za podmienok, aké by medzi sebou v porovnateI'nych transakciadch dohodli
nezavislé osoby.

Prilohy:
Stanovisko konatel'a PMS, s.r.o. k ndvrhu priméatora zo dna 26.1.2020
Uplné znenie zmluvy o nijme pozemku zo dia 21.12.2009, v zneni dodatkov €. 1 aZ 5

Spracoval Mgr. Peter Stetka



Pezinska mestska spolo¢nost’, s.r.o.
Hollého ul. ¢.2, 902 01 Pezinok

V Pezinku dna 27.01.2020 Mesto Pezinok — Mestsky urad
primator Mesta
Ing. arch. Igor Hianik
Radni¢né namestie ¢.7
902 14 Pezinok

Vec:
Stanovisko konatel’a PMS, s.r.o. k navrhu primatora zo dna 26.1.2020.

Vazeny pan primator,

vo veci Vami navrhovaného rieSenia pre rozpocet mesta Pezinok na rok 2020 predkladame
nasledovné stanovisko:

Sthlasime so zvySenim ndjmu parkovacich ploch o 40 tis. eur pre rok 2020. Z tohto dévodu
navrhujeme prijat’ nasledovné opatrenia:

1. Upravit' VZN €. 12/2016 o do¢asnom parkovani v meste Pezinok v &asti priloha &. 1 , kde

sa zmeni doba pouzitia za parkovaci listok z 90 min na 60 min za 0,50 eur s DPH.

Z tohto opatrenia poc¢itame s navySenim trzieb cca o 7 tis. eur v roku.

2. zniZenie finanénych prostriedkov na opravy a udrzovanie znizime oproti schvalenému
Finan¢nému planu na rok 2020 o 33 tis. eur. ‘
3. Dodatkom €. 6 k Zmluve o ndjme pozemku zo diia 21.12.2009 v zneni neskorsich dodatkov
zmenit’ s G¢innost'ou od 1.marca 2020 na obdobie od 1.marca 2020 do 31.decembra 2020
vysku nadjomného zo 4 tis. eur na 8 tis . eur mesacne.

Tymto opatrenim dosiahneme zvy$enie ndjmu o pozadovanych 40 tis. eur.

V dodatku k zmluve ziadame zdoraznit’ , Ze dovodom navvSenia je verejny ziujem (
pravidla transferového ocefiovania).

Zdbdvodnenie:

Transferova dokumentdcia subjektov verejnej spravy.
Pezinska mestska spolocnost, s.r.o., Hollého 2 v Pezinku, je obchodnd spolocnost’ so 100%
majetkovou ucastou mesta Pezinok, 1.z. Ze podla pravidiel transferového ocerovania je
Pezinska mestska spolocnost, s.r.o. a Mesto Pezinok zavislymi osobami, ktoré sii ekonomicky
prepojené. Ceny dohodnuté medzi tymito subjektami musia zodpovedat’ principu nezdavislého
vztahu.

Cena odli$nd od ceny zodpovedajiicej principu nezdvislého vzr’ahu je spravcom dane
akceptovand, ak bol pri transakcii zohl'adneny verejny zdujem.

Vi
Ing. Juraj Patek 6/( v :

konatel a riaditel’ PMS, s.r.o.

S pozdravom

Pezinska mestska spoloénost, s.r.0.

Na vedomie: Hollého ul. & 2, P.O.BOX 92
902 01 Pezinok

1. Ing. Jana Lehotska - prednostka

2. JUDr. Stanislav Mihalovi¢ — zastupca prednostu
3. Magr. Peter Stetka — referent pravnik

4. Ing. Barbora Zemli¢kova — veduca referatu miestnych dani
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
(na Radni¢nom namesti v Pezinku)
v zneni
dodatku ¢. 1 zo dna 14.10.2011,
dodatku ¢. 2 zo dna 21.11.2011,
dodatku ¢. 3 zo dna 31.05.2013,
dodatku €. 4 zo dia 19.12.2013
a
dodatku €. 5 zo dia 10.12.2015

medzi zmluvnymi stranami :

Pravnicka osoba: Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, Pezinok 902 14
ICO: 00 30 50 22

DIC: 2020662226

Pravna forma: Obec

Statutérny organ: Mgr. Oliver Solga, primétor

(d’alej len prenajimatel’)

a

Obchodné meno: Pezinska mestska spolo¢nost’, s. r. o.

Sidlo: Hollého 2, Pezinok 902 01

ICO: 36 366 277

DIC: 2022206087

IC DPH: SK2022206087

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Statutérny organ: konatel’ Ing. Juraj Patek

Oznacenie registra:  Obchodny register Okresného stdu Bratislava I
Cislo registra: Oddiel: Sro, VloZka &islo: 40920/B

(d’alej len ndjomca),

ktor{ uzatvaraju tito zmluvu o ndjme pozemku (d’alej len zmluva), v zmysle ustanovenia §
663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika, za tychto podmienok:

I. Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nehnutelnosti v katastrdlnom vzemi

Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, pozemky registra ,,C*:

(a) na Radni¢nom namesti v Pezinku, existujice parkovacie miesta, Cast pozemkov
parcelné ¢. 4950/1 a 4950/9, vymera cca 1 465 m2, v rozsahu troch Casti,

e P1 - parkovisko v strede ndmestia, vymera cca 836 m2, t.j. 22 x 38,

e P2 - pis parkovacich miest oproti Radni¢énému ndmestiu 1, 3, 5, vymera cca 117 m2,
tj. 4,5 x 26,

e P3 — parkovisko pred Billou, vymera cca 512 m2, t.j. 16, resp. 15 x 32,

(b) pred Kultirnym domom, na Holubyho ulici ana Poto¢nej ulici, Cast pozemkov
parcelné €. 5000/1, 4965/1, 4968/3, 4968/6, 4968/7 a 4653/1, vymera 2 300 m2,
v rozsahu dvoch casti,

e P4 — parkovisko pred kultirnym domom a na Potocnej ulici, vymera cca 1.990 m2,
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e PS5 — parkovisko na Holubyho ulici pri OC Plus a Dolnom kostole, vymera cca 310
m2,

(c) na Kolldrovej ulici a ulici M.R. Stefénika, ¢ast’ pozemku parcelné &. 4949/1, druh:
druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie, vymera 4 195 m2, v rozsahu dvoch casti,

e P6 - parkovacie miesta na Kolldrovej ulici, vymera cca 784 m2 (Mﬁ%%h
miest),

e P7 — parkovacie miesta na ulici M.R. Stefinika , vymera cca 3411 m2 (hsi—l—l@
fehmiesy),

spolu 7 960 m2, v zmysle prilohy k zmluve, kde je predmet ndjmu vyznaceny farebne pod
oznatenim P1 az P7 (d’alej len predmet ndjmu). Priloha je neoddeliteInou sticastou

zmluvy (uvedend v dodatku €. 3).

pozemkoch, ktoré tvoria predmet ndjmu a to pred budovou na Radni¢énom namesti 7, pred
budovou na Radni¢nom ndmesti 1, pred kultirnym domom na Holubyho 42, pred
budovou na M.R. Stefanika 10 ana M.R. Stefanika pred obchodnym centrom (byvalad
Jednota).

. Prenajimatel je vlastnikom pozemkov k.d. Pezinok, v zastavanom tizemi obce:

Pozemok registra ,,C*

Parcelné ¢islo | Vymera v m2 | Druh pozemku List vlastnictva
4653/1 11650 Zastavana plocha a nadvorie 4234
4950/1 816 Zastavana plocha a nadvorie 4234
4950/9 1846 Zastavana plocha a nadvorie 4234
4965/1 114 Zastavana plocha a nadvorie 4234
4968/3 634 Zastavana plocha a nadvorie 4234
4968/6 51 Zastavana plocha a nadvorie 4234
4968/7 359 Zastavana plocha a nadvorie 4234
4949/1 6201 Zastavana plocha a nadvorie 4234
5000/1 9573 Zastavana plocha a nadvorie 4234

. Prenajimatel’, v zastipeni Mestskym zastupitel'stvom v Pezinku,

(a) Uznesenim MsZ ¢. 1-185/2009 zo dna 30.10.2009, schvdlil zénu spoplatneného
parkovania na Radni¢nom ndmesti v Pezinku, v rozsahu P1 az P3, za prevadzkovatel'a
spoplatneného parkovania schvalil ndjomcu obchodnu spolo¢nost’ Pezinskd mestska
spolo¢nost, s.r.o. (PMS) a schvilil ndjom pre ndjomcu ako prevaddzkovatel'a, v zmysle
podmienok uvedenych v tejto zmluve,

(b) Uznesenim MsZ ¢. 1-164/2011 zo dna 20.09.2011, schvdlil rozsirenie zény
spoplatneného parkovania ako aj ndjom pozemkov vrozsahu P4 a PS5, azobral na
vedomie dodatok €. 1 k prevadzkovému poriadku, s d’alsimi troma pripomienkami,

(c) Uznesenim MsZ €. 1-248/2011 zo diia 08.11.2011, schvalil doplnenie uznesenia MsZ

¢. 1-164/2011 zo dna 20.09.2011, o posunutie platenia ndjomného a doplnenie
povinnosti ndjomcu,

(d) Uznesenim MsZ &. 72/2013 zo dia 16.05.2013, schvdlil rozsirenie zény plateného
parkovania na Kolldrovej ulici a na ulici M.R. Stefanika (v rozsahu P6 a P7) a schvalil
najom z dévodu hodného osobitného zretela.

. Nédjomca je pravnicka osoba, obchodna spolo¢nost, ktorej jedinym spolo¢nikom je Mesto
Pezinok.

- { Komentar [SP1]: zrusit

- { Komentar [SP2]: zrusit’

- { Komentar [SP3]: zrusit
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IL U&el najmu
Ucelom ndjmu je prevadzkovanie spoplatneného parkovania na predmete ndjmu.

Néjomca md oprdvnenie na vykon tcelu ndjmu, na zdklade predmetu ¢innosti v zmysle
vypisu z obchodného registra.

I11. Doba najmu a ukoncenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita s u¢innost'ou od 01.01.2010.

Téato zmluva zanika —

(a) dohodou zmluvnych strén,

(b) pisomnou vypoved'ou v 1-mesacnej vypovednej lehote, pocitanej od prvého dna
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede ndjomcovi, ak
dovod vypovede spociva v hrubom poruseni zmluvy, podl'a ustanoveni tejto zmluvy,
najmi v poruseni icelu ndjmu, pripadne nezaplateni ndjomného,

(c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn v 3-mesacnej vypovednej
lehote bez uvedenia dovodu, pocitanej od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

IV. Vyska a splatnost’ najomného
Dohodou zmluvnych strdn bolo ndjomné za predmet ndjmu stanovené vo vyske 4 000,00
eur (slovom Styritisic eur) mesacne.

Nédjomné podl'a odseku 1 bude ndjomca uhrddzat prevodom financnych prostriedkov
v prospech tctu prenajimatel’a, ktory je vedeny vo VUB, a.s., pobocka Pezinok, ¢islo uctu
22727112/0200 a to do desiateho diia v prisluSnom mesiaci.

Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti ndjjomného podla odseku 2, si zmluvné strany
dohodli zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

V. Podmienky najmu
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na
zmluvne dohodnuté uZivanie, v zmysle podmienok uvedenych v ¢lanku VI.

Prenajimatel’ md pravo prostrednictvom nim poverenych osdb kedykol'vek kontrolovat
predmet ndgjmu z hladiska jeho vyuZivania v sulade s touto zmluvou a v pripade, Ze sa
ndjomca sprava v rozpore s ustanoveniami zmluvy, Ziadat' od neho bezodkladni ndpravu
nedostatkov.

Prenajimatel’ ma povinnost’ odovzdat’ ndjomcovi nehnutel'nost’, ktord je predmetom tejto
zmluvy, vstave spoOsobilom na riadne uZivanie podla tejto zmluvy; nescudzovat
predmetni nehnutelnost’, v pripade, Ze ju prevedie, prevddza sa ndjom na nového
vlastnika nehnutelnosti atento mad povinnost’ strpiet’ prdva a povinnosti vyplyvajice
z tejto zmluvy.

Néjomca sa d’alej zavizuje :



4/6

(a) uhradzat’ prenajimatelovi ndgjomné vo vyske a v lehote podl'a ¢lanku IV. tejto zmluvy,

(b) bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela neprenechat predmet ndjmu do
podndjmu tretej osobe,

(c) na prenajatej nehnutelnosti vykondvat' len ¢innosti, ktoré su v silade s dohodnutym
ucelom ndjmu, nesmie pozemok oplotit’ ani inym spésobom obmedzit.

Néjomca ma pravo :

(a) pozadovat’ od prenajimatela plnenia, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve, najmé aby
predmetnd nehnutel'nost’ bola odovzdand v stave sposobilom na ich uZivanie v silade
s t¢elom ndjmu,

(b) uzivat prenajati nehnutel'nost’ v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,

(c) aby mu prenajimatel’ odovzdal nehnutelnost’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie
podra tejto zmluvy.

Najomca je povinny akceptovat’ obmedzenie Casti predmetu ndgjmu na zmluvne dohodnuty
ucel ndjmu, v pripade akcii organizovanych alebo povolenych Mestom. Pred kazdou
akciou Mesto obozndmi ndjomcu s konanim takejto akcie a teda aj s rozsahom
obmedzenia ndjmu. Zaroven nijomca zabezpeci ochranu zény s platenym statim, v zmysle
zékona o cestnej premavke.

VI. Osobitna podmienka k predmetu najmu
Prenajimatel’ sa zavizuje uskutocnit’ vSetky kroky smerujice k tomu, aby bol predmet

ndjmu spdsobily na uzivanie na dohodnuty tcel. Predmet ndgjmu tvori zénu spoplatneného
parkovania.

Prenajimatel’ zabezpeci cely servis pre sfunkénenie zény spoplatneného parkovania do
31.12.20009, tykajici sa tychto tkonov:

e presné urcenie konkrétnych parkovacich miest,

e dopravné znacenie (4 dopravné znacky),

® umiestnenie a sfunk&nenie dvoch parkovacich automatov.

Prenajimatel’, na zdklade Uznesenia MsZ ¢. 1-185/2009 zo dia 30.10.2009, pod bodom
(c), poskytuje ndjomcovi pdzicku vo vySke 10.500 EUR na prvotné investicie pre
prevadzkovatela spoplatneného parkovania.

Konkrétne podmienky pre spoplatnené parkovanie v zéne spoplatneného parkovania budi
uvedené \v prevadzkovom poriadku spoplatneného parkovania ‘V meste Pezinok.
—m——", w e e i 2 g

znenie prevadzkového poriadku bude predloZené poslancom Mestského zastupitel'stva
v Pezinku, ktori ho zoberid na vedomie.

parkovania,
a vyska poplatku.

VII. Spolo¢né a zavereéné ustanovenia
Akékol'vek zmeny viazuce sa k tejto zmluve sa mozu vykonat len pisomnymi dodatkami
k nej.

_ - - Komentar [SP4]: v Podmienkach
docasného parkovania

[ = { Komentar [SP5]: zrusit

__ - -| Komentar [SP6]: Podmienkach
docasného parkovania

[~ { Komentar [SP7]: zrusit
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. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjomny pomer ustanovenia § 663 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika.

. Zmluvné strany prehlasujd, Ze sa riadne obozndmili s obsahom zmluvy a nemaji v tejto
stvislosti Ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasujd, Ze zmluvu
uzatvorili slobodne, védZzne, urito anie pod ndtlakom za ndpadne nevyhodnych
podmienok. Zmluve porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi
podpismi.

. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ odo dna 01.01.2010.

. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé vyhotovenie ma pravnu silu
originalu, 2 vyhotovenia dostane prenajimatel’ a 2 vyhotovenia ndjomca.

zn. 5/22/6226/2009/32-38/35546/2009
(vyhotovil Mgr. Peter Stetka)

V Pezinku, dia 21.12.2009

Mesto Pezinok Pezinska mestska spolo¢nost’, s. r. 0.
Mgr. Oliver Solga, primator Ing. Juraj Pétek, konatel

PRILOHA






