Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Dna: 04.05.2023

Predkladatel”.
Spracovatel’:

Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
bod: 07.05

07. Navrhy na nakladanie s mestskym majetkom
(prevody, najmy, vecné bremena)

JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok
JUDr. Tamara Mad’arova, referent pravnik MsU Pezinok

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon 0 obecnom zriadeni*) a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a Zasad hospodarenia a nakladania s

majetkom mesta Pezinok

schval’uje
NAJOM NEHNUTELNEHO MAJETKU MESTA

FORMOU Z DOVODU HODNEHO OSOBITNEHO ZRETELA

PREDMET:

PRENAJIMATEL:

NAJOMCA:

¢ast’ pozemku vo vymere cca 25 m? vzmysle priloZenej situacie,
z pozemku parc.reg. C-KN ¢. 2069/1 0 vymere 2348 m?, zahrada,

vedeného Vv katastri nehnutel'nosti Okresného tiradu Pezinok,

katastralny odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234 Kkatastralne tizemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, v spoluvlastnikom podiele 1/1 k celku,
nachadzajuceho sa v lokalite gen. Peknika

cast’ pozemku vo vymere cca 37,5 m? vzmysle priloZenej situacie,
z pozemku parc.reg. C-KN ¢. 2070/1 o vymere 3931 m?, zastavana plocha
a nadvorie, vedeného V katastri nehnutel’nosti Okresného Uradu Pezinok,
katastralny odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234 katastralne tizemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, v spoluvlastnikom podiele 1/1 k celku,
nachadzajuceho sa v lokalite gen. Peknika
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NAJOMNE: 15 eur/m?/rok — za prvy rok najmu, kazdy d’alsi rok ngjmu sa ndgjomné
zvysi 0 15 eur/m?/rok za cely predmet najmu, odo dita Gi¢innosti najomne;j

zmluvy

DOBA NAIMU: urcita, do dina odovzdania vybudovanych parkovacich miest do majetku
mesta Pezinok, najdlhsie na dobu 5 rokov odo dina ucinnosti zmluvy
0 najme

UCEL NAIMU: vybudovanie piatich parkovacich miest, z toho tri na pozemku parc.reg. C-

KN ¢. 2070/1 a dve na pozemku parc.reg. C-KN ¢. 2069/1

OSOBITNA PODMIENKA: Vybudované parkovacie miesta budii odovzdané do majetku mesta
Pezinok spolu so znaleckym posudkom na uréenie hodnoty predmetu
odovzdania, ktorého vypracovanie zabezpeCi najomca na urcenie
hodnoty na vlastné naklady

ZDOVODNENIE

OSOBITNEHO ZRETEL’A: dbovod hodny osobitného zretel'a spociva vo vybudovani parkovacich
miest, ich odovzdanie do majetku mesta Pezinok a preukazanie pravneho
vztahu k pozemkom vo vlastnictve mesta, na ktorych buda vybudované
parkovacie miesta

Prenajom nehnutelného majetku mesta sa schvaluje trojpitinovou véaés§inou vsetkych poslancov,
z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9 pism. ¢) zakona.

Dovodova sprava

Dna 07.07.2022 bola podatel'iou Mestského tradu v Pezinku prijata Ziadost’ ziadatel'ov — Maros§ Prie¢ko
a manzelka Linda Prieckova, bytom JelSova 2867/3,, 831 01 Bratislava.

Podanou ziadostou sa ziadatelia domahaju pokraGovania najomného vztahu po stavebnikovi
( predchadzajicom ) na vybudovanie 5 — tich parkovacich stati k navrhovanej nadstavbe obytného
podkrovia — na zaklade zmluvy o postapeni prav a povinnosti Z povoleni a zmluvy o prevode vlastnictva
rozostavanych bytov.

V prilohe Ziadosti predlozili ngjomnt zmluvu z 03.07.2015 v zneni jej dvoch neskorsich dodatkov,
uzatvorent medzi zmluvnymi stranami mestom Pezinok a najomcami Ing. Cubos§ Miskerik a manzelka
Ing. Cuba Miskerikova, obaja bytom Trnavska 47, 902 01. Predmetom najmu podl'a uvedenej najomnej
zmluvy v zneni dodatkov je ¢ast’ pozemku parc.reg. C-KN ¢&. 2070/1 ato o vymere 62,5 m2 Utelom
najmu je vybudovanie 5 parkovacich miest. Z predloZzeného stavebného povolenia mesta Pezinok, zn.
5/73-SP/1796-7414/2019, zo dina 03.07.2019 vyplyva, ze mesto Pezinok vydalo stavebné povolenie —
zmena dokoncenej stavby bytového domu — nadstavba, spevnené plochy, Trnavska 45, Pezinok, na
pozemkoch parc.¢. 2069/2. 2069/1, 2071/1 s.¢. 2290, k.u. Pezinok pre stavebnikov Ing. Cubos Miskerik
a manzelka Ing. Cuba Miskerikova. Z oznamenia Mesta Pezinok zn. 5/77- 0zn.ZSPD/2185-4877/2022
vyplyva zadatie konania zmena stavby pred jej dokon¢enim — zmena stavebnika, zmena dokoncenia
stavby. Z predlozenej Zmluvy 0 postipeni prav a povinnosti z povoleni je zrejmé postipenie prav
a povinnosti z vy$8ie uvedeného stavebného povolenia z povodnych stavebnikov na novych
stavebnikov — Ziadatel'ov manzelov Prie¢kovych. Vlastnicke pravo ziadatel'ov k rozostavanej stavbe je
zapisané na liste vlastnictva ¢. 7971 pre katastralne uzemie Pezinok, obec a okres Pezinok.

Zo stanoviska referatu rozvoja mesta k predlozenému materialu vyplyva:

Jedna sa postipenie prav K prenajmu Casti pozemku C-KN parc.¢ . 2070/1 vo vymere 62,5 m2 ktory
bol v minulosti schvaleny za u¢elom vybudovania piatich parkovacich miest pre potreby nadstavby
bytového domu na dobu ur€itt pocas vystavby parkovacich miest az do protokolarneho bezodplatného
odovzdania do majetku Mesta. Zo snimok je zrejmé, ze parkovacie miesta su uz vybudované a aj
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uzivané. V zmysle stavebného zakona je mozné stavbu uzivat’ az po skolaudovani. Preco k dnesnému
diu neboli odovzdané mestu? Skolaudované? Je nutny eSte tento prenajom? Odportcam ziadatel'ov
tlacit’ do kolaudacie a nasledného odovzdaniu mestu. V pripade schvalenia nového najmu, odporti¢ame
s podmienkou zachovania verejného parkovania pre Sirokt verejnost, NIE vyluc¢ne pre vlastnikov
pril'ahlého bytového domu, zvazit’ dobu urcitu.

Na zaklade postdenia celej veci, predlozenych listin, vratane ich priloh a grafickych znazorneni sme
dosli k zaveru, Ze v povodnej najomnej zmluve a jej dodatkoch je nespravne uvedeny predmet najmu,
nakol'ko vybudovanim piatich parkovacich miest je dotknuty aj iny pozemok vo vlastnictve mesta
Pezinok, a to konkrétne parcela registra C-KN ¢&. 2069/1, 0 vymere 2348 m?, zahrada, resp. jej cast’
0 vymere cca 25 m?, hoci tato vymera bola povodne zahrnuta do vymery prenajatého pozemku.

S ohl'adom na skuto¢nost’, Ze v danom pripade ide 0 najom ¢asti pozemku z dévodu hodného osobitného
zretel’a, 0 ktorom rozhoduje mestské zastupitel'stvo, navrhujeme uzavretie novej najomnej zmluvy,
ktora bude bezprostredne nadvdzovat’ ha povodny najomny vzt'ah s podmienkami tak, ako su uvedené
vyssie, S tym ze uzavretim zmluvy bude stc¢asne osetrené ukoncenie predchadzajucej zmluvy v zneni
jej dodatkov, ¢o vsetky zmluvné strany ( pévodni najomcovia i novi ) potvrdia na zmluve svojim
podpisom.

Mesto Pezinok neeviduje voci Ziadatel'ovi ziadne pohl'adavky.

Dévod hodny osobitného zretel’a spo¢iva vo vybudovani parkovacich miest, ich odovzdanie do majetku
mesta Pezinok a preukazanie pravneho vztahu k pozemkom vo vlastnictve mesta, na ktorych buda
vybudované parkovacie miesta

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu schvalit’ najom
nehnutel'ného majetku mesta tak, ako je uvedené v navrhu uznesenia.

Doplnenie po rokovani v komisiach:

Komisie trvajui na zabezpeCeni bezodkladného odovzdania vybudovanych parkovacich miest
do majetku mesta.

Proces je v existujucich zmluvach nasledovny:

Néajomca oznami vybudovanie parkovacich miest po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia,
nasledne sa zisti technicky stav diela, urobi sa kontrola technického stavu, vysledkom je protokol, ktory
je podkladom pre navrh uznesenia MsZ o0 nadobudnuti do majetku mesta. Po podpise uznesenia sa do
30 dni najomca zavizuje odovzdat’ predmet najmu S vybudovanymi parkovacimi miestami, ¢o sa
zabezpe¢i protokolom asamostatnou zmluvou o bezodplathom nadobudnuti vybudovanych
parkovacich miest.

Obvyklé sankcie su:

- za neoznamenie vybudovania a kolaudacie v dohodnutej lehote - 10 eur za kazdy deti omeskania

- za neodovzdanie po uzneseni MsZ - 100 eur za kazdy defh omeskania

Priloha:

01. Uvodna informacia
02. Situacia
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2070/1 - zastavana plocha a
advorie vo vymere 3931 m2,
.. Pezinok, vedeny na LV €. & .
4234 v prospech viastnika i T =
Mesto Pezinok v podiele 1/1

“Zibredmet najmu
// l;; K. :
A

pozemok reg. "C" KN parc.
€. 2069/1 - zahrada vo
vymere 2348 m2, k.u.
Pezinok, vedeny na LV €.
4234 v prospech vlastnika
Mesto Pezinok v podiele 1/1
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Situacia zaberu
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