Mestska rada v PEZINKU
dna: 21.05.2019 Cislo: 5.07

5.07 Suahlasy a vecné bremena

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, primator mesta Pezinok
SPRACOVAL: Mgr. Peter Stetka, pravnik MsU v Pezinku
UZNESENIE MsR é. 2- ....../2019

Mestska rada v Pezinku

v zmysle zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a § 3 ods. 2 pism. f) VZN €. 1/2019 o zdsad4ch hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

schval’uje
zriadenie vecného bremena

Predmet: zriadenie vecného bremena in rem ako pravo nadstavby bytového domu Muskatova
1-3 v Pezinku

Povinny: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 305 022
Opravneni: Vlastnici bytov v bytovom dome MusSkatova 1-3 v Pezinku, zapisani na LV ¢.
7931, k.u. Pezinok (stavba)

Ziadatel’: BH SM, s. r. 0., sidlo: PribiSova 47, Bratislava mestska Cast’ Karlova Ves 841 05,
ICO: 46 212 485, $tatutdrny organ: konatel’ Ing. Viktor Baker

tykajice sa nehnutel'nosti v katastrdlnom tzemi Pezinok, na ulici Muskatova, ,,Nadstavba

podkrovia a obnova BD, Muskatova 1-3 v Pezinku,

na liste vlastnictva €. 4234

e pozemok registra C parcelné ¢islo 2047/143, zastavana plocha a nddvorie, vymera 29 m2,

e pozemok registra C parcelné Cislo 2047/144, zastavana plocha a nadvorie, vymera 58 m?2

e pozemok registra C parcelné ¢islo 2047/145, zastavana plocha a nadvorie, vymera 23 m?2
spolu 110 m2,

v zmysle geometrického planu ¢. 04/19, zo dna 04.03.2019, vyhotovitel: Maria

Benedikovi¢ov4, Bilikova 2, 841 02 Bratislava, ICO: 34556524, ktory bol uradne overeny dina

19.03.2019 pod ¢islom G1-164/2019

Odplata: 10 eur za meter Stvorcovy



Dovodova sprava

Dna 20.02.2019 bola zaevidovand ziadost za spolo¢nost BH SM, s.r.o., o schvélenie
geometrického planu a zapisu vecného bremena do katastra nehnutelnosti, vo veci nadstavby
bytového domu Muskétova 1-3

Spolo¢nost BH SM, s.r.o. ako stavebnik realizovala na zdklade pravoplatnych stavebnych
povoleni ¢. 5/76-SP/1221-31176/2015-16 a ¢&. 5/76-SP/1196-32770/2015-16 stavbu
,Nadstavba podkrovia a obnova BD, Muskétova 1-3%, stavebné objekty SO 01 - Bytovy dom
a SO 02 - Komunikdcie a spevnené plochy.

Mestska rada je opravnend rozhodovat’ o zriadeni vecného bremena podla § 3 ods. 2 pism. f) VZN
mesta Pezinok ¢. 1/2019 o zdsadach hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok.

V polozke priprava su uloZené podklady:
e 7ziadost o zdpis vecného bremena
GP ¢&. 04/19
Ortofoto mapa bytového domu a najbliz§ieho okolia
List vlastnictva ¢. 7931 (stavba)
List vlastnictva ¢. 9500 (pozemok pod BD)
Néjomné zmluvy na parkovacie miesta a k nadstavbe

Spracoval dna 15.05.2019
Mgr. Peter Stetka



Caputova Alena

Od: Stetka Peter
Odoslané: streda, 20. februara 2019 15:31
Komu: podatelna
Predmet: FW: Muskéatova 1-3
Prilohy: Mesto Pezinok - kolaudécia - Ziadost.pdf; tl_gp.pdf; pe2047_25 gp.pdf
. =2
Prosim o z4pis do posty
From: Ing. Jozef Kavuli¢ | CPO | RED [-mailto:iozef.kavulic(Q)red.expertl
Sent: Wednesday, February 20, 2019 3:30 PM
To: Stetka Peter Doslo: 70, 02. 2019
Cc: Krizanova Jarmila - -
Subject: Muskatova 1-3 I Cislo: [ i

. ] Odbor:
Dobry den p. Mgr. Stetka,
e M i)JZo 1

V prilohe Vam posielam navrh geometrického planu pozemku pod, cez obvod pdvodného bytového domu
presahujicou, nadstavbou.

Sucasne Vam zasielam aj Ziadost' o schvalenie predloZzeného navrhu geometrického planu a zapisu vecného bremena
do katastra nehnutelnosti.

Predlozené materialy posielam na vedomie aj p. Ing. Krizanovej na Stavebnom Grade. Pripadné preposlanie tychto
materialov, prip. ich €asti, aj dalSim kompetentnym pracovnikom Mestského Uradu necham na Vas podla Vasho

uvazenia. Sucasne Vas chcem poziadat o zabezpecenie dodania tychto materialov na zasadanie zastupitel'stva.

A zéaroven Vas chcem velmi pekne poziadat-ak je to potrebné - o vytlaenie tychto materialov a ich podanie do
podatelne.

Za vSetko vySSie uvedené vopred dakujem a prajem pekny den.
S pozdravom | Regards

Ing. Jozef KavuliC | 2483 * A1
Riaditel realizacie projektov | CPO | +421 948 611 960 | +421 2 20 75 80 30
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BH SM, s. r. o.

PribiSova 47, 841 05 Bratislava - mestska Cast’ Karlova Ves
ICO: 46 212 485

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel Sro, vlozka ¢. 73813/B

Mesto Pezinok
Radni¢né namestie 7
902 14 Pezinok

Stavebny urad

Oddelenie majetkovo - pravne
Pravny referat

Mestské zastupitel'stvo

VEC: Kolaudacia - ziadost’ o schvalenie geometrického planu a zapisu vecného
bremena do katastra nehnutelnosti

NaSa spolocnost ako stavebnik realizovala na zaklade pravoplatnych
stavebnych povoleni €. 5/76-SP/1221-31176/2015-16 a ¢. 5/76-SP/1196-32770/2015-
2016 stavbu ,Nadstavba podkrovia a obnova BD, MuSkatova 1-3“ stavebné objekty
SO 01 - Bytovy dom a SO 02 - Komunik&cie a spevnené plochy.

Realizaciou predmetnej nadstavby doSlo k zvacSeniu plochy zastavanej
bytovym domom. Jednou z podmienok pre vydanie kolaudacného rozhodnutia je
vyhotovenie geometrického planu, ktory rieSi vySSie uvedend novl situaciu.
Geometrickym planom vznikli od€lenenim od pozemku pare. ¢. 2047/25, ostatné
plochy o vymere 11526 m2, ktory je vo vlastnictve mesta Pezinok, nové pozemky
pare. €. 2047/143, zastavané plochy a nadvoria o vymere 50 m2, pare. ¢. 2047/144,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 50 m2, ktoré ostant vo vlastnictve mesta
Pezinok. Pozemky pare. ¢. 2047/21 a 2047/22, na ktorych si bytové domy sup. .
2470 a 2471 vystavané, su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Geometricky plan bol vyhotoveny z dévodu zapisu
vecného bremena, viaznuceho na novovzniknutych pozemkoch, do katastra
nehnutelnosti. Dodavame, Ze realizaciou nadstavby nedoSlo k Ziadnemu zasahu do
existujucich pripojok a rozvodov inZinierskych sieti k bytovému domu, ani k Ziadnej
ich zmene.

Katastralny bulletin €. 1/2018, citacia z odpovede na otazku €. 24:

Podla 8 23 ods.5 z4ak.C.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,bytovy zdkon*) ak vlastnik domu
nie je vlastnikom pozemku, vznikd k pozemku pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu, ktoré sa zapiSe do katastra nehnutelnosti.



Pri zapise geometrického planu, ktorym sa vymedzuje rozsah vecného
bremena nie je potrebny suhlas dotknutych vlastnikov pozemkov so zapisom v
katastri nehnutelnosti, nakolko sa jedna o zapis vecného bremena, ktoré vzniklo
priamo zo z&kona. Zapis tohto prava/obmedzenia ma v katastri len deklaratomy
acinok, existuje bez ohladu na suhlas/nesuhlas vlastnikov pozemkov pod bytovym
domom (nejednd sa o zépis geometrického planu podla § 67 ods.1 katastralneho
zakona). Vecné bremeno vzniklo priamo ucinnostou bytového zakona.

Z&kon nedava jednoznacnu odpoved, Ci sa vecné bremeno vztahuje len na
pozemok zastavany bytovym domom, alebo aj na prilahly pozemok. Pojem
.pozemok" nie je na rozdiel od pojmu ,prifahly pozemok" v bytovom z&kone legélne
definovany. Je vS8ak moZné zo znenia zakona vyvodit, Ze sa vecné bremeno vztahuje
aj na prifahly pozemok. Koniec citacie.

Predkladdme stavebnému Uradu vyhotovend pracovnu verziu geometrického
planu a Ziadame stavebny uUrad o stanovisko, Ci takto vypracovany geometricky plan
vyhovuje a & spifa podmienku vydania kolauda&ného rozhodnutia. V pripade
suhlasného stanoviska dame geometricky plan vyhotovit a overit katastralnym
odborom okresného Gradu. V pripade pripomienok dame GP prepracovat’ v slade
S nimi.

Vzhladom na skutoCnost, Ze vecné bremeno zataZzuje majetok mesta Pezinok,
Ziadame, aby mestské zastupitel'stvo mesta Pezinok skonsStatovalo, zdeklarovalo vznik
predmetného vecného bremena zo zakona.

Zaroven ziadame mestské zastupitelstvo mesta Pezinok, aby schvdlilo
nasledovné znenia zapisov vecného bremena do katastra nehnutelnosti, do Casti C:
Tarchy, LV €. 4234:

1. Pravo prechodu kaZzdodobého vlastnika pare. ¢. 2047/21, vedenej na LV €. 9500
cez pare. €. 2047/143 + povinnost strpiet’ uloZenie, prevadzku a udrzbu rozvodov
a sieti na pozemku pare. €. 2047/143, sluziacich bytovému domu sup. €. 2470 (LV ¢.
7931) na pare. ¢. 2047/21 (LV ¢. 9500),

2. Pravo prechodu kazdodobého vilastnika pare. ¢. 2047/22, vedenej na LV ¢. 9500
cez pare. €. 2047/144 + povinnost strpiet uloZenie, prevadzku a udrZzbu rozvodov
a sieti na pozemku pare. €. 2047/144, sluziacich bytovému domu sup. €. 2471 (LV C.
7931) na pare. ¢. 2047/22 (LV €. 9500),

alebo aby schvalilo ina formuléciu zapisu predmetného vecného bremena, ktora bude
zodpovedat novému stavu a ktor& bude zohladnovat prava vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch sup. ¢. 2470 a 2471. /t

V Bratislave, 20.02.2019 BH SM, s. 1, O
Ing. Viktor EakeVIfonatel

Priloha: - pracovnéa verzia geometrického planu

|ta4B 212-103 | ItOPH:BKaoa3208331
MPlioni v on SH BAI. odd. Bro. vi.t. 73813/B



VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo K d -
PK Vymera Druh Diel ° Cislo \/ymera Druh Viastnik,
5 arcel parcele parcely 2 pozemKku (ina oprav, osoba
vlozky P y pozemku n M parcely ( d P il )
LV PK KN  Ha m cislo cislo Ha M  «ked adresa, (sidlo)

Stav pravny je tctozny s registrom C KN

4-234 2047/25 1526 ost. pL. 2047/25 1416 osg.%)l. Mesto Pezinok

Radni¢né nam.?, Pezinok

2047/143 29 zast.pl.
15
9
2047/144 58 zast.pl.
15
9
2047/145 23 zast.pl.
15
Spolu: 1526 1526

Legenda: kéd spdsobu vyuZivania pozemku

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna€ena stpisnym ¢islom.
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly Gzitok

kod druhu stavby

srimm’'d u.

g f/A eévtovy dom
K\ \
Spoplatnené v zmysle
- > zakona €..145/95 Zb.

Geometricky plan je podkladom na pravne UOkony, ked udaje doterajSieho stavu vykazu vymer su zhodné s uddajmi platnych

vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel: Kraj Bratislavsky OKES  pezinok Obec  pezinok
. G Kat. Cislo Mapovy
Maria Bejnedlkowcova Gzemie Pezinok planu  04/19 list ¢. Pezinok 3—2/31
Bilikova 2
841 01 Bratislava G EO M ETR I C K\’{ 1TY v 2( T\T Ha nameranie stavby bytového domu
1 pare.&. 2047/143,144,145

ICO :34556524

Vyhotovil Autoriza€né overil Uradne overil Ing |Veta JanKOViéOVé
Meno:
Dna: Meno: Dna: Meno: Dna: Cislo:
4.3.2019 Maria Benedikovi¢ova 4.3.2019 tng Jaroslav Benedikovic 19 MAR 2m
Nové hranice boli v prirode oznacené Nalez|;oata|gt| pr esnostou zodpoveda Uradne overe _ podla § 9 zakona NR SR
konStrukciou stavby previ|p7~81* 7>Jy X & 215/1995 o geodeill a <I<artograf||

Zaznam podrobného merania T_-_-
(meragsky nacrt) ¢. 8883

Saradnice bodov oznagenych &islami a ostatné merac- i
a podpis

ské Udaje su ulozené vo vSeobecnej dokumentacii

L¢.6.49-1997
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