Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
Dna: 04.03.2021 bod: 05.

05. Schvilenie zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok
a navrh VZN, ktorym sa meni VZN ¢. 11/2016, ktorym sa vyhlasuje
zavizna Cast’ uizemného planu mesta Pezinok

PREDKLADA: Ing. arch. Igor Hianik, primator Mesta Pezinok
SPRACOVALI: Be. Bibiana PirSelova, odborne sposobila osoba na obstaravanie UPP
a UPD

Ing. arch. Zdenka Augustini¢ova, vedica referatu rozvoja mesta

Stanovisko komisie izemného planovania, vystavby a dopravy zo dia 22.02.2021:

Nakol'ko sa cClenovia vo vymedzenom cCase nezisli v uznaSaniaschopnom pocte, zasadnutie
komisie sa neuskutocnilo a bod sa neprerokoval.

Stanovisko Mestskej rady v Pezinku zo dina 23.02.2021: MsR odporuca MsZ schvalit
v predlozenom zneni

UZNESENIE MsZ ¢. 1-....../2021

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle ustanovenia § 27 ods. 3 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku

A. berie na vedomie

1. Spravu o prerokovani Zmien a doplnkov &. 1/2018 UPN mesta Pezinok

2. Stanovisko Okresného uradu v Bratislave — Odboru vystavby a bytovej politiky, ¢. OU-BA-
OVBP3-2020/012755 zo dia 30.12.2020 k Zmeny a doplnky &.1/2018Uzemného planu mesta
Pezinok podla § 25 zakona €. 50/76 Zb. tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon), v zneni neskorsich predpisov

B. schval’uje

W

1. Zmeny a doplnky & 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok (zverejnené
na https://www.pezinok.sk/?yggid=891 ),

2. Vieobecne zAvizné nariadenie & X/2021, ktorym sa meni a dopiiia VZN ¢&. 11/2016,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ izemného planu mesta Pezinok,

3. vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Zmien a doplnkov
¢. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok.



C. ziada
primatora mesta Pezinok

1. zabezpegit' spracovanie &istopisu Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta
Pezinok podla rozhodnutia schval'ujiiceho organu o schvalenti,

2. zabezpetit uloZenie Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok v zmysle

v

ustanoveni § 28 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom pladnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

3. dorudit’ zavizni ast Zmien a doplnkov ¢&. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok
dotknutym organom.

a) bez pripomienok

b) s tymito pripomienkami:



Dovodova sprava:

Mesto Pezinok zabezpetilo spracovanie Zmien a doplnkov & 1/2018 Uzemného planu mesta
Pezinok (d’alej len ,,ZaD &. 1/2018 UP Pezinok®). ZaD &. 1/2018 UP Pezinok st spracované
v stulade so zadkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon), v zneni neskorsich predpisov a § 17 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR
¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplédnovacej dokumentécii.

Textova &ast’ je spracovana upravou povodného textu Uzemného planu mesta Pezinok,
schvaleného MsZ v decembri 2016. Text ZaD & 1/2018 UP Pezinok je ¢leneny podla
povodného textu. Odkazy na Cislovanie kapitol a stran st spracované na zaklade povodného
textu. Grafickd Cast’ pozostava z priesvitiek vykresov, v ktorych sa zmeny prejavili formou
oznacenia zrusenych grafickych prvkov a zvyraznenia novych.

Hlavné ciele ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok si:

e Zosuladenie Uzemného planu mesta Pezinok s nadradenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou — Uzemnym pldnom regiénu — Bratislavsky samospravny kraj v zneni
zmien a doplnkov.

e V roku 2018 bola Ministerstvom kultary Slovenskej republiky podla ustanovenia § 17
ods. 2 zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov a v sulade s ustanovenim § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskordich predpisov vyhldsena Pamiatkova zona Pezinok. ZaD &. 1/2018 UP
Pezinok maji v zmysle § 29 odsek 2 zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov za ciel' zosuladit Uzemny plan mesta Pezinok
so Zasadami ochrany pamiatkového tzemia.

e Zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vo vymedzenych lokalitach,
ktoré reaguju na aktudlne poziadavky rozvoja mesta:

« parcela registra ,,C* &. 1044/1 k. u. Pezinok je v zmysle Uzemného planu mesta Pezinok
sucastou urbanistického obvodu UO3, urbanisticky blok ¢. 03-03 s funkénym vyuzitim
,USZ — Uzemie $pecifického zaujmu®. Plochu pozemku parcely zmenit' na funkéné
vyuzitie ,,0V—S — Uzemie ob¢&ianskej vybavenosti — $koly*

* parcely registra ,,C*“ €. 1341/1, 1341/2, 1341/3, 1341/5, 1341/6, 1341/7, 1341/8, 1341/9,
1341/10, 1343/1, 1343/2, 1343/3, 1344, 1345/1, 1345/3, 1345/7, 1345/9, 1345/10
a 1345/11, k. 0. Pezinok si v zmysle Uzemného planu mesta Pezinok suéastou
urbanistického obvodu UO3, urbanisticky blok &. 03-04 s funkénym vyuzitim ,,OV-ST
— Uzemie obcianskej vybavenosti — $port a telovychova“. Plochy pozemkov parciel
zmenit' na funkéné vyuzitie ,,OU-RD — obytné tzemie — rodinné domy*

e Oprava technickych chyb v textovej a grafickej Casti.

Mesto Pezinok prostrednictvom odborne sposobilej osoby obstaralo v sulade s § 30 ods.2
a ods.4 stavebného zdkona ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok. Podl'a § 30 ods.2 Stavebného zakona:
,Obec obstard zmenu alebo doplnok uzemného planu obce, ak je to potrebné na zosuladenie
s izemnym planom regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami.*

Podla § 30 ods.4 Stavebné¢ho zakona: ,,Obec a samospravny kraj su povinné pravidelne,
najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat’ schvéaleny tzemny plan, ¢i nie st potrebné jeho
zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat’ novy izemny plan.*

Podl'a § 31 ods.2 Stavebného zékona: ,,Pri obstardvani zmien a doplnkov uzemnoplanovacej
dokumentécie sa postupuje podla ustanoveni § 22 az 28 primerane.*

Zacatie prerokovania bolo oznamené verejnosti verejnou vyhlaskou vstlade s § 22
Stavebného zakona.



Dotknuté organy boli o prerokovani upovedomené jednotlivo listom zo dna 15.3.2019. Z 27
oslovenych si v lehote uplatnilo svoje stanovisko 12 dotknutych organov.

Uplatnené stanoviska dotknutych organov boli akceptované. Neuplatnené stanoviska boli
v sulade s § 22 ods.5 Stavebného zakona pokladané za kladné resp. stihlasné.

Podla § 22 ods.5 Stavebného zékona: ,,Obce, samospravne kraje a dotknuté organy su
povinné ozndmit svoje stanoviskd k navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie do 30 dni
odo diia, ked’ o iom boli upovedomené. Ak sa doziadany organ nevyjadri v urcenej lehote,
predpoklada sa, ze nema pripomienky k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie.*

Z verejnosti boli uplatnené stanoviska v pocte 2, z toho 2 neakceptované.

Neakceptované stanoviska boli v stlade s §22 ods.7 Stavebného zédkona znovu prerokované
s tymi, ktori si ich uplatnili.

Podl'a §22 ods.7 Stavebného zdkona: ,,Stanoviskd a pisomné pripomienky k navrhu, ktoré
neboli zohladnené, znovu prerokuje organ uzemného planovania, ktory obstarava
uzemnopldnovaciu dokumentaciu, s tymi, ktori ich uplatnili.*

ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok boli v stlade so zakonom &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov predmetom zist'ovacieho
konania. Okresny urad rozhodnutim ¢. OU-PK-OSZP-2019/003911 zo dna 05.09.2019
rozhodol, Ze navrhovany strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 mesta Pezinok*
sa nebude posudzovat’ podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Navrhovany strategicky dokument je mozné prerokovat a schvalit podla osobitnych
predpisov.

Pre navrhované zabery podneho fondu bol vydany suhlas Okresného uradu Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ¢. OU-BA-OOP6-2019/076597 zo dna
05.08.2019.

ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok budii po schvaleni v organoch mesta nedelitelnou stcastou
platného Uzemného planu mesta Pezinok. Rozsah ZaD & 1/2018 UP Pezinok jednoznaéne
urcuje aj formu zavereéného spracovania po schvaleni v orgdnoch mesta.

Schvalené ZaD & 1/2018 UP Pezinok budu trvalo uloZené spdsobom v zmysle § 28
Stavebného zdkona, a zaroven bude vyhotoveny registracny list pre potreby Ministerstva
dopravy a vystavby SR.

Nedelitelnymi prilohami pre Gely posudenia v zmysle § 25 Stavebného zakona, v zneni
neskorSich doplnkov, su vSetky pisomnosti v plnom zneni, vratane vyhodnotenia pripomienok
a stanovisk uplatnenych v procese prerokovania ZaD ¢. 1/2018 UP Pezinok a nadvizujucich
procesov, ulozenych na nadriadenom uzemnopldnovacom orgéne.

Délezitou kompetenciou Mestského zastupitel'stva je uzndSat sa na vSeobecne zavidznych
nariadeniach (d’alej len ,,VZN*). Mestské zastupitel'stvo moze vydavat’ VZN tak vo veciach
uzemnej samospravy (§ 6 ods. 1 zékona €. 369/1990 Zb.), ako aj vo veciach, v ktorych plni
ulohy Statnej spravy, ale v tomto pripade musi existovat’ splnomocnenie zo zakona (§ 6 ods. 2
zékona ¢. 369/1990 Zb.).

Navrh VZN, o ktorom ma Mestské zastupitel'stvo rokovat, musi byt zverejneny obvyklym
sposobom najmenej na dobu 15 dni pred jeho prerokovanim v MsZ. Po¢as vyvesenia zacina
plynat 10-dnova lehota, pocas ktorej moézu tak fyzické, ako aj pravnické osoby uplatnit’
pripomienky k ndvrhu VZN. Pripomienkou mozno navrhnut’ novy text, odporucit’ upravu
textu (doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie povodného textu). Z pripomienky musi
byt zrejmé, kto ju predklada. Na ostatné podnety nemusi navrhovatel VZN prihliadat’, a to
najmé vtedy, ak nie st zdovodnené (§ 6 ods. 4 zdkona ¢. 369/1990 Zb.). Vyhodnotenie



pripomienok uskuto¢ni navrhovatel VZN. Vyhodnotenie obsahuje stru¢ny obsah
pripomienky, udaje o tom, kto pripomienku predlozil, ktorym pripomienkam sa vyhovelo
alebo nevyhovelo a z akych dovodov (§ 6 ods. 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb.). Vyhodnotenie
pripomienok sa musi predlozit poslancom MsZ najneskér 3 dni pred rokovanim MsZ
o navrhu VZN.

Pravna forma pri prijati Uznesenia:

Uznesenie je interny organizacny akt, ktoré¢ho platnost’ je obmedzena na vnutorny priestor
pravnickej osoby a mimo pravnickej osoby danej obce nemé zavéznost'.

Pravna forma pri prijati Nariadenia:

Nariadenie obce d’alej len ,,VZN* je pravnou normou s miestnou posobnost'ou na izemi obce;
vzhl'adom na tto charakteristickt vlastnost VZN ma zavaznost’ pre vSetky subjekty na izemi
obce, teda nie len vo vnutornom prostredi obce.

Kvérum pre schvalenie Uznesenia je potrebna nadpolovi¢na vacsina pritomnych poslancov,
kdezto pri prijati VZN je potrebné prisnejSie kvorum a to trojpitinova vacsina pritomnych
poslancov. Uginky tychto dvoch noriem s dané odlinou pravnou tUpravou a treba ich
dodrzat’.

Z dovodu, ze uvedené materialy vel'mi uzko stvisia a ich schvalenie ma vyznam v celosti, je
pripraveny jeden materidl, pri ktorom je potrebné si tieto skutocnosti uvedomit’.

Spracovali dila 24.02.2021

Bc. Bibiana Pir§elova, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD
Ing. arch. Zdenka Augustini¢ova, veduca referatu rozvoja mesta

Mgr. Renata Gottschallova, vediica organiza¢ného oddelenia



Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Informacia o postupe obstaravania a prerokuvania

Zmien a doplnkov ¢&. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok

Mesto Pezinok prostrednictvom odborne sposobilej osoby (Bc. Bibidna PirSelova, osvedcenie
o odbornej sposobilosti ¢. 239) obstaralo v stilade s § 30 ods.2 a ods.4 Stavebného zakona
Zmeny a doplnky & 1/2018 uzemného planu Pezinok (d’alej len ,.ZaD & 1/2018 UP
Pezinok®).

Zacatie prerokovania bolo ozndmené verejnosti verejnou vyhlaskou vstlade s §22
Stavebného zakona.
Dotknuté organy boli o prerokovani upovedomené jednotlivo listom zo dna 15.3.2019.

7 27 oslovenych dotknutych organov si v lehote uplatnilo svoje stanovisko 12 organov.
Uplatnené stanoviska dotknutych organov boli akceptované. Neuplatnené stanoviskd boli
v stilade s § 22 ods.5 Stavebného zdkona pokladané za kladné resp. suhlasné.

Z verejnosti boli uplatnené stanoviskd v pocte 2 z toho 2 neakceptované. Neakceptované
stanoviska boli v stlade s §22 ods.7 Stavebného zdkona znovu prerokované s tymi, ktori si
ich uplatnili.

ZaD &. 1/2018 UP Pezinok boli v stilade so zakonom &.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov predmetom zist'ovacieho
konania. Okresny urad rozhodnutim ¢&. OU-PK-OSZP-2019/003911 zo dna 05.09.2019
rozhodol, ze navrhovany strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 mesta Pezinok*
sa nebude posudzovat’ podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Navrhovany strategicky dokument je moZné prerokovat a schvélit podla osobitnych

predpisov.

Pre navrhované zdbery pddneho fondu bol vydany stuhlas Okresného tradu Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ¢. OU-B A-OOP6-2019/076597 zo dna
05.08.2019.

ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok budi po schvaleni v organoch mesta nedelitelnou stgastou
platného Uzemného planu mesta Pezinok.

Prilohy:

e Verejna vyhlaska
Upovedomenie o zacati prerokovania
Navratky z doruceniek
Stanoviska a pripomienky
Dorokovanie pripomienok

“P PEZINO



OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Mesto Pezinok

Mestsky urad
Radniéné ndmestie 7
A 902 14 Pezinok
700 F
ct U c 1,,/ S
//4
Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
JanSi-427-18982/2020 OU-BA-OVBP3-2020/012755 Mgr. Bileny 30. 12. 2020

Vec
Zmeny a doplnky &. 1/2018 Uzemného plinu mesta Pezinok - stanovisko

V zmysle § 25 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, ste poZiadali o stanovisko k materidlu navrhu
Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok.

K Ziadosti boli priloZené nasledovné dokumenty:

- Navrh VZN

- Névrh uznesenia mestského zastupitel'stva

- Uzemny plan mesta Pezinok, Zmeny adoplnky & 1/2018 — upraveny v zmysle
pripomienkového konania ;

- Vyhodnotenie podmienok

- Spréva o prerokovani

- Képie stanovisk dotknutych orgénov $tatnej spravy, samospravy, pravnickych a fyzickych
0sob

- Sthlas OU BA, odboru opravnych prostriedkov

- Rozhodnutie Okresného tradu Pezinok.

Tunaj$i Grad material preskiimal a konstatuje nasledovné:

- obsah névrhu Zmien a doplnkov ¢&. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok je v stilade
so zavéznou Castou Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja ako
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacie vyssieho stupiia,

- obsah névrhu Zmien adoplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok, postup
obstarania a prerokovania je v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi,



- navrh Zmien a doplnkov &.1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok je v stlade s § 17
vyhl. Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii,

- névrth Zmien a doplnkov €.1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok v zAviznej &asti
UPN obce navrhovanej na vyhlasenie vSeobecne zavaznym predpisom je v silade s §
13 stavebného zékona.

- navrh Zmien a doplnkov &.1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok je v siilade so
zadanim.

VzhPadom na uvedené Okresny virad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
ako prislu$ny organ tizemného plinovania sihlasi s predlozenim nivrhu “Zmeny
adoplnky & 1/2018 Uzemného plinu mesta Pezinok“ na schvilenie mestskym
zastupitel’stvom.

OKRESNY UR-D BRATISLAVA
ODBOR VYSTAVBY a BYTOVEJ POLITIKY
Tomaésikova 46
832 05 BRATISLAVA 3
eYe

Mgr. Tomas Mateicka
vedici odboru vystavby a bytovej
politiky Okresného Gradu Bratislava




Mesto Pezinok

Vseobecne zavizné nariadenie
¢. X/2021
ktorym sa meni a dopiiia VZN ¢&. 11/2016, ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’ izemného
planu mesta Pezinok

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
na zdklade ustanovenia § 6 ods. 1 s poukazom na § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v zmysle ustanovenia §
27 ods. 3 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov,
sa diia 04.03.2021 uznieslo na tomto vSeobecne zdvizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*)
Mesta Pezinok (d’alej aj ,,Mesto*):

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Priloha ¢. 1 VZN &. 11/2016 mesta Pezinok (textova ¢ast) sa meni a dopliia v zmysle
textovej zdviiznej asti Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok, ktord
tvori prilohu €. 1 tohto nariadenia.

(2) Priloha &. 2 VZN &. 11/2016 mesta Pezinok (grafickd ¢ast’ - vykresy) sa meni a dopliia
formou samostatnych priesvitiek na pdvodné vykresy:

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia, vykres €.
2, M 1:10 000
e Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb, vykres ¢. 6, M 1:5 000

Graficka cast’ tvori prilohu €. 2 tohto VZN.

§2

Ulozenie dokumentacie

Dokumenticia Zmien a doplnkov ¢&. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok je uloZend ako
sucast Uzemného pldnu mesta Pezinok a mozno do nej nahliadnut’ na meste Pezinok, na
stavebnom udrade v Pezinku ana Okresnom trade Bratislava, odbor vystavby a bytove;j
politiky.

§3
Zavereéné ustanovenia

(1) Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle Mesta
www.pezinok.sk v lehote uvedenej v § 6 ods. 3 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov.




(2) Toto VZN nadobuda tcinnost’ pitnastym ditom odo dia jeho vyvesenia na dradnej tabuli
Mesta Pezinok.

(3) Po vyveseni na dradnej tabuli Mesta Pezinok po dobu 30 dni a na webovom sidle Mesta
www.pezinok.sk v silade s § 27 ods. 4 pism. a) stavebného zdkona bude VZN pristupné
na Mestskom drade v Pezinku.

Ing. arch. Igor Hianik
primator Mesta Pezinok

Priloha ¢. 1
Uzemny plan mesta Pezinok - Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 - textova zavizna cast’

Priloha ¢. 2
Uzemny plan mesta Pezinok - Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 - graficka zaviazna cast’:

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia, vykres €.
2, M 1:10 000
e Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb, vykres ¢. 6, M 1:5 000
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Nazov dokumentacie: Z’meny a doplnky €. 1/2018
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Zodpovedny rieSitel" Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD.
Mesto Pezinok
potvrdzuje platnost Uzemného planu mesta Pezinok
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UvoD

Mesto Pezinok zabezpedilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1/2018 ,Uzemného
planu mesta Pezinok* (UPN). Zmeny a doplnky &. 1/2018 UPN su spracované v
sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlasky Ministerstva

zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova ¢&ast je spracovana uUpravou povodného textu UPN, schvaleného
Zastupitelstvom mesta Pezinok v decembri 2016. Text Zmien a doplnkov ¢€.1/2018
UPN je &leneny podia pévodného obsahu UPN. Odkazy na &islovanie kapitol a stran
su spracované na zaklade textu zverejneného na webovom sidle mesta Pezinok
(https://lwww.pezinok.sk/index.php?yggid=891) v PDF formate.

Rovnakym spdsobom je spracovana zavazna &ast UPN, ktora bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Pezinok €. 11/2016 zo dnha 8.12.2016,
ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného planu mesta Pezinok.

Graficka Cast’ pozostava z naloZiek vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou
oznacenia zruSenych grafickych prvkov a zvyraznenia novych.



A. ZASADY A REGULATIVY

V kapitole

1.1.1. Zasady urbanisticko-kompozi¢né

sa za text prvého odseku v €asti s medzinadpisom Zakladna charakteristika uzemia
na str. 4 vklada novy text:

,V roku 2018 bola Ministerstvom kultury Slovenskej republiky podla ustanovenia § 17
ods. 2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov a v sulade s ustanovenim § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov vyhlasena Pamiatkova zéna Pezinok.”

v Casti s medzinadpisom Zasady priestorového usporiadania sa

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-14, 01-15 na konci vety v Intervenéné zasahy
vklada text:

,v zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat’ zelen pred mestskym
opevnenim.*“

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-10 na konci vety v Interventné zasahy vklada
text:

,v zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat’ zelen pred mestskym
opevnenim.*“

na str. 6 pod tabufkami sa vkladaju nova tabulka:

Urbanisticky blok 01-21, 01-22

Funkéné vyuzitie ZmieSané Uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura Otvorena blokova zastavba
(kompaktna radova zastavba)

Intervencéné zasahy Renovacia urbanistickej Struktiry so zachovanim pévodného
charakteru

na str. 13 sa v tab. Urbanisticky blok 03-07 az 03-09
04-08, 04-09

09-02, 09-05, 09-06, 09-08, 09-12

11-04 az 11-06

vklada slovné spojenie:

» 03-27¢

na str. 14 sa pod tabulkou 03-06 vklada nova tabulka:

Urbanisticky blok 03-28

Funk&né vyuzitie Obcianska vybavenost - Skolstvo
Urbanisticka Struktura Volna zastavba solitérov
Intervenéné zasahy Nova vystavba




V kapitole

1.3.1. Zasady funkéného vyuzitia uzemia

V odrazke na str. 35 nahradit slovné spojenie ,STN 73 6110“ slovnym spojenim:
~STN 63 6110/22°

V kapitole

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
uzemia

v druhej odrazke zhora na str. 63 nahradit slovné spojenie ,STN 736110 a STN
736110/01“ slovnym spojenim:

»STN 736110, STN 736110/22°

za poslednu odrazku tejto kapitoly na str. 63 viozZit novu odrazku:

rezervovat vo vyhlade koridory novej regionalnej trate z Pezinku do Smolenic
a novej regionalnej trate z Vajnor, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po Pezinok.*

V kapitole

6.1. Zachovanie kulturnohistorickych hodnét

na str. 65 vlozit pred prvu odrazku novu odrazku:

e reSpektovat Pamiatkovl z6nu Pezinok a pri akychkolvek zasahoch do jej uzemia reSpektovat
zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnot izemia Pamiatkovej zény mesta Pezinok

V kapitole

\ 2.1. Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia

za tretiu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

nové napojenie obchvatu obce Vini€né cestou 11/503 na prelozku cesty 11/502
(K31)"

na konci textu Siestej odrazky zhora na str. 81 vlozZit' novy text:

,a Vinohradnicka cyklotrasa (048) narodného vyznamu podla zavaznej éasti UPN-R
BSK v zneni zmien a doplnkov*

za 6smu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

nové regionalne trate z Pezinku do Smolenic a z Vajnér, cez Chorvatsky a
Slovensky Grob po Pezinok*

V kapitole

\ 3. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

sa schéma na str. 84 vypusta a nahradza sa schémou:



\ X

UPN mesta Pezinok
Schéma verejnoprospesnych stavieb

Legenda

s doprava

—— zisobovanie elektrickou energiou /

= = zisobovanie plynom

kanalizicia
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vodovod

telekomunikécie




V kapitole

5. Prehladné tabulky zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia podla urbanistickych obvodov

tabulka na str. 86 aj s poznamkou a schéma na str. 87 sa vypusta a nahradza sa tabulkou s poznamkou a schémou:

urbanisticky gislo funk&né vyuzitie urbanisticka $truktura intervenéné zasahy pOdIaZ”ST‘(” cosficient cosficient
urbanistickeého max. vyska oeticien oeticien poznamka
obvod bloku nazov oznaéenie zastavby v zastavania zelene
m
interven¢né zasahy — v sulade
1 01-01 uzemie obdianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,25 s poziadavkami organov pamiatkove;j
starostlivosti
) ) zamocky park a verejné
1 01-02 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie 0
1 01-03 | obytné tzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova regenerécia 2 0,40
zastavba
1 01-04 uzemie obdianskej vybavenosti ov verejny priestor (trhovisko) rekonstrukcia 1 0,05 zachovat charakter verejného priestoru
1 01-05 obytné uzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 6 0,30
zamocky park a verejné zapojit plochu ako
1 01 - 06 plochy zelene parkovo upravené y par A sucast verejného 1 0,20 0,60
doplnkové funkcie . ] .
zamockého priestoru
1 01-07 uzemie obc&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20
1 01-08 zmieSané Uuzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia, rekonStrukcia 2 0,30 Za.ChOY‘?t h!storlcke stavebne_ prvky
vnutrobloku je suCastou PZ mesta Pezinok
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-09 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 hovat p ) Y . y
zastavba) je sucCastou PZ mesta Pezinok
zachovat pbédorysny tvar pévodného
1 01-10 zmieSané Uuzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia 2,1* 0,35 D s opevnenia, .
je sucCastou PZ mesta Pezinok
obytné uzemie - zmiesana : kompaktna radova zachovat tvar pévodného opevnenia
1 01-11 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa b renovacia 1 0,50 S pPZ Pp nok
rodinnych domov zastavba je sucastou mesta Pezino
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-12 zmieSané Uzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,40 hovat p , Y . y
zastavba) je suCastou PZ mesta Pezinok
1 01-13 zmieSané uzemie mestského centra MC komp;:sttn:\/g:)kova renovacia, rekonstrukcia 2 0,55 je sucastou PZ mesta Pezinok
kompaktna blokova zachovat charakter zastavby, typ
1 01-14 zmieSané uzemie mestského centra MC pzéstavba regeneracia 2 0,50 a orientaciu striech,
je sucastou PZ mesta Pezinok
komoakina blokova zachovat charakter zastavby, typ
1 01-15 zmieSané Uuzemie mestského centra MC pzéstavba regeneracia 2 0,55 a orientéciu striech
je suCastou PZ mesta Pezinok
1 01-16 zmieSané Uuzemie mestského centra MC komp:;;?;vgg)kova regeneracia 2 0,50 je sucastou PZ mesta Pezinok
. kompakina radova zachovat charakter zastavb
1 01-17 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD | zastavba, otvorena radova renovacia 1 0,40 e studastou PZ Peyi yk
sastavba je sucastou mesta Pezino




urbanisticky gislo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktdra intervenéné zasahy | Podlaznost'/ » »
urbanistického max. vyska koeficient koeficient poznamka
obvod bloku nazov oznaéenie zastavby v zastavania zelene
m
otvorena blokova zastavba zachovat pévodny charakter zastavb
1 01-18 zmieSané uzemie mestského centra MC zastavba (kompaktna renovacia 2 0,55 hovat p , P}é Pezinok y
radova zastavba) je sucastou mesta Pezino
kompaktna blokova vazba na verejné priestory, zachovat
1 01-19 zmieSané uzemie mestského centra MC pzéstavba renovacia 2 0,95 vyraz zachovanej pévodnej architektury
je suCastou PZ mesta Pezinok
y 01-20 vyhradené uzemia a zariadenia cestnej otvorena parlfovama plqcha nové vystavba 0 je siastou PZ mesta Pezinok
dopravy - parkovisko pre osobné automobily
otvorena blokova zastavba zachovat pdvodny charakter zastavb
1 01-21 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 ovat p , Pé Pezinok y
zastavba) je sucastou mesta Pezino
otvorena blokova zastavba zachovat pdvodny charakter zastavb
1 01-22 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 2 0,50 ovat p ; Pé Pezinok y
zastavba) je sucastou mesta Pezino
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢&itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orienta¢né a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra

e  *zo strany ulice Sancova 1 NP
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na konci tabulky na str. 92 sa vkladaju nové riadky:

03 - 27

obytné uzemie - rodinné domy

OU-RD

kompaktna radova zastavba

nova vystavba

0,30

0,50

reSpektovat distribu¢né plynovody SPP
aich ochranné pasma

03-28

uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly

OV-S

volna zastavba solitérov

nova vystavba

0,30

0,25

reSpektovat distribu¢né plynovody SPP
a ich ochranné pasma

schéma na str. 93 sa vypusta a nahradza sa schémou:

10
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na str. 98 sa v tab. vypustaju riadky 06-03 a 06-04 a nahradzaju sa novymi:

6

06 - 03

zmieSané uzemie s prevahou

zOV

kompletizacia

obcianskej vybavenosti volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 0,35 0.15
6 06-04  |ZMmiesane uzemie s prevahou 20V | volna zastavba solitérov kompletizacia 0,50 0,10
obcianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
na str. 110 sa v tab. vypusta riadok 11-02 a nahradza sa novym:
11 11-02 | Fere P gﬁ;[ﬁ?ggﬁl‘gg;'?dnom volna zastavba solitérov kompletizacia 0,16 0,70

urbanistickej Struktury

na str. 131 sa vypusta legenda a nahradza sa novou

12
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hranica rieSeného Gzemia

hranica katastralneho (zemia

hranice katastralnych Uzemi mimo rie§eného Gzemia
hranica urbanistického obvodu
oznacenie urbanistického obvodu
hranica zastavného Gzemia k 1.1.1990
hranica zastavaného Uzemia - navrh
polohopis

vySkopis

Cenfralna mestska zona

Pamiatkova zona Pezinok

urbanisticky blok

Uzemie na nova vystavbu a urbanizéciu

oznacenie urbanistického bloku

Lokalita, na ktord nebol Obvodnym pozemkovym Gradom v Bratislave (ObPU)
udeleny sthlas na buddce pouZitie pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske
Ucely. VyZiadanie suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade schvalenych zmien

a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tuto lokalitu.

Funkéné vyuZitie

zmie§ané Uzemie mesiského centra / Narodna kultirma pamiatka

obytné dzemie - rodinné domy

obytné uzemie - zmieSana nizkopodlaZna zastavba s prevahou rodinnych domov
obytné Gzemie - bytové domy

obytné dzemie - zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou bytovych domov
uzemie obgianskej vybavenosti

uzemie obgianskej vybavenosti - Skoly

uzemie ob&ianskej vybavenosti - zdravotnicke zariadenie

uzemie obdianskej vybavenosti - Sport a telovychova

zmieSané Uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti

zmieSané Gzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekreaciu a ob&iansku vybavenost
zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

zmieSaneé Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi

uzemie vyrobno-obsluznych aredlov, podnikatelskych aktivit a skladov

Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva

uzemie Specifického zaujmu (Uzemie osobitného uréenia)

rekultivacia Gzemia po ukon&eni povolenych &innosti

Uzemie zariadeni nadradenych systémov technickej infraStruktary

vyhradené (zemia a zariadenia cestnej dopravy

vyhradené Gzemie zariadeni Zeleznice

verejné priestory s dominanciou pesSej dopravy

uzemie pohrebiska

plochy zelene parkovo upravené

uzemie zahradkarskych osad a zahradok

sprievodna zelefi vodnych tokov a pléch

vodné toky a plochy

—
5 N,

ochranné pasmo cestnych komunikacii
ochranné pasmo Zeleznic

pasmo hygienickej ochrany COV - 1. stupiia
ochranné pasmo cintorina - existujice
ochranné pasmo cintorina - navrhované
ochranné pasmo elektrického vedenia VVN
bezpednostné pasmo vedenia VTL plynovodu

dobyvaci priestor (podfa SGUDS)

uvaZované rozSirenie tazby

chranené loZiskové Gzemie

loZisko nevyhradenych nerastov

osvedéenie o vyhradenom loZisku

odpis zasob vyhradného loziska tehliarskych surovin
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Mesto Pezinok potvrdzuje platnost’
Uzemného planu mesta Pezinok
v zneni zmien a dopinkov €. 1/2018
v zmysle uznesenia

mestského zastupitel'stva

Termin ucinnosti

H
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UZEMNY PLAN OBCE MESTA PEZINOK
Zmeny a dopinky ¢. 1/2018

Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funk€éného vyuzitia uzemia

M1:10000
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hranica Pamiatkovej zony Pezinok
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FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA VYUZITIA UZEMIA MESTA PEZINOK

urbanisticky urbarﬁlsstli?:kého s e _urbanisticka intervencné zasahy ﬁ?:fi';gig koeficient [ koeficient poznamka
obvod bloku nazov | oznadenie Struktara (US) (12) Zzastavby v m| Z8stavanial zelene
1 01-01 Uzemie ob&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,25 orgér%v'gva%l.lgt %\,Sefgti;‘?ggt ik‘,%’;}i
zamocky park a verejné
01-02 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie 0
01-03 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD  kompaktna radova zastavba regeneracia 2 0,40
- 01-04 lzemie obgianskej vybavenosti oV verejny priestor (trhovisko) rekonstrukcia 1 0,05 zachovat charakier
2 01-05 obytné Gzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 6 0,30
¢ zapojit’ plochu
% zamocky park a verejné ako sucast verejného
E 01-06 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie zamockého priestoru 1 0,20 0,60
& 01-07 Uzemie obcianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20
. c s renovacia, rekonstrukcia istorické 5
01-08 zmie$ané Uzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba vnitrobloku 2 0,30 ZaChﬁgvéﬁé‘gzﬁ%rﬂFE%?%%Vs‘%grbee%é%
.. - - otvorena blokova, zastavba . 5 P - — — o .
01-09 zmie$ané Uizemie mestského centra MC (kompaktna PRSI a) renovacia 2 0,50 zachovat pdyodny charakter zastavby urbanisticky| ur C'Istl'ok'h funkéné vyuzitie urbanisticka intervenéné zasahy podlazrjgif/ et || Pesisemg
Eand ) - - - A - * o y o 2 i rbanisti = . & max. v : 4
01-10 zmiedané Uizemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia 2,1 0,35 Zachovat podarysny tvar phyodného gpevnenia et S ablf)kﬁ S0 o — SETEEE $truktara (US) zésatavb))llsvi'\ zastavania zelene poznamka
obytné Uzemie - zmieSana nizkopodlazna N . )
01-11 zastavba s prevahou rodinnych domov OU-zRD  kompaktna radova zastavba renovacia 1 0,50 ZaCh"jYaag&%gg it %?“,%’g%&p%’;%% 11
01-12 zmie$ané (izemie mestského centra MC (Slvorepd blokpva zastavba | renovacia 2 0,40 zachovaf poyodny charakter zastavby
01-13 zmie$ané Uzemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba renovacia, rekonstrukcia 2 0,55 je sucastou PZ mesta Pezinok
01-14 zmiedané Uizemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba regeneracia 2 0,50 zachovat °harakte‘g@ﬁ?g&%&@fﬁg&g‘,%‘éiﬁgf_(eqrﬁ g Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi kompletizacia
01-15 zmie$ané Uizemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba regeneracia 2 0,55 Zachovat charakler zastavby, typ a,orientaciy striec C 11-02 a chatovych osad volna zastavba solitérov urbanistickej Struktary 1 0,16 0,70
01-16 zmieSané Uzemie mestského centra MC ko;npak}(na’ blczjkové za’stivba regeneracia 2 0,50 ie sudastou PZ mesta Pezinok %
01-17 __ obytné tzemie - rodinné domy OU-RD Mo paKIe oM 2o taree: renovacia 1 0,40 o St B B BRANok §
01-18 zmie$ané izemie mestského centra MC (Slvorena blokova zastavba | renovacia 2 055 %afh°Ya§ pyodny. ﬁ‘g&% stavby . '._5.
01-19 zmie$ané Uzemie mestského centra MC kompaktna blokova zastavba renovacia 2 0,99928a na verejné priestory, zachovaiyraz zachovane
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia plocha ) )
01 - 20 dopravy - parkovisko pre osobné automobily nova vystavba 0 je sucastou PZ mesta Pezinok
* zo strany ulice Sancova 1NP
** v zmysle Zasad ochrany pamiatkového tzemia reSpektovat zeleri pred mestskym opevnenim
isticky Cislo funkéné vyuZitie urbanisticka int ¢né zasah podlaznost/ koeficient koeficient
urbanisticky | urbanistického - — struktira (US (MERNETGNE Z L1 max. vyska i : | poznamka
obvod bloku nazov oznadenie Struktara (US) (12) Zastavby v m | Z2stavania zelene
otvorena blokova zastavba zachovat pyodny charakter zastavb
1 01-21 zmie$ané Uzemie mestského centra MC (kompaktna radova zastavba) renovacia 2 0,50 e BOasoL B esta Beanok
otvorena blokova zastavba sachovat pavodny charakter zastavb
01-22 zmie$ané Uzemie mestského centra MC (kompaktna radova zastavba) renovacia 2 0,50 Jae BasL B esta Beanok
3 03-27 obytné tzemie - rodinné domy OU-RD  kompaktna radova zastavba nova vystavba 2 0,30 0,50 ﬁsﬁg%&%"g&‘g%rfgﬁ S
03-28 uzemie obcianskej vybavenosti - $koly ov-$§ volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,30 0,25 pﬁsﬁg%@%&%sﬂgﬁ%’g
g
v
7
v

pri Slovenskom
Grobe j Mesto Pezinok potvrdzuje platnost
/ Uzemného planu mesta Pezinok
v zneni zmien a dopinkov €. 1/2018
v zmysle uznesenia

% UZEMNY PLAN OBCE MESTA PEZINOK
~ Zmeny a dopinky c. 1/2018

mestského zastupitel'stva

Vykres regulativov M1 : 5000
Termin uginnost Ing. arch. Igor Hianik | @ Verejnoprospesnych stavieb 2020

lava cast’

0d .o primator
Zhotovitel: Aurex, spol. s r.o., Bratislava Obstaravatel: Mesto Pezinok
Konatel’ Ing. arch. Lubomir Klau¢o Ing. arch. Igor Hianik
Hlavny rieSitel Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D. Radni¢né nam. 7

Z y riesitel: Ing. h. Vojtech Hrdi Ph.D.
AURIEJ\ Zodpovedny riesiter: Ing. arch. Vojtech Hrdina, Osoba odborne sposobil

na obstaranie UPD: Bc. Bibiana Pirelova




Legenda - ZaD ¢. 1/2018

— Pamiatkova zéna Pezinok

sektory v zmysle Zasad ochrany, obnovy a prezentacie
hodndét uzemia Pamiatkovej zény Pezinok

Tvary krizovatiek su orientacné. Presné urCenie
bude upresnené vramci projektovej pripravy
pre realizaciu stavby.

Mesto Pezinok potvrdzuje platnost’
Uzemného planu mesta Pezinok
Vv zneni zmien a dopinkov €. 1/2018
v zmysle uznesenia
mestského zastupitel'stva

Termin uginnosti Ing. arch. Igor Hianik
0d .o primator

UZEMNY PLAN OBCE MESTA PEZINOK
Zmeny a doplinky €. 1/2018

prava cast’

Vykres regulativov M1: 5000 @
a verejnoprospesnych stavieb 2020
Zhotovitel: Aurex, spol. s r.o., Bratislava Obstaravatel’: Mesto Pezinok
Konatel: Ing. arch. Lubomir Klau¢o Ing. arch. Igor Hianik
Hlavny rieSitel Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D. Radni¢né nam. 7
AURE}& Zodpovedny riesitel: Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D.

Osoba odborne spbsobila
na obstaranie UPD: Bc. Bibiana PirSelova




Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Zmeny a doplnky &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok

Vyhodnotenie stanovisk

“P PEZINO



Zmeny a doplnky &. 1/2018 Uzemného plinu mesta Pezinok
Néavrh vyhodnotenia stanovisk a pripomienok

Organ, organizacia, fyzicka
a pravnicka osoba

Pripomienka

Vyhodnotenie pripomienok

»—AQ(F'U

Bratislavsky samospravny kraj

¢.05170/2019 NP-2
zo dia 26.03.2019

Prevzaté organizaciou: 22.03.2019
Dat. pod. na poste: 15.04.2019
Dorucené: 17.04.2019

Bratislavsky samospravny kraj z hl'adiska svojej pdsobnosti na tseku
uzemného planovania a na zaklade platnej izemnoplanovacej dokumentacie
UPN R BSK, v zneni zmien a doplnkov, kde je potrebné re§pektovat’ najmi
ustanovenia Zavéznej Casti, sa vyjadruje k predloZzenému navrhu predmetne;j
dokumentacie nasledovne.

Rozvoj mesta v predlozenom navrhu ZaD ¢. 1/2018 UPN mesta Pezinok je
potrebné riesit’ v zmysle zavaznych regulativov UPN R BSK.

Vyhlasenie Pamiatkovej zony v Pezinku - zosuladit UPN mesta Pezinok so
Zasadami ochrany pamiatkového izemia, ziadame reSpektovat’ najméa
regulativy ¢. 7.2.,7.3.5.-9..

Lokalita 03-03 - zmena funk¢ného vyuzitia plochy Specialneho urcenia na
plochu obcianskeho vybavenia.

Lokalita 03-04 - zmena funk¢ného vyuzitia izemia z obcianskej vybavenosti -
$port a rekreacia na funkciu byvania formou vystavby rodinnych domov.
UPN R BSK je uvedena lokalita uréend na funkéné vyuZitie podla platného
uzemného planu obce - na plochu obytného prostredia. Na zaklade miestneho
zistovania dna 1. 4. 2019 uvadzame, Ze navrhovana vystavba rodinnych
domov v zmysle predlozeného navrhu zmien a doplnkov je v danej lokalite uz
zrealizovana.

V zmysle UPN R BSK lokality 03-03 a 03-04 sa nachadzaju v zastavanej Gasti
uzemia, ktoré su zo severovychodnej strany ohranicené cestou 3. triedy a
existujucim vodovodom, zo severozapadnej strany vodnym tokom a
ovplyviuje ich dial’kova radioreleova trasa.

BSK upozoriiuje na respektovanie zaviznych regulativov UPN R BSK, najmi
¢.1.3.83.-6.,3.1.1.,6.8.2..

Berie sa na vedomie

Akceptuje sa

Akceptuje sa

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Akceptuje sa
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Stanovisko z hPadiska ochrany prirody a tvorby krajiny:

Zo zaviznej Gasti UPN R BSK, v zneni zmien a doplnkov vyplyvaju pre UPN
mesta Pezinok nasledovné poziadavky s vy$§im dérazom pri spracovavani
ZaD &. 1/2018 UPN mesta Pezinok:

5.3.2. reSpektovat’ a zohl'adiiovat’ v izemi BSK vymedzené prvky tzemného
systému ekologickej stability (USES) regionélnej tirovne (regionalne biocentra
a regionalne biokoridory) - Regionalny biokoridor Blatiny,

5.3.4. zabezpecit’ pripravu vhodnej lokalizacie a naslednej vystavby
ekoduktov, predovsetkym v suvislosti s existujlicimi a navrhovanymi trasami
dial'nic a rychlostnych ciest, pripadne aj s ostatnymi dopravnymi sietami pre
ochranu migrujucej zveri, (cyklocesty, zelezni¢na siet’),

5.3.5. podporovat’ vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti
zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov dial'nic a ciest a v blizkosti
vyrobnych arealov,

6.5. navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme
ochrany krajinného obrazu, najmé v charakteristickych krajinnych scenériach
a v lokalitach historickych krajinnych Struktir,

6.9.1. prehodnocovat’ v novych zameroch opodstatnenost’ budovania
spevnenych ploch v tizemi.

Stanovisko z hl'adiska dopravy:
K predmetnej dokumentacii nemame pripomienky.

Pri navrhu ZaD ¢. 1/2018 UPN mesta Pezinok v danych lokalitach je potrebné
zohl'adnovat’ podmienky a poziadavky vyplyvajice zo zaviznej ¢asti UPN R
BSK, v zneni zmien a doplnkov.

Akceptuje sa

Berie sa na vedomie

Akceptuje sa

Ministerstvo vnutra SR

Sekcia informatiky,
telekomunikacii a bezpecnosti
Odbor telekomunikacii,

¢.: SITB-OT4-2019/000274-483 zo
dna 09.04.2019

Prevzaté organizaciou: 22.03.2019

V zaujmovej oblasti spracovania konceptu ,,Zmeny a doplnky 1/2018 ¢.
Uzemného planu mesta Pezinok®, spravca telekomunikaénej siete MV SR,
vyhl'adovo neplanuje Ziadnu liniovl stavbu, ani inll investi¢nt ¢innost’, preto k
Uzemnému planu spravca telekomunikaénej siete MV SR nema Ziadne
pripomienky ani pozmenujuce navrhy.

Berie sa na vedomie




Zmeny a doplnky ¢. 01/2018 Uzemného planu mesta Pezinok

P. | Organ, organizacia, fyzicka Pripomienka Vyhodnotenie pripomienok
¢. |a pravnicka osoba

Dat. pod. na poste: 12.04.2019

Dorucené: 16.04.2019
3. | Ministerstvo zivotného prostredia | 1, V katastralnom tzemi mesta Pezinok (d’alej len ,,predmetné tizemie") sa Berie sa na vedomie

SR, Odbor statnej geologickej
spravy

¢.18786/2019

zo dia 05.04.2019

Prevzaté organizaciou: 22.03.2019
Dat. pod. elektronicky
Dorucené: 08.04.2019

nachadza:

- vyhradné lozisko ,,Pezinok - zlaté rudy (761)"; s ur€enym chranenym
loziskovym uzemim (CHLU) a dobyvacim priestorom (DP) pre SGUDS
Bratislava, Bratislava,

- vyhradné lozisko ,,Cajla - stavebny kameti (169)"; s uréenym CHLU a D,
ktoré nema uréenu organizaciu,

- vyhradné lozisko ,,Pezinok - Zlata Zila - zlaté rudy (724)“; s uréenym CHLU
a DP pre ELGEO - Trading, s.r.0., Pezinok,

- vyhradné lozisko ,,Pezinok - Sb - antiménové rudy (645)* s uréenym CHLU
a DP s uréenym CHLU a DP pre ELGEO - Trading, s.r.0., Pezinok,

- vyhradné lozisko ,,Pezinok - Sb - antiménové rudy (644)“ s uréenym CHLU
a DP, ktoré nema urCenu organizaciu,

- vyhradné lozisko ,,Pezinok - antiménové rudy (643)“ s uréenym CHLU a DP
pre SGUDS Bratislava, Bratislava,

- vyhradné loZisko ,,Pezinok - tehliarske suroviny (546)“ s uréenym CHLU a
DP pre Pezinské tehelne - Panelaren, a.s., Pezinok,

- vyhradné lozisko ,,Pezinok - odkaliska - zlaté rudy (756)“ s uréenym CHLU
a DP pre ELGEO - Trading, s.r.0., Pezinok,

- vyhradné lozisko ,,Pezinok - Vinohrady - antimonové rudy (678)* s uréenym
CHLU pre SGUDS Bratislava, Bratislava,

- vyhradné lozisko ,,Pezinok I - zlaté rudy (723), na ktoré bolo vydané
osvedéenie o vyhradnom lozisku (OVL) a s uréenym CHLU pre ENVIGEO,
a.s., Banska Bystrica,

- lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,,Pezinok - Cajlanska homola -
stavebny kameri (4353)", ktoré je v evidencii SGUDS Bratislava, Bratislava,

- lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,,Pezinok - tehliarske suroviny
(4763)", ktoré je v evidencii Pezinské tehelne - Panelaren, a.s., Pezinok.

Podrla § 15 ods. 1 banského zakona s0 organy tzemného planovania a
spracovatelia izemnoplanovacej dokumentacie povinni pri izemnoplanovacej
¢innosti vychadzat’ z podkladov o zistenych a predpokladanych vyhradnych
loziskach a st povinni navrhovat’ rieSenie, ktoré je z hl'adiska ochrany a
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Vyhodnotenie pripomienok

vyuzitia nerastného bohatstva a d’alSich verejnych zaujmov najvyhodne;jsie.
Ministerstvo pozaduje dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zékona tak,
aby bola zabezpecena ochrana vyhradnych lozisk proti znemozneniu alebo
stazeniu ich dobyvania a podla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zakona
vyznacit’ hranice chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov v
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Vzhl'adom na stcasné a predpokladané vyuzivanie lozisk ziadame tizemia v
blizkosti chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat’
na obytné, pripadne rekreacné ucely.

Lozisko nevyhradeného nerastu je podl'a § 7 banského zakona sti¢ast'ou
pozemku.

2. V predmetnom tzemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,, Trnava -
horlavy zemny plyn‘; urené pre drzitel'a prieskumného uzemia NAFTA, a.s.,
Bratislava -50%, Vermilion Slovakia Exploration s.r.0., Bratislava

- 50%, s platnost'ou do 31. 3. 2028.

Ministerstvo je dotknutym organom v uzemnom konani podl'a § 23 ods. 16
geologického zakona.

Nakol’ko podl'a § 22 ods. 1 geologického zakona moze ministerstvo lehotu
prieskumného tizemia predizit, Ziadame v stlade s § 12 ods. 4 pism. n)
Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001
Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
vyznacit’ hranice prieskumnych izemi v izemnoplanovacej dokumentacii.

3. V predmetnom tizemi st evidované staré banské diela tak, ako st zobrazené
na prilozenej mape. Ministerstvo Ziada evidované staré banské diela vymedzit’
ako plochy vyzadujuce zvySent ochranu podl'a § 12 ods. 4 pism. 0) Vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii a vyznacit
v uzemnoplanovacej dokumentacii.

4.V predmetnom tzemi st evidované skladky odpadov tak, ako st zobrazené
na prilozenej mape. Ministerstvo odporuca uvedené skladky odpadov
dostato¢ne zohl'adnit’ v izemnoplanovacej dokumentacii.
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5.V predmetnom uzemi st na zéklade vypisu z Informacného systému

environmentalnych zat'azi evidované environmentalne zat'aze:

Potvrdené environmentalne zataze:
1

Nazov EZ: PK (015)/Pezinok - oblast rudnych bani a starych banskych diel

Nazov lokality: oblast rudnych bani a starych banskych diel
Druh ¢innosti: tazba rud

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B - Potvrdend environmentalna zataz

2.

Nazov EZ: PK (017) / Pezinok - Rudné bane - odkaliska
Nazov lokality: Rudné bane - odkaliska

Druh ¢innosti: odkalisko

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovana ako: B - Potvrdend environmentalna zataz

Pravdepodobna environmentalna zataz

1.

Nazov EZ: PK (2125) / Pezinok - Trojarova, stélne a haldy

Nazov lokality: Trojarova, stolne a haldy

Druh ¢innosti: tazba rud

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako: A - Pravdepodobna environmentalna zataz

2.

Nazov EZ: PK (014)/Pezinok - Kolarsky vrch - povrchovd dobyvka
Nazov lokality: Kolarsky vrch - povrchova dobyvka

Druh ¢innosti: tazba rud

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: A - Pravdepodobnd environmentalna zataz

3.

Nazov EZ: PK (023) / Pezinok - Tehelna - Stard jama - skladka KO
Nazov lokality: Tehelna - Stara jama - skladka KO

Druh cinnosti: skiddka priemyselného odpadu

Stupent priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)




Zmeny a doplnky ¢. 01/2018 Uzemného planu mesta Pezinok

P(
.

Organ, organizacia, fyzicka Pripomienka Vyhodnotenie pripomienok
a pravnicka osoba

Registrovana ako: A - Pravdepodobna environmentalna zataz

Potvrdené a aj sanované/rekultivované lokality:
1.
Nazov EZ: PK (1983) / Pezinok - Za Glejovkou - nelegalna skladka odpadu
Nazov lokality: Za Glejovkou - nelegdlna skladka odpadu
Druh cinnosti: skladka priemyselného odpadu;
Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovana ako: B - Potvrdend environmentadlna zataz
C - Sanovana/rekultivovana lokalita

2.

Ndzov EZ: PK (011)/Pezinok - CS PHM — zruSend
Nazov lokality: CS PHM — zrusend

Druh cinnosti: ¢erpacia stanica PHM;

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B- Potvrdend environmentadlna zataz

C - Sanovana/rekultivovana lokalita
3

Nazov EZ: PK (024) / Pezinok - Tehelna ul. - tok Mahulianka
Nazov lokality: Tehelna ul. - tok Mahulianka
Druh cinnosti: v registri nie je uvedené
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B - Potvrdend environmentalna zataz
C - Sanovana/rekultivovand lokalita
Pravdepodobné environmentalne zat'aze a environmentalne zataze mozu
negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

6. Predmetné izemie spada do nizkeho az vysokého radénového rizika, tak
ako je to zobrazené na priloZenej mape. Stredné az vysoké radonové riziko
mdze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

7. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi st k dispozicii na
webovej stranke Statneho geologického tstavu Dionyza Stara - aplikacia Atlas
geotermalnej energie http://apl.geology.Sk/mapportal/#/aplikacia/14.
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Podl'a § 20 ods. 3 geologického zédkona ministerstvo vymedzuje ako rizika
stavebného vyuzitia uzemia:

a) pritomnost’ environmentalnych zat'azi PK (017) / Pezinok - Rudné bane —
odkaliska a PK (1983) / Pezinok - Za Glejovkou - nelegalna skladka odpadu s
vysokou prioritou riesenia (hodnota K > 65 podrla klasifikacie
environmentalnej zataze v Informa¢nom systéme environmentalnych zatazi).
Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom
environmentalnej zataze s vysokou prioritou riesenia je potrebné posudit’ a
overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

b) vyskyt stredného aZ vysokého radonového rizika. Vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom stredné¢ho az vysokého radonového
rizika je potrebné posudit’ podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného
Ziarenia.

Ministerstvo obrany SR,
agentlra spravy majetku,
Bratislava,

¢.ASM-40 -663/2019

zo dna 26.03.2019

Prevzaté organizaciou: 22.03.2019
Dat. pod. na poste: 01.04.2019
Dorucené: 03.04.2019

Ministerstvo obrany SR ma pripomienky, lebo v rieSenom Gizemi méa zvlastne
uzemné poziadavky a to :

« neposkodit’ pripojny telekomunikaény kébel z posty Pezinok do VU
Slovensky Grob popri toku Mahulianka,

* zachovat’ podzemny vojensky objekt Kryt Cajla v k. 0. Pezinok na p. ¢.
7115/32.

* pozadujeme zachovat’ vojensky objekt v k. 0. Vinicné a reSpektovat’ jeho
ochranné pasmo. Nakol'ko vojensky objekt bude aj nad’alej dlhodobo
vyuzivany ozbrojenymi silami, je nevyhnutné respektovat’ jeho ochranné
pasmo a tito skutocnost’ je treba zohl'adnit’ aj pri obstaravani ZaD ¢. 1/2018
UPN mesta.

* Pre zabezpecenie prevadzky systémov REB je dolezité, aby cca do 1 km
vychodnym smerom od vojenského objektu v k. . Vini¢né nestali zZiadne
stavby a stoziare vyS$$ie ako 20 metrov. V tejto vyske je tieZ poziadavka aby
tade neviedlo ziadne elektrické vedenie. Pre zabezpecenie spol'ahlivosti
systému by bolo potrebné , keby sa v tomto useku vyrezali stromy, ktoré
vrcholkami uz zasahuju do uvedenej vyskovej hladiny a podstatne ovplyviiuju
MW spojenie s Voderadmi.

Akceptuje sa
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5. | Dopravny urad, Riesené tizemie Berie sa na vedomie.
Letisko M.R. Stefanika, Zmenami a doplnkami €. 1/2018 sa nachddza mimo ochrannych pasiem
¢.8954/2019/ROP-002/12103 ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni, preto
zo dna 01.04.2019 Dopravny trad neuplatiiuje pripomienky k predmetnej izemnoplanovacej
dokumentacii.
Prevzaté organizaciou: 22.03.2019 | Upozoriiujeme Vas vSak na skutoc¢nost’, ze v zmysle ust. § 30 leteckého
Dorucené: 02.04.2019 zakona je nutné prerokovat’ s Dopravnym uradom nasledujuce stavby:
- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1
pismeno a) leteckého zakona),
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych
alebo umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad
okolita krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zakona),
- zariadenia, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a
leteckych pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a
vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona),
- zariadenia, ktoré mézu ohrozit’ let lietadla, najmé zariadenia na
generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zakona).
6. | Krajsky pamiatkovy trad Suhlasi s obsahom navrhu ,,Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu | Berie sa na vedomie.
Bratislava mesta Pezinok", na uzemi ktorom sa nachddzaju narodné kultiirne pamiatky
¢.KPUBA-2019/9702- evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky
2/25420/FAL,KAD (d’alej len ,,NKP"), uzemie je sticastou pamiatkovej zony mesta Pezinok,
zo dna 02.04.2019 vyhlasenej rozhodnutim Ministerstva kultury Slovenskej republiky €. k. MK -
3060/2018-221/7407 zo dna 30.05.2018, pravoplatnym dna 26.07.2018, bez
Prevzaté organizaciou: 25.03.2019 | pripomienok.
Dat. pod. na poste: 04.04.2019
Dorucené: 08.04.2019
7. | Okresné riaditel'stvo HaZZ Z hladiska ochrany pred poziarmi nema pripomienky. Berie sa na vedomie

v Pezinku
¢.ORHZ-PK2-2019/000774-2 zo
dna 22.03.2019

Prevzaté organizaciou: 21.03.2019
Dat. pod. na poste: 27.03.2019
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Dorucené: 28.03.2019

Obvodny bansky urad v Bratislave
¢.6-753/2019 zo dna 07.05.2019

Prevzaté organizaciou: 22.03.2019
Dat. pod. na poste: 07.05.2019
Dorucené:10.05.2019

OBU nebude mat’ namietky, pokial’ v tomto izemnom plane budu v plne;j
miere reSpektované a v stilade s § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zakona
vyznaéené hranice chraneného loZiskového tizemia (d’alej len ,,CHLU*)
Pezinok. s uréenymi dobyvacimi priestormi (d’alej len ,,DP*) Pezinok a
Pezinok II.. ur¢ené na ochranu a vyuzitie vyhradného loziska antimonovych a
zlato - arzenopyritovych rud toho ¢asu dobyvaci priestor Pezinok pre
organizaciu METAL - ECO SERVIS spol. s r.o., Malacka cesta 2223, 902 01
Pezinok a dobyvaci priestor Pezinok II. toho Casu bez organizacie (naposledy
evidovana organizacia ELGEO - Trading, s.r.o0., Kuku¢inova 5, 902 01
Pezinok), CHLU Pezinok L, s uréenym DP Pezinok I.. ur€ené na ochranu a
vyuzitie vyhradného lozZiska tehliarskych surovin toho ¢asu pre organizaciu
Pezinské tehelne - Panelaref, a.s., Tehelna 9, 902 01 Pezinok, CHLU Pezinok
IV urcené na ochranu vyhradného loziska zlato - arzenopyritovych a
antimonovych rud, ktorého ochranu zabezpecuje Statny geologicky tistav
Dionyza Stara, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava, CHLU Caila, s uréenym
DP Caila, urcené na ochranu a vyuzitie vyhradného loziska vapencov toho
Casu bez organizacie evidovanej v evidencidch tunajsieho tradu.

Obvodny bansky urad v Bratislave upozornuje na § 18 a § 19 banského
zakona v tom, Ze povolenie stavieb a zariadeni v CHLU, ktoré nestvisia s
dobyvanim vyhradného loZiska moze vydat’ prislusny organ len na zaklade
zavazného stanoviska Obvodného banského tiradu v Bratislave

Akceptuje sa reSpektovanie hranic
chraneného loziskového uzemia.

ZaD sa nedotykaju Casti izemia s CHLU
aDP

Berie sa na vedomie

Okresny trad Pezinok, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie,
Statna sprava odpadového
hospodarstva

¢.0U-PK-OSZP-2019/003882
zo dna 01.04.2019

Prevzaté organizéciou: 19.03.2019

Nema namietky

Berie sa na vedomie
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Dat. pod. na poste: 30.04.2019
Dorucené: 03.05.2019
10. | Okresny trad Bratislava, odbor Ten, kto navrhne nepol'nohospodarske pouzitie pol'nohospodarskej pody na Akceptuje sa spracovat’ navrh podl'a ust. §5

opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat

¢.0U-BA-OOP6-2019/047761
zo dila 22.04.2019

Prevzaté organizaciou: 21.03.2019
Dat. pod. na poste: 26.04.2019
Dorucené:30.04.2019

stavebny zamer je povinny zabezpecCit’ uplatnenie zasad ochrany
pol'nohospodarskej pody, Specialne najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody a
vinic.

V pripade, Ze dojde k zaberu poI'nohospodarskej pody v navrhovanych
lokalitach, je potrebné sa riadit’ ustanoveniami §12 a 17 zakona o ochrane
pody. V stilade s tymito ustanoveniami je mozné pol'nohospodarsku podu
pouzit’ na stavebné a in¢ nepolnohospodarske ucely, len v nevyhnutnych
pripadoch a v odévodnenom rozsahu, kde je rozhodujicim limitom pri rozvoji
uzemia kvalita pol'nohospodarskej pody a vinic.

Podl’a ust. §14 ods. 1 zakona o ochrane pddy navrhy nepol'nohospodarskeho
pouzitia ponohospodarskej pody, ktoré menia, alebo dopiiaja schvalena
uzemnoplanovaciu dokumentéaciu podliehaju postideniu z hl'adiska ochrany
pol'nohospodarskej pody a vydaniu sthlasu podl'a §13.

Navrhy posudzuje organ ochrany pol'nohospodarskej pody (OU-BA-OOP) so
zretel'om na doteraz nepouzité plochy v rdmci platnej izemnoplanovace;j
dokumentacie.

Predlozeny navrh bude posudzovany so zretel'om na doteraz nevyuzité plochy
v ramci platnej izemnoplanovacej dokumentacie.

Pri trvalom odnati pol'nohospodarskej pody dojde k nezvratnym negativnym
vplyvom na pol'nohospodarsku podu, ¢ize k uplnému odstraneniu
humusovému horizontu pdd a pri do¢asnom zabere pol'nohospodarskej pody
mdze dojst’ k d’al$im negativnym ucinkom , ako je zhutnenie pripadne
kontaminacia pddy, preto je nevyhnutné dosledne postupovat’ podla §12 az 17
zakona o ochrane pddy, aby sa tieto vplyvy ¢o najviac eliminovali.

Z predloZenej dokumentacie nie je mozné definovat’ vymeru pol'nohospodar-
skej pody, ktora je predmetom navrhu ,,Zmeny a doplnky &.1/2018 Uzemného
planu mesta Pezinok. PredloZeny navrh je potrebné spracovat’ podl'a ust. §5
Vyhlasky €. 508/2004 Z.z. V stlade s tymto ustanovenim je potrebné
predlozeny navrh prepracovat’ a opdtovne predloZzit’ na posudenie

vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z. a opitovne
predlozit’ na postdenie
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Okresny urad Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat

¢.0U-BA-OOP6-2019/076597
zo dita 05.08.2019

Dorucené:13.08.2019

Udelenie sthlasu o vymere 1,6983ha
Povinnost’ zabezpecit’ vykon zasad ochrany PP ustanovenych v §12 zédkona
o ochrane pody

Akceptuje sa.
Upozornit’ na uvedenu povinnost’ v textovej
Casti

11.

SPP a.s., Bratislava
¢.25799
zo dna 25.03.2019

Prevzaté organizaciou: 22.03.2019
Dat. pod. na poste: 25.03.2019
Dorucené: 27.03.2019

posttipenie na SPP-distribucia, a.s., Bratislava

Berie sa na vedomie

SPP-distribucia, a.s., Bratislava
¢.DPSMK
zo dna 12.04.2019

Dat. pod. na poste: 15.04.2019
Dorucené 17.04.2019

Upozornujeme; 03-03 v lokalite sa nachadzaju distribu¢né plynovody,

pozadujeme zachovat a reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma, 03-04 v

lokalite sa nachadzaju distribu¢né plynovody, pozadujeme zachovat’ a

reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma, 03-27 v lokalite sa nachadzaju

distribu¢né plynovody, pozadujeme zachovat a reSpektovat’ ochranné a

bezpec¢nostné pasma, 03-28 v lokalite sa nachadzaju distribu¢né plynovody,

pozadujeme zachovat a reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma,

- na aktualizdciu VTL plynovodov a miestne;j siete vid'. priloha e-mailu,

- chybajuce zakreslenie zariadeni katddovej ochrany a elektrické pripojky
vid'. priloha e-mailu,

- Ze, pri pripadnych koliziach liniovych stavieb z plynarenskymi
zariadeniami (napr. cyklotrasy atd’.), je potrebné dodrzat’ odsek 3.

- 7e, zabezpecenie predpokladanej plynofikacie mesta bude vyzadovat’
upravy distribucne;j siete a regulacnych stanic plynu.

1. V katastralnom tizemi mesta sa v sucasnosti nachadza distribu¢na siet’

s prislusenstvom prevadzkovana SPP-D.

a) VTL plynovod DN 700, PN 4 MPa z ktor¢ho je napajana cez VTL

plynovod DN 150, PN 4 MPa prepustacia stanica RS Grinava/PS z ktorej

vychadza VTL plynovod DN 200, PN 2,5 MPa ktory sa rozdvoji a nasledné je

redukovany na DN 150, PN 2,5 MPa oboma smermi aZ po hranice katastra. Z

Akceptuje sa
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VTL plynovodu DN 700, PN 4 MPa je napajana cez VTL pripojovaci
plynovod DN 80 PN 4 MPa RS Slovensky Grob Pezinska s vykonom 1200
Nm’/h.

b) VTL plynovodu DN 150, PN 2,5 MPa z ktorého si napajané:

- cez VTL ptipojovaci plynovod DN 150, PN 2,5 MPa RS Pezinok Obrancov

mieru s vykonom 4000 Nm’/h,

- cez VTL pfipojovaci plynovod DN 100, PN 2,5 MPa RS Limbach s
vykonom 2000 Nm*/h,

- cez VTL pftipojovaci plynovod DN 80, PN 2,5 MPa RS Pezinok Tehelna s
vykonom 3000 Nm?/h,

- cez VTL plynovod DN 100, PN 2,5 MPa a pfipojovaci plynovod DN 100,
PN 2,5 MPa RS Pezinok Senecka s vykonom 5000 m’/h,

- cez VTL pfipojovaci plynovod DN 100, PN 2,5 MPa RS Vini¢né Hlavna s
vykonom 2000 Nm?/h.

- cez VTL plynovod DN 100, PN 2,5 MPa a pfipojovaci plynovod DN 100,
PN 2,5 MPa RS Pezinok Trnavska 5000 m’/h,

- cez VTL plynovod DN 100, PN 2,5 MPa a ptipojovaci plynovod DN 80, PN
2,5 MPa RS Vinosady DruZstevna s vykonom 3000 Nm®/h

Distribucna siet’ je z polyetylénového a ocelového materialu.

V meste sa nachadza miestna distribu¢na siet’ PN 300, 100 a 2,1 kPa

2. Znazornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, vratane ich prislusSenstva
(napr. zariadenia katdodovej ochrany) v rieSenom uzemi, platné k datumu
vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi mesta
Pezinok, bolo zaslané vo formate .pdf, ako priloha e-mailu, na e-mailovi
adresu: renata.klimentova@msupezinok.sk . Existujuce plynarenské
zariadenia je nevyhnutné zakreslit' do UPN-M. V pripade ak e-mail so
znazornenim umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni nebol na vyssie
uvedent adresu doruceny, alebo sa vyskytol akykol'vek problém s otvorenim
jeho prilohy, kontaktujte nas prosim e-mailom zaslanym na emailovt adresu:
ladislav.vojtus@spp-distribucia.sk s poziadavkou na zaslanie zndzornenia
umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni v tlacenej forme.

3. PoZzadujeme zachovat a reSpektovat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma (d’ale;j
len ,,OP a BP*) existujucich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju
z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu
,OP“a ,,BP“ a obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat’ na zaklade
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ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

4. Pripadnu plynofikaciu rieSenych tizemi pozadujeme riesit’ koncepéne v
sulade s podmienkami, vyplyvajucimi zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatel'a
siete.

5.V pripade poziadavky na uskutoCnenie prelozky existujucich plynarenskych
zariadeni prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat’ oddelenie
prevadzkyy SPP-D, ktoré moznost’ realizacie prelozky posudi a stanovi
konkrétne podmienky jej realizacie.

6. Podl'a ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zadkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov, zriad’ovat’ stavbyv ochrannom pasme a bezpe¢nostnom
pasme plynarenského zariadenia a vykonavat’ ¢innosti v ochrannom pasme
plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim urc¢enych. Stuhlas prevadzkovatel'a
siete na zriadenie stavby je dokladom pre izemné a stavebné konanie, pricom
kazda projektova dokumentécia alebo ind dokumentacia stavieb, drobnych
stavieb, informaénych, propagac¢nych a/alebo reklamnych zariadeni,
stavebnych prac, terénnych tprav alebo tazobnych prac, sa posudzuje
individualne na zaklade ziadosti.

(Dalej st v stanovisku uvedené podmienky pre vyty&enie existujucich
plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D a v§eobecné podmienky
tykajuce sa rozsirovania distribucnej siete a pripajania odberatel'ov.)

12.

Bratislavska vodarenska
spolocnost, a.s., Bratislava
¢.11561/4020/2019/Ri

zo dna 17.04.2019

Prevzaté organizéaciou: 22.03.2019
Dat. pod. na poste: 17.04.2019
Dorucené: 23.04.2019

I. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. Ziadame respektovat vietky ochranné pasma existujiicich a navrhovanych
zariadeni verejného vodovodu nachadzajucich sa v izemi v stlade so zak.
¢.442/2002 Z.z.

2. V 1zemi navrhovanej stavby sa nachadzaju zariadenia verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie BVS, ktoré ziadame reSpektovat’ vratane
ich pasma ochrany v stlade so zakonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

3. Vytycenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a sivisiacich
zariadeni v teréne je mozné objednat’ cez podateltiu BVS na zaklade
objednavky na prace.

Akceptuje sa reSpektovanie zariadeni v sprave

BVS, a.s. a ich ochranné pasma

Berie sa na vedomie. Vytycenie zariadeni
v teréne nie je pre potreby uzemného planu

potrebné.
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4. V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané Berie sa na vedomie poziadavka vyplyvajica
vykonavat’ zemné prace, umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, | zo zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych
umiestnovat’ konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat’ vodovodoch a verejnych kanalizaciach pre
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejne;j realizaciu stavby
kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’ trvalé
porasty, umiestiiovat’ skladky, vykonavat’ terénne Gpravy a podobne.
I1. Z hradiska zasobovania pitnou vodou a odvadzania odpadovych véd | Berie sa na vedomie. Konkrétne navrhy budu
II. Z hladiska zdsobovania pitnou vodou a odvadzania odpadovych vdd 1. Z | predmetom uzemného a stavebného konania
hl'adiska zasobovania pitnou vodou a odvadzania odpadovych vod sa
vyjadrime po predloZeni konkrétnych navrhov a bilancii.
13. | Branislav Strasiftak, Kozare ziadam o prehodnotenie nasledovnych planovanych parametrov pre Neakceptuje sa

761/46, 900 81 Senkvice

Verejna vyhlaska do 18.04.2019
Dorucené do podatel’ne:
15.04.2019

urbanisticky obvod 6 blok 06-04:

Momentalne je v zaviznej ¢asti UPN Pezinok uvedeny koeficient zastavania
(KZ) 0,7 pri¢om navrh na zmenu je stanoveny na hodnotu KZ 0,5.

Kupna cena pozemkov bola odvodena najmé od existujiceho KZ 0,7 a
planovanou zmenou KZ prichadza k vyraznému znizeniu ich hodnoty.
Napriek aktualnej priprave projektovej dokumentacie pre vydanie UR k tymto
pozemkom podl'a pdvodného UP, by som chcel eliminovat’ stav, kedy po
podani projektovej dokumentécie pre vydanie UR bude platny povodny
koeficient a v procese vybavovania d’al$ich povoleni nastane zmena, ktora uz
nebude v sulade s podanou projektovou dokumentaciou.

Ked’ze moj projekt pocita s vyssim KZ ako je 0,5 ziadam Vas o tipravu KZ na
kompromisnt hodnotu:

KZ=0,6.

Upravu KZ na 0,6 nie je mozné akceptovat’

z dovodu:

V zmenach  adoplnkoch bol upraveny
regulativ podl'a grafickej Casti Pévodne boli
urbanistické bloky 06-03 a 06-04 navrhnuté v
inom rozsahu, aj s inymi koeficientami
zastavania a  zelene. Nasledne boli
pozadované upravy, ktorymi prislo k zmene
rozsahu regula¢nych blokov a tym sa chybné
udaje vregulacii dostali do Cistopisu. V
regulacnom vykrese Uzemného planu boli
uvedené hodnoty koeficientov spravne, v
textovej Casti nespravne. Z uvedeného
dévodu boli hodnoty reguldcie dané do
suladu.

Z uvedeného vyplyva, ze z dovodu zmeny
rozsahu tohto bloku, boli upravené aj
koeficienty tak, aby zodpovedali hustote
zastavby. Pozemky p. Straiftaka sa tak stali
sucastou UB 06-04.
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Stanoviska dorucené po termine

1. |Slovensky vodohospodarsky 1. Pozadujeme dodrzat’ ustanovenia zédkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach Neakceptuje sa — poziadavka bola uplatnena
podnik, §.p., OZ Bratislava a o zmene zakona SNR ¢€.372/1990 o priestupkoch v z.n.p. (vodny zédkon) | po termine.
zo dna 06.05.2019 2. Vsetky pripadné krizovania a subehy inz.sieti a komunikacii s vodnymi Berie sa na vedomie zdkonné povinnost’
tokmi pozadujeme realizovat’ v stilade s normou STN 73 6822 , Krizovanie |vyplyvajica z vodného zakona, zdkona EU a
Prevzaté organizaciou: 22.03.2019 a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ STN
Dorucené: 15.05.2019 3. Nové rozvojové plochy pozadujeme v zmysle zékona 364/2004 Z.z.

o vodach napojit’ na kanaliza¢nu siet’ s naslednym odvedenim do COV.

4. Dazd’ové vody zo striech a komunikacii v rozvojovych lokalitach
pozadujeme v max. miere zdrzat' v izemi — zachovat’ retencnt1 schopnost’
uzemia.

5. Projektovi dokumentaciu ku vSetkym jednotlivym stavbam v ramci

uzemného a stavebného konania pozadujeme predlozit’ navyjadrenie Neakceptuje sa poziadavka predkladania PD
ku vsetkym jednotlivym stavbam z dévodu
nezakonnej poziadavky

2. | FORESPO REALITY 12 as. Na zaklade oznamenia o rieSeni niektorych lokalit v ramci v stcéasnosti | Neakceptuje sa — poziadavka bola uplatnena
prerokovavanych zmien a doplnkov mesta Pezinok si Vas dovolujeme | po termine.

Karloveska 34, 841 04 Bratislava |poziadat o Upravu regulacie v urbanistickom obvode U012 pre pozemky | Poziadavka je nad ramec rieSen¢ho rozsahu
parcelné ¢isla : 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96, | zmien a doplnkov.

Odoslané: 15.05.2019 2390/97, k.. Pezinok vedenych na liste vlastnictva ¢. 7620 v stlade so |Je potrebné preverit skutkovy stav v danom
Dorucené dia: 16.05.2019 zasadami vyplyvajucimi zo zavédznej Casti, kde je stanovené z hladiska | Gzemi a na zaklade toho prehodnotit’
urbanistickej koncepcie rozvoja priestoru zachovat' povodnt urbanistickl | moZnosti rieSenia vystavby v uzemi
osnovu a Strukturu celého priestoru.

V tomto urbanistickom obvode je dominantnou funkciou obcianska
vybavenost celomestského a regionalneho vyznamu pre uspokojenie Sirokej
Skaly potrieb obyvatel'ov a navstevnikov mesta.

V sucasnosti zastavana plocha existujicej stavby na pozemku p. ¢. 2390/65,
k.u. Pezinok je nad intenzitu zastavania 0,25, ktora je vyzadovana stavebnym
uradom odvolavajic sa na zavdzna Cast’ izemného planu. Podl'a stanoviska
stavebného uradu je vyzadované plnenie intenzity na stavebny pozemok
(stbor parciel) a nie na urbanisticky obvod.

Z uvedeného dovodu pozadujeme zohl'adnit’ existujuci stav zastavania nasho
stavebného pozemku pozostavajuceho z parciel ¢. 2390/16, 2390/22, 2390/65,
2390/66, 2390/69, 2390/96, 2390/97 za ucelom prestavby existujuceho
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nevyuzivaného objektu pre naplnenie dominantnej funkcie a to na index 0,30.
Takto bude mozné dbsledne naplnit’ urbanisticki koncepciu z hladiska
poskytnutia Sirokej Skaly potrieb obyvatelov a navstevnikov mesta Pezinok
tak, ako je to aj v druhej Casti mesta pri vstupe od Bratislavy.

Vysvetlivky: Spracovali:

Prevzaté organizaciou: ddtum prevzatia zasielky adresatom Bc. Bibiana PirSelova, odborne sposobild osoba podl'a §2a stavebného
Dat. pod. na poste: peciatka posty zakona,

Dorucené: peciatka podatel'ne AUREX, s.r.0., Bratislava za spracovatel'a

Mesto Pezinok - obstaravatel’



