Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
dna: 24.02.2022 ¢islo: 02.01

02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapéiak, prednosta Mestského tradu v Pezinku
JUDr. Jana Sivul'kov4, referent pravnik Mestského tiradu v Pezinku

SPRACOVALA: JUDr. Jana Sivul’kov4, referent pravnik Mestského tradu v Pezinku

Stanovisko MsR zo diia 08.02.2022: odportcéa zobrat’ na vedomie v predloZenom zneni.

UZNESENIE MsZ ¢&. 1- ....../2022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle§ 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov(d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni®) a zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci®) a VZN €. 1/2019 o zdsadach
hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

berie na vedomie

primatorom mesta Pezinok neschvéleny zamer zamenit’ pozemok registra ,,E“ KN s parcelnym ¢islom
2739, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 1788 m2 a pozemok registra ,,E“ KN ¢&. 2740, druh
pozemku: trvaly travny porast o vymere 1140 m2, evidované Okresnym tiradom Pezinok, katastralnym
odborom na LV ¢. 1285 pre k.u. Grinava, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku Uznesenim MsZ ¢. 1-88/2021 zo dna 27.05.2021 schvalilo ,,vratit
spat’ vSetky primatorom zamietnuté ziadosti o predaj, prendjom, ¢i vecné bremeno, do riadneho
prevodového procesu vzmysle § 8 VZN ¢&. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta
Pezinok®. Medzi inymi bola takto vratena aj ziadost’ Ing. xxx, bytom xxx 0 zdmenu pozemkov podant
na Mestskom trade v Pezinku dna 11.11.2020, evidovanu pod ¢. 28202/2020.

Uvedenou Ziadostou, doplnenou podaniami doru¢enymi Mestskému uradu v Pezinku diia 26.03.2021,
evidovanym pod ¢. 4847/2021 a dna 17.06.2021, evidovanym pod ¢. 41074/2021, ziadal Ing. xxx,
0 zamenu pozemkov V k.u. Grinava, parc.¢. 3024/60, parc.¢. 3062/7, parc.¢. 2597/72, parc.¢. 1703/1
a pozemkov v k.. Slovensky Grob parc.¢. 2297 a parc.¢. 2298 v jeho vlastnictve za pozemky v k.u.
Grinava parc.¢. 3080 az parc.¢. 3098/1, pac.C. 3099/4 a parc.¢. 2739 az parc.¢. 2741 vo vlastnictve
mesta Pezinok a vo vlastnictve d’al8ich tretich os6b v zmysle nadchadzajicich pozemkovych tprav
0 scelovani pol'nohospodarskej pody.

Svoju ziadost' oddvodnil tym, Ze na Uzemi mesta Pezinok st podla stavebného zakona dve
nevysporiadané ,,Cierne stavby* — €ast’ cesty 502 a potok vzniknuty jej vystavbou, ktoré boli v roku 1985
bezproblémovo skolaudované za casti Vodohospodarskeho podniku a zastupcov vtedajsicho MsNV
Pezinok. Vodohospodari odmietaji potok udrziavat’ uz od roku 1985, ktory tak zaplavuje asi 2 hektarové



tizemie, ¢im vzniklo neZiaduce mociarovisko, kde vysychaju velké stromy a ucha Sachoriny. Ziadatel
nechal na vlastné trovy tento potok vy¢istit, lebo zaplavoval aj jeho pozemky v jurskom Katastri, od
vybudovanej hibky, ¢im hladina potoka klesla o 1meter. Po tomto zédkroku sa z mogarin stala urodna
pdda, ako bola pred rokom1985. V roku 2017 poziadal Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p.
Bratislava 0 zamenu starého koryta potoka za nové koryto iduce cez jeho pozemky, zatial’ bezvysledne.

Ziadatel’ navrhuje zamenit’ pozemky v jeho vyluénom vlastnictve, a to:

parcelu reg. ,,C*“ KN €. 3024/60, druh pozemku: orna poda o vymere 494 m2, evidovantina LV €. 1465,
k.a. Grinava

parcelu reg. ,,C*“ KN ¢. 3062/7, druh pozemku: orna pdda o vymere 916 m2, evidovanu na LV ¢. 1465,
k.. Grinava

parcelu reg. ,,C*“ KN ¢. 2597/72, druh pozemku: orna poéda o vymere 24 m2, evidovani na LV €. 1465,
k.u. Grinava

parcelu reg. ,,E“ KN ¢. 1703/1, druh pozemku: vinica o vymere 1846 m2 evidovani na LV ¢. 73, k.u.
Grinava

parcelu reg. ,,E*“ KN €. 2297, druh pozemku: orn4 pdda o vymere 2428 m2 evidovantina LV ¢. 59, k..
Slovensky Grob

parcelu reg. ,,E*“ KN ¢. 2298, druh pozemku: orna poda o vymere 734 m2 evidovani na LV ¢&. 59, k..
Slovensky Grob

Zo ziadatelom uvadzanych pozemkov, o ktoré by mal vramci navrhovanej zameny, pripadne
pozemkovych uprav zaujem, su vo vlastnictve mesta Pezinok iba dva, a t0 pozemok registra ,,E“ KN
s parcelnym ¢islom 2739, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 1788 m2 a pozemok registra
»E“ KN ¢. 2740, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 1140 m2, oba evidované Okresnym
uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV €. 1285 pre k.i. Grinava, obec: PEZINOK, okres:
Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
Ostatné pozemky su vlastnictve tretich osob.

Mesto Pezinok nemdze mat’ zaujem o pozemky vo vlastnictve ziadatel'a, ktoré sa nachadzaju mimo
katastralnych uzemi, ktoré tvoria jeho uzemie, teda v k.u. Slovensky Grob. Pokial’ ide o pozemky
ziadatela, ktoré sa nachadzaji v k.. Grinava, tieto si pomerne rozstrusené, ¢o by pre mesto nebolo
prinosom. Tiez je potrebné poukazat’ na skutoCnost, Ze vodné toky prechadzaju aj pozemkami vo
vlastnictve mesta Pezinok, teda parcelami E KN ¢. 2739 a ¢. 2740, preto problém Ziadatel'a uvadzany
v ziadosti spo¢ivajuci v zaplavovani jeho pozemkov by sa takouto zamenou nevyriesil.

Pokial’ ide o ziadatelom navrhovany spdsob usporiadania pozemkov podl'a zakona ¢. 330/1991 Zb.
0 pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom
fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov, nariadenie alebo povolenie
pozemkovych uprav je v kompetencii Okresného tiradu Pezinok, odboru pozemkového a lesného a to
z dovodov uvedenych v ustanoveni § 2 ods. 1 zakona, teda:

a) ak je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich
vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred u¢innost’ou tohto zakona,

b) doslo k podstatnym zmendm vo vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych uprav
¢) doslo alebo ma dojst’ k investicnej vystavbe, ktora podstatne ovplyvni hospodarenie na pode alebo
zivotné podmienky v obvode pozemkovych uprav alebo v jeho ucelenej Casti tym, ze rozdeli pozemky
vlastnikov, obmedzi pristup k pozemkom alebo st'azi ich uzivanie,

d) je to potrebné v zaujme obnovenia alebo zlepSenia funkcii ekologickej stability v izemnom systéme
a celkového razu poI'nohospodarskej krajiny,

e) ma dojst’ k obmedzeniu poI'nohospodarskej alebo lesnej vyroby z dovodu vyhlasenia ochrannych
pasiem, chranenych tizemi alebo z inych dévodov,

f) sa v katastralnom uzemi vy¢lenilo do bezplatného docasného nahradného uzivania viac ako 25 percent
vymery pol'nohospodarskej pody,

g) je potrebné riesit’ dosledky zivelnych pohrom,

h) je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budiice pouzitie na iné cely, ako je hospodarenie
na pode,



1) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov v stvislosti s rozsiahlou zmenou
Statnej hranice,

j) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju
pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva (d’alej len ,,0sidlenie®),

k) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskych dvoroch.

Podrla stanoviska referatu rozvoja mesta nie je dany zakonny dovod na podanie navrhu na zacatie
vykonavania pozemkovych tuprav. Okrem toho vyhotovenie a vykonanie pozemkovych uprav vyzaduje
preukazanie finanénych prostriedkov v predpokladanej vyske 10.000,- Eur, pricom rozpocet mesta
s nimi v sucasnej dobe nepocita. Majetkové oddelenie taktieZ nevidi potrebu zameny pozemkov.

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom zriadeni
a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, tj. deli sa medzi dva orgidny mesta - mestské
zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradni kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s majetkom mesta
zakon o majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu V ustanoveni § 9 ods. 2, ktoré vymedzuje
jednotlivé ukony 0 ktorych méze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo. To znamend, Ze o tychto
ukonoch nemoze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri tikonoch, ktoré nie st vyhradnou kompetenciou
mestského zastupitel'stva moze rozhodovat’ aj primator mesta.

VzhPadom na siéasny platny Statiit mesta a VZN &. 1/2019 o zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Pezinok rozhoduje o zamere nakladania s majetkom mesta jeho primator.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta uréenych zdkonom o majetku obci je
povinnostou organov mesta hospodarit’ s jeho majetkom v prospech rozvoja obce ajej obcanov
a v prospech ochrany a tvorby zivotného prostredia. Organy mesta st podla ustanovenia § 7 ods. 2
zakona o majetku obci majetok mesta zvel'ad’ovat, chranit’ a zhodnocovat'.

Pri zamene mestského nehnutel'ného majetku sa postupuje rovnako ako pri jeho prevode v zmysle
zakona o majetku obci. Prevod majetku obce je mozny iba spdsobmi taxativne vymedzenymi v zdkone
0 majetku obci, ato priamym predajom, dobrovolnou drazbou, obchodnou verejnou sutazou alebo
osobitnym postupom podl'a § 9a ods. 8 zakona o majetku obci a to bud’ za splnenia zdkonnych vynimiek
uvedenych pod pism. a) az d) a pism. f) alebo na zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva z dovodu
hodného osobitného zretela. Zamenu mestského majetku je za sucasnej pravnej upravy mozné
uskutocnit’ len z dévodu hodného osobitného zretel’'a podla § 9a ods. 8 pism. €) zakona 0 majetku obci.

Z vyssie uvedenych dovodov pri reSpektovani zakladnych zasad nakladania s majetkom mesta sa
zamena pozemkov vo vlastnictve mesta za pozemky vo vlastnictve ziadatela, teda takmer susedné
pozemky mesta za roztrusené pozemky ziadatel'a, v siiCasnej dobe nejavi ako vhodné, ucelné a efektivne
nakladanie s majetkom mesta.

Z dévodu vymieneného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku predkladame material k tejto
ziadosti na oboznamenie a stiCasne opdtovne navrhujeme zobrat na vedomie primatorom mesta
neschvaleny zamer zamenit dotknuté pozemky vo vlastnictve mesta, nakol’ko ani po opédtovnom
preskumani nebol zisteny Ziadny dévod na iny postup.

Priloha:
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