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02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapéiak, prednosta Mestského tradu v Pezinku
JUDr. Jana Sivul’kova, referent pravnik Mestského tradu v Pezinku

SPRACOVALA: JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik Mestského iradu v Pezinku

Stanovisko MsR zo dna 08.02.2022: odporaca zobrat na vedomie v predlozenom zneni.

UZNESENIE MsZ €. 1- ....../2022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle§ 11 ods. 4 zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov(d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni®) a zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci®) a VZN €. 1/2019 o zdsadach
hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

berie na vedomie

primatorom mesta Pezinok neschvéaleny zamer previest' €ast’ pozemku parcely registra ,,C“ KN
S parcelnym cislom 4895/1, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie o vymere 1040 m2,
evidovanom na LV €. 4234 pre k.u. Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve
mesta Pezinok, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 a ¢ast’ pozemku parcely registra ,,E«“ KN ¢.
1147/1 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 93 m2, evidovanom na LV ¢. 10434 pre
k.u. Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vyluénom vlastnictve mesta o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku Uznesenim MsZ ¢. 1-88/2021 zo dia 27.05.2021 schvalilo ,,vréatit’
spat’ vSetky primatorom zamietnuté ziadosti o predaj, prendjom, ¢i vecné bremeno, do riadneho
prevodového procesu vzmysle § 8 VZN ¢&. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta
Pezinok*. Medzi inymi bola takto vratena aj ziadost’ Qualita sprava bytov, s.r.0., spravcu bytového domu
so supisnymi ¢islami 1395 a 1394, zapisaného na LV ¢. 7292 pre k.0. Pezinok, doru¢enej na Mestsky
urad Pezinok dna 26.10.2020, zaevidovanej pod ¢. 27128/2020.

Uvedenou ziadostou Zziadal Mati§ Kolnik, technik pre spravu bytovych domov Qualita spravy bytov,
S.r.0., 0 prevod casti ¢ast’ pozemku parcely registra ,,C“ KN s parcelnym ¢islom 4895/1, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1040 m2, evidovanomna LV ¢. 4234 pre k.u. Pezinok,
obec: PEZINOK, okres: Pezinok, lokalita Zahradna ulica vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok,
0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, ato plochu o rozmere dizky bytového domu so
supisnym Cislom 1395 postaveny na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 4893 a so supisnym ¢islom 1394
postaveného na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 4894 (stavba zapisand na LV ¢. 7292 pre k.u. Pezinok,
pozemky zapisané na LV €. 11224 pre k.u. Pezinok), vo vlastnictve vlastnikov bytov, a do vzdialenosti



6 m od bytového domu, a tiez ¢asti pozemkov parcely registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 4895/1 pre
k.u. Pezinok a pozemkoch parcely registra ,,E*“ KN parc. €. 1300, druh pozemku: vodna plocha o vymere
1389 m2, parcely registra ,,E“ KN ¢. 1147/3 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 99
m2, a ¢ 1147/1 druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 93 m2, v rozsahu troch
parkovacich miest, podl'a prilozenej situdcie, na vlastnikov bytov bytového domu so supisnymi
Cislami 1395 a 1394, Ucel vyuzitia pozemkov, o ktorych prevod Ziadaj, v Zziadosti uvedeny nebol.

Dna 29.09.2021 ziadatel na vyzvu mesta doplnil Zziadost’ a ako ucel prevodu uviedol, Zze vlastnik
susedného pozemku s parc. ¢islom: 4892 pan xxx ma zaujem na jeho parcele stavat’ povodne bytovy
dom, teraz je to v rovine rodinného domu. Vlastnici bytov na Zahradnej 26 - 28 chcu predist’ tomu, aby
tato stavba obmedzila ich ,,fungovanie,, z hl'adiska pristupu do bytového domu alebo parkovania, totizto
na Casti tohto mestského pozemku parkuju cca 4-5 4ut a maju taktiez na mestskom pozemku chodnik,
ktory je pristupom do samotného bytového domu. Vlastnici si chetl teda tuto Cast’ vo vzdialenosti 6m od
domu po celej jeho dizke odkupit, aby predili komplikacii s parkovanim, ked’7e uZ teraz maju velké
problémy, kde parkovat a zarovenn by nechceli mat’ znemozneny, alebo skomplikovany pristup do
bytového domu.

Referat rozvoja mesta neodporuca predaj, suhlasi s prendjmom, avsak iba na dobu urcitu. V uzemi nie
je koncepéne dorieSené priestorové usporiadanie, prevod by mal dosah na d’alSie parkovanie, verejnu
zelen, verejné priestranstvo, pamiatkovu zonu.

Majetkové oddelenie mesta odportca len prendjom pozemku, pricom je potrebné zvazit' najmi z
hl'adiska starostlivosti a udrzby daného priestoru.

Referat zivotného prostredia odporaca prevod iba za predpokladu, Zze sa bude na fiom realizovat’ 12
parkovacich miest a mali by sa na odktpeni podielat’ vSetci vlastnici bytov.

Referat vystavby a realizacie rovnako viaze prevod pozemkov na vlastnictvo bytov, aby pri predaji bytu
bolo predané aj parkovacie miesto.

Pokial’ ide o 3 parkovacie miesta vyznacené na situaénom vykrese pripojenom k Ziadosti, v danom
pripade sa parkovacie miesta dotykaju Styroch pozemkov, tak ako je to uvedené vo vyrokovej Casti
uznesenia, pri¢om iba dva z nich st vo vlastnictve mesta (parcela re. C KN ¢. 4895/1 a parcela E KN ¢.
1147/1. Dalgie pozemky, ktoré st predmetom Ziadosti, a to parcela reg. E KN ¢&. 1300 a parcela reg. E
KN ¢. 1147/3 st vo vlastnictve tretich 0sob, s ktorymi mesto nie je opravnené nakladat’.

V d’alSom je este potrebné poukazat’ na to, ze Cast’ parcely reg. C KN s parcelnym ¢islom 4895/1 vo
vlastnictve mesta, ktord zasahuje do predmetu ziadosti, je uz prenechana do uzivania inej osobe ako
najomcovi, a to xxx, na zaklade najomnych zmliv zo dna 28.02.2012 a 12.09.2013 na dobu ur¢itd, do
odovzdania stavebnych objektov — 2 parkovacich miest a spevnenej plochy do majetku mesta, ktoré sa
nad’alej maji uzivat’ ako verejné.

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom zriadeni
a zdkona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta - mestské
zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradni kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s majetkom mesta
zakon o majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu v ustanoveni § 9 ods. 2, ktoré vymedzuje
jednotlivé ukony o ktorych mdze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo. To znamena, Ze o tychto
ukonoch nemdze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri tikonoch, ktoré nie st vyhradnou kompetenciou
mestského zastupitel'stva moze rozhodovat’ aj primator mesta.

VzhPadom na sii¢asny platny Statit mesta a VZN &. 1/2019 o zdsadach hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Pezinok rozhoduje o zamere nakladania s majetkom mesta jeho primator.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta uréenych zakonom o majetku obci je
povinnostou organov mesta hospodarit’ s jeho majetkom v prospech rozvoja obce ajej obcanov



a v prospech ochrany a tvorby zivotného prostredia. Organy mesta si podl'a ustanovenia § 7 ods. 2
zakona o majetku obci majetok mesta zvel'ad’ovat, chranit’ a zhodnocovat’.

Prevod majetku obce je mozny iba sposobmi taxativne vymedzenymi v zakone o majetku obci, a to
priamym predajom, dobrovolnou drazbou, obchodnou verejnou stitazou alebo osobitnym postupom
podla § 9a ods. 8 zdkona o majetku obci a to bud’ za splnenia zakonnych vynimiek uvedenych pod pism.
a) az d) a pism. f) alebo na zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva z dovodu hodného osobitného
zretela.

Pri respektovani zakladnych zasad nakladania s majetkom mesta sa prevod Casti pozemku vo vlastnictve
mesta, nejavi ako vhodné, u¢elné a efektivne nakladanie s majetkom mesta. Ugel, ktorym Ziadatelia
odovodnuju svoju ziadost’ o prevod, teda pristup do bytového domu, je zabezpeceny aj v sucasnej dobe,
bez potreby jeho prevodu alebo najmu. Planovanad vystavba rodinného domu bude realizovand na
pozemkoch, ktoré nie st vo vlastnictve mesta a spevnena plocha a parkovacie miesta, na ktory ucel boli
prenajaté mestské pozemky, maji byt odovzdané do majetku mesta, ktoré sa nad’alej maju uzivat’ ako
verejné.

Prevod casti dotknutych pozemkov tak v sti¢asnej dobe nie je v zaujme mesta, a nie je ani nevyhnutny
pre Ziadatel'ov, ktory maju zabezpe&eny pristup pre nerusené uZivanie ich vlastnictva. Cast’ pozemkov,
ktora je predmetom ziadosti ani nie je vo vlastnictve mesta, preto mestu neprinalezi s nimi nakladat’ a
Cast’ pozemkov je v sucasnej dobe okrem iného prenajatd inému najomcovi. Pokial’ ide o obavu
ziadatel'ov zo znemoznenia alebo stazenia uzivania alebo pristupu k bytovému domu v doésledku
stavebnej Cinnosti vlastnika parcely registra C KN ¢. 4892, tieto namietky si vlastnici bytov mézu
uplatnit’ v rdmci stavebného konania.

Z dovodu vymieneného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku predkladame material k tejto
ziadosti na oboznamenie a si¢asne navrhujeme zobrat’ na vedomie neschvalenie zameru primatorom
mesta previest’ Cast’ pozemkov vo vlastnictve mesta, nakol’ko ani po opdtovnom preskiimani nebol
zisteny relevantny dévod na iny postup.

Priloha:
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