Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
dna: 24.02.2022 ¢islo: 02.05

02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapciak, prednosta Mestského uradu v Pezinku
JUDr. Jana Sivul’kova, referent pravnik Mestského tiradu v Pezinku

SPRACOVALA: JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik Mestského uradu v Pezinku

Stanovisko MsR zo dia 08.02.2022: odportca zobrat’ na vedomie v predloZzenom zneni.

UZNESENIE MsZ ¢&. 1- ....../2022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle§ 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov(d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni®) a zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci®) a VZN €. 1/2019 o zdsadach
hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

berie na vedomie

primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer previest’ pozemok registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom
4690/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 66m2 a Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN
¢. 4708/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 5726 m2, evidovanych na LV ¢. 4234
pre k.. Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku Uznesenim MsZ ¢. 1-88/2021 zo dna 27.05.2021 schvalilo ,,vratit
spat’ vSetky primatorom zamietnuté ziadosti o predaj, prendjom, ¢i vecné bremeno, do riadneho
prevodového procesu vzmysle § 8 VZN ¢&. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta
Pezinok*. Medzi inymi bola takto vratena aj ziadost’ spolo¢nosti VICTORIAS, s.r.o0., ICO: 36 729 027,
so sidlom Kollarova 14/A, 902 01 Pezinok o prevod majetku mesta podani na Mestskom trade
V Pezinku dna 16.11.2020, evidovanu pod ¢. 28433/2020.

Uvedenou ziadost'ou, upravenou dna 08.03.2021, spoloénost’ VICTORIAS, s.r.o., ziadala o prevod
pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom 4690/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 66m2, ku ktorej by sa priclenila ast’ pozemku registra C KN ¢. 4708/1, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 5726 m2, ato 0 vymere 85 m2, v zmysle navrhu pripojeného
Geometrického planu ¢. 3/2021 vyhotoveny Tatianou Dernerovou. Oba pozemky su vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Pezinok a sit Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom, evidované na LV ¢.
4234 pre k.u. Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok. Ziadatel’ uviedol, Ze uvedené pozemky uziva
od roku 2010 na zaklade najomnej zmluvy s mestom, pricom byvalym primatorom mu bola ustne
prisl'ibena moznost” odkupenia po 10 rokoch.



Zmluvou o0 najme pozemku na Zahradnej ulici zo diia 01.06.2010 zn. 15975/2/23/3442/2010 v zneni
Dodatku €. 1 zo dia 03.06.2021 zn. 5/2-2-3763-15926/2015 prenechalo mesto Pezinok ziadatel'ovi do
najmu pozemok parcely reg. C KN ¢. 4690/4 a Cast’ parcely reg. C KN 4708/1 spolu 0 vymere 80 m2.
Uéelom ndjmu bolo vybudovanie dvoch parkovacich miest, kontajnerového stanoviita a prechodu pre
pesich Kollarova — Zahradna. Zmluva pritom ale bola uzavreta na dobu neurditu.

Podl'a stanoviska referatu rozvoja mesta na danom tzemi nie je koncepéne dorieSené priestorové
usporiadanie, pricom prevod dotknutych pozemkov by mal dosah aj na parkovanie, verejnu zelen,
verejné priestranstvo, pamiatkov zonu a podobne. Ide o uceleny verejny priestor medzi bytovkami.
Odporuca iba d’alej pokrac¢ovat’ v najme a to na dobu urcitu.

Referat zivotného prostredia a referat vystavby a realizacie rovnako vyjadrili nesuhlas s prevodom
pozemkov vo vlastnictve mesta.

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom zriadeni
a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta - mestské
zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradntii kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s majetkom mesta
zakon o majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu V ustanoveni § 9 ods. 2, ktoré vymedzuje
jednotlivé ukony 0 ktorych méze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo. To znamend, Ze o tychto
ukonoch nemoze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri tkonoch, ktoré nie si vyhradnou kompetenciou
mestského zastupitel'stva méze rozhodovat’ aj primator mesta.

VzhPadom na siéasny platny Statiit mesta a VZN &. 1/2019 o zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Pezinok rozhoduje o zamere nakladania s majetkom mesta jeho primator.

V zmysle zékladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta urenych zakonom o majetku obci je
povinnostou organov mesta hospodarit’” s jeho majetkom v prospech rozvoja obce ajej ob¢anov
a v prospech ochrany a tvorby zivotného prostredia. Organy mesta st podl'a ustanovenia § 7 ods. 2
zakona o majetku obci majetok mesta zvel'ad’ovat, chranit’ a zhodnocovat'.

Prevod majetku obce je mozny iba spésobmi taxativne vymedzenymi v zakone o majetku obci, a to
priamym predajom, dobrovolnou drazbou, obchodnou verejnou stitazou alebo osobitnym postupom
podla § 9a ods. 8 zakona o majetku obci a to bud’ za splnenia zakonnych vynimiek uvedenych pod pism.
a) az d) a pism. f) alebo na zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva z dovodu hodného osobitného
zretela.

Samotny prenajom a uzivanie majetku mesta nezaklada pravo na jeho odkupenie. Prevadzka, ktora
ziadatel’ prevadzkuje ma pristup z Kollarovej ulice. Zo samotnej najomnej zmluvy nevyplyva zavazok
mesta predmet najmu po urcitej dobe trvania n4jmu alebo za splnenia inych podmienok previest do
vlastnictva najomcu. V danom pripade ide 0 verejné priestranstvo, ktoré by aj nad’alej malo ostat’
verejne pristupnym. Ziadatel' ma uzavretd zmluvu o ndjme na dobu neuréiti, aviak i¢elom najomne;j
zmluvy bolo len vybudovanie parkovacich miest, kontajnerového stanovista a prechodu pre peSich
Kollarova — Zahradna, nie aj ich nasledné uzivanie. V d’alSom bude teda potrebné zvazit’ d’alsie trvanie
najomnej zmluvy, pripadne podmienky jej d’alsieho trvania (najmé ucel najmu, dobu trvania najmu a
vysku najomného — napriklad s ohl'adom na sucasnu vysku VZN stanovenej ceny rocnej platenej
rezidentskej parkovacej karty vo vyske 200,- Eur s DPH). Mesto musi prihliadat’ aj na zaujmy Siroke;j
verejnosti na uzivani predmetnych pozemkov. TieZ je potrebné poukazat’ na skuto¢nost, Ze ziadatel
ziada o prevod takmer dvojnasobnej vymery pozemkov (151m2), ako je predmetom najomnej zmluvy
(80m2). Prevodom uvedenych Casti nehnutel'nosti na konkrétneho vlastnika tak bude znemoznené ich
uzivanie d’al$imi vlastnikmi okolitych bytovych domov, ktori maji problém s parkovanim. Mesto
doposial’ nema vyrieSenu parkovaciu politiku, preto znizovanie vymery verejnych ploch mesta uréenych
na parkovanie nie je v zaujme Sirokej verejnosti, a teda vo verejnom zaujme, ktory nemoze ustupovat’
zaujmom jednotlivca.



Z vyssie uvedenych dovodov pri re$pektovani zakladnych zdsad nakladania s majetkom mesta sa
prevod dotknutych pozemkov vo vlastnictve mesta v sucasnej dobe nejavi ako vhodné, ucelné
a efektivne nakladanie s majetkom mesta.

Z dovodu vymieneného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku predkladame material k tejto
ziadosti na oboznamenie a sic¢asne navrhujeme zobrat’ na vedomie primatorom neschvaleny zamer
previest’ dotknuté nehnutelnosti vo vlastnictve mesta, nakol’ko ani po opédtovnom preskiimani nebol
zisteny relevantny doévod na iny postup.

Priloha:
01. Uvodna informacia
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