Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
dna: 24.02.2022 ¢islo: 02.06

02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapciak, prednosta Mestského tradu v Pezinku
JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik Mestského tiradu v Pezinku

SPRACOVALA: JUDr. Jana Sivulkova, referent pravnik Mestského tiradu v Pezinku

Stanovisko MsR zo dia 08.02.2022: odportca zobrat’ na vedomie v predloZzenom zneni.

UZNESENIE MsZ ¢. 1- ....../12022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle§ 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov(d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni) a zadkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku obci®) a VZN €. 1/2019 o zasadach
hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

berie na vedomie

primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer vysporiadat’ pozemky registra ,,C* KN parc. ¢. 1150/1
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 475 m2, parc. ¢. 1150/2 druh pozemku: zastavana
plocha anadvorie o vymere 63 m2 aparc.¢. 1150/3 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 109 m2, vedené LV ¢&. 5259 pre k.u. Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, s 0sobami
evidovanymi na uvedenom liste vlastnictva ako vlastnici.

Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku Uznesenim MsZ ¢. 1-88/2021 zo dna 27.05.2021 schvalilo ,,vratit’
spat’ vSetky primatorom zamietnuté ziadosti o predaj, prendjom, ¢i vecné bremeno, do riadneho
prevodového procesu vzmysle § 8 VZN ¢. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta
Pezinok*. Medzi inymi bola takto vratena aj Ziadost’ xxx a XXX 0 vysporiadanie pozemkov registra ,,C*
KN parc.¢. 1150/1, parc.¢. 1150/2 a parc. ¢. 1150/3 vedenych na LV ¢. 5259 pre k.u. Pezinok, obec:
PEZINOK, okres: Pezinok, podanu na Mestskom tirade v Pezinku diia 13.11.2020, evidovanu pod ¢.
28356/2020.

Uvedenou ziadostou ziadatelia ziadali o vysporiadanie uvedenych pozemkov, ktoré vlastnia a na
ktorych mesto vybudovalo cestu. Pozemky sa nachadzaju v Casti medzi Sidliskom Sever a Cajlanskou
ulicou, a v minulosti na nich stal rodinny dom a zéhrada ich predkov. Vymera vSetkych pozemkov je
647 m2, z Goho Ziadatelia vlastnia spolu 215,67 m2. Ziadost’ teda podavaja iba na 1/3, za ostatnych
vlastnikov ziadost’ nepodavaju a nie st s nimi v kontakte. Ako formu vysporiadania ziadatelia navrhujt
peniaznt, vo vyske hodnoty adekvatnej stavebnej parcely v zastavanej Casti obce, v intravilane, alebo
formou ,,prisidenia‘““ do osobného vlastnictva, teda vymenou za rovnako adekvatnu parcelu — stavebn.

Referaty zivotného prostredia, rozvoja mesta, vystavby a realizacie, rovnako aj majetkové oddelenie
Mestského uradu v Pezinku nesuhlasia s navrhovanym vysporiadanim pozemkov z dovodu, ze
k uvedenym pozemkom bolo spochybnené vlastnictvo a do listu vlastnictva bolo zapisana poznamka
0 duplicitnom vlastnictve. V zmysle odportcani prislusnych referatov je nutné najskor doriesit



vlastnicke vzt'ahy a potom je potrebné jednat’ so vietkymi vlastnikmi naraz. V zmysle Uzemného planu
mesta Pezinok st pozemky dotknuté verejnoprospeSnymi stavbami - pozemna komunikécia, peSie
chodniky.

Na liste vlastnictva ¢. 5259 vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastrdlnym odborom, pre k.u.
Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, st v ¢asti A: Majetkovad podstata su evidované parcely
registra ,,C*“ KN: . 1150/1 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 475 m2
. 1150/2 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 63 m2
. 1150/3 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 109 m2
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V casti B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti si na LV ¢. 5259 pre k.u. Pezinok
uvedeni: 1.xxx 0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 2/6 k celku

2.XxX 0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 2/6 k celku

3.xxx 0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/6 k celku

4.xxx 0 velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/6 k celku

Ako titul nadobudnutia maju vsetci evidovani vlastnici zapisané osvedéenie o dedic¢stve 20D 731/96,
Dnot 211/96 z 24.02.1997, zaevidované dia 14.05.1997 pod ¢islom konania Z 835/1997 po porucitel'ovi
XXX a osved¢enie o dedi¢stve 20D 732/96, Dnot 212/96 z 24.02.1997 zaevidované dna 23.05.1997 pod
¢islom konania Z 921/1997 po porucitel’ke xxx.

Rozsudkom ¢.k. 9C 90/73 zo dia 10.septembra 1973 Okresny sud Bratislava-vidiek ur¢il, ze vlastnikom
nehnutelnosti zapisanych vo vlozke ¢. 613, k.4. Cajla, parcela ¢islo 278/1, dom s dvorom vo vymere
1076 m2, parcela Cislo 278/2 zahrada vo vymere 329 m2 a parcela Cislo 278/3 zahrada vo vymere 181
m2 je Ceskoslovensky $tat — Sprava Mestského nirodného vyboru v Pezinku v celosti. Rozsudok
nadobudol dia 08.10.1973 vykonatelnost’.

Z odovodnenia predmetného rozsudku vyplyva, ze predmetné nehnutelnosti MsNV v Pezinku
nadobudol na zaklade kiupnej zmluvy uzavretej dna 23.08.1966 od neb. xxx a jeho manzelky xxx za
ktpnu cenu 73 338,40 K¢s, a taito suma bola predavajiucim aj vyplatena. Dna 21.12.1966 bola zmluva
schvalena Finanénym odborom ONV Bratislava — vidiek. Vlastnicke pravo kupujuceho vSak nebolo
nedopatrenim zapisané. Povodny vlastnik xxx zomrel v roku 1968 pricom predmetna nehnutel'nost’
nebola predmetom dedicstva, ked’ze Zzalovani (xxx a xxx) ju spravne do dediCstva ani nezaradili.
Zalovani sa s obsahom Zaloby stotoznili, zalobcove tvrdenia oznagili za spravne a zodpovedajice
skuto¢nosti.

Tieto pozemky boli zapisané v prospech vlastnika mesto Pezinok na LV ¢. 1 k.. Pezinok
z pozemnokniznej vlozky €. 613 (povodné katiz. Cajla) na zaklade rozsudku Okresného sudu
Bratislava-vidiek ¢.k. 9C 90/73 z 10.septembra 1973.

Z Protokolu o zapise obmedzujicej poznamky v katastralnom operate Okresného tradu Pezinok,
katastralny odbor ¢islo: P1 121/2018 zo dna 22.06.2021 vyplyva, Ze v geometrickom plane ¢.:
30356466-56/96 boli zapracované v pdvodnom stave nehnutelnosti z PK vlozky ¢. 613 (pévodné k.u.
Cajla) parc. E KN 278/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 748 m2 a pozemok E KN ¢. 278/2
zahrada o vymere 242 m2 a nasledne boli vytvorené pozemky nového stavu parc. C KN ¢. 1150
zastavand plocha anadvorie o vymere 647 m2 aparc. CKN 1152/1 zdhrada o vymere 335 m2.
Nehnutelnosti vSak nasledne boli zapisané do LV ¢. 5259 na zaklade osvedCenia o dedi¢stve 20 D
731/96, Dnot 211/96 a 20D 732/96, Dnot 212/96. Pri spracovani registra obnovenej evidencie pody
nebolo prihliadané na nehnutel'nosti evidované v LV €. 1 k.u. Pezinok parc. E KN ¢. 278/1 a parc. E KN
¢. 278/2.

Zapisom osvedcenia o dedic¢stve 20 D 731/9, Dnot 211/96 a 20D 732/96, Dnot 212/96 vzniklo duplicitné
vlastnictvo so zapisom nehnutel'nosti v LV ¢, 1 v k.41. Pezinok.

Okresny trad Pezinok, katastralny odbor na zdklade uvedeného vyznadil dia 22.06.2021 v katastri
nehnutelnosti pozndmku o tom, ze hodnovernost’ idajov katastra bola spochybnena.



Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zdkona o obecnom zriadeni
a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta - mestské
zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradn kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s majetkom mesta
zakon o majetku obci zveruje mestskému zastupiteI'stvu v ustanoveni § 9 ods. 2, ktoré vymedzuje
jednotlivé tkony 0 ktorych méze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo. To znamena, ze o tychto
ukonoch nemdze rozhodovat’ iny orgdn mesta. Pri ukonoch, ktoré nie st vyhradnou kompetenciou
mestského zastupitel'stva moze rozhodovat’ aj primator mesta.

Vzhladom na si¢asny platny Statiit mesta a VZN ¢&. 1/2019 o zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Pezinok rozhoduje o zamere nakladania s majetkom mesta jeho primator.

V danom pripade je v zmysle rozsudku Okresného sudu Bratislava-vidiek ¢.k. 9C 90/73 zo dia
10.9.1973 vlastnikom uvedenych nehnutelnosti Ceskoslovensky §tat - MsNV Pezinok (v su¢asnosti
mesto Pezinok), ktory nadobudol predmetné pozemky kupnou zmluvou od pravnych predchodcov
ziadatel'ov o vyporiadanie pozemkov. Cestu teda vybudovalo mesto na svojich pozemkoch. V sucasne;j
dobe preto neexistuje dovod na akékol'vek vysporiadavanie pozemkov vo vlastnictve mesta, a to
napriek tomu, ze v katastri nehnutel'nosti zapis vlastnictva v prospech mesta nesved¢i. V zmysle § 70
ods. 1 zakona ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov st udaje katastra hodnoverné iba

dovtedy, kym sa nepreukaze opak.

Zaverom este uvadzame, ze podielové spoluvlastnictvo je tzv. idealnym spoluvlastnictvom, to znamena,
ze podiel spoluvlastnika nie je vymedzeny urcitou konkrétnou realnou castou nehnutelnosti, ale
podielovy spoluvlastnik disponuje podielom na celej veci, je spoluvlastnikom celej nehnutelnosti.
Vyporiadanie podielového spoluvlastnictva by tak, ani za inych okolnosti nebolo t¢elné, ak by sa malo
vysporiadat’ iba s niektorymi podielovymi spoluvlastnikmi.

Z dévodu vymieneného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku predkladame material k tejto
ziadosti na oboznamenie a suCasne opitovne navrhujeme opétovne zobrat’ na vedomie primatorom
neschvaleny zamer vysporiadat’ dotknuté pozemky, nakolko ani po opédtovnom preskimani nebol
zisteny relevantny dovod na iny postup. V d’alSom bude potrebné vzniknutu situaciu riesit’ dohodou so
zapisanymi vlastnikmi alebo stidnou cestou na zéklade urcovacej zaloby.

Priloha:
01. Uvodna informacia
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