Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
dna: 24.02. 2022 ¢islo: 02.19.

02. Prevody a najmy

PREDKLADA: Mgr. et Mgr. Martin Chrapé¢iak, prednosta MsU Pezinok
JUDr. Jana Sivul’kova, poverena riadenim pravneho referatu MsU Pezinok
SPRACOVALA: JUDr. Tamara Madarova, referent pravnik pravneho referatu MsU
Pezinok

Stanovisko MsR: Mestska rada odporu¢a mestskému zastupitel'stvu zobrat’ na vedomie primatorom
mesta Pezinok neschvaleny zdmer previest’ alebo prenajat’ ¢ast’ pozemku parc.reg. C-KN ¢. 667/8 o
vymere 287 m?, zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku a odporuca Cast’ pozemku zatazit’ zriadenim vecného bremena a uréit’ odplatu za
zriadenie vecného bremena nasledovne: hodnota pozemku za m? podl'a znaleckého posudku * 7 * (t. j.
7-nasobok ceny zo znaleckého posudku pozemku) vymera m?, znalecky posudok da vyhotovit’ mesto,
vSetky ndklady znasa druha strana.

UZNESENIE MsZ ¢. 1- ....../12022

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle § 11 ods. 4 zadkona SNR ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov(d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®) a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon 0 majetku obci®) a VZN €. 1/2019 o zasadach
hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok

a) berie na vedomie

primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer previest, prenajat’ ¢ast’ pozemku parc.reg. C-KN ¢. 667/8
0 vymere 287 m?, zastavana plocha a nadvorie, vedeného v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu
Pezinok, katastralny odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie Pezinok, obec
Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 -
k celku,

b) berie na vedomie

primatorom mesta Pezinok schvaleny zamer ¢ast’ pozemku parc.reg. C-KN ¢&. 667/8 o vymere 287 m?,
zastavana plocha a nadvorie, vedeného v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Pezinok, katastralny
odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,
Vo Vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 - K celku zat'azit’ zriadenim
vecného bremena a ur¢it’ odplatu za zriadenie vecného bremena nasledovne: hodnota pozemku za m?
podla znaleckého posudku * 7 * (t. j. 7-ndsobok ceny zo znaleckého posudku pozemku) vymera m?,
znalecky posudok da vyhotovit’ mesto Pezinok, vSetky naklady znasa druha strana.



Dévodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku Uznesenim MsZ ¢. 1-88/2021 zo dia 27.05.2021 schvalilo vratit’ spat’
vSetky primatorom zamietnuté Ziadosti o predaj, prenajom, ¢i vecné bremeno, do riadneho prevodového
procesu vV zmysle § 8 VZN €. 1/2019 o zasadach hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok®.

Medzi inymi bola takto vratend aj ziadost’ Ing. P.a Ing. K. Z., dorucena na Mestsky urad Pezinok dna
26.08.2020, zaevidovana pod €. 22712, predmetom ktorej je vyrieSenie problému vlastnictva, resp. prava
uzivania k novovytvoreného pozemku parc.reg. C-KN €. 667/17 0 vymere 6 m?, vytvoreného podla
ziadateI'mi predlozeného grafického nacértu z pozemku parc.reg. C-KN &. 667/8 o vymere 287 m?,
zastavana plocha a nadvorie, vedeného v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Pezinok, katastralny
odbor, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne tizemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,
vo vlastnictve mesta Pezinok pod B/I listu vlastnictva vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 -
k celku.

Ako ziadatelia vo svojej ziadosti uvadzaju, v roku 2015 obdrzali stavebné povolenie na zmenu
dokoncenej stavby rodinného domu — stavebné tpravy, pristavba a nadstavba. Aby bola nadstavba
funk¢éna, v roku 2014 odkupili od mesta Pezinok pozemok s parc.¢. XXX, na ktorom je vybudované
schodiste nadstavby. Dalej zo Ziadosti vyplyva, e v priebehu vystavby schodiita ( januar 2017) sa
ukazalo, ze na pozemku parc. ¢. XXX s rozmermi stanovenymi projektantom bude vyska schodu cca 24
cm, o je nerealna vysSka na pouzivanie a kolaudaciu stavby. Zo strany projektanta vyslo rieSenie
zrealizovat’ pristup do nadstavby na konzole s plochou 6 m? vo vyske 3,30 m nad povrchom parcely,
ktora je vlastnictvom mesta.

Predmetnu Ziadost’ Ziadatelia podali za UCelom vyrieSenia problému pri kolaudacii objektu,
spoéivajiiceho v umiestneni schodist’a vo vyske 3,3 m nad pozemkom mesta — ako vyplyva z grafického
nac¢rtu ziadatelov, novovytvorena parc.reg. C-KN ¢&. 667/17 o vymere 6 m?, ktory je vytvorena
z pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok, doposial’ zapisaného ako parc.reg. C-KN ¢. 667/8 o vymere
287 m?, zastavana plocha a nadvorie, ked’ je potrebné z ich strany k uvedenému pozemku preukazat’
vlastnicke pravo resp. iny pravny vzt'ah.

Podla vyjadrenia majetkového oddelenia pri danej stavbe ide o dva problémy — zateplenie a previs Casti
stavby, ktoré zasahuju na parcelu KN-C €. 667/8, ktord je definovand ako pozemok s inzinierskou
stavbou. V danom useku je verejny priestor zna¢ne zizeny, preto neodporucéa predaj ¢asti pozemku.

Podla stanoviska referatu rozvoja mesta v zmysle tizemného planu mesta Pezinok je v tejto lokalite
situovana verejnoprospesnd stavba ( VPS) ,, okruzna krizovatka komunikécii ulic Majakovského —
Hviezdoslavovej- Kukuc¢inovej — Malokarpatskej a Vinohradnickej a krizovatka komunikacii ulic
Malokarpatska - Kupeckého — Na belenisku — Suvorovova a ich vzajomné prepojenie paralelne
s Potokom Saulak na Hasi¢skej ulici ( K8m K9 ) ““. Nakol’ko nie je spracovana projektova dokumentacia
pre tzemné rozhodnutie, nevieme jej presné umiestnenie a parametre. Majakovského ulica by mala
spinat’ parametre komunikacie C3MO 8/50 ( tprava a roz§irovanie komunikécii na pozadovan triedu
je VPS). Ani toto zatial nie je preverené projektovou dokumentéciou. Nie je preto mozné konstatovat’,
&i je zamer Ziadatela v stlade alebo v rozpore s UP mesta Pezinok. Predaj ¢asti pozemku neodportga.

Ziadatel’ podal Ziadost' na mesto Pezinok opakovane diia 20.12.2021.

Z predloZzenych ziadosti vyplyva, Ze v danom pripade ide o ,, ¢iernu stavbu “, ktora bola ziadateI'mi
zrealizovana nad pozemkom vo vlastnictve mesta Pezinok, bez preukazania pradvneho vztahu
k pozemku, kde teda absentuje akykol'vek legitimny suhlasny prejav vole mesta Pezinok ako vlastnika
vyS$8ie nehnutelnosti — pozemku parc.reg. C-KN ¢&. 667/8 s umiestnenim stavby nad jeho pozemkom.

Z uvedenych dovodov, vychadzajic sucasne zo stanovisk prislusnych oddeleni, tak ako je to uvedené
vyssie, bol mestskej rade predlozeny pdvodny primatorom neschvaleny zamer previest,, prenajat’ alebo
zat'azit’ zriadenim vecného bremena Cast’ pozemku parc.reg. C-KN ¢&. 667/8 0 vymere 287 m?, zastavana
plocha a nadvorie, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne tizemie Pezinok, obec Pezinok,
okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 - k celku.



Mestska rada v Pezinku na svojom zasadnuti diia 08.02.2022 odporuéila mestskému zastupitel'stvu
zobrat’ na vedomie primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer previest’ alebo prenajat’ ¢ast’ pozemku
parc.reg. C-KN €. 667/8 o vymere 287 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na liste vlastnictva
¢. 4234, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok vo
vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku a cast’ pozemku zatazit’ zriadenim vecného bremena
a ur€it’ odplatu za zriadenie vecného bremena nasledovne: hodnota pozemku za m? podla znaleckého
posudku * 7 * (t. j. 7-ndsobok ceny zo znaleckého posudku pozemku) vymera m?,

Ako vyplyva z uznesenia MsR zo dna 08.02.2022, mestska rada d’alej rozhodla, ze znalecky posudok
da vyhotovit’ mesto, priCom vsetky naklady znasa druha strana ( ma sa na mysli vSetky naklady spojené
s pripadnym zat'aZenim Casti pozemku vo vlastnictve mesta Pezinok v prospech zZiadatel'ov, a to najma
naklady na vyhotovenie znaleckého posudku, geometrického planu, uhrady suvisiacich spravnych
poplatkov a pod. ).

Pokial’ ide o navrhovany sposob urcenia odplaty a jej vySky za zriadenie vecného bremena, prijaté
uznesenie mestskej rady vychadza z Gvahy, Ze v takomto pripade by hodnota vecného bremena mala
mat’ sCasti aj sankény charakter, aby nedochddzalo k svojvolnému ziberu mestského majetku.
V opacnom pripade zriadenie vecného bremena ako konvalidacia ukonu preukazania pravneho vztahu
ziadatel'ov K pozemku pod neopravnenou stavbou méze byt dobudicna precedensom, resp. navodom
pre ostatné fyzické ¢i pravnické osoby ako ziskat’ prava na tkor a tarchu mestského majetku.

Kompetencia nakladania a hospodarenia s majetkom mesta je v zmysle zakona o obecnom zriadeni
a zakona o majetku obci delenou kompetenciou, t.j. deli sa medzi dva organy mesta - mestské
zastupitel'stvo a primatora mesta. Vyhradni kompetenciu rozhodovat’ o nakladani s majetkom mesta
zakon o majetku obci zveruje mestskému zastupitel'stvu v ustanoveni § 9 ods. 2, ktoré vymedzuje
jednotlivé ukony 0 ktorych méze rozhodnut’ vyluéne mestské zastupitel'stvo. To znamena, ze o tychto
ukonoch nemdéze rozhodovat’ iny organ mesta. Pri tkonoch, ktoré nie sti vyhradnou kompetenciou
mestského zastupitel'stva moze rozhodovat’ aj primator mesta.

Vzhl'adom na stcasny platny Statat mesta a VZN & 1/2019 o zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Pezinok rozhoduje 0 zamere nakladania s majetkom mesta jeho primator.

V zmysle § 9 Statitu mesta Pezinok Mestské rada podiel’a sa na priprave materialov do MsZ a predklada
primatorovi vlastné navrhy.

V zmysle zakladnych zasad hospodarenia s majetkom mesta urCenych zakonom o majetku obci je
povinnostou organov mesta hospodarit’ s jeho majetkom v prospech rozvoja obce ajej obcanov
a v prospech ochrany a tvorby Zivotného prostredia. Organy mesta st podla ustanovenia § 7 ods. 2
zakona o majetku obci majetok mesta zvel'ad’ovat’, chranit’ a zhodnocovat'.

Z vyssie uvedenych dévodov predkladame a navrhujeme mestskému zastupitel'stvu zobrat’ na vedomie
primatorom mesta Pezinok neschvaleny zamer previest a prenajat’ Cast uvedeného pozemku
vo vlastnictve mesta Pezinok a zobrat’ na vedomie primatorom mesta Pezinok schvaleny zamer ¢ast’
pozemku zatazit vecnym bremenom na tarchu mesta Pezinok, v prospech Ziadatel'ov, za vysSie
uvedenych podmienok.

Priloha:
01. Uvodna informacia



01.Uvodn4 informacia

TI1TI11 biokoridor

Verejnoprospesné stavby
S liniové (cestné komunikacie)
= we ws liniové (cyklistické komunikacie)




