Mestské zastupitel’stvo v Pezinku
dia: 24.02.2022 bod: 02.34

02. Najomné byty

PREDKLADA: Ing. Silvia Ruppertové, vedica majetkového oddelenia MsU Pezinok

SPRACOVALA: Ing. Silvia Ruppertové, vedica majetkového oddelenia MsU Pezinok

1. Stanovisko Komisie socialnej starostlivosti a zdravotnictva zo diia 07.02.2022: odportaca
schvalit’ v predlozenom zneni — uznesenie ¢. 1/2022

Stanovisko MsR zo diia 08.02.2022: odportca schvalit’ v predlozenom zneni.

UZNESENIE MsZ¢. 1 - ...../2022
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a v zmysle ustanovenia § 11 ods. 3 a § 12 VSeobecne zavézného
nariadenia Mesta Pezinok ¢. 1/2019 o zdsadach hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok na
zéklade navrhu Komisie socialnej starostlivosti a zdravotnictva
schvaluje

zmenu doby ndjmu 2-izbového bytu ¢. 105, vo vymere 67,39 m? ktory sa nachidza na I.
poschodi v bytovom dome na ul. Zumberska ¢. 1 v Pezinku, stp. ¢. 4670, postaveny na parc.
€. 914/2 , LV ¢. 4234 pre katastralne izemie Pezinok
Najomca: P.L.a B.L.
Doba najmu: neurcita
Celkova mesacna hrada: 194,77 €/mesiac
Vyska najomného je stanovend na zdklade Opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich opatreni tak, aby bolo zabezpecené splacanie
uveru poskytnutého zo Statneho fondu rozvoja byvania a ostatné naklady Mesta spojené s
prenajimanym bytom.

a) bez pripomienok

b) s tymito pripomienkami



2. Stanovisko Komisie socidlnej starostlivosti a zdravotnictva zo dia 07.02.2022: odporuca
schvalit’ v predlozenom zneni — uznesenie ¢. 2/2022

Stanovisko MsR zo diia 08.02.2022: odportca schvalit’ v predlozenom zneni.

UZNESENIE MsZ¢. 1 - ...../2022
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a v zmysle ustanovenia § 11 ods. 3 a § 12 VSeobecne zavézného
nariadenia Mesta Pezinok ¢. 1/2019 o zdsadach hospodarenia s majetkom Mesta Pezinok na
zéaklade navrhu Komisie socialnej starostlivosti a zdravotnictva
schvaluje

zmenu doby ndjmu 2-izbového bytu ¢. 107, vo vymere 63,91 m? ktory sa nachidza na I.
poschodi v bytovom dome na ul. Zumberska ¢. 1 v Pezinku, stp. ¢. 4670, postaveny na parc.
€. 914/2 , LV ¢. 4234 pre katastralne tizemie Pezinok
Najomca: P.L. a B.L.
Doba najmu: neurcita
Celkova mesacna ihrada: 180,38 €/mesiac
Vyska najomného je stanovena na zaklade Opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich opatreni tak, aby bolo zabezpecené splacanie
uveru poskytnutého zo Statneho fondu rozvoja byvania a ostatné naklady Mesta spojené s
prenajimanym bytom.

a) bez pripomienok

b) s tymito pripomienkami



Dovodova sprava

Dina 07.01.2022 bola na Mestsky trad Pezinok dorucena ziadost najomcu P.L. evidovana
pod ¢islom 316/2022 v zmysle, ktorej namieta neplatnost’ dohody o dobe uréitej v Zmluve
ongjme zo dna 13.10.2017 (byt ¢. 105) wuzatvorenej na zéklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva ¢. 256/2017 zo dna 05.10.2017. Sucasne bola dorucena ziadost' ndjomcu P.L.
evidovana pod ¢islom 317/2022 v zmysle, ktorej namieta neplatnost’ dohody o dobe urditej
vZmluve onajme zo dna 14.07.2017 (byt ¢. 107) uzatvorenej na zaklade uznesenia
Mestského zastupitel'stva ¢. 165/2017 zo dia 06.07.2017.

Néjomca P.L. a B.L. maju v stcasnosti uzatvorenu:

- zmluvu 0 ndjme 2-izbového bytu &. 105 vo vymere 67,39 m? ktory sa nachadza na I.
poschodi bytového domu ul. Zumberska ¢. 1 v Pezinku. NZ bola uzatvorena dna
27.10.2021 na zéklade uznesenie Mestského zastupitel'stva ¢. 1-193/2021 zo dina
07.10.2021, a to na dobu urcita — jeden rok od 01.11.2021 do 31.10.2022 a

- zmluvu 0 ndjme 2-izbového bytu & 107 vo vymere 63,91 m?, ktory sa nachadza na I.
poschodi bytového domu ul. Zumberska ¢. 1 v Pezinku, v zneni dodatku ¢. 1 zo dna
16.06.2021. NZ bola uzatvorena dna 30.03.2021 na zaklade uznesenie Mestskej rady
¢. 2-15/2021 zo dna 23.02.2021, ato na dobu uréitd — tri roky od 01.07.2021 do
30.06.2024.

Byty im boli pridelené ako bytova nahrada v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni a
sposobe usporiadania niektorych ndjomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni zdkona NR SR ¢.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, a to za 4-izbovy byt na ul. Tehelné ¢. 7
v Pezinku.

Rodina P.L. a B.L. mala narok v zmysle tohto zakona na 4-izbovy byt. Ked’Ze mesto Pezinok
nedisponuje  4-izbovym bytom, boli im pridelené dva 2-izbové byty ¢. 105 a¢. 107 na
Zumberskej ul. ¢. 1, a to:
- 2-izbovy byt €. 105 na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva €. 256/2017 zo dia
05.10.2017, a to na dobu uréiti od 15.10.2017 do 31.10.2020.
- 2-izbovy byt ¢. 107 na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva €. 165/2017 zo dila
06.07.2017, a to na dobu uréiti od 15.07.2017 do 30.06.2020.

Néjomca sa vo svojich ziadostiach odvolava na ustanovenie § 39 Obcianskeho zdkonnika,
podl'a ktorého: Neplatny je prdavny ukon, ktory svojim obsahom alebo ucelom odporuje
zakonu alebo ho obchadza alebo sa prieCi dobrym mravom.

Podla ustanovenia § 41 Obcianskeho zakonnika plati: Ak sa dévod neplatnosti vzt'ahuje len
na Cast' pravneho iikonu, je neplatnou len tdto ¢ast', pokial’ z povahy pravneho iikonu alebo z
jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k nemu doslo, nevyplyva, Ze tuto Cast' nemozno
oddelit’ od ostatného obsahu.



Z uvedeného vyplyva, Ze dohoda o dobe urcitej v Zmluve o najme zo dia 13.10.2017
avZmluve o0 najme zo dina 05.10.2017 je neplatna, pretoze odporuje ust. § 13 ods. 1
Zakona a v zmysle citovaného ustanovenia ma byt medzi stranami doba najmu dohodnuta
na dobu neur¢ita.

Toto podporuje aj dovodova sprava k Zakonu, z ktorej citujem : Cielom prijatia predlozeného
navrhu zakona je vytvorit' legislativny mechanizmus, ktory ukonCi ingerenciu Statu do
uzivania sukromného majetku a umozni postupne pristupit na podmienky zauzivané v inych
demokratickych Sstatoch, ktoré nemuseli prejst' Casovo a materialne transformalnym
procesom. Zaroven najomcom, ktori nie su natol’ko solventni, aby si dokdzali po doruCeni
vypovede bez uvedenia dovodu zabezpeCit' bez pomoci ndhradné byvanie, ddva moznost
poziadat’ obec o pridelenie nahradného najomného bytu. Najomna zmluva v nahradnom byte
by bola uzavreta na dobu neurlitu s regulovanou cenou ndjmu, pripadne s mozZnostou
odkupenia takéhoto bytu podl'a zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Podrla ust. § 13 ods. 8 Zékona plati: Na ndajomnu zmluvu uzatvorenu podl'a tohto zdkona a na
prava a povinnosti, ktoré vznikli na zaklade najomnej zmluvy, sa vzt'ahuju prislusné
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, ak v tomto ustanoveni nie je uvedené inak.

Podl’a ust. § 685 ods. 1 druha veta Obcianskeho zdkonnika plati: Najom bytu je chraneny,; ak
nedojde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z déovodov ustanovenych v zakone “.

Podla § 13 ods. 1 zakona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni a sposobe usporiadania niektorych
najomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov — obec uzavrie so Ziadatelom, ktorému poskytne bytovi ndhradu
Nédjomnu zmluvu na dobu neurditu.

V bytovom dome ul. Zumberska ¢. 1, Pezinok sa vzmysle zakona ¢&. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani - § 12 o0ds. 2 uzatvara najomna zmluva
len na dobu ur¢iti.

Rodina L. v ¢ase pridelenia bytov pristupila na dobu uréitd s osobitnou podmienkou
opitovného uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v NZ, i
napriek k tomu, Ze v zmysle zdkona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni a spdsobe usporiadania
niektorych najomnych vztahov k bytom podla § 13 ods. 1, obec, ktord poskytne bytova
nahradu ziadatel'ovi, uzavrie s nim nadjomnu zmluvu na dobu neurditu.



