Mesto Pezinok

Vseobecne zavazné nariadenie

¢.7/2011

0 postupe pri nakladani s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku,
v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. a) a g)
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich predpisov,
sa dna 10.02.2011 uznieslo na tomto vSeobecne zavdaznom nariadeni (d’alej len ,,VZN*)

§1
Uvodné ustanovenia
(1) Ustanovenie § 9 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon®) uréuje, aké druhy nakladania s majetkom mesta vzdy
podliehaja schvéleniu mestskym zastupitel'stvom.

(2) Ucelom tohto VZN je upravit’ postup organov Mesta Pezinok (dalej len ,,Mesto) pri
prevode nehnutelnosti, zriadeni vecného bremena na nehnutelnostiach a prenechavani
nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta do najmu. Rovnako sa postupuje aj pri prevodoch
nehnutelnosti do majetku Mesta a v pripadoch, ak sa Mesto ma stat’ najomcom alebo
opravnenym z vecného bremena.

§2
Vyklad pojmov

(1) Prevodovy proces je postup organov Mesta pri posudzovani navrhu na nakladanie
s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta (d’alej len ,,navrh®), a to z hl'adiska platnych
pravnych predpisov a vSetkych dolezitych zaujmov Mesta.

(2) Organmi Mesta sa pre ucely prevodového procesu rozumeju :

a) Prevodova rada,

b) prislusné komisie MsZ, najmd Komisia uzemného planovania, vystavby
a zivotného prostredia a Komisia ekonomiky a financii,

€) Mestské zastupitel'stvo (d’alej len ,,MSZ).

(3) Prevodovu radu tvoria primator mesta, zastupca primatora, hlavny kontrolér, prednosta
Mestského tradu (d’alej len ,,MsU*) a prislusni veduci oddeleni MsU.

(4) Komisie st poradné, iniciativne a kontrolné organy MsZ. Ich tlohou v prevodovom
procese je vyjadrovat sa vramci svojej pdsobnosti k ndvrhu a formulovat odborné
stanoviska ako podklad k buducim rozhodnutiam MsZ.



§3

Prevodovy proces

(1) Pisomny navrh je potrebné dorudit na MsU, kde cely proces zabezpeluje prislusné
oddelenie, ktoré vSetky navrhy eviduje, spraciva a po schvaleni navrhu v MsZ realizuje
nasledné pravne kroky.

(2) Po obdrzani pisomného navrhu sa pripravia podklady postupne pre Prevodovu radu,
komisie a nasledne MsZ tak, aby mohol byt postideny, resp. schvaleny.

(3) Na prevodovy proces sa nevztahuje zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok).

§4

Spolo¢né ustanovenia 0 nakladani s nehnutel’nost’ami

(1) Navrhy, ktoré spifiaja potrebné naleZitosti, posudzuje Prevodova rada nasledujicim
sposobom: Jednotlivi ¢lenovia sa k navrhu vyjadria z hl'adiska svojej kompetencie; tieto
vyjadrenia budi nasledne predlozené primatorovi, a jeho stanovisko k navrhu bude
vyslednym vystupom prevodovej rady.

(2) Do komisii sa predkladaji najmé navrhy

a) suvisiace s realizaciou velkych, resp. pre Mesto vyznamnych investiénych zamerov,

b) realizované v zaujme a z podnetu Mesta,

c) na prevod nehnutel'nosti do majetku Mesta,

d) na prevod nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta, okrem tych, ktoré su uvedené
V ustanoveni § 7 ods. 1 pism. a) az c) tohto VZN.

(3) Nasledne sa MsZ oboznami so stanoviskami Prevodovej rady a komisii, zvlast’ s dovodmi,
pre ktoré navrh odporucajii alebo neodporticaju schvalit’, pripadne s ich pripomienkami
a rozhodne o schvdleni alebo neschvaleni navrhu hlasovanim. MsZ moéZe rovnako urcit
d’alsi postup spracovania Ziadosti.

(4) O vysledku prevodového procesu bude navrhovatel bez zbytocného odkladu
informovany, po vzdjomnej dohode bud’ pisomne, alebo inou vhodnou formou.
Navrhovatel' bude rovnako vyrozumeny o stanoviskach jednotlivych organov a 0 postupe
pri spracovani navrhu.

(5) Zmluva musi byt’ uzatvorena v lehote urcenej MsZ, inak uznesenie straca platnost’.

(6) Navrh, ktory bol zamietnuty MsZ, nebude opakovane zaradeny do prevodového procesu,
ak vychadza zpovodnych, resp. nezmenenych podmienok. O tom bude navrhovatel
pisomne vyrozumeny.



§5

Vseobecné ustanovenia o prevodoch

(1) Prevod nehnutel’'nosti vo vlastnictve Mesta sa uskuto¢nuje :

a) obchodnou verejnou sttazou,’
b) dobrovolnou drazbou,?
c) priamym predajom.
(2) Sposob prevodu nehnutelnosti schvaluje MsZ; to neplati, ak je Mesto povinné previest’
nehnutel'nost’ podl'a osobitného predpisu.

§6

Priamy predaj

(1) Priamy predaj nehnutelnosti je mozny, ak jej vSeobecna hodnota stanovena podla
osobitného predpisu nepresiahne 40 000 eur, a to najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej
hodnoty tejto nehnutelnosti stanovenej znaleckym posudkom. Znalecky posudok nesmie
byt ku dnu schvalenia prevodu v MsZ star§i ako 6 mesiacov. Znalecky posudok
je povinny predlozit navrhovatel, ak primator nerozhodne, ze znalecky posudok
da vypracovat’ Mesto. V takom pripade bude cena za vypracovanie znaleckého posudku
zahrnutd do celkovej kupnej ceny. Znaleckym posudkom sa v tomto VZN rozumeju aj
ostatné formy znaleckej Cinnosti v zmysle ustanovenia § 16 zakona ¢. 382/2004 Z.z.
0 znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och.

(2) K schvaleniu navrhu na priamy predaj nehnutelnosti v MsZ je potrebna jednoznacna
identifikdcia nehnutelnosti tak, aby nebola zamenitelnd s inou, znalecky posudok
v zmysle odseku 1 a doklad preukazujici vlastnictvo Mesta.

(3) Navrh, ktory nespliia naleZitosti podl'a odseku 2, nebude predlozeny MsZ.

§7
Vynimka pre prevody

(1) Ustanovenia § 5 a § 6 sa nepouziju pri prevode

a) nehnutel'ného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu,
alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného predpisu,

b) pozemku zastavané¢ho stavbou vo vlastnictve nadobtdatela vratane pril'ahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou,

€) podielu majetku Mesta, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) majetku Mesta z dévodu hodného osobitného zretel’a.?

(2) Prevod nehnutel'ného majetku bude mat’ rezim pripadu hodného osobitného zretel'a ak

a) ma byt nehnutel'nost’ prevedena fyzickej osobe, ktora ju dlhodobo a dobromysel'ne
uziva,

b) prevod podpori konkrétny projekt z oblasti $portu, kultury alebo socialnych sluzieb,

€) o tom rozhodne MsZ, pricom ur¢i konkrétny dovod hodny osobitného zretela.

1§ 281 a nasl. Obchodného zédkonnika
2 zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach
% § 9a ods. 8 pism. e) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci



§8

Najom

Ustanovenia o prevodoch sa primerane uplatnia aj pri prenechavani nehnutel'nosti do najmu,
a to najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom case a na tom mieste obvykle prenechavaja
do najmu na dohodnuty Gc¢el rovnaké alebo porovnatel'né nehnutel'nosti, okrem

a) najmu nehnutelnosti, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat’ dni
Vv kalendarnom mesiaci,
b) najmov majetku Mesta z dovodu hodného osobitného zretela.*

§9

Osobitné ustanovenia o najme

(1) O prenechani nehnutelnosti do najmu priamo rozhoduje v oddvodnenych pripadoch
Vv prevodovom procese MsZ. Primator moéze rozhodnut o najme nehnutelnosti
VO vlastnictve Mesta priamo v pripadoch stanovenych v Zaisadidch hospodérenia
s majetkom Mesta.’> Toto opravnenie primatora sa nevztahuje na ndjom majetku Mesta
z dévodu hodného osobitného zretel'a®.

(2) Osobitne sa postupuje pri najme pozemkov v rekreaénych oblastiach. Mesto moze
s vlastnikom rekreacnej chaty uzavriet najomnti zmluvu, na pozemok pod zastavanou
plochou rekreac¢nej chaty t.j. pod povodne postavenou chatou alebo na pozemok za
ucelom pristavby tak, Zze zastavana plocha bude tvorit' jeden pddorysny celok, alebo
pozemok pril'ahly k rekreacnej chate. V ndjomnej zmluve bude presne vymedzeny ucel
a podmienky najmu. Na pril'ahlé objekty, najmd suché WC (do 1,50m2), pristresky na
drevo (do 8 m2), studne, zumpy a pod. je mozné uzavriet' ngjomnt zmluvu aj samostatne.
Podmienkou najmu je, Ze ndjomca si nesmie oplotit’ pozemok, s vynimkou RO Leitne.

§ 10
Bytovy majetok

Posobnost” v bytovych veciach a postup pri uzatvarani najomnych, resp. kipnych zmlav
na byty je upraveny osobitnymi v§eobecne zaviznymi nariadeniami Mesta.

§11
ZruSovacie ustanovenie

Dniom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 8/2008 o postupe pri nakladani s nehnutel'nost’ami
vo vlastnictve Mesta, vV zneni VZN ¢. 8/2009, ktorym sa meni a doplna VZN ¢&. 8/2008
0 postupe pri nakladani s nehnutelnost’ami vo vlastnictve Mesta.

*§9a ods. 9 pism. C) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
> § 9 ods. 2 pism. e) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
®§ 9a ods. 9 pism. c) zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci



§12
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

(1) Navrh tohto VZN bol zverejneny na tUradnej tabuli a na internetovej stranke Mesta

V lehote uvedenej v § 6 ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni
neskorsich predpisov.

(2) Toto VZN nadobuda platnost’ a u¢innost’ 15. diiom od jeho vyvesenia na tradnej tabuli
Mesta. Po vyveseni na turadnej tabuli po dobu 15 dni bude toto VZN pristupné na
Mestskom urade v Pezinku.

Mgr. Oliver Solga
primator Mesta Pezinok



