Zapisnica
zo zasadnutia Komisie izemného planovania, vystavby a Zivotného prostredia

pri MsZ v Pezinku
konaného dna 21.03.2011

pritomni podl'a prezencnej listiny

Program zasadnutia:

1. Prezentacia Konceptu pripravovaného izemného planu v 2 variantach
spolo¢nost'ou AUREX s.r.o. ( spracovatel’om nového UPN mesta Pezinok).

Primadtor : privital pritomnych ¢lenov komisie, poslancov zastupcov spolo¢nosti Aurex s.r.o.
ing. arch Vojtecha Hrdinu PhD., Ing. arch. Zdenku Mréazovid, osobu odborne sposobili Bc.
Bibianu PirSelovii a novozvoleného predsedu komisie Ing. Juraja Patka vid’. Uznesenie MsZ
& 43/20114 zo dia 09.03.2011 ( RNDr. Miroslav KRAL, CSc. sa vzdal predsednicke;
funkcie dia 28.02.2011, ¢lenom komisie zostdva nad’alej).

Dnes bude prezentovany koncept nového tzemného pldnu v dvoch variantich. Nebudeme
hlasovat, ani prijimat’ Ziadne stanoviskd. V zdvere budete obozndmeni o d’alSom postupe pri
obstardvani nového izemného planu.

Hrdina : textova Cast’ Konceptu bude obsahovat’ nasledujice kapitoly :

A. ZAKLADNE UDAJE

Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu
Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis
Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti uzemného
planu regiéonu
Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce
e Postavenie mesta Pezinok v sidelnej strukture SR
e Obyvatelstvo
Retrospektivny vyvoj obyvatelstva
Bilancia pohybu obyvatelstva
Pocet obyvatelov podla ZSJ mesta Pezinok
Vekova Struktura obyvatelstva
Vyhladovy pocet obyvatefov mesta Pezinok do roku 2025
Byvajuce obyvatelstvo podfa narodnosti
Byvajuce obyvatelstvo podla ndbozenskej Struktury
Byvajuce obyvatelstvo podfa vzdelania
Celkova kapacita funk&nych pléch na byvanie z hfadiska poctu
obyvatelov v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok
Vekova Struktura obyvatel'stva trvale zijuceho na funkénych plochach
uréenych pre byvanie v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok
e Ekonomicka aktivita obyvatelstva



Ekonomicka aktivita obyvatelstva
Ekonomicka aktivita obyvatelstva trvale zijaceho na funkénych
plochach uréenych pre byvanie
Doché&dzka a odchadzka
Nezamestnanost v okrese a v meste Pezinok
e Hospodarska zakladria — pracovné prilezitosti
Hospodarska zakladria okresu Pezinok
Odhad poctu pracovnych prilezitosti mesta Pezinok
Riesenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce
zaclenenie rieSenej obce do systému osidlenia
Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Varianty urbanistickej koncepcie rozvoja mesta
Kompozicia mesta
Priestorova a funkéna charakteristika mesta
Zasady ochrany a vyuZitia kulturno-historickych hodn6t
Zasady ochrany a vyuzitia prirodnych hodnét, koncepcia rozvoja
sidelnej zelene
Prirodné hodnoty
Koncepcia rozvoja sidelnej zelene
Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s uréenim previladajucich
funkénych uzemi
e Navrh funkéného vyuZitia uzemia mesta
Obytné Uzemie
ZmieSané uzemie
Uzemie obcianskej vybavenosti
Uzemie Sportu a rekreécie
Vyrobné Uzemie
o Charakteristika funkéného vyuZitia uzemia, urcenie pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuZivania
Bytovy fond
e Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov, bytov a domov
Vekova Struktura bytov
Kategorizécia bytov
Velkostna skladba bytov
Ukazovatele Urovne byvania
Vybavenost’ bytov
Bilancia bytového fondu
Nova bytova vystavba po roku 2001
Bytovy fond v mestskych €astiach mesta Pezinok
Navrh rozvoja bytového fondu v meste Pezinok vzhfadom na
disponibilné plochy pre novu vystavbu
Pocet bytov a ubytok bytového fondu v meste Pezinok k navrhovému
obdobiu
Bilancia bytového fondu v urbanistickych obvodoch mesta Pezinok k
navrhovému obdobiu
Obcianska vybavenost a socialna infrastruktura
Skolstvo
Zdravotnictvo
Sociélna starostlivost
Kultura a osveta
Telesna kultura/Sport
Verejna administrativa a sprava
Bankovnictvo a finanénictvo
Komeréna vybavenost
Verejné ubytovanie a verejné stravovanie
~ Maloobchod a sluzby (vyrobné a nevyrobne)
Uzemny priemet obcianskej vybavenosti
Hospodarska zakladna



e Priemysel
Zmena celospolo¢enskych podmienok
Priestorova Struktura priemyslu
Vyrobné aktivity
Potencial podmienok pre vyrobu
Stavebnictvo
Bilancie funk&énych pléch vyrobnych a vyrobno-obsluznych arealov
Potencialne pracovné prilezitosti
e Polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo
Polnohospodarstvo
Lesné hospodarstvo
Rekreacia, cestovny ruch a turizmus
o Sirsie uzemné vztahy
Naroky obyvatelov Pezinka na rekreaciu
Sport, rekredcia a ich vybavenost v mesta Pezinok
Sportova a rekreacna vybavenost v meste Pezinok
Vybavenost pre cestovny ruch/turizmus
Lokality rekreacie a turizmu v extravilane Pezinka
Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov
Zaujmy obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodiami
o Zaujmy obrany Statu
o Civilna ochrana
Stéle a havarijné Ukryty civilnej ochrany obyvatelstva na Uzemi mesta
o PozZiarna ochrana
o Ochrana pred povodriami
Legislativny rdmec
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni
o Ochrana prirody
o Uzemny systém ekologickej stability
o Navrh ekostabilizaénych opatreni
Navrh verejného dopravného vybavenia
» Uvod a sirsie suvislosti
» Scenar uzemného rozvoja dopravy v obci
» Navrh koncepcie rozvoja dopravy
Navrh koncepcie automobilovej dopravy a cestnej siete
Primestska autobusova doprava
Mestska hromadna doprava
Navrh osobnej a nakladnej Zelezni¢nej dopravy
Navrh cyklistickej dopravy
Navrh peSich tras
Navrh statickej dopravy
Opatrenia na eliminaciu hluku z dopravy
Navrh verejného technického vybavenia
_ ® Zasobovanie elektrickou energiou
SirSie suvislosti
Bilancie potrieb el. energie — Variant A, B
Vypocet poctu transformacnych stanic
Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou
e Zasobovanie plynom
Sucasny stav zdsobovania mesta plynom
Navrh koncepcie zdsobovania plynom a navrh novych plynarenskych
zariadeni
e Zasobovanie teplom



Sucasny stav zadsobovania teplom
Navrh zasobovania teplom
e Ostatné druhy energie
e Vodné hospodarstvo
Hydrografia
Zasobovanie vodou
Odkanalizovanie
o Telekomunikacie
Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
e Znecistenie ovzdusSia
Znecistenie vody
Kontaminacia p6dy
Ohrozenie radonom
Hlukova situacia
e Odpadoveé hospodarstvo
Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov
Vymedzenia ploch vyzadujucich zvySenu ochranu
Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohos-podarskej pédy
a lesnej p6dy na nepolnohospodarske ucely
Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych doésledkov

C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia
e Zasady priestorového usporiadania
Zasady urbanisticko-kompozi¢né
Zasady dopravno-urbanistické
Zasady krajinno-kompozi¢né
e Regulativy priestorového usporiadania
Koeficient zastavanosti
Maximalna vyska zastavby
Vymedzenie pojmov pre UcCely uplatnenia navrhnutej regulacie
* Regulativy funk¢ného vyuZitia uzemia
e Zasady funkéného vyuzZitia uzemia
Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzita ich vyuzitia
Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
uzemia
Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
uzemia
Zasobovanie elektrickou energiou
Zasobovanie plynom
Zasobovanie teplom a ostatné druhy energie
Zasobovanie vodou
Odkanalizovanie
Vodné toky a plochy
Telekomunikacie
Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene
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e Zachovanie kulturnohistorickych hodnét
e Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov
e Ochrana prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrZiavanie
ekologickej stability
e Starostlivost o plochy zelene
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
e Ochrana kvality ovzdusia
e Ochrana kvality vod
* Hlukova situacia
e Odpadove hospodarstvo
Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov
» Limity vyuZitia rieSeného uzemia viaZuce sa na zariadenia dopravnej
a technickej infrastruktary
» Limity vyuZitia rieSeného uzemia viaZzuce sa na ochranu prirodnych
prvkov
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny
» Plochy pre verejnoprospesné stavby
= Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov
» Plochy na asanaciu
» Plochy chranenych casti krajiny
Vymedzenie casti mesta, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit
uzemny plan zény
Zoznam verejnoprospesnych stavieb
» Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia
» Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury
Zasobovanie elektrickou energiou
Zasobovanie plynom
Zasobovanie teplom
Zasobovanie vodou
Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod
Telekomunikacie
Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Hrdina : kataster Pezinka a Grinavy je rozdeleny do 21 obvodov ( redlne 20 bez obvodu 17 )
definovanych Statistickym turadom. KedZe s¢itanie 'udu bude realizované az tento rok,
vychddzali sme z podkladov s¢itania 2001.

Vyvoj obyvatel'stva v Pezinku je rastici, vekova Struktira obyvatel'ov mesta je na tom lepSie
ako SR a BA.

Variant A predpoklada prirastok 6330 obyvatelov

Variant B predpokladd prirastok 4578 obyvatelov.

Pre tento prirastok je potrebné zabezpecit' cca 50% dodatocnych pracovnych prilezitosti
( resp. narast ploch, ktoré tieto prilezitosti vytvoria ).

Variant A uvazuje o cca 213,5 ha novych ploch pre priemysel a skladové hospodarstvo.
Variant A uvaZzuje o cca 217 ha novych ploch pre priemysel a skladové hospodérstvo.

V tizemnom plane BSK je mesto Pezinok definovany ako regiondlne tercidlne centrum.
Pezinok ponika mnoZstvo pracovnych prileZitosti aj pre obcanov okolitych obci. (vid’ graf ).
Pezinok predstavuje takmer typicky pasovy model — byvanie je od priemyslu oddelené cestou
vedicou cez mesto.

V navrhu dopravnej kompozicie je variant A znazorneny cervenou farbou a variant B je
znazorneny modrou farbou. Obidve varianty menia trasu obchvatu. Prvy zjazd z obchvatu
( poévodne na jestvujicu cestu do Grobu ) je vo variante A novym prepojenim vyusteny na
Limbassku cestu a vo variante B je novym prepojenim vyusteny na kruhovy objazd pri Lidli.
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Vo variante A je premostenie nad Zelezniznou tratou uz zrealizované.

V schéme dopravnych sieti su kriZkami naznacené jestvujice aj navrhované autobusové
zastavky.

Doporu¢ujeme venovat’ najvic§iu pozornost textovej Gasti konceptu UPN : ,NAVRH
ZAVAZNEJ CASTI-bod C*.

Po schvdleni zastupitel'stvom bude tito cast’ ,,C* ( okrem vymenovanych vykresov )
zaviznym dokumentom.

Mesto je rozdelené na Urbanistické obvody a tie su rozdelené na Urbanistické bloky v ktorych
je vo vykresovej Casti definovand podlaznost’, a v textovej cCasti funkcie : dominantnd,
vhodnd, podmienecne vhodna a nepripustnd + dopliiujiice ustanovenia.

Vo vykrese je zakresleny ndvrh nového zastavaného uzemia. ( intravilanu ).

Na d’alSej mape s vymedzené lokality pre vypracovanie UPN zény podla variant.

V zavere je zoznam verejnoprospeSnych stavieb zakresleny aj do vykresu.

K textovej Casti su doplnené nasledovné vykresy :

e Sirsie vztahy

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia

e Vykres verejného dopravného vybavenia

e Vykres verejného technického vybavenia — Zisobovanie elektrickou energiou
a telekomunikécie

® Vykres verejného technického vybavenia — Zasobovanie plynom a teplom

® Vykres verejného technického vybavenia — InfraStruktira vodného hospodarstva

® Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny

e Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb

¢ Vyhodnotenie dosledkov navrhovaného stavebného rozvoja ainych zdmerov na

pol'nohospodarskej pode

V textovej Gasti navrhu konceptu UP je popis regulativov aj pre rekreaéné oblasti
( zdkladna charakteristika, dominantnd funkcia, vhodna funkcia, podmiene¢ne vhodna funkcia
nepripustnd funkcia a dopliiujice ustanovenia ).
Navrhujeme napriklad urobit' spoloény dzemny plan s Pernekom pre Pezinskd babu
a s Limbachom pre Leitné.
Vypracovany navrh Konceptu tizemného planu je Vas uzemny plan, vy ho teraz divate
prerokovat’ verejnosti a dotknutym orgéanom.
Po prerokovant :
a/ navrhu Konceptu nového izemného planu v zmysle stavebného zdkona a
b/ Spravy o hodnoteni strategického dokumentu — navrh konceptu tizemného plidnu mesta
Pezinok v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z. bude spracované Suborné stanovisko. Po schvéleni
Stuborného stanoviska zastupitel'stvom bude invariantne vypracovany Navrh tzemného
planu mesta Pezinok, ktory musi byt znovu verejne prerokovany. V zdvere musi byt
Cistopis schvdleny zastupitel'stvom.

Vypracovala . Ing. Iveta Szabovi - tajomnicka KUPV a ZP
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