Posudenie stladu s Uzemnym planom mesta Pezinok

Manual pre projektantov

Sluzi ako pombdcka najma pre potreby projektantov a stavebnikov pri spracuvani projektovych dokumentacii pre
stavebny Urad, pre umiestnovanie a povolovanie stavieb v meste Pezinok.

Pri navrhovani stavieb je nutné dodrziavat platnu legislativu, ako napr.:

e Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Stavebny zakon®);

e Vyhlagku MZP SR &. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len
»Vyhlaska &. 453/2000%);

e Vyhlagku MZP SR &. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o v§eobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (dalej len
,Vyhlaska ¢. 532/2002);

 Uzemny plan mesta Pezinok zverejneny na: http://www.pezinok.sk/?yggid=891

e Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (dalej len ,Cestny zakon*)

Z dokumentacie musi byt dostatocne zrejmy sulad navrhu s Gzemnoplanovacou dokumentaciou, v ktorej st uvedené
najzakladnejsie informacie, potrebné na posudenie navrhovanej stavebnej ¢innosti v danom Gzemi.

Preukazanie stladu navrhu s Uzemnym planom mesta Pezinok (dalej len ,UP PK*) musi obsahovat najma:

sulad s funkénou naplfiou Uzemia/regulaéného bloku;

sulad s priestorovym usporiadanim podla typu urbanistickej Struktury;
sulad s intenzitou vyuZitia Uzemia;

stlad navrhovaného dopravného rieenia s dopravnym rieenim v UP PK;
reSpektovanie verejno-prospesnych stavieb;

sulad s ostatnymi regulativmi UP PK.

ogkrwnE

1. Preukazanie suladu navrhu s funkénym vyuzitim tzemia/regulaéného bloku

Zastavané Uzemie mesta Pezinok je rozdelené na jednotlivé urbanistické bloky vymedzené v UP PK v zavéznom
vykrese €. 6. Regulacia je stanovena v tabulkach podra &isla bloku. Regulaéné tabulky sa nachadzaju na lavej strane
vykresu &. 6-fava Cast, resp. na konci zavaznej textovej Casti platnej od 1. 4. 2017. Na ostatnom uzemi mesta Pezinok
je funkéné vyuzitie stanovené podla jednotlivych krajinnych prvkov v zmysle legendy v zavaznom vykrese €. 2 (podia
farby plochy). Regulativy funk&ného vyuZzitia su stanovené v zavaznej textovej €asti platnej od 1. 4. 2017 na s. 36-62,
pre rekreadné oblasti este aj na s. 30-32. Dominantna funkcia musi vypiiat/zaberat viac ako 50%. V pripade zakladne;j
obdianskej vybavenosti (ZOV) je potrebné dodrzat tiez parameter viac ako 50% obdgianskej vybavenosti.

Toto funkéné vyuzitie musi koreSpondovat s uéelom/druhom stavieb (resp. s u€elom/druhom ¢asti stavieb), ktory je
podchyteny v § 43a, 43b a 43c Stavebného zakona. Ak by bol problém v terminolégii a definicie zo Stavebného zakona
by nepostacovali, tak rozhodnutia stavebného uradu su podkladom aj pre nasledny zapis do katastra. Presné definicie
druhu stavby, resp. jednotlivych Casti stavieb a prevadzok je mozné doplnit aj v zmysle prilohy €. 7, 9 a 10 k vyhlaske
€. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zo spevnenych ploch je nutné odélenit dopravné stavby podla ucelu — miestna komunikacia, u€elova komunikacia,
nekryté parkovisko, chodnik...

2. Jednotlivé typy urbanistickej $truktary su stanovené v zavaznej textovej asti UP PK platnej od 1. 4. 2017 na s.
23-26. Vzhlfadom na zadefinovanie kompaktnej blokovej zastavby, otvorenej blokovej zastavby, kompaktnej radovej
zastavby a otvorenej radovej zastavby nie je mozna vystavba tzv. ,v druhom rade“ (ak je pozemok umiestneny za
pozemkom do ulice a je pristupny neverejnou uéelovou komunikaciou). Hlavné budovy musia dodrziavat uli¢nu Ciaru.
Pri volnej zastavbe solitérov je potrebné dodrzat' regulativ samostatne stojacich objektov (objekty musia medzi sebou
vytvarat volny priestor).

3. Intenzita vyuzitia Gzemia je v UP PK stanovena s podrobnostou na urbanisticky blok. Vyjadruje maximéaine
resp. minimalne moZznosti vyuZitia kazdého pozemku stavby v danom bloku. Pozemok stavby m6Ze obsahovat viacero
parciel, ktoré su dotknuté navrhovanou stavebnou ¢innostou. Pozemok stavby neméze byt t€elovo vymedzeny len pre
naplnenie regulativov, musi tvorit ucelené uzemie aj vzhfadom na vlastnicke vztahy — v pripade posudzovania Casti
arealu je potrebné vyhodnotit regulativy na cely areal, pripadne na urbanisticky blok.


http://www.pezinok.sk/?yggid=891
https://www.pezinok.sk/uploadfiles/File/samosprava/upn/UPN_PK_zavazna_cast_06_2017.pdf
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Koeficient zastavania, koeficient zelene a maximalna vyska zastavby su definované v bode 1.2.1-1.2.3 na s. 29-30
v zavaznej textovej Sasti UP PK platnej od 1. 4. 2017. Vymedzenie pojmov potrebnych na vypodet koeficientov a vysky
zastavby je uvedeny na s. 32-34.

Do plochy zastavanej budovami sa zapocitavaju aj pre€nievajuce vysSie podlazia. Do plochy zelene na rastlom teréne
sa nepocita plocha stojiska statickej dopravy, ani vtedy ak je vytvorend z vegetacnych tvarnic.

Idealne je intenzitu vyuZitia Uzemia vybilancovat do tabuliek, ako napr.:

Udaje o riesenom tzemi

parcela €.

parcela €.

parcela ¢.

parcela €.

vymera pozemku stavby/ stavieb celkova plocha vSetkych parciel spolu

zastavana plocha budovami

koeficient zastavania

plocha zelene na rastlom teréne

koeficient zelene

Udaje o budove — stavebnom objekte (SO) - pri viacerych budovach je potrebné pre kazdu vyplnit samostatnd tabulku

stavebny objekt nazov, oznacenie SO

napr. trvalé byvanie, prechodné ubytovanie, administrativa, obchod, sklad, a

druh a ucel stavby/ ¢asti stavby pod

plocha zastavana budovou

pocet podzemnych podlazi

pocet nadzemnych podlazi

podkrovie, ustiupené podlazie

pocet odstavnych a parkovacich stojisk

4. Dopravné rieSenie musi zahfhat aj SirSie dopravné vztahy so zapracovanim verejnoprospesnych stavieb
dopravného vybavenia. Zasady umiestnenia dopravného vybavenia Gzemia su uvedené v zavaznej textovej asti UP
PK platnej od 1. 4. 2017 na s. 28 a s. 62-63, verejnoprospesné dopravné stavby su uvedené na str. 79-81. Parkovanie
musi byt vyrieS§ené na pozemku stavby. Zo spevnenych pléch je potrebné vyclenit a samostatne pomenovat dopravné
inzinierske stavby, uvedené v § 43a ods. 3 pism. a) Stavebného zakona.

Kazda stavba musi mat kapacitne vyhovujlice pripojenie na pozemné komunikacie. (v zmysle § 7 ods. 1 vyhlasky ¢&.
532/2002). Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem...(v
zmysle § 2 ods. 4 Cestného zakona). Parametre miestnych komunikacii (z Casti i u€elovych) su stanovené STN 736110.
V pripade, Ze tieto parametre nebudu dodrzané, nebudu splnené poziadavky § 7 a 19 Vyhlasky &. 532/2002 ako aj §
43e Stavebného zakona. Parametre odstavnych a parkovacich ploch ako i u€elovych komunikacii su stanovené STN
73 6056. V pripade, Ze tieto parametre nebudu dodrzané, nebudu splnené poziadavky § 7 a 8 Vyhladky &. 532/2002
ako aj § 43e Stavebného zakona.

Statnu spravu na miestnych a Géelovych komunikéciach v meste Pezinok vykonava mesto Pezinok, oddelenie
Zivotného prostredia.

5. Uzemny plan méze v zavaznych aj smernych &astiach (vykresy a textova &ast) definovat aj dalie izemno-technické,
urbanistické, architektonické a environmentdlne poziadavky na umiestiiovanie stavieb, ich projektovanie
a uskutocriovanie okrem tych, ktoré su uvedené v tomto manudli. Tieto je tieZ potrebné dodrzat.

6. V zastavanom Gzemi mesta Pezinok sa nachadzaju aj oblasti, pre ktoré je potrebné spodrobnit UP PK a doriesit
uzemno-technické predpoklady rozvoja Uzemia. To je mozné rieSit urbanistickou Studiou (§ 4 Stavebného zakona).
Tieto oblasti st vyznadené na s. 77 v zavéznej textovej &asti UP PK platnej od 1. 4. 2017.
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