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A. ZASADY A REGULATIVY

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia su
vyjadrené graficky a textovo. Funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie uzemia
mesta Pezinok sa riadi podfa interpretacie grafického znaCenia vo vykresoch €. 2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia a €. 6
Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb. Interpretacia tychto vykresov je
uvedena v nasledovnom texte zasad a regulativov priestorového usporiadania a
funk&ného vyuzivania uzemia.

Pre ucely stanovenia regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia je zastavané uzemie rozdelené na urbanistické bloky. Urbanistické bloky
predstavuju ucelené C¢asti Uzemia s podobnymi funkénymi a priestorovymi
charakteristikami, ktoré su relativne homogénne s identickou hmotovo-priestorovou
Strukturou. V zésade su prevazne ohraniCené komunikaénymi trasami a podrobnejSie
Clenia urbanistické obvody, ktoré su dané Statistickym uradom. Vymedzenie
urbanistickych blokov je sucastou grafickej Casti dokumentacie vo vykresoch
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia Uzemia a Vykres
regulativov a verejnoprospesnych stavieb.

Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
v zastavanom uUzemi uréuju zasady vyuzivania uzemia pre jednotlivé pozemky
zahrnuté do urbanistickych blokov tak, aby ich aplikaciou bolo mozné usmerrniovat
vystavbu v sulade s poziadavkami na racionalne vyuzitie Uzemia a zaroven dodrzat
poziadavky na zachovanie kvalitného Zivotného prostredia. Regulativy sa vztahuju
rovnako na doteraz urbanizované plochy, ako aj pre tzemie na novu vystavbu.

Naplnenie stanovenych regulativov izemného planu mesta Pezinok (dalej ako UPN)
je potrebné posudzovat vo vztahu ku konkrétnemu pozemku, na ktorom je
pripravovana vystavba. V pripade, Ze pre dané Uzemie sa spracuje uzemného planu
zény, naplnenie stanovenych regulativov v izemnom plane mesta Pezinok je mozné
spodrobnit’ pre jednotlivé pozemky tak, aby sa zabezpedili poZadované regulativy
vymedzeného urbanistického bloku.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
mimo zastavaného Uzemia mesta su formulované podla jednotlivych funkénych
pléch a platia pre celé katastralne uzemie.

Regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, navrhnuté pre jednotlivé
urbanistické bloky, su vyznalené popisom vo vykrese Vykres regulativov a
verejnoprospesnych  stavieb s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb.

Navrhované regulativy stanovené v uzemnom plane mesta Pezinok nemaju vplyv na
platnost ochrannych pasem a chranenych uzemi vymedzenych podfa osobitnych
predpisov.

Reguléacia funkéného vyuZzitia a intenzity vyuzitia plochy vymedzenej pre umiestnenie
verejnoprospesnej stavby, ako aj vymedzenie trasovania liniovych prvkov
verejnoprospesdnych stavieb (cesty, technicka infrastruktura) musi byt pre potreby
realizacie verejnoprospesnej stavby stanovena na zaklade podrobnejSej projektovej
dokumentacie. Na akékolvek iné stavby na tejto ploche sa vztahuju regulativy
intenzity vyuzitia a funkéného vyuzitia uzemia stanovené v uzemnom plane mesta
Pezinok pre jednotlivé urbanistické bloky, v ktorych sa nachadzaju.
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1.1. Zasady priestorového usporiadania

1.1.1. Zasady urbanisticko-kompoziéné

Urbanistiko-kompozicné zasady priestorového usporiadania su uvedené za
charakteristické priestorové celky celého katastralneho Uzemia mesta Pezinok. Tieto
celky su tvorené skupinami urbanistickych obvodov (UO) vymedzenymi Statistickym
uradom.

PEZINOK — CENTRUM

Vymedzenie uzemia:
urbanisticky obvod UO1

Zakladna charakteristika Uzemia:

Uzemie mestského centra je vymedzené pdvodnymi renesanénymi hradbami mesta
aktomu prisluchajuce plochy zamku s parkom a okolitou zastavbou. Ide
o polyfunkéné uzemie s ukludnenou dopravou a peSimi priestormi. Kompozi¢ne
nosnymi a charakteristickymi priestormi st Radniéné namestie, ulica M.R. Stefanika
aZamok s parkom. Urbanisticky je vyznamna zastavba  pévodnymi
a zrekonstruovanymi objektmi medzi ulicami M. R. Stefanika, Holubyho a Hrngiarska.
Na tomto Uzemi sa nachadza aj vacSina pamiatkovo chranenych objektov
zapisanych do UZKP (Ustredny zoznam pamiatkového fondu). Dominantami
mestského centra su kostol NajsvatejSej Trojice, Farsky kostol Nanebovzatia Panny
Marie, Dolny kostol Premenenia Pana, Evanjelicky kostol a radnica. Na uzemi
mestského centra sa uvazZuje iba s dostavbou pripadne prestavbou existujucej
urbanistickej zastavby v sulade s regulativmi funkéného vyuzitia pre toto uzemie.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:
e zachovat pévodnu urbanisticku osnovu a Strukturu celého priestoru

e zachovat su€asnu vySku objektov v jednotlivych urbanistickych blokoch,
nedovolit zvySovanie podlaznosti

e zachovat pri rekon$trukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe
novych objektov v prielukach pévodny uliény raz a architektonicky charakter
okolitych objektov, zachovat' typické ulicné Ciary, tvar zastreSenia pévodného
historického centra a pévodnu parcelaciu centra mesta

o reSpektovat dominanty mesta leziace na uzemi mestského centra vymedzenu
historickymi hradbami mesta s prifahlymi ulicami (Hrngiarska, St. Polkoréba,
Mladoboleslavska, Sancova, Moyzesova) a zohladfovat ich aj pri zastavbe
v okolitych urbanistickych blokoch

e chranit mestské hradby ako neoddelitelny celok urbanizmu mesta.

Zasady priestorového usporiadania:

Urbanisticky blok 01-01

Funk&né vyuzitie Obcianska vybavenost

Urbanisticka Struktura Volna zastavba solitérov
(Zamok s prilahlymi plochami)

Intervenéné zasahy Regeneracia urbanistickej Struktury a prilahlych pléch v sulade
s poZiadavkami organov pamiatkovej starostlivosti
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Urbanisticky blok

01-02, 01-06

Funkéné vyuZitie

Plochy zelene parkovo upravené

Urbanisticka Struktura

Zamocky park a verejné doplnkové funkcie

Intervenéné zasahy

Zapojit plochu 01-06 ako sucast verejného zamockého priestoru
parku s vyuzitim pre detské ihriska, alebo denné rekreacné
aktivity obyvatelov a pod. s dostatkom zelenych pléch

Urbanisticky blok

01-07

Funkéné vyuZzitie

Obgianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

01-03

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Regeneracia

Urbanisticky blok

01-04

Funkéné vyuzitie

Obgianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Verejny priestor s trhoviskom

Intervenéné zasahy

Rekonstrukcia urbanistickej Struktury so zachovanim charakteru
verejného priestoru

Urbanisticky blok

01-05

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

01-08

Funk&né vyuzitie

ZmiesSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba
(bytové domy, kostol, zvySky hradieb)

Intervencéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury so zachovanim historickych
stavebnych prvkov
Rekonstrukcia vnutroblokového priestoru

Urbanisticky blok

01-19

Funk&né vyuzitie

ZmiesSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba
(objekty ob&ianskej vybavenosti, kostol)

Intervenéné zésahy

Renovécia urbanistickej Struktury s vazbou na verejné priestory
a zachovanie vyrazu zachovalej povodnej architektury

Urbanisticky blok

01-17

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba z Hrrléiarskej ulice,
otvorena radova zastavba z ulice St. Polkoraba

Intervenéné zasahy

Renovécia urbanistickej Struktury so zachovanim charakteru
zastavby

Urbanisticky blok

01-11

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — zmiedana nizkopodlaZzné zastavba s prevahou
rodinnych domov

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury so zachovanim tvaru
pbvodného opevnenia
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Urbanisticky blok

01-14, 01-15

Funkéné vyuZitie

ZmieSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba mestského centra
(pbvodna historicka urbanisticka Struktura s pozostatkami
mestského opevnenia)

Intervenéné zasahy

Regeneracia urbanistickej Struktury so zachovanim charakteru
zastavby, typu a orientacie striech

Urbanisticky blok

01-13

Funk&né vyuZitie

ZmieSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba mestského centra
(zmieSana zastavba pdvodnych a novych objektov)

Intervenéné zasahy

Renovéacia urbanistickej Struktury
Rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

01-09, 01-12, 01-18

Funk&né vyuzitie

ZmieSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba

(kompaktna radova zastavba zo strany verejného priestoru na
M.R Stefanika, novodobé dostavby a otvorena zastavba zo strany
ulic Zahradna a Poto¢na, Ustiacej ku Kultirnemu domu)

Intervencné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury so zachovanim pévodného
charakteru

Urbanisticky blok

01-10

Funkéné vyuZzitie

ZmieSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba
(novodoba architektura bytovych domov)

Intervenéné zésahy

Renovécia urbanistickej Struktury so zachovanim pddorysného
tvaru pévodného opevnenia

Urbanisticky blok

01-16

Funké&né vyuZitie

ZmieSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba
tvorena klaStorom a pévodnym mestskym opevnenim

Intervenéné zdsahy

Regenerécia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

01-20

Funké&né vyuZitie

Verejny priestor s parkovanim

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

PEZINOK — MESTO

Vymedzenie Uzemia:

urbanistické obvody UO2, UO05, UO6, U012, UO14, UO15 a U021

Zakladna charakteristika Uzemia:

Vymedzené Uzemie predstavuje kompaktné uzemie mesta Pezinok rozprestierajuce
sa okolo centra. Na juznej strane je uzemie ohrani¢ené nadradenou infrastruktirou —
prejazd Statnej cesta 11/502 a Zelezni¢na trat so stanicou a autobusovou stanicou.
TaZiskom Uzemia je obytna zastavba v urbanistickych obvodoch UO2, UO5 a UOS,
ktora je tvorena predovSetkym rodinnymi domami. Najvacsi rozvoj
v predchadzajucom obdobi bol zaznamenany v UO ¢&. 2, kde vznikli subory
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panelovych domov (sidlisko Juh, sidlisko Stary dvor), Skoly a Sportové arealy
a zariadenia. Na prelome storoCi az podnes je najvacSi rozvoj bytovych domov
v UO5 — sidlisko Muskat Il. V predstaniénom priestore pozdiz Moyzesovej ulice
(UOB) sa vytvoril polyfunkény blok a blok bytovych domov. Plochy na dalSi rozvoj
poskytuje najviac uzemie UO 5 pre obytnu zastavbu a rozvoj zmieSaného Uzemia s
prevahou obcianskej vybavenosti prepojenou s UO12.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

zachovat pdévodnu urbanistickl osnovu a Strukturu celého priestoru (okrem
novych pléch uzemia UO5 a UO12)

moznost zmieSanej obytnej zastavby pozdiz Bratislavskej ulice v sulade
s regulativmi obmedzujucich podmienok (kapitola 2 tejto zavaznej Casti)

vytvorit novl cestu pozdiz Zelezniénej trate medzi ulicami Holubyho
a Drevarska, na ktord napojit termindl integrovanej dopravy v dotyku so
Zeleznicnou stanicou a rozSirit parkovacie miesta pre osobné automobily

vytvorit' peSie prepojenie medzi Zelezni¢nou a autobusovou stanicou (odporuca
sa podchod) s parkovacimi plochami osobnych aut na juh od Zelezni¢nej trate
v Uo7

vybudovat novy cintorin medzi Zelezniénou tratou a su€asnym cintorinom
s vytvorenim priechodnej cesty medzi Lesnickou a Tehelnou ulicou
a parkovacich miest pre navstevnikov pri Tehelnej a Lesnickej ulici

rozvoj zmieSaného uUzemia s prevahou obcCianskej vybavenosti sa navrhuje
vychodne od §tatnej cesty 11/502 na Uuzemi v UO5 s rozSirenim na UO12 (nova
vystavba bez vystavby bytovych domov) po novonavrhované prepojenie
krizovatiek Statnych ciest a navrhovaného obchvatu 11/502

na rozvojovej ploche UO21 (Rozalka), na ktorej sa navrhuje zmieSané uzemie
s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu, vytvorit sustredenu plochu na
vystavbu Sportovych zariadeni celomestského a nadmestského charakteru spolu
so zariadeniami sprievodnych aktivit (ubytovanie, stravovanie a pod.)

Zasady priestorového usporiadania:

Urbanisticky blok

02-01
06-01

Funk&né vyuzitie

Vyhradené Uzemie zariadeni Zeleznice

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervencéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

02-03
12-05, 12-10

Funk&né vyuzitie

Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, podnikatelskych aktivit a
skladov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

12-04, 12-06, 12-08, 12-09,

Funké&né vyuZitie

Uzemie vyrobno-obsluznych areélov, podnikatelskych aktivit a
skladov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zésahy

Nova vystavba
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Urbanisticky blok

02-06

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemie — zmie$ana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Urbanisticka Struktura

Radova zastavba

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

06-38, 06-40

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

Volna blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie
a dostavby

Urbanisticky blok

02-02, 02-04, 02-05, 02-07, 02-16
06-26 az 06-29

Funké&né vyuzitie

Obytné uzemie — zmiesana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktiry formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

02-08, 02-10, 02-20
06-07

Funké&né vyuzitie

Obytné uzemie — zmiesana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

(02-13+02-14), (02-17+02-18)

Funké&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy — bloky 02-14 a 02-18
Obytné uzemie — zmiedana nizkopodlazné zastavba s prevahou
rodinnych domov — bloky 02-13 a 02-17

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba

Intervenéné zdsahy

Renovécia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-24

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zdsahy

Renovécia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-28, 02-36, 02-39
06-17, 06-22

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zdsahy

Renovécia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-52

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba

Intervenéné zésahy

Rekonstrukcia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

06-23

Funké&né vyuZitie

ZmieS8ané uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zésahy

Nova vystavba
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Urbanisticky blok

02-15, 02-33 az 02-35, 02-40, 02-41, 02-43, 02-44, 02-47 az 02-
49, 02-51
06-18, 06-19, 06-21, 06-30 az 06-33

Funkéné vyuZzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-45, 02-50
06-25

Funk&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovécia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

06-34

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-53

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktiry formou dostavby

Urbanisticky blok

06-14, 06-15

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-57

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

02-12, 02-19, 02-21, 02-25, 02-37, 02-42, 02-46
05-01, 05-02
06-05, 06-36, 06-37, 06-39

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

,Sidliskova“ zastavba

Intervenéné zasahy Renovacie
Urbanisticky blok 02-38
05-03

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

,Sidliskova“ zastavba

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

06-08

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — zmiesSana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zésahy

Renovécia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-29, 06-16

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — zmiedana zastavba s prevahou bytovych domov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby
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Urbanisticky blok

02-58, 02-59

Funkéné vyuZitie

Individualne garaze

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

02-60
06-41, 06-42

Funkéné vyuZzitie

Parkovisko — navrh

Urbanisticka Struktura

Otvorena parkovacia plocha pre osobné automobily

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

02-11, 02-22, 02-23, 02-54, 02-55
06-35
14-02

Funk&né vyuzitie

Obgianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-31, 02-32

Funk&né vyuzitie

Obgianska vybavenost — Sportové zariadenia

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

06-02 az 06-04, 06-11, 06-13
12-02

Funk&né vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

12-03; 05-04-

Funk&né vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obc&ianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba bez vystavby bytovych jednotiek

Urbanisticky blok

05-05, 12-07

Funk&né vyuzitie

Obgianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba bez vystavby bytovych domov

Urbanisticky blok

06-06

Funk&né vyuzitie

Obgianska vybavenost — zdravotnicke zariadenia

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-09, 02-26, 02-30, 02-56
06-09

Funké&né vyuZitie

Obcianska vybavenost — Skoly

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zésahy

Renovécia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

02-27

Funké&né vyuZitie

Obgianska vybavenost — 8koly, Obgianska vybavenost — Sportové
zariadenia

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovécia urbanistickej Struktury
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Urbanisticky blok

06-10, 06-20

Funkéné vyuZitie

Uzemie pohrebisk — cintoriny

Urbanisticka Struktura

Zelen cintorinov

Intervenéné zasahy

Intervencné zasahy su viazané vylu¢ne na obsluhu cintorina
Rekons$trukcia zelene cintorina

Urbanisticky blok

06-12

Funkéné vyuZitie

Uzemie pohrebisk — cintoriny

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

14-01
15-01
21-01

Funk&né vyuzitie

Uzemie $pecifického zaujmu

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

15-02

Funk&né vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok

15-03
21-02

Funk&né vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

06-24

Funk&né vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury

Urbanisticky blok 12-01, 12-11
Funké&né vyuzitie Vyhradené Gzemie zariadeni nadradenych systémov technickej
infrastruktury

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

02-61

Funk&né vyuzitie

Plochy zelene parkovo upravené

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Renovacia parkovej zelene

PEZINOK — MIESTNA CAST CAJLA

Vymedzenie uzemia:
urbanistické obvody UO3, UO4, UO9 a UO11

Zakladna charakteristika GUzemia:

Poévodne samostatna obec uliénej zastavby pozdiz Cajlanskej ulici tvorené UO3
aUoO4. Ktomuto Uzemiu je priradené uzemie UQ9, tvorené novou zastavbou
rodinnych domov napojenou na novu vystavbu v UO3, ktorého zastavba je na severe
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ukonc¢ena Pinelovou nemocnicou a uzemie UO11, ktoré predstavuje nové rozvojové
plochy s napojenim na existujucu novu zastavbu Zahumenice. Os UQO3 tvori potok
Saulak, ktory je su€asne vymedzeny ako biokoridor. UO3 a UO4 maju dostatok
rozvojovych pléch na vychod aj na zapad od pdvodnej uliCnej zastavby na Cajlanskej
ulici. Juzna Cast UO3 pozostava zo sidliska Sever. Rozvojové plochy UO3 medzi
sidliskom Sever a zastavbou rodinnych domov pri ulici Krizna a Schaubmarova
a Richarda Rétiho su navrhnuté pre obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami.
UO4 ma rozvojové plochy medzi sidliskom rodinnych domov Muskat I. a zastavbou
rodinnymi domami pozdiz ulic Dr. Bokesa, Dr. Stohla, ktoré su tak isto uréené pre
obytné uzemie so zastavbou rodinnymi domami.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

zachovat poévodny raz a charakter zastavby poévodnej obce Cajla pozdiz
Cajlanskej ulice vratane striech

zachovat’ pri rekonstrukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe
novych objektov v prielukach pévodny uliény raz a architektonicky charakter
okolitych objektov, vratane striech

nepripustit z dévodov zabezpec€enia bezkoliznej prevadzky na Cajlanskej ulici pri
vytvarani novych, ale aj existujucich, inych pripustnych funkcii ako byvanie (pri
zvySovani polyfunkcie priestoru) potrebné parkovanie k tymto aktivitam na
verejnom priestore Cajlanskej ulice, ale zasadne umiesthovat parkovanie
osobnych automobilov na pozemkoch vlastnikov a prevadzkovatelov

revitalizovat’ potok Saulak v priestore sidliska Sever pre uéely oddychu a dennej
rekreacie byvajucich obyvatelov s architektonicky upravenymi oddychovymi
plochami

zabezpetit pri vystavbe novych obytnych pléch v UO3 pesi prechod pozdiz
celého toku potoka Saulak od sidliska Sever az po Pinelovu nemocnicu
a vytvorit' biologicky a prirodne hodnotny priestor pre oddych a dennu rekreaciu
obyvatelov formou prechadzok

pre novo navrhovanu zastavbu v UO3, UO4 a UO11 vypracovat pre regulaciu
zastavby podrobnejSiu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu formou uUzemnych
planov zén.

Zasady priestorového usporiadania:

Urbanisticky blok

03-11, 03-12, 03-14, 03-17, 03-19, 03-23 az 03-25
04-10, 04-13, 04-15

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

,Sidliskova“ zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

09-04, 09-09

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

03-10, 03-13

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby
a dostavby
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Urbanisticky blok

03-01
09-01, 09-03, 09-07, 09-10

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktiry formou prestavby
a dostavby

Urbanisticky blok

11-03

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

03-05, 03-16, 03-18
04-07, 04-11

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia urbanistickej Struktury so zachovanim pévodného
charakteru

Urbanisticky blok

03-21

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba )
(Kompaktna radova zastavba pozdlz Cajlanskej ulice, Volna
zastavba solitérov vo vnutri bloku)

Intervenéné zasahy

Renovacia, rekonstrukcia

Urbanisticky blok

03-07 az 03-09

04-08, 04-09

09-02, 09-05, 09-06, 09-08, 09-12
11-04 az 11-06

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov, kompaktna radova zastavba

Intervenéné zdsahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

04-14

Funké&né vyuZitie

Plochy zelene parkovo upravené

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zdsahy

Urbanisticky blok

04-04, 04-05

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba

Intervenéné zésahy

Renovacia

Urbanisticky blok

04-03, 04-06

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

04-12

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Otvorena radova zastavba

Intervenéné zésahy

Renovacia

Urbanisticky blok

03-02

Funkéné vyuZitie

Obdianska vybavenost (SNG — Schaubmarov mlyn)

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Regenericia
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Urbanisticky blok

03-04, 03-15

Funkéné vyuZitie

Obgianska vybavenost — Sport

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

03-06

Funkéné vyuZitie

Obcianska vybavenost' (Kostol PovySenia sv. Kriza)

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Regeneracia

Urbanisticky blok

03-26

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Rekonstrukcia

Urbanisticky blok

03-20

Funkéné vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obdianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

04-01

Funkéné vyuzitie

Uzemie pohrebisk — cintorin

Urbanisticka Struktura

Zelen cintorinov

Intervenéné zasahy

Intervenéné zasahy su viazané vylu¢ne na obsluhu cintorina
Rekonstrukcia zelene cintorina

Urbanisticky blok

04-02

Funké&né vyuZitie

Uzemie pohrebisk — cintorin

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zdsahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok 03-03

Funké&né vyuZitie Uzemie Specifického zadujmu (Uzemie osobitného uréenia) (MV
SR)

Urbanisticka Struktara Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy Renovacia

Urbanisticky blok 04-16, 04-17

Funk&né vyuzitie

Parkovisko — navrh

Urbanisticka Struktura

Otvorena parkovacia plocha pre osobné automobily

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

09-13

Funk&né vyuzitie

Uzemie obgianskej vybavenosti — zdravotnicke zariadenie
(Pinelova nemocnica)

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

09-14, 09-15, 09-17

Funk&né vyuzitie

Uzemie obgianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

14




UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

Urbanisticky blok

09-11

Funkéné vyuzitie

Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, podnikatelskych aktivit a
skladov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

09-18

Funkéné vyuZitie

Uzemie zahradkarskych osad a zahrad

Urbanisticka Struktura

zelen zahrad

Intervenéné zasahy

zachovat zelen zahrad

Urbanisticky blok

09-16

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemie — zmieSana zastavba s prevahou rodinnych
domov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervencné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

11-02

Funkéné vyuZzitie

Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi a chatovych osad

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

03-22

Funk&né vyuzitie

Vyhradené Gzemie zariadeni nadradenych systémov TI

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

PEzZINOK — MIESTNA CAST GRINAVA

Vymedzenie Uzemia:

urbanistické obvody U016, UO18, UO19

Zakladna charakteristika Uzemia:

Poévodne samostatna obec uliénej zastavby pozdiz Myslenickej ulice s naslednym
rozvojom medzi Myslenickym potokom a LimbaSskou cestou. Typicka zastavba
pozdiz Myslenickej cesty sa v priebehu &asu vyformovala do polyfunkénej uliénej
zastavby zmieSaného byvania a vybavenosti roznych sluzieb a obchodnych €innosti.
V zasade sa aj napriek tomu zachoval urbanisticky a architektonicky charakter obce
Grinava Vv tejto Gasti. Zastavba pozdiz Myslenického potoka (ulice J. Raka, Starova)
je v stiesnenych prevadzkovych podmienkach, podobne ako aj pozdiz ulice Oresie
a Vinice. Nova obytna a obsluzna vystavba sa uvazuje v obmedzenej miere pozdiz
LimbaSskej cesty. Navrhuju sa nové uzemia vyrobno-obsluznych aredalov
podnikatelskych aktivit a skladov juzne pod zZelezniCnou tratou a aj na zapade
Grinavy pozdiz oboch stran Myslenickej cesty. Urgitym kritickym miestom
z dopravno-prevadzkového hladiska je krizovatka ulic Myslenicka, Bratislavska,
LimbaSska s pripojenim na nadjazd nad ZelezniCnou tratou vsmere do
priemyselného arealu (Glejovka, Za drahou), v ktorom smere sa navrhuje aj
prepojenie na navrhovanu prelozku cesty 11/502.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

e zachovat pévodny raz a polyfunkény charakter zastavby pozdiz Myslenicke;
cesty

e zvazovat zabezpecCenie lepSej prevadzky a dostupnosti objektov v zastavbe
pozdlz Myslenického potoka — ulica J. Raka a Sturova, zhodnotit moznosti
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rieSenia podrobnejSou urbanistickou Stadiou a nasledne pre riadenie

urbanistickej sanacie uUzemia vypracovat Uzemny plan zony

zachovat’ pri rekonstrukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe
novych objektov v prielukach pévodny architektonicky a priestorovy charakter
zastavby

vytvorit pesi chodnik pozdiz Myslenického potoka prepajajuci mestsku &ast
Grinava s rekreacnou lokalitou Krkavec a zaokruhovane cez rybniky Kotliky
a Medvedie spat na Myslenicku cestu

vytvorit novu cestu pozdiz Zelezniénej trate medzi Grobskou cestou a Za drahou
(urbanisticky blok 18-04) a umoznit tak rozvoj urbanistického bloku novou
vystavbou

zabezpedit dopravnu Studiu a nasledne projekt arealizaciu rekonstrukcie
krizovatky ulic Myslenicka, Bratislavska, Limbasska, variantne s napojenim na
obchvat cesty 11/502.

Zasady priestorového usporiadania:

Urbanisticky blok

18-03, 18-20, 18-22, 18-26

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemie — zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie
a dostavby

Urbanisticky blok

18-04, 18-13

Funké&né vyuzitie

Obytné uzemie — zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba

Intervenéné zésahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

(18-23+18-24); (18-05+18-06); (18-09+18-08)

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — zmieSana zastavba s prevahou rodinnych
domov — bloky 18-05, 18-09, 18-23
Obytné uzemie — rodinné domy — bloky 18-06, 18-08, 18-24

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie
a dostavby — bloky 18-05, 18-09, 18-23
Renovacia urbanistickej Struktiry — bloky 18-06, 18-08, 18-24

Urbanisticky blok

19-09

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — zmieSana zastavba s prevahou rodinnych
domov

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba, Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

18-07

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompakina radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

18-15, 18-18, 18-31, 18-35, 18-37, 18-39

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia
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Urbanisticky blok

18-10 az 18-12, 18-38, 18-40

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Otvorena blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

18-29
19-05, 19-14

Funk&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

19-07

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna radova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

19-06, 19-08, 19-16

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

18-25, 18-34

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

18-01

Funk&né vyuzitie

Obgianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy Renovacia
Urbanisticky blok 16-07
19-15

Funk&né vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy Rekonstrukcia
Urbanisticky blok 18-02
19-12

Funk&né vyuzitie

Obgianska vybavenost — Sport

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

18-14, 18-16, 18-21, 18-36

Funk&né vyuzitie

Obgianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Regeneracia

Urbanisticky blok

18-17

Funk&né vyuzitie

Obcianska vybavenost — Skola

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia
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Urbanisticky blok

18-30

Funkéné vyuZitie

Uzemie pohrebisk — cintorin

Urbanisticka Struktura

Zelen cintorinov

Intervenéné zasahy

Intervencné zasahy su viazané vylu€ne na obsluhu cintorina
Rekons$trukcia zelene cintorina

Urbanisticky blok

18-27, 18-32

Funkéné vyuZitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obcCianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

18-28,18-33

Funkéné vyuZitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obcCianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktiry formou prestavby
a dostavby

Urbanisticky blok

16-03, 16-05
19-02

Funké&né vyuzitie

Uzemie vyrobno-obsluznych areélov, podnikatelskych aktivit a
skladov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

16-01, 16-02, 16-04
19-03, 19-04

Funkéné vyuzitie

Uzemie vyrobno-obsluznych areélov, podnikatelskych aktivit a
skladov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

16-06

Funk&né vyuzitie

Vyhradené Uzemie zariadeni nadradenych systémov Tl

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

18-19

Funk&né vyuzitie

Park, parkovo upravena plocha

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

18-41

Funk&né vyuzitie

Parkovisko

Urbanisticka Struktura

Otvorena parkovacia plocha pre osobné automobily

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

PEZINOK — UZEMIE PRIEMYSELNYCH A VYROBNYCH PREVADZOK

Vymedzenie uzemia:

urbanistické obvody UO7 a UO13

Zakladna charakteristika Gzemia:

'T'aiisk9 priemyselnych a vyrobnych prevadzok sa nachadza juzne od zelezniCnej
trate. CiastoCne su tieto plochy aj v UO €. 12 medzi Zelezni¢nou tratou a Senkvickou
cestou. Rozvoj uzemi vyrobno-obsluznych arealov, podnikatel'skych aktivit a skladov
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a uzemi priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva je navrhovany
predovsetkym vo vychodnej Casti mesta v napojeni na navrhované nove krizovatky
ciest Senkvicka a Vini¢nianska s navrhovanym obchvatom Statnej cesty 11/502.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

zabezpedit organiza¢ne a technicky, aby pri rozvoji novych pléch vyrobno-
obsluznych arealov, podnikatel'skych aktivit a skladov a uzemi priemyselnej
a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva nakladné automobily
neprechadzali a nezatazovali obytné uzemie mesta

vytvorit’ cestné prepojenie pre nakladné automobily juzne pod ZelezniCnou tratou
v prepojeni ulic Za drahou, Drevarskou v predizeni a napojeni na priemyselny
areal Grinavy (Glejovka) aZz po napojenie sa na Grobsku cestu

vytvorit napojenie vnutornych ciest priemyselnych arealov na cesty pripajajuce

novonavrhovany obchvat cesty 11/502 a mesto Pezinok.

Zasady priestorového usporiadania:

Urbanisticky blok

07-01, 07-03, 07-04, 07-06, 07-08, 07-12, 07-23 az 07-25
13-03, 13-08

Funkéné vyuzitie

Uzemie vyrobno-obsluznych areélov, podnikatelskych aktivit a
skladov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

07-09 az 07-11, 07-22, 07-30
13-02, 13-04 az 13-07, 13-10, 13-12

Funké&né vyuzitie

Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, podnikatelskych aktivit a
skladov

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zdsahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

07-14, 07-20, 07-26

Funké&né vyuZitie

Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového
hospodarstva

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok 07-15, 07-27
13-11

Funké&né vyuZitie Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového
hospodarstva

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zdsahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

07-02

Funké&né vyuZitie

Obgianska vybavenost — Skoly

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zésahy

Renovacia

Urbanisticky blok

07-17

Funké&né vyuZitie

ZmieS8ané uzemie s prevahou obdianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Kompaktna blokova zastavba

Intervenéné zasahy

Nova vystavba
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Urbanisticky blok

07-18, 07-19

Funkéné vyuZitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obcCianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

07-07

Funkéné vyuZitie

Vyhradené Uuzemie zariadeni nadradenych systémov Tl

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

07-13

Funkéné vyuZitie

Parkovisko

Urbanisticka Struktura

Otvorena parkovacia plocha pre osobné automobily

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

07-16

Funkéné vyuzitie

Parkovisko

Urbanisticka Struktura

Otvorena parkovacia plocha pre osobné automobily

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

07-05

Funk&né vyuzitie

Zelen pri vodnych plochach

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok 07-29

Funk&né vyuzitie Zelen

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok 07-21, 07-28
13-09

Funk&né vyuzitie

Rekultivacia izemia po ukonéeni povolenych &innosti

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Rekultivacia Uzemia podla rekultivatného planu

PEZINOK — UZEMIE UPATIA MALYCH KARPAT

Vymedzenie Uzemia:

urbanistické obvody UO8, UO10, UO20

Zakladna charakteristika Gzemia:

Uzemie tvori severnt &ast Pezinka (UO8, UO10) a Grinavy (UO20), ktoré v zasade
predstavuju prirodné prostredie — upatie Malych Karpat, na ktorych sa rozprestieraju
vinohrady aich predpolie. UO8 a UO20 su v priamom dotyku s obcou Limbach,
s ktorou v niektorych €astiach prerastaju do ,spolocného” zastavaného uzemia (Turie
brehy, ulica Potona v Limbachu). Z vac3ej Casti su tieto UO tvorené lesnym
masivom Malych Karpat. Na uzemi UO8 sa rozprestieraju charakteristické plochy
vinohradov. V juznej ¢asti UO8 medzi Grinavou a Pezinkom je pozdiz Myslenickej
cesty vybudovany obsluzny areal a pozdiz Okruznej ulice vznika nové obytné izemie
rodinnych aj obytnych domov. V ramci tychto UO sa nachadzaju aj vSetky rekreacné

lokality Pezinka (vid'. kapitolu 1.2 tejto zavaznej Casti).
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V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit nasledovné zasady:

dobudovat obsluzny areal so skapacitnenim Myslenickej ulice medzi Okruznou
ulicou alLimbaSskou cestou, s vyrieSenim krizovatky LimbaSskej cesty
s Myslenickou ulicou

zachovat prirodny raz uzemia UO s dérazom na charakteristickil vinohradnicku
krajinu, zabezpecit zachovanie Uzemia vinohradov v podkarpatskom pase
Malych Karpat s typickou razovitostou vinohradnickej krajinnej Struktary, ako
typicky charakteristicky prvok regiénu

zachovat’ existujuce vinohrady a nepripustit vo vinohradoch ani v ich predpoli
vystavbu

reSpektovat vSetky pravne predpisy, zasady a kritéria ochrany prirody a tvorby

USES

e neuvazovat s rozSirenim existujucich pléch rekreanych lokalit

e nepripustit
prirodzené

vystavbu oploteni
prirodné

v rekreaénych
prostredie; pripadné oplotenia riesit

sadovnickymi Upravami.

Zasady priestorového usporiadania:

Urbanisticky blok

08-01, 08-04, 08-06

Funkéné vyuZzitie

Obcianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Renovacia

Urbanisticky blok

08-03, 08-05, 08-07

Funké&né vyuZitie

Obgianska vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zdsahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

08-02

Funké&né vyuZitie

Obgianska vybavenost — dopravna vybavenost — stanica PHM

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zdsahy

Renovacia

Urbanisticky blok

08-08

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — bytové domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zésahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby
a dostavby

Urbanisticky blok

08-17
10-01, 10-03

Funké&né vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby
a dostavby

Urbanisticky blok

08-09 az 08-12

Funk&né vyuzitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Kompaktna radova zastavba

Intervencéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktiry formou prestavby
a dostavby
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Urbanisticky blok

08-18

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie — rodinné domy

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

08-13

Funkéné vyuZitie

Obgianska vybavenost — komunalne sluzby

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktiry formou prestavby
a dostavby

Urbanisticky blok

08-16

Funkéné vyuzitie

ZmieSané Uzemie s prevahou obdCianskej vybavenosti

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Nova vystavba

Urbanisticky blok

08-14, 08-15

Funkéné vyuzitie

ZmieSané uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekreaciu a
obc&iansku vybavenost

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervenéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

10-05

Funk&né vyuzitie

Uzemie pre rekredciu v prirodnom prostredi a chatovych osad

Urbanisticka Struktura

Volna zastavba solitérov

Intervencéné zasahy

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a
dostavby

Urbanisticky blok

08-19
10-04

Funk&né vyuzitie

Vyhradené Uzemie zariadeni nadradenych systémov TI

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy

Urbanisticky blok

08-20

Funk&né vyuzitie

Uzemie zahradkarskych osad a zahradok

Urbanisticka Struktura

Intervenéné zasahy
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CHARAKTERISTIKA TYPOV URBANISTICKEJ STRUKTURY URBANISTICKYCH BLOKOV V
ZASTAVANOM UZEMi MESTA PEZINOK

Kompaktna blokova zastavba mestského centra

pbévodna historicka urbanistickd Struktdra v ramci mestského opevnenia

typicka radova zastavba mestskych vinohradnickych a mestianskych domov

blok tvoreny kompaktnou ulicovou zastavbou z €elnej strany, charakteristickymi vstupmi a
strechami

e historicka urbanisticka identita mesta Pezinok

23



UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

Kompaktna blokova zastavba

zastavba vymedzena kompaktnou uli€nou zastavbou ciest tvoriacich urbanisticky blok

a vytvarajuca tak vnutorny ohrani¢eny priestor

urbanisticka Struktura je tvorena bezprostredne susediacimi urbanistickymi prvkami
(budovy rézneho charakteru, ostatné objekty, urbanistickému bloku prislichajuca zelen
a pod.) bez preruSeni

vztahy medzi urbanistickymi prvkami su zaloZzené na bezprostrednej vzajomnej zavislosti

Otvorena blokova zastavba

neuzatvorena, otvorena uli€nd zastavba ciest tvoriacich urbanisticky blok

urbanisticka Struktura je tvorena bezprostredne susediacimi urbanistickymi prvkami s
preruseniami

vnutorny priestor s moznostami priamych vazieb na okolité priestory

vztahy medzi urbanistickymi prvkami su zaloZzené na bezprostrednej vzajomnej zavislosti
fyzickych prvkov a priestorovou pohladovou ucelenostou

Google earth
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Kompaktna radova zastavba

¢ uliéna zastavba vytvarajuca ucelenu uliénu liniu jednotlivych urbanistickych prvkov

e urbanisticka Struktura je tvorena bezprostredne susediacimi urbanistickymi prvkami bez
preruseni

o vztahy medzi urbanistickymi prvkami su zaloZzené na bezprostrednej vzajomnej zavislosti
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Otvorena radova zastavba

uliéna zastavba s otvorenou uli€nou liniou jednotlivych urbanistickych prvkov
urbanisticka Struktura je tvorena bezprostredne susediacimi urbanistickymi prvkami s
preruseniami

o vztahy medzi urbanistickymi prvkami st pohladovo zalozené na bezprostrednej vzajomnej
zavislosti
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Volna zastavba solitérov

e urbanisticka Struktura bloku je tvorena samostatne stojacimi budovami a objektmi
e zastavba urbanistického bloku nevytvara kompaktny ani uzatvoreny urbanisticky priestor
o urbanisticky blok je vnimany na zaklade pribuznosti a charakteru urbanistickych prvkov

,,Sidliskova“ zastavba

e urbanisticka Struktura bloku je tvorena bytovymi domami panelového, alebo iného
konstrukéného systému vytvarajuca typické prostredie sidliStného charakteru

e zastavba obytnymi domami je tvorena réznymi typmi kompozi¢nych zamerov (radova,
bodova, otvorena blokova, riadkova a pod.) s prevazne geometrickym podorysom

e zastavba urbanistického bloku nevytvara kompaktny ani uzatvoreny urbanisticky priestor

o urbanisticky blok je vnimany na zaklade pribuznosti a charakteru urbanistickych prvkov
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CHARAKTERISTIKA

INTERVENCNYCH ZASAHOV DO URBANISTICKEJ

UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

URBANISTICKYCH BLOKOV V ZASTAVANOM UZEMi MESTA PEZINOK

Regeneracia urbanistickej struktary

Zmysel intervencie

zachovanie kulturne a historicky hodnotnej urbanisticko-
architektonickej Struktary

Ciel intervencie

zachovanie alebo prinavratenie pévodného charakteru
urbanistickej Strukture historického vyznamu, alebo
charakteristickej identite mesta

Prostriedok intervencie

rekonstrukcia a rehabilitacia pévodnych priestorov formou
rekonstrukcie alebo dostavby pévodnych objektov, realizaciou
nevyhnutnej asanacie nevhodnych objektov s ciefom
zachovania urbanistického a architektonického vyrazu priestoru
so zachovanim mierky, vySkovej hladiny, charakteristickych
prieceli budov, orientacie striech budov, ako aj stavebno-
materialovej podstaty pri obnovovanych aj novo budovanych
budov. V historicky chranenych urbanistickych priestoroch
konzultovat a vykonavat' €innosti po dohovore s odbornymi
organizaciami pamiatkovej starostlivosti.

Renovacia urbanistickej Struktary

Zmysel intervencie

zachovanie pévodnej hmotovo-priestorovej urbanistickej
Struktury

Ciel intervencie

obnova stavebno-hmotového fondu, resp. obnova pdévodného
stavu urbanistickej Struktary

Prostriedok intervencie

modernizacia stavebného fondu a ¢iastoCna prestavba
a dostavba, reSpektujuca a zachovavajuca pévodny charakter
a rozsah urbanistickej Struktiry.

Rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby

Zmysel intervencie

premena znehodnotenej urbanistickej Struktdry na novu

Ciel intervencie

premena moralne a fyzicky zastaranych prvkov urbanistickej
Struktury na kvalitativne &i kvantitativne novu urbanisticku
Strukturu

Prostriedok intervencie

modernizacia a prestavba stavebného fondu, asanacia,
prestavba a dostavba pévodnych prvkov urbanistickej Struktury,
vystavba novych prvkov urbanistickej Struktury so zachovanim
a reSpektovanim pdvodného priestorového a vizualneho
charakteru urbanistickej Struktury

Kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby

Zmysel intervencie

dobudovanie rozostavanej, resp. novej alebo este neuzavretej
urbanistickej Struktury

Ciel intervencie

dotvorenie/vytvorenie komplexnej hmotovo usporiadanej
urbanistickej Struktury z pévodnej extenzivnej a rozvolnenej
zastavby s moznostou vytvorenia / dotvorenia novych
kompozi¢nych akcentov urbanistickej Struktury

Prostriedok intervencie

kompletizacia, intenzifikacia a reanimacia pévodnych
zachovanych prvkov urbanistickej Struktury, dostavba
a vystavba novych prvkov so zabezpe€enim kontinuity
priestorového vnimania urbanistickej Struktary
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1.1.2. Zasady dopravno-urbanistické

V zaujme zlepSenia dopravnej situacie v meste Pezinok sledovat pri rozvoji
dopravnej siete nasledovné zasady tvorby zakladnej dopravnej kostry mesta:

koordinovat trasovanie Statnej cesty 11/502 a ll/503 priebezne s dopravnym
rieSenim v Uzemnom plane regiénu Bratislavského kraja

zabezpedit stabilizaciu cestného skeletu vytvorenim hierarchickych mestskych
okruhov — vonkaj$ieho a vnutorného

vonkajsi cestny okruh predstavuju komunikacie v uliciach od okruznej krizovatky
(suCasna Statna cesta 11/502) Bratislavska — Moyzesova — Kalin€iakova —
Senecka (usek v kategoérii B1) — Malacka cesta (usek v kategorii B2) —
Zumberska/Krizna — Kutuzovova — Pansky chodnik — Suvorovova — navrhovana
krizovatka — Hasi¢ska — navrhovana okruzna krizovatka — Fajgalska cesta —
navrhovana komunikacia — Okruzna (usek v kategorii B3).

vnutorny cestny okruh predstavuju komunikacie v uliciach Bratislavska (od
krizovatky s Bernoldkovou a Jesenského) — Moyzesova — KalinCiakova —
Senecka (sugasna $tatna cesta 11/502 v kategérii B1) — Senkvicka cesta —
Trnavska — Gen. Peknika — Cajlanska — Na bielenisku — navrhovana krizovatka
— Hasi¢ska — navrhovana okruzna krizovatka — Kukuc¢inova — Bernolakova (Usek
v kategorii B3)

vybudovat prepojenie vnutorného a vonkajSieho okruhu rekonstrukciou

Trnavskej cesty s kruhovym napojenim do mimouroviiovej krizovatky Malacka
a Senecka (cesty 11/502 a 11/503)

zakladny cestny skelet doplnit sietou hlavnych obsluznych komunikacii vo
funkcnej triede C2 MO 8/50 a vedlajSich obsluznych komunikacii vo funkénej
triede C3 MO 8/50

zabezpecit vybudovanim zapadného okruhu (Suvorovova, Pansky chodnik,
Kutuzovova) pristup Kk existujucim a navrhovanym rozvojovym plocham
v severozapadnej Casti mesta (Rozalka sever, Pinelova nemocnica, ....)

znizit dopravnu zatazenost miestnej Casti Grinava vybudovanim pripajaca na
obchvat Statnej cesty 11/502 v priestore krizovatky s LimbaSskou cestou

zabezpedit ukludnenie dopravy v juhovychodnej Casti mesta vybudovanim
nového peazneho useku Statnych ciest 11/503 a ll/502 medzi krizovatkou
Malacka a Senecka pri Vinosadoch a novou krizovatkou na obchvate cesty

111502 so Senkvickou a zabezpedit tak bezkolizny prechod tranzitnej dopravy
prepajajucej dialnice D2 a D1 uzemim mesta.

1.1.3. Zasady krajinno-kompoziéné

Uzemie katastra mesta Pezinok je prirodne formované do postupného prechodu od
nizinnej polnohospodarsky obrabanej plochy cez upatie Malych Karpat s vinohradmi
po lesny masiv Malych Karpat, v ramci ktorého sa nachadzaju viaceré rekreacné
lokality a lyziarsky priestor v lokalite Baba. Takyto krajinno-kompozi¢ny raz krajiny je
charakteristicky prakticky pre cely podhorsky pas od Race po Smolenice. Zakladnou
zasadou pre dalSi rozvoj v uzemi je tento raz krajiny zachovat.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru mesta Pezinok uplatnit zasady:

zabezpedit zachovanie vinohradov v podhorskom pase Malych Karpat, ako
typicky charakteristicky prvok regionu

zachovat' a udrziavat esteticky vyznamné prvky a dominanty sidla, povodny
charakter zastavby mestského centra, miestnych €asti Grinava a Cajla, prirodné
prvky zaclefujuce stavby a celé sidlo do krajiny ako su plochy parkov, zelen
verejnych priestorov, ulicné stromoradia, linie sprievodnych porastov vodnych
tokov v krajine
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e podporovat a ochrafiovat vo volnej krajine nosné prvky estetickej kvality
a typického charakteru malokarpatskej vinohradnickej oblasti — vinice,
prirodzené lesné porasty, rozptylena krajinna zeleri v podobe mensich lesikov,
skupin stromov a krov na medziach, kameniciach a pozdiz polnych ciest, vodné
toky a plochy s brehovymi porastmi

e zabezpeclovat zachovanie a postupné zvySovanie kvality krajinného a sidelného
prostredia reSpektovanim a dotvaranim jestvujucej a navrhovanej siete prvkov
ekologickej stability uzemia definovanej v uUzemnom plane (zvysit podiel
ekostabilizaCnych prvkov v polnohospodarskej krajine — dotvorit prvky kostry
USES - biocentra, biokoridory, interakéné prvky)

e zabezpeCovat postupni zmenu spbsobu obhospodarovania vinohradnickych
ploch ohrozenych vodnou eréziou a postupni zmenu vyuzivania pod
ohrozenych veternou eroziou v sulade so zasadami starostlivosti o zlozky
zivotného prostredia.

1.2. Regulativy priestorového usporiadania

Intenzita vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia mesta je v uizemnom plane
mesta Pezinok regulovana stanovenim koeficientu zastavania, zelene a maximalnej
vySky zastavby. Koeficient zastavania, zelene a maximalna vysSka zastavby su
ur¢ené s podrobnostou na urbanisticky blok a vyjadruju maximalne a minimalne
moznosti vyuzitia pozemkov v tomto bloku. Koeficient zastavania, zelene a
maximalna vyska zastavby su stanovené pre Uzemia s moznostou vystavby, ktorymi
podla funkéného Clenenia su zastavatelné plochy.

1.2.1. Koeficient zastavania

Je pomer medzi plochou zastavanou budovami a plochou pozemku. Koeficient
zastavania je s podrobnostou na urbanisticky blok a vyjadruje maximalne moznosti
vyuzitia pozemkov v tomto bloku.

V pripade spracovania Uuzemného planu zony je mozné Kkoeficient zastavanosti
v zastavanom uzemi mesta, okrem rekreacnych lokalit, aplikovat na cely urbanisticky
blok a spresnit podrobnejSimi regulativmi podla parciel. Vazeny priemer koeficientov
zastavanosti jednotlivych pozemkov v urbanistickom bloku nesmie prekrocit
maximalnu intenzitu vyuzitia urbanistického bloku ako celku, pripadne jeho alikvotnej
Casti, leZiacej v rieSenom Uzemi uzemného planu zény.

Koeficient zastavania v rekreaénych lokalitach (Uzemie pre rekredciu v prirodnom
prostredi — v grafickej Casti oznatené ako R a RH) je stanoveny ako pomer medzi
plochou zastavanou budovami vratane spevnenych pléch a plochou pozemku.

1.2.2. Koeficient zelene

Je pomer medzi plochou terénu s vegetacnym krytom (plocha zelene na rastlom
teréne) aplochou bilancovaného uzemia. Koeficient zelene je urCeny
s podrobnostou na urbanisticky blok a ur€uje minimalnu vymeru zelene. Do tohto
pomeru sa nezapocitavaju plochy zelenych striech.

V pripade spracovania uzemného planu zény sa koeficient zelene aplikuje na cely
urbanisticky blok a doplni sa podrobnejSimi regulativmi pre koeficient zelene podfa
parciel. Vazeny priemer koeficientov zelene jednotlivych pozemkov v urbanistickom
bloku nesmie byt menSi ako je minimalna plocha zelene urbanistického bloku ako
celku, pripadne jeho alikvotnej Casti, leziacej v rieSenom uzemi uzemného planu
zény.
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1.2.3. Maximalna vyska zastavby

Maximalna vySka zastavby je vyjadrena maximalnym poctom nadzemnych podlazi,
resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami.

Maximalnu vysSku zastavby je mozné prekro€it o jedno ustupujuce podlazie, resp.
0 vySku Sikmej strechy s maximalne jednym vyuzitelnym podkrovnym podlazim.
Objekty, ktoré, v €ase schvalenia tohto Uzemného planu mesta Pezinok a jeho
regulativov, vykazuju vysSiu podlaznost ako je uréené pre prislusny urbanisticky
blok, si tuto podlaznost mézu zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avSak
nemdzu tuto podlaznost zvySovat a to ani ustiupenym podlazim, & vybudovanim
podkrovia.

Maximalna vySka vyrobnych, priemyselnych, skladovych a pod budov je stanovena
vySkou v metroch.

Maximalnu vysku inZinierskych stavieb, pri ktorych nie je mozné stanovit' vySku v
nadzemnych podlaziach (sila, stoZiare, vysielace,...) je potrebné individualne posudit
vo vztahu k okolitej zastavbe a ich vplyvu na obraz mesta. Déraz je potrebné klast
na posudenie vhodnosti vystavby inZinierskych stavieb umiestnenych na vizualne
exponovanych miestach vo volnej krajine (vysielaée mobilnych komunikaénych sieti,
stoZiare vedeni elektrickej energie, reklamné plochy, a pod.).

Zachovat podlaznost jestvujucich bytovych domov na vSetkych sidliskach ako v ¢ase
schvalenia tohto uzemného planu a jeho zavaznej Casti (s moznostou rekonstrukcie
striech plochou strechou, podkrovim, alebo ustupenym podlazim — okrem bytovych
domov mestského centra — UOL1).

1.2.4. Regulativy priestorového usporiadania pre uzemie pre rekreaciu v
prirodnom prostredi

Pre uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi, ktoré sa tyka rekreaénych lokalit
KuciSdorfska dolina, Stupy, Baba, Leitne, SIne¢né udolie, Reisinger, Krkavec
a Trniansky potok platia popri regulativoch ur€ujucich pripustné, obmedzujuce alebo
vylu€ujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuZitia, ktoré su
uvedené v kapitole 2. tejto zavaznej Casti, nasledovné regulativy priestorového
usporiadania:

Regulativy priestorového usporiadania vSeobecne:

e zachovat charakter rekreacnej funkcie lokalit s charakterom strediska rekreacie
s individualnou chatovou a podfa okolnosti skupinovou rekreaciou (vyuZitie
byvalych podnikovych chat)

e Uzemie rekreacnych lokalit sa nesmie roz8irovat

e pri zvySovani polyfunkénosti jednotlivych lokalit vyuzivat existujuce plochy
a zariadenia s uplatnenim regulativov funkéného vyuzitia (kapitola 2. tejto
zavaznej Casti) s preukdzanim toho, Zze neprichadza k neprimeranému zhoreniu
kvality okolitého prostredia a zivotného a prirodného prostredia lokality

e vylucit novu vystavbu individualnych chat v rekreaénych lokalitdch KuciSdorfska
dolina, Stupy, Baba, Leitne, Sine¢né udolie, Reisinger a Krkavec; pri existujucich
individualnych chatach obmedzit stavebnu Cinnost na zakladné opravy a udrzbu,
ktoré sleduju vylepSenie ich technického Standardu, estetického vzhlfadu nutnu
opravu; pripadné zvySovanie uzitkovych ploéch riesit’ individualne, predovSetkym
formou podkrovnych priestorov s maximalne jednym vyuZitelnym podkrovnym
podlazim

e vpripade prestavby, pristavby, alebo dostavby (iba v rozsahu kapacity
hygienickych zariadeni a zumpy) je pre jednotlivé existujuce individualne chatky
stanoveny maximalny rozsah zastavania chatou odvodeny od maximalnej
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vymery pozemku pre chatu vrozsahu 200 m? a stanovenim maximalneho
koeficientu zastavania v hodnote 0,60, pricom je potrebné individualne zhodnotit
moznosti intervenénych zasahov zohladfujuce konfiguraciu terénu a ochranu
vegetacie prilahlej k chate

o nepripustit neprimerané zasahy do prirodzenej konfiguracie terénu na uzemiach
rekreaénych lokalit pri stavebnych udpravach, alebo pri inych povolenych
stavebnych &innostiach

e ponechat vodné toky v rekreaCnych Iokalitach v prirodzenom stave bez
regulaénych uprav

e vwylucit v rekreaCnych lokalitach zariadenia produkujuce akékolvek znecistenie
zivotného prostredia lokality — hluk, emisie, pach, hmyz a pod.

e zabezpecit medziskladky tuhych komunalnych odpadov

o nepripustit’ vystavbu oploteni znehodnocujucich prirodzené prirodné prostredie;
pripadné oplotenia riesit’ krajinarsko-sadovnickymi Upravami

o budovanie technickej infrastruktury (elektrické pripojky, vodovod, odvadzanie
odpadovych a splaskovych véd) riesit’ podla danosti v jednotlivych lokalitach na
zaklade podrobnejsich planovacich dokumentacii

e pre jednotlivé rekreatné lokality, vratane mozZnosti vyuZitia kamerfiolomu
Rudnych bani, vypracovat podrobnejSiu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu
v ktorej sa uzemie rekreacnych lokalit rozdeli na charakteristické homogénne
Uzemne casti (napr. na UuUzemie individualnych chat, Uzemie byvalych
podnikovych zariadeni, uzemie pre volnoCasové aktivity a Sportové vyuZitie,
Uzemie zariadeni technickej infradtruktury a pod.), pre ktoré sa stanovia
podrobnejSie regulativy priestorového a funkéného vyuzitia, vychadzajuce zo
schvalenych regulativov tohto uzemného planu mesta Pezinok; vysledky
schvalenych uzemnych planov zon rekreacnych lokalit budu podfa potreby
podkladom pre vypracovanie zmien a doplnkov uzemného planu mesta Pezinok.

Regulativy priestorového usporiadania podla jednotlivych lokalit:

Kugisdorfska dolina — uvazovat s dobudovanim vybavenosti vacsich zariadeni
(byvalych podnikovych rekreacnych zariadeni), resp. dobudovanim a zvySenim ich
polyfunkénosti bez neprimeranych vplyvov na kvalitu okolitého prostredia. S dalSim
rozvojom individudlnych chat neuvazZovat. MozZnost dobudovania zmieSaného
uzemia pre rekreaciu v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim. Pri prestavbe,
pristavbe alebo dostavbe vramci Uzemia pre rekreaciu v prirodnom prostredi
s hromadnym ubytovanim (oznacenie v grafickej Casti RH) je maximalny rozsah
zastavania ureny koeficientom zastavania 0,60, koeficient zelene 0,40 a maximalna
vySka zatavania 4 NP. ZvySovanie Uzitkovych ploch chat rieSit predovSetkym formou
podkrovnych priestorov s maximalne jednym vyuzitefnym podkrovnym podlazim.
Baba - stredisko rekreacie a cestovného ruchu oblastného vyznamu, prioritne
orientované na zimné aktivity, obmedzene pre celorocny Sport a turizmus. Ma
moznosti rozSirenia lyziarskych terénov a dobudovania strediska, mimo rozvoja
individualnych chat. Pre zabezpecenie vhodného rozvoja, ktoré nesmie neprimerane
negativne ovplyvnit' kvalitu Zivotného prostredia, je potrebné vypracovat spolocny
uzemny plan zény s obcou Pernek, v ktorom sa urlia regulativy priestorového
rozvoja celej rekreaCnej lokality v zavislosti na kapacitach potrebnej vybavenosti
technickou infrastrukturou.

Stupy — dalsi rozvoj individualnych chat neuvazovat. ZvySovanie uzitkovych pléch
chat riedit predovdetkym formou podkrovnych priestorov s maximalne jednym
vyuzitelnym podkrovnym podlazim. ZvySovanie polyfunk&nosti lokality rieSit v ramci
existujuceho vacésieho rekreatného objektu, alebo v suéinnosti s rozvojom aktivit
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podporujucich rekreacné aktivity v navrhovanej funkénej zmene byvalého banského
zariadenia leZiace juzne od lokality Stupy.

Leitne — neuvazovat s dalSim rozvojom lokality. Vypracovat spolo¢ny uzemny plan
zbény s obcou Limbach v zdujme nasledného vyrieSenia hranic oboch obci ako aj
funkéného vyuzitia a moznosti zvySenia polyfunkcie lokality Leitne v spolupraci
S rozvojovymi zamermi na prifahlom uzemi obce Limbach. V iGzemnom plane zény
urCit' regulativy priestorového a funkéného usporiadania vo vazbe na obytné uzemia
obce Limbach.

SIlne¢né udolie — zvySenie polyfunkénosti lokality uvazovat pri dobudovani
vybavenosti, resp. rekonStrukcii vacsich zariadeni (byvalych podnikovych
rekreaénych zariadeni). S dalS§im rozvojom individualnych chat neuvazovat.
ZvySovanie uzitkovych pléch chat rieSit predovSetkym formou podkrovnych
priestorov s maximalne jednym vyuzitefnym podkrovnym podlazim.

Reisinger — s dalSim rozvojom individualnych chat neuvazovat. ZvySovanie
uzitkovych pléch chat rieSit predovSetkym formou podkrovnych priestorov
s maximalne jednym vyuzitelnym podkrovnym podlazim.

Krkavec — Uzemie rekreacnej lokality nerozSirovat a neuvazovat s novou vystavbou
rekreacnych chat.

Trniansky potok — uzemie rekreaCnej lokality rozprestierajuce sa od vodnej nadrze
v Kugigdorfskej doline pozdiz Trnianskeho potoka. Uzemie s niekolkymi existujucimi
individualnymi rekreaCnymi chatami vhodné na dobudovanie novymi individualnymi
rekreanymi chatami na volnych pozemkoch. Zvy3ovanie UuZzZitkovych pléch
existujucich rekreacnych chat rieSit individualne predovSetkym formou podkrovnych
priestorov s maximalne jednym vyuZitelnym podkrovnym podlazim.

Pre jednotlivé existujuce individualne chatky v tejto lokalite je pre rekonstrukciu,
prestavbu a pristavbu stanoveny maximalny rozsah zastavania chatou odvodeny od
maximalnej vymery pozemku pre chatu v rozsahu 500 m? a stanovenim
maximalneho koeficientu zastavania v hodnote 0,16.

Pre nové rekreacné chaty v tejto lokalite je stanoveny maximalny rozsah zastavania
chatou odvodeny od maximéalnej vymery pozemku pre chatu v rozsahu 500 m® a
stanovenim maximalneho koeficientu zastavania v hodnote 0,16.

1.2.5. Vymedzenie pojmov pre ucely uplatnenia navrhnutej regulacie

Plocha zastavana budovami

Za plochu zastavanu budovami sa povazuje pbdorysny priemet vSetkych Casti
budovy vymedzeny vonkajSim obvodom zvislych konsStrukcii uvazovanej budovy
nachadzajucich sa nad uroviiou upraveného terénu do vodorovnej roviny (do
zastavanej plochy sa nepocita pddorysny priemet markizy, balkénov a podobne.)
Uroven terénu je definovana plochou uréenou prienikom zakladne budovy a
priliehajuceho upraveného terénu. Do plochy zastavanej budovami sa nezapo itava
pddorysny priemet hromadnych garazi, ktoré nepresahuju uroveri upraveného terénu
o viac ako 3 m a na ich streSnej konstrukcii je vytvoreny verejne pristupny priestor,
ani priemet spevnenych pléch. Podzemny objekt, nad ktorym sa nachadza vofna
funkéna plocha na drovni terénu, nema zastavanu plochu. Pri objektoch
poloodkrytych, resp. ich Casti, je zastavana plocha ohraniCena vonkajsSim obvodom
obalovej Ciary vonkajSieho okraja zvislych konstrukcii. Pri zastreSenych stavbach
alebo ich Ccasti bez zvislych konstrukcii je =zastavana plocha vymedzena
ortogonalnym priemetom streSnej konstrukcie do vodorovnej roviny.
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Budova

Pod pojmom budova sa rozumie pozemna stavba podla §43 zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku — stavebny zakon (pojem budova je de
facto synonymny s pojmom pozemna stavba), t.j. ,Stavba je stavebna konstrukcia
postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje uUpravu podkladu“ a podla § 43a bod 2
.Pozemneé stavby su priestorovo sustredené zastreSené budovy vratane podzemnych
priestorov, ktoré su stavebnotechnicky vhodné a uréené na ochranu ludi, zvierat
alebo veci; nemusia mat steny, ale musia mat strechu. Podla uc¢elu sa ¢lenia na
bytové budovy a nebytové budovy.“ Stavba méze byt prizemna (1 nadzemné
podlaZie), alebo viacpodlazna.

Spevnené plochy

Spevnené plochy su plochy so stavebnou Upravou, ktoré nie su zastavané stavbou.
Ako spevnené plochy sa pocitaju dlazdené chodniky, okapové chodniky, prijazdové
cesty, terasy na urovni terénu, exteriérové schodiska, dlazdené detské ihriska, atd —
t.j. vSetky upravené povrchy na teréne, z ktorych nemdze dazdova voda vsakovat
prirodzenym spdsobom do zeme. SucCastou spevnenych pléch parcely je aj
zastavana plocha stavby.

Podlazie

Podlazie je Cast budovy vymedzena dvoma najblizSie nad sebou nasledujucimi
horizontalnymi deliacimi konStrukciami. Budovy na byvanie mézu mat podzemné,
nadzemné a ustupujuce podlazie.

Nadzemné podlazie

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma priemernu urovenf
podlahy na urovni prifahlého terénu, nad urovhou prilahlého terénu, alebo v urovni
nie hibsej ako 800 mm pod uroviou prifahlého terénu v pasme Sirokom 5 metrov po
obvode priliehajuceho k budove. Ostatné podlaZia su podzemné.
Pri réznych vySkovych urovniach podlahy sa priemerna uroven podlahy ur€i vazenym
priemerom jednotlivych vySkovych urovni podlah celého podlazia.

Podzemné podlazie

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlaZie, ktoré ma uroven podlahy o 800
mm (alebo viac) nizSie ako je najvy$si bod prifahlého terénu v pasme Sirokom 5
metrov po obvode bytového alebo rodinného domu. Ostatné podlazia su nadzemné.

Podlaznost’

Podlaznost je vtomto uzemnom plane ur€ena ako maximalny pocet nadzemnych
podlazi, stanovenych pre jeden urbanisticky blok, v ktorom Zziadna budova tento
pocet nesmie prekrocit. V pripade, Ze v urbanistickom bloku je udany maximalny
poCet podlazi a v urbanistickom bloku je kombinacia budov s viacerymi podlaziami
a budov vyrobného charakteru sjednym nadzemnym podlazim, tieto nesmu
prekroCit’ celkovu vySku okolitych budov s viacerymi podlaziami s vySkou hrebena ich
striech.

Podkrovie

Je to vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvy$Sieho) nadzemného
podlazia, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami
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a je urCeny na ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konStrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazuju na Sikmu strednu, resp. stropnu konstrukciu, nie su vysSie
ako polovica vySky bezného nadzemného podlazia domu. V podkrovi je dovolené iba
jedno podkrovné podlazie. Podkrovie sa nezahffia do po¢tu nadzemnych podlazi.

Ustupujuce podlazie

Ustupujuce podlaZie je posledné podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako
50 % zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia. Ustupujuce
podlazie sa nezahffa do po€tu nadzemnych podlazi.

Plocha zelene

Plochou zelene sa rozumie nespevnena plocha na urovni prilahlého upraveného
terénu, na rastlom teréne, nezasahujuca do plochy zastavanej stavbami, urCena
vyhradne na vysadbu rastlin (okrasnych, hospodarskych,...) dotvarajucich charakter
prostredia podla typu jeho funkéného vyuzitia.

Rastly terén

Rastlym terénom sa rozumie plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné
konStrukcie s vynimkou vedeni technickej infrastruktary.

1.3. Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Spbsob funkéného vyuZitia Uzemia a charakter prostredia je v uzemnom plane mesta
Pezinok regulovany v zastavanom uzemi priradenim konkrétneho funkéného vyuzitia
pre jednotlivé urbanistické bloky. Regulacia funkéného vyuzitia sa vztahuje na vSetky
pozemky v urbanistickom bloku. V ostatnom katastralnom uzemi mesta Pezinok je
priradené funkéné vyuzitie podla jednotlivych krajinnych prvkoch podla legendy tak,
ako je to uvedené vo vykrese Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia uzemia.

Charakteristika funkénych pléch vratane ich pripustnych, obmedzujucich alebo
vylu€ujucich podmienok je uvedena v kapitole 2 tejto zavaznej Casti.

1.3.1. Zasady funkéného vyuzitia uzemia

Funk&né vyuzitie urbanistickych blokov je mozné iba v sulade so stanovenymi
regulativmi o pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia. Pri realizovani tychto regulativov v ramci
spracovavania uUzemnych planov zo6n, alebo uUzemnych konani je potrebné
uplatiiovat nasledovné poziadavky a kritéria:

e navrhovany objekt/-ty musi/-ia z urbanisticko-architektonického pohladu
zohladriovat charakter okolitej zastavby aich architektonické stvarnenie
navrhovat tak, aby vznikali harmonické a kompaktné uzemné celky podfa typu
a polohy urbanistického bloku, ktoré budu zohladhovat danu lokalitu v meste

e pri umiestiiovani stavieb chranit' krajinny obraz mesta s ohfadom na prirodné a
kultarno-historické dominanty (Uzemie mestského centra, miestnej Casti Cajla
a Grinava, krajinny charakter podhorskej vinohradnickej oblasti a pod.)

e priamy a nepriamy vplyv aktivit lokalizovanych v urbanistickych blokoch
obytného a obsluzného charakteru nesmie negativnhe ovplyviovat susedné
parcely viac, nez stanovuju hygienické normy

e budovy a verejné priestory riesit v stlade s Vyhlagkou MZP SR &. 532/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
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poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

e majitelia a uzivatelia objektov su povinni na celom GUzemi mesta zaistit’ potrebné
plochy statickej dopravy pre prevadzku zariadeni, vyplyvajuce z ustanoveni STN
73 6110, na vlastnych pozemkoch alebo v objektoch, ak tomu nebrania
obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov. V odévodnenych pripadoch, ak
nie je mozné tieto plochy situovat na pozemku alebo v objekte alebo stavebnym
napojenim naf, je mozné ich umiestnit aj mimo tohto pozemku prip. uvazovat' s
inym vhodnym rieSenim. V povolovacom konani stavieb je vS8ak nevyhnutné
preukazat moznost uspokojivého spdsobu parkovania a odstavovania vozidiel
v kapacitne dostato€nom rozsahu.

2. Urcéenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzita ich
vyuzitia

Funkéné vyuZitie jednotlivych urbanistickych blokov je usmernené podmienujucimi
regulativmi uréujucich vyznam funkcie, ktorych vyznam je nasledovny:

Dominantna funkcia vyjadruje funkéné vyuzitie z hladiska navrhovaného rieSenia
optimalne vyuzitie izemia.

Vhodné funkcie vyjadruju funkéné vyuZitie, ktoré ma doplnujuci charakter k
dominantnej funkcii, kde doplnkova funkcia nesmie svojim charakterom a rozsahom
negativne ovplyvnovat dominantnu funkciu. Dopinkovu funkciu je mozné umiestnit
samostatne, alebo polyfunkéne s dominantnou funkciou.

Podmieneéne vhodné funkcie vyjadruju funkéné vyuzitie, ktoré médzu byt
alternativou k vhodnému funkénému vyuzitiu, kedZe nie je predpoklad ich
negativneho vplyvu na prostredie.

Nepripustné funkcie predstavuju funkéné vyuzitie, ktoré by mohlo nevhodne
pbsobit na prostredie a preto je ich umiestnenie v danom Uzemi zakazané.

Zoznam regulativov funkéného vyuzitia:

OU-RD Obytné uzemie — rodinné domy 36
OU-zRD  Obytné Gzemie — zmie$ana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov 37
OU-zBD Obytné Gzemie — zmie$ana zastavba s prevahou bytovych domov 38
OU-BD  Obytné Gzemie — bytové domy 40
MC  ZmieSané uzemie mestského centra 41
zOV ZmieSané uzemie s prevahou obCianskej vybavenosti 43
OV  Uzemie obgianskej vybavenosti 44
USZ Uzemie $pecifického zaujmu (izemie osobitného uréenia) 45
zSROV  Zmie$ané Uzemie s prevahou zariadeni pre $port a rekreaciu a OV 46
zST  ZmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre $port a telovychovu 47
R Uzemie pre rekreéciu v prirodnom prostredi 48
RH  zmieSané uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi s hromadnym
ubytovanim 49
Z Uzemie zahradkarskych osad a zahradok 50

VPA  Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, podnikatelskych aktivit a skladov 51
PS Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva 53
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RU Rekultivacia izemia po ukonéeni povolenych &innosti 54
Uzemie polnohospodarsky vyuzivanych pléch 55
Trvalé travne porasty 56
Vinice 57
Suvisly lesny porast 58
Plochy zelene parkovo upravené 59
Zelen verejnych komunikaénych priestorov 59
Sprievodna zelen vodnych tokov 60
Vodné plochy a toky 61
Vyhradené Uzemie zariadeni nadradenych systémov Tl 61
Vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej dopravy 61
Vyhradené Uzemie zariadeni Zeleznice 61
Uzemie pohrebiska 62
OU-RD Obytné uzemie — rodinné domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch.

V uzemiach, ktoré predovSetkym charakterizuju vinarsky charakter mesta, je nutné
prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia a pripadna nova vystavba v prielukach,
alebo dostavba, rekonStrukcia a revitalizacia existujucej zastavby musi plne
reSpektovat okolitu zastavbu a charakter existujuceho obytného suboru.

Dominantna funkcia:
e byvanie v rodinnych domoch v ramci starSej, novSej zastavby aj v navrhu
e sukromna zelen v ramci pozemku

Vhodné (pripustné) funkcie:

e rodinné domy s integrovanymi zariadeniami podnikatelskych aktivit a sluzieb
s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy nenarusajuce pokojné prostredie
pre byvanie bez poZiadaviek na prostredie zataZujuce tovarové vstupy a vystupy
z ich &innosti (advokatske kancelarie, ateliéry, konzultatné kancelarie a pod.)

e zakladna obcianska vybavenost sluziaca pre obsluhu prilahlého Uzemia —
zariadenia obchodu, sluZieb, zdravotnictva bez poZiadaviek na prostredie
zatazujuce tovarové vstupy a vystupy zich &innosti, v samostatne stojacich
zariadeniach v rozsahu aforme zohladiujucej okolitu zastavbu rodinnych
domov, alebo integrovana do rodinnych domov s maximalnym podielom 40%
podlaznej plochy objektu

e plochy upravenej verejnej zelene (parcik, liniova zelen)

o malé ihriska, najma detské pre byvajucich obyvatelov

o prislusnd komunikacna siet — peSie, cyklistické a ulelové komunikacie s
premavkou motorovych vozidiel

¢ nevyhnutné plochy technickej vybavenosti a dopravy

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e zariadenia dalSej obcCianskej vybavenosti zvySujuce polyfunkénost uUzemia
s cielom uspokojit' potreby presahujuce potreby byvajucich obyvatelov, ale len
v rozsahu a forme reSpektujucej okolitu zastavbu a parcelaciu rodinnych domov
(zariadenia ubytovacie, stravovacie, administrativy, telovychovy a Sportu —
nenaro¢né na plochu, drobné podnikatel'ské €innosti bez negativnych vplyvov na
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obytné prostredie, nevyrobné sluzby) s dérazom na minimalizaciu negativnych
vplyvov na obytné prostredie aktoré nevnadaju do zastavby neprijatefny
kontrast, resp. neimerné zatazenie

Nepripustné (zakdzané) funkcie:

e funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane znizuje kvalitu okolitého obytného prostredia
najma: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nakupné centra, zariadenia obCianskej vybavenosti celomestského
aregionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport arekreaciu celomestského
aregionalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infrastruktury, Cerpacie stanice pohonnych hmot, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka elektrarer, paroplynovy
cyklus, mala vodna elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky,
zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematéria) a pod.

e bytové domy s tri a viac podlaziami
o polyfunkéné objekty s funkciou byvania s tri a viac podlaZiami

o vSetky druhy funkéného vyuzitia, ktorého Cinnosti negativne vplyvaju na kvalitu
byvania vratane malych vyrobnych a opravarenskych prevadzok ako napr.
autoservisy, klampiarske prevadzky, lakovne, stolarstva, Cerpacie stanice
pohonnych hmét s autoservismi a opravovilami a pod., ako aj chovatelské
aktivity spdsobujuce zapach, hluk, mnoZzenie hmyzu, hlodavcov, neprimerané
mnozstvo zivo€isneho odpadu a pod.

Doplriujuce ustanovenia:

Parkovanie byvajucich obyvatelov, uzivatelov a navstevnikov obytnych domov, ako
aj pripadne ostatnych zariadeni na funkénej ploche musia byt rieSené na pozemkoch
ich uzivatelov, Ci prevadzkovatelov.

OU-zRD Obytné uzemie — zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou
rodinnych domov

Zakladna charakteristika:

ZmieSané uzemie sluZiace pre byvanie v nizkopodlaznych obytnych domoch
s prevahou byvania v rodinnych domoch.

Dominantna funkcia:

e byvanie v rodinnych domoch

e sukromna zeler v ramci pozemku

¢ byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi

Vhodné (pripustné) funkcie:

e rodinné alebo bytové domy s integrovanymi zariadeniami podnikatelskych aktivit
a sluzieb s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy, nenaruSajuce pokojné
prostredie pre byvanie bez poziadaviek na prostredie zatazujuce tovarové
vstupy a vystupy z ich Cinnosti

e zakladna obcianska vybavenost sluziaca pre obsluhu prifahlého Uzemia —
zariadenia obchodu, sluzieb, zdravotnictva bez poziadaviek na prostredie
zatazujuce tovarové vstupy a vystupy zich Cinnosti, v samostatne stojacich
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zariadeniach alebo integrovana do rodinnych alebo bytovych domov
s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy objektu

e plochy upravenej verejnej zelene (parcik, liniova zelen)

¢ malé ihriska, najma detské pre byvajucich obyvatelov

o prislusnd komunika¢na siet — peSie, cyklistické a uéelové komunikacie s
premavkou motorovych vozidiel

e nevyhnutné plochy technickej vybavenosti a dopravy

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e zariadenia vy33ej obCianskej vybavenosti zvySujuce polyfunkénost uzemia s
cielom uspokojit potreby obyvatelov presahujucej potreby byvajucich, s dérazom
na minimalizaciu negativnych vplyvov na obytné prostredie, (v primeranom
rozsahu a Strukture, zohladhujuce priestorové suvislosti na okolitu zastavbu)

e prevadzky nevyrobnych a vyrobnych sluzieb (vhodnych do obytného prostredia),
ktoré reSpektuju existujucu zastavbu, parcelaciu a zastavbu konkrétneho
urbanistického bloku, a ktoré nevnasaju do zastavby neprijatefny kontrast, resp.
neumerné zatazenie

Nepripustné (zakdzané) funkcie:

e funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane zniZuje kvalitu okolittho obytného prostredia
najma: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nakupné centra, zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infrastruktury, C&erpacie stanice pohonnych hmoét, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka elektraren, paroplynovy
cyklus, mala vodna elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky,
zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematéria) a pod.

e vSetky druhy c¢innosti, ktoré negativne vplyvaju na kvalitu byvania vratane
malych vyrobnych a opravarenskych prevadzok ako napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, lakovne, stolarstva, Cerpacie stanice pohonnych hmét s
autoservismi a opravovhami a pod., ako aj chovatelské aktivity spésobujuce
zapach, hluk, mnozZenie hmyzu, hlodavcov, neprimerané mnozstvo zivociSneho
odpadu a pod.

Doplriujuce ustanovenia:

Parkovanie byvajucich obyvatefov, uzivatefov a navstevnikov vybavenosti a sluzieb,
ako aj pripadnych zariadeni vyroby a vyrobnych sluzieb, resp. ostatnych zariadeni na
funk&nej ploche musia byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

OU-zBD Obytné uzemie — zmieSana zastavba s prevahou bytovych domov

Zakladna charakteristika:

Uzemie sluziace na byvanie charakteristické viacpodlaznou zastavbou, a to
v bytovych (vaéSinou nizkopodlaznych) a rodinnych domoch, s moznostou
umiestnenia vybavenosti s vyznamom aj nad ramec daného uzemia a vyznamnym
podielom poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a pléch pre Sport a
rekreaciu byvajucich obyvatelov.
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Dominantna funkcia:

e byvanie v obytnych budovach s prevahou bytovych domov, doplnkovo
v rodinnych domoch

Vhodné (pripustné) funkcie:

Funkéné vyuzitie vhodne dopinajuce prevladajuci charakter prostredia zariadeniami
zvySujucimi jeho polyfunkénost bez neprimeranych vplyvov na kvalitu obytného
prostredia s maximalnym podielom 40% podlaznej plochy. Ide najma o:

e zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluZieb, pripadne
mensie zariadenia vyroby nerusiace obytné prostredie

e zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravotné, Sportové a Skolské

¢ malé ubytovacie zariadenia — penzidny, malé hotely

e malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatefov Uzemia

e odstavné miesta a garaze sluziace primarnej potrebe funkéného vyuzitia
¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

e prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok
MHD

e parkovo upravena liniova a plosSna zelen

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:
e obchodné a kancelarske budovy

e zariadenia vyroby neruSiace obytné prostredie, ktoré reSpektuju zastavbu
bytovymi budovami, parcelaciu a zastavbu konkrétneho urbanistického bloku,
a ktoré nevnasaju do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné zatazenie

Nepripustné (zakazané) funkcie:

o funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane znizuje kvalitu okolitého obytného prostredia
najma: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nakupné centra, zariadenia obclianskej vybavenosti celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infradtruktury, Cerpacie stanice pohonnych hmét, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (napr. fotovoltaicka elektraren
a pod.), zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia pohrebnictva
(cintoriny, urnové haje, krematéria) a pod.

e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby

e vSetky druhy Cc¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania

Doplniujuce ustanovenia:

Parkovanie byvajucich obyvatefov, uzivatefov a navstevnikov vybavenosti a sluzieb,

ako aj pripadnych zariadeni vyroby a vyrobnych sluzieb, resp. ostatnych zariadeni na

funk&nej ploche, musia byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Maximalny podiel funkénych pléch nebytového charakteru nesmie prekroCit 40%
podlaznej plochy. V pripade polyfunkéného objektu to plati aj pre tento objekt.

39



UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

OoU-BD Obytné uzemie — bytové domy

Zakladna charakteristika:

Uzemie sliziace vyluéne na byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch,
s moznostou umiestnenia vybavenosti s vyznamom aj nad ramec daného Uzemia
a vyznamnym podielom poloverejného prostredia s podielom zelene a pléch pre
Sport a rekreaciu byvajucich obyvatelov.

Dominantna funkcia:

byvanie v bytovych domoch nad 3 NP

Vhodné (pripustné) funkcie:

zakladna obcianska vybavenost' viazana na obytné uzemie (obchodna, Skolska,
kultarna, Sportova vo vnutroblokovom priestore sluziaca obyvatelom,
zdravotnicka, socialna, obsluzna, administrativno-spravna, technicka a pod.)

verejna zelen (park, parcik), vnutroblokova obytna zelen

pozadovana dynamickd a staticka doprava — peSie, cyklistické a ucelové
komunikacie s premavkou motorovych vozidiel, odstavné miesta a hromadné
garaze sluziace potrebe funk&ného vyuzitia, zariadenia mestskej hromadne;j
dopravy (MHD)

zariadenia verejného stravovania a neruSiacich sluzZieb pre obyvatefov uzemia
najma v parteri obytnych budov

parkovo upravena liniova a plosna zelen

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

vyuzitie podkrovnych priestorov na obytné ucely, pripadne na drobnu
podnikatelsku €innost najma administrativneho charakteru nemajucu negativny
vplyv na byvanie obytného domu (advokatske kancelarie, ateliéry, konzultacné
kancelarie a pod.)

v novych lokalitach v itmernej miere vy$sia obgianska vybavenost (skor pozdiz
frekventovanejSich komunikacii)

kostoly a modlitebne, kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre
SirSi okruh uzivatelov

Nepripustné (zakazané) funkcie:

funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane zniZuje kvalitu okolitého obytného prostredia
najma: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia
stavebnej vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nakupné centra, zariadenia obcCianskej vybavenosti celomestského a
regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a
regionalneho vyznamu, =zariadenia nadradenych systémov dopravnej a
technickej infrastruktury, Cerpacie stanice pohonnych hmét, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),
Specifické zariadenia dopravy, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez
negativnych dopadov na okolité prostredie (napr. fotovoltaicka elektraren
a pod.), zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia pohrebnictva
(cintoriny, urnové haje, krematéria) a pod.

ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy c¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania
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Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie byvajucich obyvatelov, uzivatelov a navstevnikov vybavenosti a sluzieb,
ako aj pripadnych zariadeni vyroby a vyrobnych sluzieb, resp. ostatnych zariadeni na
funkénej ploche musia byt rieSené v prislusnych objektoch alebo na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

Maximalny podiel funkénych pléch nebytového charakteru nesmie prekro€it 40%
podlaznej plochy. V pripade polyfunkéného objektu to plati aj pre tento objekt.

MC ZmiesSané tuzemie mestského centra

Zakladna charakteristika:

Funk&né vyuzitie formujuce typické prostredie mestského centra charakteristické
prevazne polyfunkénym parterom objektov orientovanych do verejného priestoru ulic
a namesti, ktoré su vymedzené prevazne kompaktnou zastavbou.

Polyfunkéné uzemie tvorené monofunk&nymi a polyfunk&énymi objektmi, ktoré tvoria v
existujucej zastavbe ulicné bloky. Predstavuje jadrové uUzemie mesta s
najintenzivnejSim vyuzitim pléch a najvy$Sou mierou polyfunkénosti, Uzemnej aj
objektovej. V zasade ide o uzemie vymedzené stredovekymi mestskymi hradbami
mesta Pezinok.

Dominantna funkcia:

e zariadenia obsluznej sféry nadmestského a mestského vyznamu prevazne
komer&ného charakteru, so zodpovedajucim exterierovym zazemim (parkovanie,
garazovanie, zasobovanie)

e obchodné, kancelarske a spravne budovy

e zariadenie maloobchodu, sluZieb, verejného stravovania, zdbavné a kulturne
zariadenia

o obytné a administrativne budovy s polyfunkénym parterom, zariadenia
prechodného ubytovania

o polyfunkéné objekty mestského typu s byvanim najma vo vysSich nadzemnych
podlaziach a podkroviach
Vhodné (pripustné) funkcie:

o vysSia obCianska vybavenost (kulturne, spoloenské, ubytovacie, stravovacie,
maloobchodné, administrativne, kancelarske, finanéné apod. obsluzné
zariadenia)

e Umerné zastupenie bytov v polyfunk&nych alebo v existujucich obytnych domoch
e verejna zelen (parky, par€iky), verejné priestranstva, liniova zelen

e obsluzna a peSia komunikacna siet a zastavky MHD

e nevyhnutné plochy technického vybavenia

e odstavné miesta

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze integrované do okolitej
zastavby

e zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti

o rodinné domy v existujucej zastavbe vhodne zacélenené do okolitého prostredia,
bytové domy v existujucej zastavbe vhodne zaclenené do okolitého prostredia,
sluzobné byty v objektoch obc&ianskej vybavenosti
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prevadzky nevyrobnych a vyrobnych sluzieb bez neprimeranych negativnych
dopadov na okolie

zariadenia pre Sport a rekreaciu vhodne zaclenené do okolitej zastavby
zariadenia technickej infradtruktury sluZiace pre obsluhu Uzemia
plochy upravenej zelene

Nepripustné (zakazané) funkcie:

funkcie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na
okolie negativhe vplyva na kvalitu prostredia mestského centra (esteticku,
environmentalnu, kompozi¢nu ap.)

vystavba velkohmotnych zariadeni obéianskej vybavenosti narusajuca
urbanisticky a architektonicky charakter zastavby mestského centra

sklady, velkoobchod, dopravné zariadenia (velkoplo$né parkoviska) a vyrobné
Cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi priamo €i nepriamo zasahuju obytné objekty
alebo objekty a priestory vyuzivané verejnostou

rodinné a bytové domy (mimo objektov existujucej zastavby) narusSajice
charakter okolitej zastavby

zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej
vyroby, vyrobnych sluzieb, velkoskladov, sklady s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu

zariadenia obcianskej vybavenosti regionalneho vyznamu s vysokymi narokmi
na dopravnu obsluhu anegativnym vplyvom na kvalitu prostredia
(velkoobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox))

zariadenia pre Sport a rekreaciu regionalneho vyznamu naruSajuce charakter
okolitej zastavby

zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, Cerpacie
stanice pohonnych hmét, zariadenia energetiky lokalneho vyznamu, zariadenia
nadradenych systémov energetiky

arealové zariadenia obCianskej vybavenosti a arealové Sportové zariadenia

Doplriujuce ustanovenia:

priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne
ovplyvhovat susedné parcely viac, nez stanovuju hygienické normy pre obytnu
zastavbu

parkovanie vozidiel uzivatelov musi byt rieSené predovSetkym na pozemkoch
prevadzkovatelov sluzieb, alebo na vyhradenych verejnych odstavnych plochach

pri vystavbe novych budov a zariadeni na uzemi mestského centra musia byt
potrebné parkovacie a odstavné statia (v kapacitach podfa STN 736110) pre
osobné vozidla rieSené vramci novo navrhovanych objektov, alebo na ich
pozemkoch, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov.
V odbvodnenych pripadoch, ak nie je mozné tieto plochy situovat v objekte
alebo stavebnym napojenim nan, je mozné ich umiestnit aj mimo tohto pozemku
prip. uvazovat s inym vhodnym rieSenim. V povolovacom konani stavieb je
nevyhnutné preukazat moznost  uspokojivého spdsobu  parkovania
a odstavovania vozidiel v kapacitne dostato€nom rozsahu
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\ zOV ZmieSané uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

Polyfunkéné Uzemie charakteristické pre verejné prostredie s koncentraciou
zariadeni obdianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu,
vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatelov
a navstevnikov mesta. Uzemie so zariadeniami komeréného aj nekomeréného
charakteru, zariadeniami arealového typu aj solitérovych stavieb obdcianskej
vybavenosti s byvanim ako doplnkovou funkciou.

Dominantna funkcia:
e zariadenia obcianskej vybavenosti vSetkych druhov
e byvanie v polyfunkénych bytovych domoch (byvanie a ob&ianska vybavenost)

Vhodné (pripustné) funkcie:
e sprava a administrativa
e zariadenia obchodu celomestského i regionalneho vyznamu

e zariadenia sluzieb, verejného stravovania a prechodného ubytovania, hotely
vSetkych kategérii, kongresové centra

e zariadenia zdravotnictva, socialnej starostlivosti, doskolovacie zariadenia
e zariadenia zabavy a kultury

e zariadenia bez negativnych dopadov na okolie nevyrobnych sluZieb, vyrobnych
a opravarenskych sluzieb

e cirkevné zariadenia
e zariadenia vedy a vyskumu

e obsluzné komunikacie, zariadenia verejnej dopravy bez neprimeranych
negativnych dopadov na okolie, plochy a objekty statickej dopravy, hromadné
garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby, Specifické zariadenia dopravy
lokalneho vyznamu (napr. heliport ...) — podmienené preverenim podrobnejSou
dokumentaciou

e zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu uzemia
e plochy upravenej zelene

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:

e byvanie vbytovych domoch s integrovanymi zariadeniami obcianskej
vybavenosti vhodne zac¢lenené do okolitého prostredia

e rodinné domy s integrovanymi zariadeniami obcianskej vybavenosti vhodne
zacClenené do okolitého prostredia

e Sportoveé zariadenia nadmestského vyznamu
e zariadenia drobnej vyroby bez neprimeranych negativnych dopadov na okolie

e Cerpacie stanice pohonnych hmét ako sucast objektov a arealov obcCianske;j
vybavenosti bez sprievodnych prevadzok

Nepripustné (zakazané) funkcie:

e z4kladné a stredné Skoly

o velké Sportoveé zariadenia arealového typu

e zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladovania a distribucie
e zariadenia stavebnej vyroby a vyroby stavebnych hmot

e vyrobné sluzby s rusivymi u¢inkami na zZivotné prostredie
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e zariadenia odpadového hospodarstva (napr. zberné dvory, zberne druhotnych
surovin, ...)

e zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren,

)

e zariadenia nadradenych systémov energetiky
e zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematoria)

Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni obcianskej vybavenosti, pripadne
obytnych domov, musia byt rieSené na pozemkoch ich uZivatelov, i
prevadzkovatelov, resp. na spoloénych parkovacich plochach v ramci urbanistického
bloku.

ov Uzemie obéianskej vybavenosti

Je prevazne tvorené nasledovnymi typmi mestskych blokov, ktoré su v grafickej Casti
uzemného planu osobitne vyznacené

ov uzemie obcianskej vybavenosti

OV-S uzemie ob&ianskej vybavenosti — $koly

ov-zz uzemie obcianskej vybavenosti — zdravotnicke zariadenie
OV-ST uzemie obcianskej vybavenosti — Sport a telovychova

Zakladna charakteristika:

Uzemie mestského bloku sluzi na umiestfiovanie zariadeni obg&ianskej vybavenosti
najma arealového typu Skolskych, socialnych, zdravotnickych zariadeni, kultirnych,
spravnych a cirkevnych zariadeni, nakupnych centier, supermarketov
a hypermarketov a dalSich zariadeni verejnoprospesnych a nevyhnutnych cinnosti
ostatnych druhov ob¢ianskej vybavenosti vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie
Sirokej Skaly potrieb obyvatelov i navstevnikov mesta.

Dominantna funkcia:

e zariadenia prislusného druhu obc&ianskej vybavenosti (Skolstva a vychovy,
kultury, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, maloobchodu, ubytovania,
stravovania, nevyrobnych sluzieb, spravy a administrativy, cirkvi, vedy a
vyskumu, telovychovy a Sportu, Specifické zariadenia OV)

Vhodné (pripustné) funkcie:

e sluzobné byty v objektoch obcianskej vybavenosti

e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

e nevyhnutné plochy technického vybavenia

o prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie, trasy a zastavky MHD

e parkovo upravena liniova a plodna zelen

e prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluzieb bez neprimeranych negativnych
dopadov na okolie

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e obytné domy (predovSetkym polyfunkéné bytové domy) vhodne zaclenené do
okolitého prostredia, rodinné domy v existujucej zastavbe

e nerusivé prevadzky drobnej vyroby

o Cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu, ako suc€ast parkovisk a
garazi
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Nepripustné (zakdzané) funkcie:

o funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie neprimerane znizuje kvalitu prostredia, priamo alebo nepriamo
obmedzuje vyuzitie susednych pozemkov pre ich funkéné vyuZitie

e zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej
vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury
e zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin)

e zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia energetiky lokalneho
vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka
elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren, ...)

e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby.

Doplnujuce ustanovenia:

VS8etky druhy zariadeni obcCianskej vybavenosti musia mat odstavné a parkovacie
plochy pre osobné motorové vozidla s poZzadovanou kapacitou umiestnené v ramci
vlastného objektu, alebo na vlasthom pozemku zariadenia, ak tomu nebrania
obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov. V oddévodnenych pripadoch ak nie
je mozné tieto plochy situovat v objekte alebo stavebnym napojenim nan, je mozné
ich umiestnit aj mimo tohto pozemku pripadne uvazovat' s inym vhodnym rieSenim. V
povolovacom konani stavieb je nevyhnutné preukazat moznost uspokojivého
spbsobu parkovania a odstavovania vozidiel v kapacitne dostatoénom rozsahu.

USZ Uzemie $pecifického zdujmu (izemie osobitného uréenia)

Zakladna charakteristika:

Predstavuju plochy osobitného uréenia pre ochranné, bezpeCnostné a iné zariadenia
Statnych, alebo mestskych organov.

Vyhradna funkcia:

e zariadenia vybavenosti vojenského charakteru, civilnej ochrany, Specialneho
sudnictva, hasi¢skych a zachrannych utvarov a pod.

Vhodné (pripustné) funkcie:

e sluzobné byty

e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

e nevyhnutné plochy technického vybavenia

o prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie

e parkovo upravena liniova a plodna zelen

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e zariadenia prechodného ubytovania

Nepripustné (zakazané) funkcie:

o v3etky ostatné druhy funkcii nesuvisiace/nezlucitelné s danou funkciou
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zSRoOV Zmiesané uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekredciu a
ov

Zakladna charakteristika:

Polyfunkéné plochy formujuce typicky charakter prostredia s nizSou intenzitou
vyuzitia uzemia v nadvaznosti na zastavané Uuzemie s prevahou prirodnych prvkov,
sluziace pre rozvoj arealov a =zariadeni rekreatnej a zotavovaco-oddychovej
vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu vytvarajice
predpoklady pre uspokojovanie Sirokej S8kaly Sportovo-rekreadnych potrieb
obyvatelov i navstevnikov mesta.

Dominantna funkcia:

e zariadenia velkoplodného a arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne
otvorenymi zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu (Sportoviskami,
ihriskami, kupaliskami), pri€om pri navrhu umiesthovania zariadeni je potrebné
zohladriovat okolité prirodné prostredie a v maximalnej moznej miere zachovat
jeho charakter

e zariadenia pre Sport a rekreaciu

e plochy Specifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické a pod.
zariadenia arealového typu)

Vhodné (pripustné) funkcie:

e zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania (bistra, kaviarne,
vinarne, redtauracie a pod., hotely, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia)

e zariadenia obchodu a sluzieb — dominantne integrované do Sportovo-
rekreaCnych komplexov

e obsluzné komunikacie, plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze
vhodne zaclenené do okolitej zastavby

e zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia
e plochy upravenej zelene
e rekreacno-zotavovacie plochy — pobytové luky

Podmieneéne vhodné (obmedzené) funkcie:

o Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (napr. heliport, ...) —
podmienené preverenim podrobnejSou dokumentaciou

e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max.
5% celkovej podlaznej plochy tychto zariadeni

e kulturne a zdravotnicke zariadenia sluziace primarne obsluhe Uzemia primarnej
funkcie

Nepripustné (zakazané) funkcie:

e funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) naruSa charakter prostredia a
neprimerane limituje moznosti vyuzitia prilahlych pozemkov pre lokalizaciu
zariadeni Sportu a rekreacie

e rodinné domy, bytové domy

e zariadenia obcianskej vybavenosti nesluziace primarnej funkcii, s vysokymi
narokmi na dopravnu obsluhu a negativnym vplyvom na kvalitu prostredia (napr.
velkoobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox))

e zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, stavebnictva, sklady
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zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, Cerpacie
stanice pohonnych hméot

zariadenia odpadového hospodarstva (napr. zberné dvory, zberne druhotnych
surovin)

zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnhych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky

zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematéria)

Doplriujuce ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov, resp. na spoloénych parkovacich plochach v ramci
arealu. Nepripustit parkovanie na volnych prifahlych prirodnych plochach.

zST Zmiesané tzemie s prevahou zariadeni pre $port a telovychovu

Zakladna charakteristika:

Polyfunkéné plochy v zastavanom Uzemi mesta pre rozvoj arealov a zariadeni
Sportovej a telovychovnej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského
vyznamu pre uspokojovanie Sirokej Skaly Sportovo-rekreaénych aktivit obyvatelov
a navstevnikov mesta.

Dominantna funkcia:

zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené krytymi
Sportoviskami (haly, telocvi¢ne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiony a
pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami
telovychovy, ako aj drobnymi zariadeniami pre S$portovo-rekreacné
uspokojovanie potrieb obyvatelov

Vhodné (pripustné) funkcie:

zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne,
vinarne, reStauracie a pod.), hotely vSetkych kategdrii, motely, turistické
ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia

zariadenia obchodu a sluZieb — dominantne integrované do 3$portovo-
rekreaCnych komplexov

obsluzné komunikacie, plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze
vhodne zaclenené do okolitej zastavby

zariadenia technickej infrastruktury sluZiace pre obsluhu Uzemia

plochy zelene rekreatno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen,
verejna a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.)

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max.
5% celkovej podlaznej plochy tychto zariadeni

Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (napr. heliport, ...) -
podmienené preverenim podrobnejSou dokumentaciou

Cerpacie stanice pohonnych hmot mestského typu bez sprievodnych prevadzok

neruSivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb spaté so zakladnou funkciou
Uuzemia (vyroba Sportovych potrieb a pod.)
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Nepripustné (zakdzané) funkcie:

o funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) nari$a charakter prostredia a
neprimerane limituje moznosti vyuzitia prifahlych pozemkov pre lokalizaciu
zariadeni Sportu, telovychovy a Sportovo-rekreaénych aktivit

e rodinné domy, bytové domy

e zariadenia obcianskej vybavenosti nesluziace primarnej funkcii, s vysokymi
narokmi na dopravnu obsluhu a negativnym vplyvom na kvalitu prostredia (napr.
velkoobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox) a pod.)

e zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, stavebnictva, sklady

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, ostatné
Cerpacie stanice pohonnych hmot

e zariadenia odpadového hospodarstva (napr. zberné dvory, zberne druhotnych
surovin)

e zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativhych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
elektraren,...), zariadenia nadradenych systémov energetiky

e zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematéria)

Doplniujuce ustanovenia:

Parkovanie uZivatefov zariadeni Sportovych a telovychovnych zariadeni ako aj
ostatnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieS§ené na pozemkoch ich prevadzkovatelov,
resp. na spolo€nych parkovacich plochach v ramci arealu.

R Uzemie pre rekreéciu v prirodnom prostredi

Je prevazne tvorené nasledovnymi typmi uzemi pre rekreaciu v prirodnom prostredi,
ktoré su v grafickej Casti uzemného planu osobitne vyznacené

R zmieSané uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi

RH zmieSané uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi s hromadnym
ubytovanim

Zakladna charakteristika:

Funkéné vyuzitie formujuce pdvodny typicky charakter prostredia upravenym
prirodnym prostredim s nizkym podielom zastavanych pléch zamerané na vytvorenie
podmienok rekrea¢nych a oddychovych aktivit realizovanych v prirodnom prostredi.

R zmieSané uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi
Dominantna funkcia:

e rekreacné chaty pre individualnu rekreaciu a doplnkové plochy
e prirodna a parkovo upravena liniova a plodna zelen

o prislusné pesie, cyklistické a pristupové motorové komunikacie

e ostatné rekreaCno-oddychové =zariadenia adekvatne danému prirodnému
prostrediu

Vhodné (pripustné) funkcie:

o doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich
s rekredciou a oddychom sluziace ako zazemie prilahlému rekreanému tuzemiu

e sluzobné byty a byty majitelov zariadeni
e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
¢ nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia
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e pobytové luky, lyziarske zjazdovky, jazdecké arealy, upravené prirodné plochy
pre kolektivne Sporty v nadvaznosti na rekreacno-oddychové chaty

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e 3Sportovo-rekreané zariadenia — spevnené plochy Sportovisk a pod.

e zariadenia vyrobnych sluzieb viazanych na rekreaciu a oddych (oprava
Sportového naradia a pod.)

Nepripustné (zakazané) funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov)

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby, Cerpacie stanice pohonnych hmét vSetkého druhu

e stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét
o polnohospodarska vyroba
e skladovanie a distribucia

e zariadenia obcCianskej vybavenosti (administrativa, obchod, sluzby, Skolstvo,
kultdra, zdravotnictvo, ...), kryté Sportové zariadenia

e zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych
surovin), zariadenia energetiky, zariadenia nadradenych systémov energetiky

e vSetky druhy cCinnosti, ktoré svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou

RH zmieSané uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi s hromadnym
ubytovanim

Dominantna funkcia:

o rekreacno-oddychové chaty hromadného ubytovania na prechodné ubytovanie
s prisludenstvom a doplnkovymi plochami

e rekreacné chaty pre individualnu rekreaciu a dopinkové plochy

e prirodna a parkovo upravena liniova a ploSna zelen

o prislusné pesie, cyklistické a pristupové motorové komunikacie

o ostatné rekreatno-oddychové zariadenia adekvatne danému prirodnému
prostrediu

Vhodné (pripustné) funkcie:

e zariadenia verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekreaciou a oddychom
sluziace ako zazemie prilahlému rekreacnému uzemiu

e doplnkové zariadenia maloobchodu

o sluzobné byty a byty maijitefov zariadeni

e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia
¢ nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

e pobytové luky, lyziarske zjazdovky, jazdecké arealy, upravené prirodné plochy
pre kolektivne $porty v nadvaznosti na rekreano-oddychové chaty

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

o byvanie individualneho alebo skupinového charakteru adekvatne danému
prirodnému prostrediu za podmienky, Ze neprichadza k zhorSeniu kvality
okolitého prostredia a Zivotného a prirodného prostredia lokality

49




UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

e Sportovo-rekreatné zariadenia — spevnené plochy Sportovisk a pod. pre SirSiu
verejnost, autocamping a pod.

e zariadenia vyrobnych sluZieb viazanych na rekreaciu a oddych (oprava
Sportového naradia a pod.)

Nepripustné (zakdzané) funkcie:

¢ byvanie v bytovych domoch

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby, Cerpacie stanice pohonnych hmét vSetkého druhu

e stavebnictvo a vyroba stavebnych hmot

e polnohospodarska vyroba

e skladovanie a distribucia

e Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (napr. heliport,...)

e zariadenia obcianskej vybavenosti (administrativa, obchod, sluzby, Skolstvo,
kultdra, zdravotnictvo, ...), kryté Sportové zariadenia

e zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych
surovin), zariadenia energetiky, zariadenia nadradenych systémov energetiky

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou

Doplniujuce ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov a navstevnikov rekreacno-oddychovych zariadeni musi byt
rieSené na pozemkoch ich uzivatelov, &i prevadzkovatelov. Nepripustit parkovanie
na volnych prifahlych prirodnych plochach.

z Uzemie zahradkérskych osad a zéhradok

Zakladna charakteristika:

Uzemie vyhradené pre $pecificki formu rekreacie obyvatelov v zahradkarskych
osadach, sluziace pre individualnu rekreaciu obyvatefov s dominantnymi
pestovatelskymi plochami pre samozasobenie, charakteristické vysokym podielom
upravenej poloverejnej alebo sukromnej zelene. Pre vystavbu zahradnych chat je
stanoveny maximalny rozsah zastavania chatou odvodeny od maximalnej vymery
pozemku v rozsahu 400 m? a stanovenim maximalneho koeficientu zastavania v
hodnote 0,10.

Dominantna funkcia:

o zahradkarcenie ako produkéno-rekreacna Cinnost

e plochy zelene kategdrie pofnohospodarska zeler

Vhodné (pripustné) funkcie:

zahradkarske domy, pristresky resp. chaty v sulade s dominantnou funkciou
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a cyklistické chodniky

e plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

e zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu)

e doplnkové zariadenia spoloCnej vybavenosti (zariadenia pre uskladnenie
techniky a pod.)
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vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy
brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:

drobna pofnohospodarska vyroba na spracovanie polnohospodarskych
produktov neruSiaca kvalitu prostredia situovana v samostatnych prevadzkovych
objektoch

drobna sezénna predajna polnohospodarskych produktov

dopinkové stavby a zariadenia sluzieb zahradkarom (zariadenia verejného
stravovania/obCerstvenia, detské ihriska, ...)

Nepripustné (zakdzané) funkcie:

byvanie akychkolvek foriem
drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu prostredia

priemyselna vyroba a €innosti vyrobného, opravarenského charakteru a vyrobné
sluzby vSetkych druhov

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
sklady a distribucia mimo vysSie uvedenych
zariadenia obCianskej vybavenosti akéhokofvek druhu mimo vyssie uvedenych

plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti, Cerpacie stanice
pohonnych hmét vSetkého druhu

vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou

Doplriujuce ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov zahradok musi byt rieSené v ramci arealu zahradkarskych
osad.

VPA  Uzemie vyrobno-obsluznych aredlov, podnikatel'skych aktivit a skladov

Zakladna charakteristika:

Uzemie sluziace predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej
vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie
mesta.

Uzemie je charakteristické nekompaktnou zastavbou so situovanim prevazne
nizkopodlaznych halovych objektov sluziacich pre vyrobné i nevyrobné sluzby,
skladovanie a vyrobné prevadzky s obmedzenym negativnym dopadom na okolie so
znacnym podielom spevnenych obsluznych pléch.

Dominantna funkcia:

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit

zariadenia vyrobnych sluzieb a vyroby neruSiace svojou prevadzkou okolité
mestské prostredie

zariadenia velkoobchodu, skladové priestory

maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky
opravarenské a servisné prevadzky

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva

prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a
verejnych pléch
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distribu€no-skladovacie prevadzky a centra, v€itane predaja automobilov

Vhodné (pripustné) funkcie:

Cerpacie stanice pohonnych hmét vsetkého druhu

zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby)

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
zariadenia technickej infrastruktury sluZiace pre obsluhu Uzemia
plochy upravenej zelene

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

zariadenia zvySujuce komplexnost’ sluzieb, nenaruSajlce svojimi priestorovymi a
prevadzkovymi narokmi prevladajuci charakter prostredia a nelimitujuce jeho
vyuzitie pre prevladajuce funkcie

vyucbové a doSkolovacie zariadenia
pohotovostné ubytovacie zariadenia

vybavenost komerénej administrativy nesuvisiaca s hlavnym funk&nym vyuzitim
(prenajimatelné kancelarie a administrativne zariadenia)

podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara)
obchodna vybavenost' (obchodné zariadenia)

zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania
hromadné garaze

zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych
surovin,...)

zariadenia stavebnictva bez negativheho dopadu na okolité prostredie

zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
elektraren,...)

Nepripustné (zakazané) funkcie:

byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov)

zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najma vSak zariadenia Skolské,
kulturne, socialne, zdravotné, cirkevné, Sportove, ...)

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a Sportoviska a pod.)
priemyselna vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hm6ot

polnohospodarska vyroba

Doplriujuce ustanovenia:
VSetky zariadenia lokalizované v tomto areali musia byt verejne pristupné.

Parkovanie uZivatelov a navStevnikov zariadeni aredlu musi byt rieSené na
pozemkoch ich uzivatelov, i prevadzkovatelov, resp. na spolo¢nych parkovacich
plochach v ramci arealu.
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PS

Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva

Zakladna charakteristika:

Uzemie predstavuju plochy pre rozvoj priemyselnej vyroby celomestského az
nadmestského vyznamu a su urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s
potencialnym rusivym ucinkom na zivotné a obytné prostredie mesta.

Uzemie je charakteristické nekompaktnou zastavbou, tvorenou prevazne zastavbou
halovych a technologickych objektov, sustredenych v neverejnych vyrobnych
arealoch, s nizkym podielom zelene a vysokym podielom spevnenych ploch, s
vysokymi narokmi na obsluhu nakladnou dopravou a adekvatne vyrobnym procesom
odpovedajucim niz§im narokom na kvalitu zivotného prostredia.

Dominantna funkcia:

vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru sregionalnou az
nadregionalnou produkciou vyroby

priemyselny park regionalneho az nadregionalneho vyznamu

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkych druhov

plochy a zariadenia stavebnej vyroby, stavebnych hmoét a stavebnych konstrukcii
sklady a skladovacie plochy

Vhodné (pripustné) funkcie:

kancelarske a spravne budovy suvisiace s funk&nou naplfiou

zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby)

zakladna vybavenost zdravotnictva pre pracovnikov vyroby (primarna lekarska
starostlivost)

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, odstavné miesta a
garaze

prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

Cerpacie stanice pohonnych hmét vsetkych druhov

plochy ochrannej a izolagnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene

zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité
prostredie (fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, mala vodna
elektraren,...)

zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych
surovin,...)

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

obchodné a administrativhe budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
vyucbové a doSkofovacie zariadenia, zariadenia suvisiaceho odborného Skolstva
(ucilistia, Specialne Skoly)

sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

pohotovostné ubytovacie zariadenia

podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara)

zariadenia vedy a vyskumu (vyskumné pracoviska)
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Nepripustné (zakdzané) funkcie:
¢ byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov)

e zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najmd v8ak zariadenia Skolské,
kultarne, socialne, zdravotne, cirkevné a Sportové)

e zariadenia prechodného ubytovania, hotely, zariadenia kultury, Skolstva,
zdravotnictva, socialnych sluzZieb

e zariadenia obcCianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu
e zariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a regionalneho vyznamu

e zariadenia polnohospodarskej vyroby (chov hospodarskych zvierat, ...)

e zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematoria), ...
Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie uZivatelov a navStevnikov zariadeni aredlu musi byt rieSené na
pozemkoch ich uZivatefov, &i prevadzkovatelov, resp. na spoloénych parkovacich
plochach v ramci arealu.

RU Rekultivacia uzemia po ukonceni povolenych ¢innosti

Zakladna charakteristika:

Uzemie naru$ené ludskou ¢&innostou, ktoré je potrebné nasledne po ukond&eni
povolenych &innosti dostat do uspokojivého stavu s osobitnym dbérazom na kvalitu
pody, volne Zijuce zivocichy a rastliny, prirodzené biotopy, krajinu a pre pripadne iné
vhodné vyuZitie uzemia.

Dominantna funkcia:

o rekultivacia ploch doasne vyuzivanych na zakonom povolené &innosti, ktorych
realizacia znehodnocuje/znehodnotila pdvodny prirodny charakter uzemia

e postupna rekultivacia v sulade s planmi rekultivacie

Vhodné (pripustné) funkcie:

e Cinnosti povolené na zaklade osobitnych zakonov (napr. bansky zékon, zakon
0 odpadovom hospodarstve, zakon o geologickych pracach, zakon o niektorych
opatreniach na useku environmentalnej zataze a pod.)

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:

e aktivity a zariadenia bezprostredne suvisiace s povolenym funkénym vyuzitim,
ktoré boli su€astou povolovacich konani

Nepripustné (zakazané) funkcie:

e v3etky druhy funkcii mimo povolenych

e skladky odpadov ako stavby technického vybavenia nesuvisiacich s tazbou
nerastného bohatstva, Uzemné rozSirovanie skladok odpadu nesuvisiacich
s tazbou nerastného bohatstva, spalovne odpadu nesuvisiacich s tazbou
nerastného bohatstva, iné stavby na nakladanie s odpadom nesuvisiacich
s tazbou nerastného bohatstva a ostatné Cinnosti s negativnymi vplyvmi na
zivotné prostredie

o vdetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou.

Doplniujuce ustanovenia:

Realizovanie iného vhodného funk&ného vyuZzitia Uzemia je mozné iba formou zmien
a doplnkov uzemného planu mesta Pezinok, pri ktorom je potrebné primerane
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zohladnit hodnotenie vplyvov na zivotné prostredie podla prislusnych platnych
pravnych noriem.

Uzemie pol'nohospodarsky vyuzivanych pléch

Zakladna charakteristika:

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanych pléch (orna pdda, ovocné sady, chmelnice
........ ) spolu s vinicami, trvalymi travnatymi porastmi a ostatnou zelenou vo volne;j
krajine formuje typicky charakter Uzemia hlavne mimo zastavaného Gzemia obce.

Dominantna funkcia:

e plochy vyuzivané na pestovanie polnohospodarskych plodin, chmelu
a ovocnych stroméekov

Vhodné (pripustné) funkcie:

o drobné prevadzkové objekty pre obsluhu uzemia

e drobné hospodarske objekty suvisiace s rastlinnou vyrobou (senniky, hnojiska,

)

e drobné sezonne predajne a skladové priestory pofnohospodarskej produkcie
e obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu uzemia

e vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

e brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e spevnené a nespevnené plochy rekreaénych chodnikov s prislusnym
mobiliarom, parkovacie miesta,...)

o rekreacné body (na kriZzovatkach turistickych tras), vyhliadkové body

e prvky malej architektury, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultdrno-
historické prvky, v sulade s rekreanou funkciou Uzemia, najma pripustného
Sportovo-rekreaného mobiliaru, besiedky, pristresky, lavicky, stoly, oddychové
sedenia, mostik, lavka, informacné a orientacné tabule, vyhliadkova veza,...

e drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely,

e plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné
komunikacie, polné cesty,...)

e nevyhnutné manipulacné plochy na odstavenie vozidla, pofnohospodarskeho
mechanizmu

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou
funkciou

e plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je
nevyhnutné umiestiiovat vo volnej krajine, na vyvySenych miestach v teréne

e plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou
funkciou

Nepripustné (zakazané) funkcie:
e byvanie trvalého a prechodného charakteru

e zariadenia obclianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport a plochy pre rekreaciu
v prirodnom prostredi

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury, Cerpacie
stanice pohonnych hmot
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zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin,
)

priemyselna vyroba, stavebnictvo, skladovanie
doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou

Trvalé travne porasty

Zakladna charakteristika:

Uzemie trvalych travnatych porastov spolu s pofnohospodarsky vyuZivanymi
plochami, vinicami, a ostatnou zelefiou vo volnej krajine formuje typicky charakter
uzemia hlavne mimo zastavaného uzemia obce.

Dominantna funkcia:

plochy vyuzivané na obhospodarovanie trvalych travnatych porastov a pastvu
hospodarskych zvierat

Vhodné (pripustné) funkcie:

prirode blizke spolo¢enstva Iuénej flory a fauny
drobné prevadzkové objekty pre obsluhu uzemia (salas, ....)

drobné hospodarske objekty suvisiace s polnohospodarskou vyrobou (letné
pristreSky pre zvierata, ....)

obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu uzemia
vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy
brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:

byvanie sluzobného charakteru integrované do prevadzkového zariadenia arealu
(spravcovsky byt)

rekreatné trasy (spevnené a nespevnené plochy rekreaCnych chodnikov
s prislusnym mobiliarom)

drobné oddychové plochy, rekreacné body (na krizovatkach rekreaCnych tras -
turistickych, cyklistickych, jazdeckych, ..), vyhliadkové body

kulturno-historické prvky, prvky malej architektury, prvky s umeleckou vytvarnou
hodnotou, v sulade s rekreacnou funkciou Uzemia, najma pripustného Sportovo-
rekreaného mobiliaru, besiedky, pristresky, lavicky, stoly, oddychové sedenia,
mostik, lavka, informaéné a orientacné tabule, vyhliadkova veza,...

drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely,

plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné
komunikacie, polné cesty,...)

nevyhnutné manipulaéné plochy na odstavenie vozidla, pofnohospodarskeho
mechanizmu

plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou
funkciou

plochy a =zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je
nevyhnutné umiestiovat’ vo volnej krajine, na vyvySenych miestach v teréne

plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou
funkciou
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Nepripustné (zakdzané) funkcie:

e byvanie trvalého a prechodného charakteru okrem nevyhnutného sluzobného
byvania (spravcovskych bytov)

e zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport a plochy pre rekreaciu
v prirodnom prostredi

e zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin,
)

e priemyselna vyroba, stavebnictvo, skladovanie
o doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

o vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou

Vinice

Zakladna charakteristika:

Uzemie vinic spolu s polnohospodarsky vyuzivanymi plochami (orna pdéda, ovocné
sady, chmelnice......... ), trvalymi travnatymi porastmi a ostatnou zelenou vo volnej
krajine formuje typicky charakter izemia hlavne mimo zastavaného Uzemia obce.

Dominantna funkcia:
e plochy ur€ené na pestovanie vini¢a

Vhodné (pripustné) funkcie:

e obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Uzemia

e vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

e brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:
e drobné plochy rozptylenej zelene v pofnohospodarskej krajine

o rekreatné trasy (spevnené a nespevnené plochy rekreatnych chodnikov
s prislusnym mobiliarom)

o drobné oddychové plochy, rekreaéné body (na krizovatkach rekreacnych tras -
turistickych, cyklistickych, jazdeckych, ..), vyhliadkové body

e  kulturno-historické prvky, prvky malej architektury, prvky s umeleckou vytvarnou
hodnotou, v sulade s rekrea¢nou funkciou Uzemia, najma pripustného Sportovo-
rekreacného mobiliaru, besiedky, pristresky, lavicky, stoly, oddychové sedenia,
mostik, lavka, informacné a orientaéné tabule, vyhliadkova veza,...

e plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné
komunikacie, polné cesty,...)

e nevyhnutné manipulaéné plochy na odstavenie vozidla, pofnohospodarskeho
mechanizmu

Nepripustné (zakazané) funkcie:
e akakolvek stavebna ¢innost

e zariadenia obcCianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport a plochy pre rekreaciu
v prirodnom prostredi

e zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin,
)

e priemyselna vyroba, stavebnictvo, skladovanie
e doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie
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vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie,
nesuvisiace s danou funkciou

Suavisly lesny porast

Zakladna charakteristika:

suvisly lesny porast alebo lesny priesek, plochy pévodnych lesnych porastov a
ostatného lesného pédneho fondu uréené na zachovanie a navrhované lesné porasty

Dominantna funkcia:

funkéné vyuzitie podporujuce Specifické funkcie lesa v siulade s typom lesa,
s dérazom na zachovanie prirodného charakteru prostredia.

Vhodné (pripustné) funkcie:

rekreacna a zdravotna funkcia, s drobnou rekrea¢nou vybavenostou, sliziace
oddychu a rekreatnému peSiemu a 3$portovému nemotorovému pohybu v
prirode,

otvorené plochy — prirodzené spoloCenstva luénej a lesnej flory a fauny,
riedkolesia,

drobné vodné toky, sprievodna zelen drobnych vodnych tokov a vodnych pléch,
rekreaCno-Sportové zariadenia prirodného charakteru.

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

funkéné vyuzitie tvoriace doplnok zakladnym funkciam lesa, sluZiace na
zabezpeCenie jeho obhospodarovania, neprimerane nenarusajuce prirodny
charakter prostredia,

najma: mensie hospodarske objekty suvisiace s lesnym hospodarstvom a
polovnictvom /pristresky, posedy, horarne,.../,

krajinna zelen,
doplnkové vybavenie turistickych a cykloturistickych tras /pristredky, miesta s
posedenim,.../,

obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Uzemia, zariadenia technickej
infrastruktury sluZiace pre obsluhu uzemia.

Nepripustné (zakazané) funkcie:

funkéné vyuzitie naruSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
prirodné prostredie lesa, najma:

rodinné domy,

bytové domy,

zariadenia obcCianskej vybavenosti,

zariadenia pre Sport,

zariadenia vyroby, skladov,

plochy pre rekreaciu v prirodnom prostredi,

zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktury,
CSPH,

zariadenia odpadového hospodarstva / zberné dvory, zberne druhotnych
surovin/,

Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (heliport,...),
zariadenia pohrebnictva /cintoriny, urnové haje, krematéria/.
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Doplnujuce ustanovenia:

reSpektovat zakon NR SR ¢&. 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich predpisov

Plochy zelene parkovo upravené

Zakladna charakteristika:

su uréené pre plochy parkového charakteru so zahradno-architektonickymi Gpravami,
ktoré su volne pristupné verejnosti

Dominantna funkcia:

uzemie vyhradené pre plochy parkov a parkovo upravenej zelene, doplnenej
mobiliarom a prvkami drobnej architektury, vratane prvkov pre verejne pristupné
volnocasové aktivity

Vhodné (pripustné) funkcie:

vegetacné upravy, ktoré svojim charakterom odpovedaju funkcii plochy zelene,
parkové a terénne uUpravy s malym podielom spevnenych pléch.

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:

prvky drobnej architektury,

zariadenia, ktoré svojim charakterom odpovedaju spdsobu vyuZivania pléch a
maju doplnkovu funkciu, napr. detské herné prvky, mobiliar (lavicky, fontanky...),
osvetlenie a pod,

existujuce budovy

plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je
nevyhnutné umiestiiovat na plochach zelene

Nepripustné (zakazané) funkcie:

zariadenia byvania v akejkolvek forme,
zariadenia vyrobné a skladovacie akéhokolvek druhu,
obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnou funkciou,

¢innosti, ktoré nesmu narudat hlavnu funkciu plochy — esteticku, hygienicku
a izolacnu.

\ Zelen verejnych komunikacnych priestorov

Zakladna charakteristika:

pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej vybavenosti a
zelene v zastavanom Uzemi, s prvkami malej architektury

Dominantna funkcia:

komunikacné priestory — ulice, namestia — s prisluSnym vybavenim uli¢ného
mobiliaru

Vhodné (pripustné) funkcie:

plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (peSie a cestné
komunikacie, cyklisticky chodnik, zastavky MHD,...) suvisiace s danou funkciou

liniova stromova zelert pozdiz komunikéacii a pesich chodnikov (jednostranna,
obojstranna)

plochy s prirode blizkymi Upravami zelene (s nevyhnutnymi rekultivaCnymi a
revitalizaénymi opatreniami a nevyhnutnou udrzbou)

ulicné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky
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e rekreacné trasy

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:
e pripustné su vysadby sprievodnej zelene komunikacii

e chodniky (peSie komunikacie ulic a namesti s prislusnym mobilidrom,
prislichajuce ku cestnym komunikaciam)

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou
funkciou

Nepripustné (zakdzané) funkcie:

e iné funk&né vyuzitie pre dopravu a stavby (napriklad v koridore vymedzenom pre
zelent umiestnenie chodnika)

o funkcie — byvanie, vyroba, skladovanie ako hlavné funkcie

e v3setky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na
susedné pozemky, na prirodné a spoloCenské prostredie so zvySenymi narokmi
na dopravu (zapach, hluk, prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov,...), nesuvisiace s
danou funkciou

Sprievodna zelern vodnych tokov

Zakladna charakteristika:

vegetacia rastuca na brehoch vodnych tokov, vodnych pléch a v inundaénom uzemi
vodného toku

Dominantna funkcia:

e plochy zelene lemujuce vodné toky a plochy sluziace ako ochranna a izolacna
zeler vodnych pléch a tokov

Vhodné (pripustné) funkcie:

e porasty drevin s vnutornou Strukturou a vertikalnou E&lenitostou s dominantnym
zastupenim prirodzene sa vyskytujucich autochténnych druhov drevin

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:
o pesie chodniky, prvky drobného mobiliaru

e technické zariadenia s vodohospodarskou, prislusnou dopravnou, energetickou
funkciou

Nepripustné funkcie:

e zmena druhovej skladby porastov

¢ vysadby nevhodnych drevin, pouzivanie cudzokrajnych drevin

e poskodzovanie pddneho krytu

e uUprava vodnych tokov a vodnych pléch

e Upravy a zasahy do vodného toku, ktoré narusaju stabilitu koryta
o akakolvek stavebna €innost
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Vodné plochy a toky

Zakladna charakteristika:

jazera, rybniky ainé vodné plochy, prirodzené aj umelé koryta vodnych tokov

v nizinnych a podhorskych oblastiach

Dominantna funkcia:

e plochy vodnych tokov a pléch, vratane technickych zariadeni na nich
(s vodohospodarskou, dopravnou (peSie lavky,...), energetickou funkciou)
nepresahujucich plochy vodnych tokov a pléch a prifahlej sprievodnej zelene.

Vhodné (pripustné) funkcie:

e ponechat volny nezastavany pas Uzemia pozdiz oboch brehoch pri
neupravenych vodnych tokoch v Sirke min. 10 m a pri upravenych min. 5 m

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:

e rieSenie a rozsah technickych uprav a zariadeni je potrebné stanovit na zaklade
podrobnejsej dokumentacie

Nepripustné (zakazané) funkcie:

e vSetky druhy funkcii s negativnymi a rusSivymi vplyvmi na vodny rezim vodnych
ploch a tokov, na okolité prostredie, na susedné pozemky, na prirodné a
spoloCenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov,...), nesuvisiace s danou funkciou

Doplniujuce ustanovenia:
o reSpektovat zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodniami

Vyhradené uzemie zariadeni nadradenych systémov TI

Uzemie vyhradené pre zariadenia nadradenych systémov verejnej technickej
vybavenosti mesta zabezpecujucich zasobovanie Uzemia mesta vodou, elektrickou
energiou, zemnym plynom, teplom, napojenie na telekomunika¢né siete a likvidaciu
tekutych i pevnych odpadov. Ide plochy, jednoznaéne uréené pre lokalizaciu alebo
rozvoj uréitého konkrétneho zariadenia (COV a pod.). Ostatné (plosne mensie)
zariadenia verejnej technickej vybavenosti su sucastou inych typov uzemi (obytné,
verejného vybavenia a pod.) v sulade so stanovenymi podmienkami.

Vyhradené uzemia a zariadenia cestnej dopravy \

Uzemie vyhradené pre trasy a plochy cestnej dopravy, vratane krizovani s inymi
zariadeniami dopravnej infrastruktury. Na plochach je mozné rovnako vytvorit’ plochy
statickej dopravy za predpokladu, Ze nebudu prekazkou rozvoja navrhovanej cestnej
siete. Ich suastou mézu byt peSie chodniky a cyklistické trasy oddelené od
dopravného priestoru a sprievodna izolacna zeler.

Vyhradené uzemie zariadeni Zeleznice

Uzemie vyhradené pre zariadenia Zelezniénej dopravy, vratane krizovani s inymi
zariadeniami dopravnej infraStruktury. Ich sucastou mézu byt rézne plochy
a zariadenia pre manipulaciu s tovarmi pre nakladnu dopravu, zariadenia pre pristup
a nastup cestujucich, plochy a zariadenia udrzby, vystavby a ostatnych cinnosti
viazanych na Zelezni¢nu dopravu, sprievodna izolacna zeler.
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Uzemie pohrebiska

Uzemie vyhradené pre umiestnenie cintorinov a urnovych hajov, vratane
prislichajicej vybavenosti. Uzemie pohrebisk sliZi pre pochovavanie klasickym
spbsobom, pre urnovy haj. Su€astou su priestory a plochy pre pietne obrady, priestor
kultarno-historického vyznamu kfudové plochy a zakutia pre oddych a meditacie.
okrasna a izolaéna zelefi, drobna architektura (laviCky, smetné koSe, osvetlenie),
zjazdné chodniky zabezpedujuce obsluhu a zber odpadu, plochy a zariadenia pre
udrzbu. Umiestnenie krematdria je na tychto plochach nepripustné.

Ochranné pasma cintorinov vyznacené v grafike UPN vymedzuju Uzemie do
vzdialenosti 50 m od Uzemia vyhradeného pre cintorin. V podrobnej$ej dokumentacii
je potrebné posudit uplatnenie ochrannych pasiem v zmysle ustanoveni zakona
€.470/2005 Z.z o pohrebnictve.

3. Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia
uzemia

V sulade s navrhovanou koncepciou funkéného a priestorového usporiadania:
e preferovat rozvoj polyfunkénych pléch v centre mesta

e podporovat rozvoj kongresového, konferenéného a sluzobného turizmu v novo
navrhovanych plochach obcianskej vybavenosti, resp. na to potencialnych
zariadeniach v existujucich rekreacnych lokalitach

e preferovat rozvoj Sportovo-rekreaénych aktivit vo vazbe na existujice zariadenia

e podporovat vyuzitie potencialu pamiatkového stavebného fondu pre ucely
kulturnej a spolo¢enskej vybavenosti

e Skolské zariadenia rozvijat prednostne v su€asnych arealoch (predSkolské
zariadenia, zakladné Skoly, stredné Skoly, Specialne Skoly) vo vztahu k vyvoju
poctu obyvatelov ako aj zabezpedlit' zakladné vybavenie podla rozvoja v novych
obytnych plochach (Rozalka sever, Muskat)

e podporovat rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti (zariadeni pre seniorov,
domovov socialnych sluzieb, dolie€ovacich zariadeni, domova pre osamelych
rodiCov, denného stacionara,...) vo vazbe na obytné uzemia

e zakladnu obciansku vybavenost sluziacu pre obyvatelov mesta situovat’ v pesej
dostupnosti obytnych uzemi

e prilokalizacii zariadeni obCianskej vybavenosti zohladnit ich naroky na dopravnu
obsluhu.

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia uzemia

o reSpektovat pre automobilovi dopravu a cestnu siet — pri rekonstrukciach Ci
navrhoch novych komunikécii navrhnutd funkénu triedu, Sirkové pomery
a podmienky dané tabufkou &. 2 STN 736110/01 — ,Charakteristiky funkénych
tried MK A az C*; pri navrhu komunikacii zadefinovat uliénu €iaru

e stanovit v komunikaciach navrhovanych pesich trds dopravnym znaenim max.
povolenu rychlost automobilovych vozidiel na 30 km/hod

o riedit pre kazdu navrhovanu zastavku zastavkovu niku a pristreSok pre
cestujucich — pre primestsku a mestski hromadnu dopravu

v

e redpektovat pri navrhovani cyklistickych tras tabulku &. 6 STN 736110 ,Sirka
komunikacii podla intenzity cyklistickej premavky* (min. Sirka jednosmernej
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cyklistickej trasy 1250 mm, obojsmernej 2500 mm) a navrhovat podfa
Sirkovych moznosti samostatné cyklistické trasy (bez chodcov)

reSpektovat’ pri navrhovani pesich tras STN 736110, menovite v ich Sirke (min.
Sirka chodnika 1 500 mm)

reSpektovat’ pri navrhovani statickej dopravy pravidlo umiestnenia parkovacich
miest zamerov (vratane individualnej bytovej vystavby) stanovené podla STN
736110 a STN 736110/01 vyluéne na vlastnych pozemkoch

upresnit’ tvary novo navrhovanych krizovatiek v podrobnejSej dokumentacii.

5. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia uzemia

5.1. Zasobovanie elektrickou energiou

e nové transformaCné stanice pre obsluhu rozvojovych uzemi uvazovat v
prevaznej miere kioskového prevedenia s kabelovym privodom uloZzenym v zemi

e jestvujuce stipové a stoziarové transformaéné stanice postupne menit na
murované

e nové vysokonapatové (VN) rozvody v rieSenom Uzemi navrhovat ulozené v zemi

e sekundarne rozvody (NN) a domové pripojky v novej vystavbe navrhovat
uloZené v zemi

e elektromerové rozvadzace umiestnovat na hraniciach stavebnych pozemkov tak,
aby boli pristupné z verejnych priestorov

e rozvod verejného osvetlenia komunikacii riesit ako kablovy, ulozeny v zemi

e rozvody nizkeho napétia rieSit ako zemné kablové

e prelozky vedeni vykonat v zmysle zakona 656/2004 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

5.2. Zasobovanie plynom

e realizovat rekonstrukciu plynarenskych zariadeni (regula¢né stanice, plynovody)
zabezpecujucich bezpecnu dodavku zemneého plynu pre navrhované rozvojové
plochy podla vecného a Casového rozsahu urCeného drzitefom prislusnej
licencie na rozvod plynu

e rozSirit mestsku siet plynovodov tak, aby bolo mozné €o najviac existujucich a
navrhovanych objektov a ploch zasobovat zemnym plynom — zabezpedit
dodrZiavanie ochrannych pasiem existujucich a novych zariadeni

o vytvorit Uzemné podmienky — ochranu pre navrhované trasy privodu plynu k
navrhovanym rozvojovym plocham.

5.3. Zasobovanie teplom a ostatné druhy energie

v koncepcii uzemného rozvoja mesta sa odporu€a nadalej uvazovat s
existujucim systémom centralneho zdroja tepla ako dbélezitym systémom
zasobovania teplom v meste a vytvorit, resp. nevylucit uzemné predpoklady pre
jeho dalsi intenzivny a extenzivny rozvoj

pri vystavbe novych objektov spotreby tepla v dosahu sieti centralneho zdroja
tepla — bezkanalové prevedenie (CZT-BK) drzitela povolenia (vo vymedzenom
zasobovacom uzemi) uprednostnit napojenie sa tychto objektov na sustavu
CZT-BK za predpokladu technickej a ekonomickej prijatelnosti
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preferovat’ vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie pred fosilnymi palivami za
predpokladu splinenia kritérii energetickej a ekonomickej efektivnosti a kritérii
ochrany Zivotného prostredia — uvazovat s moznostou napojenia aj rodinnych
domov na CZT-BK pri ekonomickej a enviromentalnej efektivnosti

pri vystavbe v8etkych novych zdrojov tepla v katastri mesta dodrzat’ poZiadavky
neohrozenia verejnych zaujmov (§ 62 Zakona o Uzemnom planovani a

stavebnom poriadku €. 50/1976 Zb.) a pri zdrojoch tepla s instalovanym
vykonom nad 100 kW preukazat’ dodrZzanie emisnych limitov

v sustave decentralneho zasobovania teplom (DZT) povazovat zemny plyn
elektricku energiu a obnovitelné zdroje energii ako zakladné zdroje paliv a
energie pre zasobovanie teplom

ekonomickym rozborom hladat moznosti vyuzitia zemného plynu na
kombinovanu vyrobu tepla a elektrickej energie v kogeneraénych jednotkach

v sulade so Statnou energetickou politikou sa odporuca postupne realizovat
opatrenia, ktoré zefektivnia vyrobu a distribuciu tepla, zniZia merné spotreby na
objektoch a prispeju k mensiemu znecisteniu zZivotného prostredia.

Zasobovanie vodou

zabezpedit dostatoCné kapacity zdrojov pitnej a uZitkovej vody v nadvaznosti na
urbanistické rieSenie, novu vystavbu, dostavbu a prestavbu

zabezpeCit komplexnu ochranu vodarenskych zdrojov (pramene Stupy)
v rozsahu platného rozhodnutia o ochrannom pasme vodarenského zdroja Stupy

zabezpedit napojenie rozvojovych uzemi na vodovodnu siet

zabezpedit rozvoj vlastného systému zasobovania vodou (vodovodnej rozvodne;j
siete), jeho opravu, renovaciu alebo vymeny s cielom jeho stalej funkénosti
a spolahlivosti

vytvorit a zachovat rezervu pre koridory vyhladovych vedeni vodovodov, najma
pre nadradené vedenia Podhorského skupinového vodovodu, uvazované
prepojenie zo smeru Bratislava Raca (l. tlakové pasmo) — Sv. Jur — vodojem
Grinava cez Cerpaciu stanicu Grinava, dodato¢né potrubie na zvySenie kapacity
privodného potrubia od Cerpacej stanice Podunajské Biskupice do vodojemu
Grinava.

Odkanalizovanie
zabezpecdit rozSirovanie kanaliza¢nej siete mesta v Castiach bez kanalizacie
zabezpe it napojenie na verejnu kanalizaciu doposial nepripojenych existujucich
vzdialenejSich okrajovych lokalit mesta; v pripade ak ich napojenie nie je
technicky mozné alebo ekonomicky efektivne, je potrebné rieSit likvidaciu
odpadovych vod v mieste ich vzniku (Zumpy)

v rozvojovych oblastiach zabezpelit déslednu delenu sustavu kanalizacie
(oddelené odvadzanie splaskovych a dazdovych véd)

likvidovat dazd'ové vody prednostne v mieste ich vzniku (t.j. v pripade vhodnych
geologickych podmienok lokalnym decentralizovanym alebo centralizovanym
vsakovanim malo znecCistenych vdd do horninového podlozia — nariadenie viady
SR €. 296/2006, §6). V pripade nevhodnych podmienok na vsakovanie véd je
potrebna ich detencia a nasledné regulované vypustanie do povrchovych tokov
alebo do stokovej siete v sulade s poziadavkami spravcov

zabezpeCovat zadrziavanie dazdovej vody v uUzemi vyuzZivanim vSetkych
moznosti decentralnej retencie a detencie s cielom znizenia dazdového odtoku
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e zabezpecit opatrenia pri urbanizacii rozvojovych lokalit, aby vplyvom vystavby
(zmenou odtokového koeficientu) nedochadzalo k zvySovaniu odtokovych
mnozstiev z povodia a zrazkové vody ostavali v povodi

e Vvzaujme znizenia kontaminacie podzemnych vOd a zniZenia hydraulického
zataZenia stdk, &erpacej stanice a COV balastnymi vodami venovat pozornost
sustavnej obnove a utesnovaniu stokovej siete a zberacov. Odpajanie potokov,
drenazi, nelegalnych napojeni, zaustenych do stokovej siete. Bez znizenia
pritoku balastnych vod do stokovej siete bude daldi rozvoj mesta vyrazne
limitovany

ez hygienickych dévodov zachovat ochranné pasmo byvalej COV Pezinok,
nakolko v pripade potreby (dazdovych privalov, poruchy &erpacej stanice) sa
v otvorenych nadrziach akumuluje voda zo stokovej siete

o vytvorit a zachovat rezervu pre koridory vyhladovych vedeni stokovych sieti,
najma pre nadradené Casti Podhorskej vetvy tlakovej stokovej siete.

5.6. Vodné toky a plochy

e zabezpetit pesi prechod pozdiz celého toku potoka Saulak od sidliska Sever az
po Pinelovu nemocnicu a vytvorit' biologicky a prirodne hodnotny priestor pre
oddych a dennu rekreaciu obyvatelov formou prechadzok. Odstup chodnika od
brehovej Ciary Blatiny by nemal byt mensi ako 5,0 m

o vykonat také technické opatrenia (decentralna retencia a detencia dazdovych
vbd s regulaciou odtoku) pri navrhovani zaustenia véd z povrchového odtoku
(dazdovych vdd) do vodnych tokov , aby z uzemia odtekalo také mnozstvo vod,
aké z uzemia prirodzene odtekalo pred zastavbou. PoZiadavka spravcu vodnych
tokov je, aby sa uvazovalo s pévodnym koeficientom odtoku (t.j. stav pred
zastavbou) a aby sa retenéné objemy dimenzovali na periodicitu 0,05 (doba
opakovania 20 rokov) s dobou trvania dazda podfa Specifikacie spravcu
(spravidla 15 - 120 min.).

5.7. Telekomunikacie

e vybudovat primarnu opticku siet z jestvujucich telekomunikacnych uzlov
s dostato€nou kapacitou optickych vlakien s prihliadnutim na prislusné rezervy

e uvazovat v podrobnejSej dokumentacii s priestorom pre poloZenie zemnej
telekomunikacnej siete (metalicka alebo opticka siet) ku kazdému stavebnému
objektu

e uvazovat v rozvojovych lokalitdch so zemnym vedenim telekomunikacnych tras
a budovat jednotlivé pripojky do objektov s prislusnou kapacitou koordinovane s
vystavbou prisluSnej technickej infrastruktary

o zabezpedit' kvalitu telekomunikacnej siete vhodnu pre prenos dat — postupny
presun taziska telekomunikacnych sluzieb z hlasovych na datoveé sluzby.

6. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane pléch zelene

6.1. Zachovanie kulturnohistorickych hodnét

o reSpektovat zachovanu pdvodnu urbanisticki Strukturu mestského centra
vymedzenu historickymi hradbami mesta
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e chranit’ historické hodnoty, ktoré si vyzaduju zvySenu pamiatkovu starostlivost
ako su:

* historicka silueta tvorena vyraznymi dominantami sakralnych a verejnych
stavieb

* umelecko-historické a architektonické hodnoty pamiatkovych objektov
zapisanych v UZPF s dérazom na relikt mestského opevnenia

» umelecko-historické a architektonické hodnoty paméatihodnosti mesta
» vyznamné plochy zelene vhodne dotvarajuce historické prostredie
pamiatkovej zény
e zachovat celistvost urbanistickej Struktury pévodnej zastavby mesta Pezinok
a jeho miestnych &asti Grinava a Cajla

e zachovat typické uliéné Ciary, pévodnu historickl parcelaciu, tvar zastreSenia
pbévodného mestského centra

e realizovat upravy kulturnych pamiatok a objektov dotvarajucich ich prostredie na
zaklade platnej legislativy na useku ochrany pamiatkového fondu

e zachovat hodnotnu existujucu zeler, skupiny stromov a solitéry vhodne
dotvarajuce prostredie centra mesta

e udrZovat a primerane uchovat i vonkajsi vzhlad nechranenych objektov pri novej
vystavbe a dostavbe v prielukach a dvorovych traktoch pévodného mestského
centra

e riadit sa ustanoveniami Zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov pri vSetkych druhoch stavieb.

6.2. Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov

e zabezpelit ochranu véd a ich trvalo udrzatelného vyuzivania sledovanim
nasledujucich environmentalnych cielov: postupne znizovat znecistovanie
prioritnymi latkami, zastavit alebo postupne ukon&ovat emisie, vypustanie a
uniky prioritnych nebezpeénych latok stanovenych podla zakona €. 364/2004
Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

e zamedzit ohrozeniu povrchovych vdéd v doésledku erdézno-akumulaénych
procesov

e minimalizovat chemizaciu, uprednostiovat zavedenie biotechnologie a
alternativneho spdsobu hospodarenia na polnohospodarskej pode

e na miestach s prejavmi ploSnej vodnej erdzie uplatiiovat vrstevnicovu
agrotechniku a mulCovanie (vysev do ochrannej plodiny, strnista, mulu alebo
pozberovych zvySkov)

o polnohospodarsku pédu zaberat s ohfadom na prirodné podmienky rieSeného
Uzemia, nenaruSovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie
polnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim

e uprednosthovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych
stanovisStiach za ucCelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a
retencnej kapacity lesnych péd

e reSpektovat ochranné pasmo lesov vymedzené podla zakona § 10 zakona &.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov na pozemkoch do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

o nespbsobovat fragmentaciu lesnych ekosystémov (napr. holorubnym spdésobom
tazby a pod.)
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e usmerfiovat tazbu nerastnych surovin v sulade s ochranou zivotného prostredia
a vodohospodarskymi zaujmami.

6.3. Ochrana prirody a tvorba krajiny, vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability

o reSpektovat vymedzené chranené Uzemia prirody a nezasahovat do
vymedzenych chranenych uzemi prirody podla zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov a lokality NATURA 2000

e reSpektovat chranené stromy v uzemi
e nezasahovat do Uzemi s 3. a s vy$§im stupriom ochrany

o reSpektovat prvky regionalneho uUzemného systému ekologickej stability
s nadregionalnym a regionalnym vyznamnom (regionalne biocentrum Zlata
studnicka, regionalny biokoridor Limbassky potok — Sur, regionalny biokoridor
potok Blatina (Saulak) a nadregionalny biokoridor juzné svahy Malych Karpat

o vo volnej krajine podporovat a ochrafiovat nosné prvky jej estetickej kvality a
typického charakteru — prirodzené lesné porasty, vinohrady, nelesnu drevinovu
vegetaciu v polnohospodarskej krajine avo vinohradoch v podobe remizok,
medzi, vetrolamov, stromoradi), ako aj vodné toky s brehovymi porastmi

e zachovat uUzemia s typickou razovitostou vinohradnickej krajinnej Struktury
regionu

e uplatiovat koncepéno-regulaéné opatrenia pre zachovanie prevazne
prirodzeného charakteru tokov v uzemi a reSpektovat brehové porasty a
sprievodnu vegetaciu vodnych tokov vymedzenych ako biokoridory

e ponechat pozdiz oboch brehov vyznamnych a drobnych vodnych tokov, pri
reSpektovani existujucich zastavanych uzemi, pasy zelene 5 — 10 m, ktoré
zaroven plnia protieréznu funkciu

e vylucCit zasahy v mokradovych spoloCenstvach — tzn. uzemiach mokradi
regionalneho a lokalneho vyznamu (Pezinok — vodna nadrz, Limbassky potok —
Strapakov mlyn, Vodné nadrze nad Grinavou, Vodna nadrz Kucisdorf, Vodna
nadrz Myslenice (Grinava) — Medvedie, Kotliky), ktoré by mohli mat negativny
vplyv na vodny rezim pozemkov (odvodiovanie pozemkov v blizkosti mokradi a
pod.), aby nedochadzalo k zmenam a postupnej degradacii vihkomilnych
spolo¢enstiev

e vytvarat v polhohospodarskej krajine predpoklady pre zakladanie a rozvoj
prvkov USES — dotvorit prvky kostry USES (biocentra a biokoridory) formou
interakénych prvkov

o reSpektovat pri hospodareni na pofnohospodarskej pbéde obmedzenia
vyplyvajuce z vyskytu ekologicky vyznamnych segmentov krajiny (biocentier,
biokoridorov) — najma obmedzenie aplikacie chemickej ochrany a posilnenie
integrovanej ochrany

e v pripade kolizie rozvojovych zamerov s prvkami USES je tieto potrebné
konzultovat' s prisluSnym organom SOP

e odstranit rozptyleny odpad vo volnej krajine.

6.4. Starostlivost’ o plochy zelene

e zachovat a udrziavat esteticky vyznamné prirodné prvky sidla — parky a parkovo
upravené plochy zelene, prirodné prvky zadlenujuce sidlo do krajiny, ako su linie
sprievodnych porastov vodnych tokov, uli¢né stromoradia a stromoradia drevin v
krajine
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¢ formou vysadieb izolaénej a ochrannej zelene eliminovat negativne pbsobenie
ruSivych technickych a dopravnych prvkov v sidle.

7. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

7.1. Ochrana kvality ovzdusia

e pouzivat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia
a technolégie splnajuce narodné limity a zaroven limity stanovene
v environmentalnom prave EU

e pouzivat zariadenia vyuzivajuce obnovitelné zdroje energie (biopalivo, bioplyn,
slne¢na energia, geotermalna energia,...)

e vyuzivat zariadenia na spafovanie odpadov, pouZivajuce Setrné technoldgie a
moderné odlu¢ovacie zariadenia na znizovanie emisii.

e podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti priemyselnych arealov.

7.2. Ochrana kvality véd

o zabezpedit postupnu ucinnu sanaciu starych environmentalnych zatazi — byvala
skladka komunalneho odpadu Stara jama, odkaliska a iné pozostatky z banske;j
tazby

e venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, zabezpecit rekonstrukciu
a dobudovanie kanalizacii a Cistiarenskych kapacit

o reSpektovat pobrezné pozemky vymedzené vo vzdialenosti 10 m od brehovej
Ciary vodohospodarsky vyznamného vodného toku a pri drobnych vodnych
tokoch 5 m od brehovej &iary toku.

7.3. Hlukova situacia

e zabezpedit spracovanie hlukovych Studii a akénych planov na zniZzovanie hluku
pre naplnenie poZiadaviek platnych legislativnych predpisov v spolupraci
s uradom samospravneho kraja

e zohladnit v podrobnejSich rieSeniach pdsobenie hluku i emisnej zataze
zdopravy a v pripade potreby navrhnat protihlukové opatrenia v ramci
hlukovych Studii Bratislavskej aglomeracie

o reSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich predpisov.

7.4. Odpadové hospodarstvo

e pokraCovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloziek s cieflom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu

e zabezpeCit nasledné vyuZitie alebo nezavadné zneSkodnenie problémovych
latok

o zneSkodriovat problémové latky odbornou organizaciou
o kompostovat biologicky rozlozitelné odpady

e vypracovat a priebezne aktualizovat Program odpadového hospodarstva (POH)
mesta v spolupraci s POH kraja.
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8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Sucasné zastavané uzemie mesta Pezinok podla vymedzenia z 1.1.1990 podfa
SGKU je v navrhu rozsirené o nové rozvojové plochy.

Sucasna hranica zastavaného uzemia a jej navrhované rozSirenie je vyznacené vo
vykrese Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
a vo Vykrese regulativov a verejnoprospesnych stavieb.

9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov

Ochranné pasmo (OP) je legislativne vymedzena oblast (plocha), ktora sluzZi na
zabezpedenie plynulej prevadzky (pri technickej infrastruktire, doprave) a na
ochranu pred negativnymi u¢inkami.

Limity vyuzitia Uzemia predstavuju subor predpisov (zakon, vyhlaska a pod.) a
noriem tvoriacich obmedzenia rozvoja v uzemi. Ich u¢elom je zabezpecit ochranu
ZloZiek Zivotného prostredia a systémov dopravnej a technickej infrastruktury.

Do rieSeného Uzemia z existujucich ochrannych a bezpe&nostnych pasiem zasahuju
pasma cestnych stavieb (cesty 11/502, 11/503, 111/5024, 111/5025 a 111/5022), zeleznice,
zariadeni elektrizacnej sustavy (VVN110 kV, VN 22 kV), plynarenskych zariadeni
(vedenia vysokotlakého plynu), ochranné pasma vodnych tokov, zdrojov pitnej vody,
Cistiarne odpadovych véd, ako i chranené loZiskové Uzemie a chranené Uzemia
prirody.

9.1. Limity vyuzitia rieSeného uUzemia viazuce sa na zariadenia
dopravnej a technickej infrastruktury:

Ochranné pasma cestnych stavieb

urCuje § 11 zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich predpisov a vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorsSich predpisov
nasledovne:

Ochranné pasma ciest § 11 zakona 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

(1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo
Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie sluzia cestné ochranné
pasma. Pre jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii uréi Sirku ochrannych
pasem vykonavaci predpis, a to pri diafniciach a cestach vy$Sich tried v rozsahu 50
az 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych
komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a
miestne komunikacie vznika dnhom nadobudnutia pravoplatnosti Uzemného
rozhodnutia.

(2) V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by
mohla ohrozit' diafnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich;
prislusny cestny spravny organ povofuje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto
zakazu alebo obmedzenia zavaznym stanoviskom.

Podla § 15 ods. 1 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) (dalej len ,vyhlaska &. 35/1984 Zb.“) cestné ochranné
pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach I. a
II. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia urCeného na suvislé zastavanie.
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Vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v § 15 uvadza:

(3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuju zvislé plochy vedené po oboch
stranach komunikacie vo vzdialenosti (aktualne pre cesty na uzemi mesta Pezinok)

o 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje
ako rychlostna komunikacia,

e 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
e 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Ochranné pasma zeleznice

urCuje Zakon 513/2009 Z .z. o drahach v zneni neskorSich predpisov. V § 5 sa
uvadza:

(1) Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny
zvislymi plochami vedenymi v uréenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje
sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

(3) Ak stavebné povolenie neurCuje inak, hranica ochranného pasma drahy je

a) pre zelezniénu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od
vonkajsej hranice obvodu drahy,

b) pre ostatné kolajové drahy a pre pozemnu lanovu drahu 15 metrov od osi krajnej
kolaje,

(4) Ak draha vedie po cestnej komunikacii alebo v uzavretom priestore
prevadzkovatela drahy, ochranné pasmo drahy sa nezriaduje.

Podla § 6 je v ochrannom pasme drahy zakazané umiesthovat stavby bez suhlasu
prevadzkovatela drahy a bez zavazného stanoviska Specialneho stavebného uradu.

Obvod drahy je definovany v § 3 v zakone 513/2009 Z. z. o Ochranné pasma letisk,
heliportov a leteckych pozemnych zabezpe€ovacich zariadeni

Na katastralne Uzemie Grinava zasahuju ochranné pasma leteckého pozemného
radiového zariadenia — Radiolokator MSS Velky Javornik. Tento je umiestneny na
katastralnom tzemi Svéatého Jura. Ochranné pasma su uréené rozhodnutim Statnej
leteckej inSpekcie zn. 1-33/95/0LPZ-7 zo dha 3.2.1995, s obmedzenim pre tato Cast
k.0.:

Pod ochrannym pasmom nesmu byt suvislé kovoveé prekazky do vzdialenosti 3000
m, ktoré su svojou plochou kolmé k stanovisku radaru, ak ¢elna plocha presahuje
rozmer 100 x 20 m a to len vtedy, ak ide o priestor prevadzkovo délezity.

v

V zmysle §30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon), je
potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na umiestnenie stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy mimo ochrannych pasiem, ktoré by svojimi
vlastnostami mohli ohrozit’ bezpe&nost leteckej prevadzky, ak ide o:

a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

b) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

C) zariadenia, ktoré mozu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a

leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice.

Ochranné pasma zariadeni elektrizac¢nej sustavy

ur€uje Zakon 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
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V § 43 Ochranné pasma sa uvadza:
V § 36 Ochranné pasma sa uvadza:
(1) Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma.
Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej
sustavy, ktory je uréeny na zabezpecCenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpecenie ochrany zivota a zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na vedenie od krajného vodi€a. Tato vzdialenost' je pri napati
e a)od1kVdo 35KkV vratane
+ pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m
» pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m
* pre zavesené kablové vedenie 1 m,
e b)od35kV do 110 kV vratane 15 m,
e c)od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakdzané
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,
c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
do 2 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou,
d) uskladriovat lahko horfavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost osdb a majetku,
f) vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi€a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpedené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit’ vodi¢e vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat' priestor
pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od
dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.
(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpeCovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.
(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazké mechanizmy,
b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela -elektrického
vedenia zemné prace a iné &innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpeénost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému
vedeniu.
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(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, priom musi byt zabezpeleny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov

uréuje Zakon 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov uvadza v nasledovnych paragrafoch:

§79
Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych
plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0, 4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v
pismene a) az g).
§ 80
Bezpecfnostné pasmo

(1) Bezpelnostné pasmo je urlené na zabranenie poruch alebo havarii na
plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota,
zdravia a majetku oséb.
(2) Bezpe€nostnym pasmom na ucely tohto zadkona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského
zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od
osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,
b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
nad 350 mm,
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d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500
mm,

h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenskeé zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v
pismene a) az h).
(3) Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, bezpeénostné pasma urCi v sulade s technickymi poZiadavkami
prevadzkovatel distribu€nej siete.

Poziadavky na umiestfiovanie stavieb v ochrannom a bezpeénostnom pasme
plynarenskych zariadeni urCuje Technické pravidlo, Plyn, Cislo 906 01, PoZiadavky
na umiestiiovanie stavieb v ochrannych a bezpecnostnych pasmach distribuénych
sieti, ktoré vypracoval Slovensky plynarensky a naftovy zvdz — Slovenska
plynarenska agentura, s.r.o., Bratislava, v roku 2008.

Na ochranu sustavy tepelnych zariadeni

sa zriaduju ochranné pasma podla zakona &. 657/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov nasledovne:
§ 36
(2) Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti tepelného zariadenia, ktory
je urCeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany zZivota, zdravia osdb a majetku.
(3) Ochranné pasmo zariadeni na vyrobu alebo rozvod tepla po odovzdavaciu
stanicu tepla je vymedzené zvislymi rovinami vedenymi po jeho obidvoch stranach vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto zariadenie.
Tato vzdialenost je

a) Vv zastavanom Uzemi na kazdu stranu 1m

b) mimo zastavaného Uzemia na jednu stranu 3 m a na druhu stranu 1 m, podla

uréenia drzitela povolenia na rozvod tepla

(4) Ochranné pasmo odovzdavacej stanice tepla je vymedzené zvislymi rovinami
vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 3 m kolmo na oplotenu alebo na obmurovanu
hranicu objektu stanice; odovzdavacou stanicou sa rozumie €ast' sustavy tepelnych
zariadeni, ktora sluzi na zmenu parametrov (najma tlaku a teploty) odovzdanej
teplonosnej latky, na hodnoty a ucely potrebné na jeho dalSie vyuzitie (najma
distribuciu, pripravu teplej uzitkovej vody a na technologické ucely).
(5) Ochranné pasmo rozvodu tepla za odovzdavacou stanicou je vymedzené zvislymi
rovinami vedenymi po jeho obidvoch stranach vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto zariadenie len v pripade, ze by mohlo déjst k ohrozeniu plynulosti
dodavky tepla a bezpecnosti prevadzky zariadenia, a to najviac

a) v zastavanom uUzemi na kazdu stranu 1m,

b) mimo zastavaného uzemia na jednu stranu 3 m a na druhu stranu 1 m, podla
urCenia drzitela povolenia.

Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni

Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poskodenim sa
vymedzuje podla § 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
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kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢&. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach v znené neskorsich predpisov pasmo ochrany :

¢ 1,5 m na obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a
verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

e 2,5m pri priemere nad 500 mm.

V zmysle §48 a 49 Zakona o vodach (364/2004 Z. z.) ana zaklade poziadavky
spravcu vodnych tokov (SVP, §.p. OZ Bratislava) je vymedzené pasmo ochrany
v rozsahu pobreznych pozemkov vodnych tokov, resp. vodnych nadrzi. Do tychto
pozemkov nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia inzinierskych sieti, stavby
trvalého charakteru (ani oplotenie) a vysadzat suvisli vzrastli zelefi z dévodu
zabezpecCenia pristupu mechanizacie spravcu pre vykon udrzby a prevadzky.
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a
pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej &iary; pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze. Pri vodnych nadrZiach je hranica
pobrzného pozemku 2,0 m od maximalnej retencnej hladiny vodnej nadrze
a v mieste prehradenia dvojnasobok vySky hradze od jej vzdusnej paty.

V zmysle §32 Zakona o vodach (364/2004 Z. z.) su na ochranu vydatnosti, kvality a
zdravotnej bezchybnosti vody z vodarenskych zdrojov zriadené ochranné pasma
vodarenskych zdrojov prvého az tretieho stupria ochrany, ktoré su sufasne aj
pasmom hygienickej ochrany. V pripade mesta Pezinok ide konkrétne o ochranné
pasmo vodarenského zdroja — pramenov Stupy, ktorého rozsah je uréeny
rozhodnutim organu Statnej vodnej spravy.

Ochranné pasma telekomunikacii

su ur€ené podla zakona €. 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikaciach. V zmysle
prislusnej telekomunikanej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma
telekomunikacnych zariadeni:

o 1 m pre miestne telekomunikacné kable a rozvody
e 1,5m a3 m pre dialkové a spojovacie vedenia.

Na ochranu proti ruseniu prevadzky radiokomunikacnych zariadeni sa urcuju kruhové
a smerové ochranné pasma. Rozsah tychto pasiem sa stanovuje individualne
vypoétom a potvrdzuje v uzemnom konani. Kruhové ochranné pasmo méze byt
vymedzené kruznicou s polomerom az 500 m.

V pripade krizovania a subehu telekomunikacnych vedeni so silovym vedenim musi
byt dodrzand norma STN 73 6005 o priestorovej uUprave vedeni technického
vybavenia a norma STN 33 40 50 ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych
vedeniach.

9.2. Limity vyuzitia rieSeného uzemia viazuce sa na ochranu
prirodnych prvkov

Pobrezné pozemky vodnych tokov urCuje Zakon 364/2004 Z. z. o vodach a o

zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni

neskorsich predpisov (vodny zakon).

§ 32

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

(1) Na ochranu vydatnosti kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych

zdrojov, ktoré sa vyuzivaju, organ Statnej vodnej spravy ur€i ochranné pasma na

zaklade posudku organu na ochranu zdravia. Ak to vyzaduju zavazné okolnosti,

moéze organ Statnej vodnej spravy urCit ochranné pasma aj pre vyuzitelné
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vodarenské zdroje a pre vodné zdroje urené na odber pre pitna vodu s kapacitou
nizSou, ako su definované vodarenské zdroje. Urené ochranné pasma su sucasne
pasmami hygienickej ochrany podla osobitného predpisu.

(2) Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo |. stupna,
ktoré sluzi na jeho ochranu v bezprostrednej blizkosti miesta odberu véd alebo
zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupfia, ktoré sluzi na ochranu
vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
vodarenskeho zdroja mdze organ Statnej vodnej spravy uréit’ aj ochranné pasmo Ill.
stupna.

§ 49

Opravnenia pri sprave vodnych tokov

(2) Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze
spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v
zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych
vodnych tokoch do 5 m od brehovej &iary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m
od vzdusnej a navodnej paty hradze.

Chranené uzemia prirody

Do rieSeného uzemia mesta Pezinok zasahuju plochy Chranenej krajinnej oblasti
Malé Karpaty, Prirodnej rezervacie Zlata studni¢ka a Chranené vtacie uzemie Malé
Karpaty, ako aj navrhované uzemia eurdpskeho vyznamu (NATURA 2000) Homolské
Karpaty a Kuchynska hornatina.

Chranené uzemia su vyhlasené v zmysle § 17 zakona NR SR €. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov.

Chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory

Ochrana nerastnych surovin je legislativne upravena zakonom ¢&. 44/1988 Zb. o
ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (Bansky zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

Na uzemi mesta Pezinok sa nachadza viacero lokalit s rozvinutou alebo menej
rozvinutou tazbou. Ide o nasledovné lozZiska:

Vyhradné loziska — chranené loziskové uzemie

Cajla | (nerudy), Pezinok | (zlaté a strieborné rudy), Pezinok Il — Zlata Zila (zlaté a
strieborné rudy), Pezinok Il — Sb (antiménové rudy), Pezinok (zlaté a strieborné
rudy),

Pezinok — Vinohrady (antiménové rudy), Pezinok (antiménové rudy), Pezinok — Sb
(antimoénové rudy),

Vyhradné loziska — dobyvacie priestory

Pezinok Il — Zlata zila (zlaté a strieborné rudy), Pezinok (zlaté a strieborné rudy),
Pezinok Il — Sb (antiménové rudy), Cajla (stavebny kamern — vapenec), Pezinok
(antiménové rudy), Pezinok — Sb (antiménové rudy), Pezinok | (tehliarske suroviny)

Lozisko nevyhradeného nerastu
Pezinok — Cajlanska homola (stavebny kamen — vapenec)
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9.3. Limity vyuzitia rieSeného Uzemia viazuce sa na ostatné normy

Ochranné pasmo pohrebisk

Podla § 15 ods. 7 zakona &. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je ochranné pasmo
pohrebiska 50 metrov. V tomto ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani
umiestinovat budovy okrem budov, ktoré poskytuji sluzby sulvisiace s
pohrebnictvom.

Podmienky na umiestfiovanie studni na zasobovanie pitnou vodou — domovych
studni obsahuje STN — 75 5115 Studne individualneho zasobovania pitnou vodou,
podla ktorej najmensia vzdialenost pre umiestiiovanie studne od zdrojov znecistenia
ti. od pohrebiska je 30 metrov (pre malo priepustné prostredie) a 100 metrov pre
priepustné prostredie (Strky, piesky).

Ochranné pasma pamiatkového fondu

Zakon 208/2009 Z.z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni zakona €. 479/2005 Z. z. upravuje podmienky ochrany
kultirnych pamiatok a pamiatkovych uzemi. V § 18 Vyhlasovanie ochranného pasma
sa uvadza:

(1) Ochranné pasmo je Uzemie vymedzené na ochranu a usmerneny rozvoj
prostredia alebo okolia nehnutelnej kulturnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo
pamiatkovej zény.

10. Vymedzenie ¢asti mesta, na ktoré je potrebné obstarat’ a
schvalit’ utzemny plan zény

Pre zabezpecenie dalSieho rozvoja mesta a racionalneho vyuZivania jeho Uuzemia
v taziskovych polohach treba nasledne po schvaleni tzemného planu mesta Pezinok
zabezpedit vypracovanie podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie (Uzemny
plan zény) pre vymedzené lokality pred ich exploataciou, pripadne zosuladit (v
pripade potreby) platné uzemné plany zén s uzemnym planom mesta ako ich
nadradenou dokumentaciou.

Pre vypracovanie Gzemného planu zény (UPN-Z) st navrhnuté nasledovné lokality:

1. centralna mestska zona, 2. Za konickom — Jesenského — Holubyho, 3. cintorin —
Lesnicka, 4. Hypernova, 5. Muskat Il., 6. Muskat |., 7. Rozalka sever, 8. Krizna,
9. Zumberska, 10. Fabianov mlyn, 11. Rudné bane, 12. Rozéalka, 13. Myslenicka,
14. Grinfeld, 15. Zelezni¢na stanica Grinava, 16. Vini¢nianska — juh, 17. Natalin
majer, 18. Vini¢nianska — sever, 19. Senkvicka, 20. Grinava — priemysel, 21. Za
drahou, 22. Panholec, 23. EBA, 24. Ganok
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10 .
UPN mesta Pezinok
Vymedzenie lokalit
pre vypracovanie
UPN zén na uzemi
mesta Pezinka
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Okrem tychto UPN-Z sa navrhuje vypracovat UPN-Z jednotlivych rekreaénych lokalit
v ktorej sa uUzemie rekreaCnych lokalit rozdeli na charakteristické homogénne
uzemne Casti (napr. na uzemie individualnych chat, uzemie byvalych podnikovych
zariadeni, Uzemie pre volnoCasové aktivity a Sportové vyuzitie, uzemie zariadeni
technickej infrastruktury a pod.), pre ktoré sa stanovia podrobnejSie regulativy
priestoroveho a funkéného vyuzitia, vychadzajuce zo schvalenych regulativov tohto
Uzemného planu mesta Pezinok. UPN-Z rekreaénej lokality Baba je potrebné
vypracovat ako spolo¢ny Uuzemny plan zény s obcou Pernek v ktorom sa urdia
regulativy priestorového rozvoja celej rekreanej lokality v zavislosti na kapacitach
potrebnej vybavenosti technickou infrastrukturou v zaujme navrhu rozvoja
predovSetkym zimnych Sportov a UPN-Z rekreaénej lokality Leitne v spolupraci
sobcou Limbach vzaujme wurCenia regulativov priestorového a funkéného
usporiadania lokality vo vazbe na obytné uzemia obce Limbach.

Ako Specificky uzemny plan zény mozno odporuéit jeho vypracovanie za Uzemie
pozdiz potoka Saulak od sidliska Sever az po Pinelovu nemocnicu, ako Uzemie
vymedzené pre peSich s oddychovymi plochami, pripadne revitalizaciou toku
Saulaku v niektorych usekoch v zaujme vytvorenia ,vnutornej prirodnej krajiny®
existujucich a navrhovanych sidlisk (bytovych aj rodinnych domov).

V pripade obstarania Uuzemného planu zény na pozemkoch, zasahujucich do
vymedzenych Uzemi pre vypracovanie Uzemneého planu zény je mozné, na zaklade
rozhodnutia obstaravatefla, tieto Uzemia roz€lenit na viacero samostatnych uzemi pre
spracovanie UPN-Z.

V pripade potreby podrobnejSieho usmernenia uzemneého rozvoja je mozné obstarat
podrobnejSiu uzemnoplanovaciu dokumentaciu (Uzemny plan zény) i pre iné lokality
ako su navrhnuté v tomto uzemnom plane.

B. PLOCHY NA vVE,REJNOPROSPEéNI'E STAVBY
A VEREJNOPROSPESNE STAVBY

1. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na
chranené casti krajiny

1.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre verejnoprospesSné stavby dopravnej a technickej infrastruktary su
vymedzené plochami vyhradenych uUzemi =zariadeni nadradenych systémov
technickej infrastruktary, vyhradenych Uzemi a zariadeni cestnej dopravy,
vyhradenych Uzemi zariadeni zeleznice, doplnené samostatne vymedzenymi
plochami verejnoprospeSnych stavieb vymedzujucich plochy pre Specifické
zariadenia na uzemi mesta.

Rovnako ako plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené vyhradené Uzemia
pohrebisk zahfhajuce i rezervné plochy pre rozSirenie existujucich cintorinov
(cintoriny aich rozSirenie v Pezinku — meste medzi Lesnickou a Tehelnou ulicou,
Pezinku - Cajla pozdiZ Cajlanskej ulice a v Pezinku — Grinava pri Limbasskej ceste
v zmysle grafického znazornenia vo Vykrese regulativov a verejnoprospesnych
stavieb).

V rozsahu vymedzenych pléch pre verejnoprospesné stavby je mozné pre
uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb podla § 108 a naslednych paragrafov
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni jeho neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit,

alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit rozhodnutim stavebného

78




UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

uradu (dalej len "vyvlastnit"). Vyvlastnit pozemky, stavby a prava k nim, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit' je popri Stavebného zakona
mozno aj podla dalSich zakonov, ktoré v sulade s ustavou SR umoziuju takéto
konanie.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto ucely sa musi preukazat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podla §108 odseku 2 Stavebného zakona sa povazuju stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil
schvalujuci organ v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny
zakon §108 ods.3).

1.2. Plochy na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

PozZiadavky na vykonanie delenia a scelovania pozemkov budu Specifikované podla
konkrétnych potrieb na zaklade podrobnejSej projektovej dokumentacie a vymedzené
geometrickym planom, najma v rozvojovych plochach navrhovanych tymto uzemnym
planom.

1.3. Plochy na asanaciu

Plochy pre asanaciu Uzemny plan nevymedzuje. Ich vymedzenie je potrebné vykonat
na zaklade podrobnejSej dokumentacie, v nevyhnutnom rozsahu, a to v pripade
kolizie objektov s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami.

V rieSenom Uzemi je mozné s plochami ur€enymi na ich asanaciu uvazovat ako su
najma plochy a lokality dobyvacich priestorov, starych banskych diel a byvalych
priemyselnych aredlov, ktoré je potrebné po ukonceni ich €innosti asanovat.

1.4. Plochy chranenych ¢asti krajiny

Plochy chranenych casti krajiny su vymedzené na zaklade osobitnych predpisov.
Uzemny plan nové plochy nad ramec vyhlasenych chranenych uzemi nevymedzuje.

Ohranienie chranenych Casti krajiny je zobrazené v grafickej Casti vo ,Vykrese
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej
stability*.

2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné v zmysle § 108 a
naslednych paragrafov zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon) v zneni jeho neskorSich predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit
rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit™).

V ramci spracovania Gizemného planu zény (UPN-Z), resp. projektovej dokumentéacie
jednotlivych verejnoprospesdnych stavieb, je mozné v rieSenom uzemi polohu
verejnoprospesnych stavieb upravit' podla podrobnejSieho navrhu, za predpokladu
zachovania ucCelu konkrétnej verejnoprospesnej stavby.

2.1. Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia

o prelozka cesty 11/502 v celom Useku na katastralnom Uzemi Grinava a Pezinok
(vo vykrese €. 6. ,Vykres regulativov a verejnoprospeSnych stavieb® oznacené
ako K1)

e prepojenie mimouroviovej krizovatky sucasnej cesty 11/502 s Malackou cestou a
krizovatky navrhovanej prelozky cesty 11/502 s cestou 111/5025 (K2)

e spojovacia komunikacia prelozky cesty 11/502 a Myslenickej ulice (suCasnej cesty
[1/502) v trase predizenia cesty [11/5024 — LimbaSskej cesty (K3)
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skapacitnenie Myslenickej ulice (suCasnej cesty 11/502) v useku od krizovatky s
Okruznou ulicou (suasna okruzna krizovatka) po krizovatku s cestou 111/5024
(Limba8ska cesta) na Stvorpruh vratane prestavby tejto prieseCnej krizovatky
(K4)

prepojenie komunikacii ulic Moyzesovej a Lesnickej (pri cintorine Pezinok -
mesto) (K5)

rekonstrukcia cesty Trnavska na pozadovanu triedu B3 MZ 8/50 vratane
krizovatky komunikacii Trnavskej, Safarikovej a Senkvickej (K6)

okruzna krizovatka Senecka (su€asna cesta 11/502) — Vini¢nianska cesta (cesta
[1/503) (K28)

prepojenie Fajgalskej cesty a Okruznej ulice (K7)

okruzna krizovatka komunikacii ulic Majakovského - Hviezdoslavove]j —
Kukué€inovej — Malokarpatskej a Vinohradnickej a krizovatka komunikacii ulic
Malokarpatska — Kupeckého — Na bielenisku — Suvorovova a ich vzajomné
prepojenie paralelne s potokom Saulak na Hasi¢skej ulici (K8, K9)

prepojenie krizovatky komunikacii ulic Malokarpatska — Kupeckého — Na
bielenisku — Suvorovova a Cajlanskej ulice v pozadovanej funkénej triede
a Sirkovych pomeroch (homologizacia cesty Na bielenisku) (K10)

rekonstrukcia mimouroviiovej krizovatky ciest Malacka cesta (cesta 11/503) —
Trnavska — Senecka (cesta 11/502, 11/503) s vytvorenim napojenia ciest s cestou
Trnavska (K11)

nova komunikacia zapadne v lokalite Mahulanka a jej prepojenie s Tehelnou
(K12)

prepojenie Cajlanskej ulice a Malackej cesty za navrhovanym rozSirenim
cintorina Pezinok — Cajla (K13)

prepojenie Holubyho a Drevéarskej pozdiz Zelezniénej trate (K14)
rozSirenie a skapacitnenie ulice Panholec (K15)
nova cesta prepojenie Drevarskej a Za drahou cez potok Saulak (K16)

nova cesta prepojenie ulice Glejovka a Grobskej cesty juzne od Zelezni¢nej trate
(K17)

vytvorenie napojenia ul. Vinice zo zapadnej strany novou cestou od prediZenia
Myslenickej cesty v smere na Kotliky (K18)

rozSirenie a skapacitnenie komunikacie zapadného okruhu mesta od napojenia
Fajgalskej s Okruznou v smere na Suvorovovu, Pansky chodnik, Kutuzovovu,
Zumbersku s napojenim na Malacku cestu (K19)

nova cesta od gen. Peknika vsmere na sever medzi Cajlanskou a F.P.
DrobiSeva (K20)

nova cesta severne od sidliska rodinnych domov Muskat I. (K21)
nova cesta ako prediZenie ulice Dr. Stohla (K22)
nova cesta ako prepojenie predizenej ulice Dr. Stohla na Trnavsku (K23)

stavby predstaniéného priestoru Zelezniénej stanice ZSR a autobusovej stanice
Pezinok (K24)

stavby predstaniéného priestoru Zelezninej stanice ZSR a autobusovych
zastavok primestskej dopravy Grinava (K25)

podchod pod Zelezni¢nou tratou v prepojeni Zeleznicnej stanice a parkoviska pri
komunikacii ulice Za drahou juzne od Zelezni¢nej trate ZSR (K26)

podchod pod zelezni€nou tratou pri stanici Pezinok — Grinava (K27)
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rekonstrukcia krizovatky na okruznu ciest Senecka (cesta 11/502) — cesta 11/503 —
Vini¢nianskej (K28)

rekonstrukcia rozsirenim okruznej krizovatky ciest Senkvicka — cesta 11/503
(K29)

rozSirenie a skapacitnenie ulice Krizna v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejsej projektovej dokumentacie (K30)

zriadenie zastavok autobusovej dopravy na Okruznej ulici, Seneckej ceste

(suCasna sStatna cesta 11/502) pri Hypernove, Senkvickej ceste, Panskom

chodniku, Vini¢nianskej

Uprava a rozsirovanie ciest na Uzemi mesta pri ich rekonstrukcii na poZzadovanu

triedu v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

cyklistické trasy na uUzemi mesta ako systém postupne vybudovavany s

rekon$trukciami a novonavrhovanymi komunikaciami

vytvorenie pesieho chodnika pozdiZz potoka Saulak od sidliska Sever (vratane)

po Zumbersku s rekreacno-oddychovymi priestormi podla naslednej projektovej

dokumentacie (CH)

peSie chodniky na uzemi mesta ako systém postupne vybudovavany

s rekonstrukciami existujucich a vystavbou novonavrhovanych komunikacii

verejné parkoviska:

* pri su¢asnom cintorine Pezinok — mesto na rohu ulic Moyzesova — Tehelna a
navrhovaného predlZenia Lesnickej ulice (P1)

* pri navrhovanom rozSireni cintorina Pezinok — mesto na Lesnickej ulici (P2)

» pri su¢asnom cintorine na Pezinok — Cajla na konci Banickej ulici medzi
sucasnym cintorinom na Cajle a pri navrhovanom rozSireni cintorina na Cajle
na Cajlanskej ulici a oproti futbalovému Stadiénu (P3, P4)

« pri predizenej Holubyho ulici na Drevarsku a Za koniCkom verejné parkovisko
suvisiace so zelezni¢nou stanicou ZSR a autobusovou stanicou a aj ako
zachytné parkovisko (P5)

« pri ulici Za drahou juzne od Zelezniénej trate ZSR ako zachytné parkovisko
(P6)

» parkovisko pri Zelezni¢nej stanici Pezinok — Grinava (pod nadjazdom
Grobskej cesty so Zeleznicou) (P7)

» parkovisko na Kupeckého ulici (P8).

Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary

2.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou
Verejnoprospesné stavby z hladiska zasobovania elektrickou energiou su:

vystavba, rozSirovanie a rekonstrukcie zariadeni (rozvodne, trafostanice, ...)
zasobovania elektrickou energiou na uzemi mesta, zabezpecCujucich jeho
napojenie na elektricku energiu, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie

vystavba a rekonsStrukcie vedeni zasobovania elektrickou energiou na uzemi
mesta, zabezpecujucich jeho napojenie na elektricki energiu, v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnej$ej projektovej dokumentacie
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2.2.2. Zasobovanie plynom
Verejnoprospesné stavby z hladiska zasobovania plynom su:

vystavba, rozSirovanie a rekonstrukcia RS, v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejsej projektovej dokumentacie

vystavba a rekonStrukcia STL a NTL siete plynovodov s prislusnymi
zariadeniami na Uuzemi mesta, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie

VTL pripojky k navrhovanym RS v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie

vSetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre
zasobovanie plynom lokalit vystavby navrhovanych v izemnom plane mesta
Pezinok a podrobnejSej projektovej dokumentacie

vSetky suvisiace objekty k predoSlym stavbam ako aj nevyhnutné prelozky
ostatnych inzinierskych sieti (vyvolané investicie) v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

2.2.3. Zasobovanie teplom
Verejnoprospesné stavby z hlfadiska zasobovania teplom su:

vystavba a rekonstrukcie tepelnych zariadeni, zdrojov tepla a tepelnych
rozvodov na uzemi mesta, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie

rekonstrukcia suCasnych zdrojov tepla a vystavba novych na spalovanie
biomasy v kombinacii so ZP a ostatnych zariadeni na vyuzitie obnovitelnych
zdrojov paliv a energie

vSetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre
zasobovanie teplom lokalit vystavby navrhovanych v uzemnom plane mesta
Pezinok a podrobnejSej projektovej dokumentacie

vSetky suvisiace objekty k predodlym stavbam ako aj nevyhnutné prelozky
ostatnych inZinierskych sieti (vyvolané investicie) v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

2.2.4. Zasobovanie vodou
Verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov su:

vSetky siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy,
ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou
a uzitkovou vodou, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektove;j
dokumentacie

vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodne;j siete vratane objektov na
vodovodnych sietach (vodojemy, cerpacie stanice a iné), v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

vodarenskeé zdroje, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektove;j
dokumentacie

existujuce nadradené vodovodné potrubia — Podhorsky skupinovy vodovod,
ktorym sa realizuje distriblcia vody z vodného zdroja Samorin do Podhorského
skupinového vodovodu potrubim DN 500 v linii Podunajské Biskupice -
Bernolakovo — Pezinok

pripravovana stavba - prepojenie s vodovodom 1. tlakového pasma v Bratislave
— Radi prostrednictvom potrubia DN 500 vratane vystavby Cerpacej stanice
Grinava, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie
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2.2.5. Odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd

Verejnoprospesné stavby z hlfadiska odvadzania a Cistenia odpadovych vod su:

o v3etky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy,
ktoré zabezpeCuju odvadzanie a Cistenie odpadovych véd, v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnej$ej projektovej dokumentacie

e objekty Ccistiarni odpadovych véd, v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnej$ej projektovej dokumentacie

o kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanalizaéna sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizaCnej siete (Cerpacie stanice, odlahCovacie komory a
ostatné objekty na stokovych sietach a iné), v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnej3ej projektovej dokumentacie

e existujuce nadradené kanalizacné potrubia (,Podhorska vetva®) skupinovej
kanalizacie, ktorou sa odpadové vody z regionu pre€erpavaju na UCOV Vrakuna

2.2.6. Telekomunikacie
Verejnoprospesné stavby z hladiska z hladiska telekomunikacii su:

o vystavba a rekonstrukcie vedeni a zariadeni telekomunikacénych sieti na uzemi
mesta, Vvzmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie

3. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb.

Stgastou zavaznej dasti Uzemného planu mesta Pezinok je vykres &. 6. ,Vykres
regulativov a verejnoprospesnych stavieb®, v ktorom su vymedzené zavazné Casti
rieSenia a oznacenie verejnoprospesnych stavieb (VPS). Zavazné Casti rieSenia a
oznacenie VPS su v zmenSenej podobe premietnuté v Schéme zavaznych Casti
riedenia a VPS, ktora tvori prilohu €. 1 zavaznej Casti.
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Schéma verejnoprospesnych stavieb

UPN mesta Pezinok
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5. Prehladné tabulky zasad a regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia podla
urbanistickych obvodov

Poznamka:

- vykazované plochy urbanistickych blokov v tabufkdch su odCitané z
grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a
nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra

- Igenda ku grafickycm schémam je na konci tabuliek
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urbanisticky &islo funkéné vyuzitie urbanisticka Struktdra intervenéné zasahy | Podlaznost'/ » »
. max. vyska koeficient koeficient .
urbanistickeého . : poznamka
obvod bloku nazov oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
intervenéné zasahy — v sulade
1 01-01 Uuzemie obdianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,25 s poziadavkami organov pamiatkovej
starostlivosti
i . zamocky park a verejné
1 01-02 plochy zelene parkovo upravené doplnkové funkcie 0
1 01-03 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa’ktna radova regeneracia 2 0,40
zastavba
1 01-04 uzemie obcCianskej vybavenosti ov verejny priestor (trhovisko) rekonstrukcia 1 0,05 zachovat charakter verejného priestoru
1 01-05 obytné uzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 6 0,30
zamocky park a verejné zapojit plochu ako
1 01-06 plochy zelene parkovo upravené y par A sucast verejného 1 0,20 0,60
doplnkové funkcie . ] .
zamockého priestoru
1 01-07 uzemie obcCianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20
1 01-08 zmieSané Uuzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renov?lcrz]lgt,rg%lrgpjtru0|a 3 0,30 zachovat historické stavebné prvky
otvorena blokova zastavba
1 01-09 zmieSané Uuzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 3 0,50 zachovat pévodny charakter zastavby
zastavba)
1 01-10 zmieSané Uzemie mestského centra MC otvorena blokova zastavba renovacia 3 0,35 zachovat pOdOOF:Z\SIEZr:\i/aar povodného
obytné Uzemie - zmieSana ) kompakina radova
1 01-11 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD zéstavba renovacia 2 0,50 zachovat tvar pdvodného opevnenia
rodinnych domov
otvorend blokova zastavba
1 01-12 zmiedané uzemie mestského centra MC (kompaktna radova renovacia 3 0,40 zachovat pévodny charakter zastavby
zastavba)
1 01-13 zmieSané Uzemie mestského centra MC kompfgst?:vgg)kova renovacia, rekonstrukcia 3 0,55
1 01-14 zmiedané Uuzemie mestského centra MC kompa!< tna blokova regeneracia 3 0,50 zachovat C.h aralkt.er zqstavby, typ
zastavba a orientaciu striech
1 01-15 zmieSané Uzemie mestského centra MC kompa!< tna blokova regeneracia 3 0,55 zachovat C.h ara,kt.er zastavby, typ
zastavba a orientaciu striech
1 01-16 zmieSané Uzemie mestského centra MC kompa!< tna blokova regeneracia 3 0,50
zastavba
) kompaktna radova
1 01-17 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | zastavba, otvorena radova renovacia 2 0,40 zachovat charakter zastavby
zastavba
otvorena blokova zastavba
1 01-18 zmieSané uzemie mestského centra MC zastavba (kompaktna renovacia 3 0,55 zachovat pbvodny charakter zastavby
radova zastavba)
1 01-19 zmieSané Uzemie mestského centra MC kompa!< tna blokova renovacia 3 0,95 Yazba naverene erlestory, zaghova}t
zastavba vyraz zachovanej pévodnej architektury
1 01 - 20 vyhradené uzemia a zariadenia cestnej otvorena parl;ovama plqcha nové vystavba 0
dopravy - parkovisko pre osobné automobily
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra

86




UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA GAST

WSAR e
AT %/ 3
g

L%
0.

==

X

\ _ [ R _ i =
// i | \ ! ¢ . ~ /. < \/\ K - il
\ \ T 2 vy 4 A\ o
/5 . , E § “ g
\

6«\; \ L X 7/%&/ \ SERN T o
N\ = i) ; | b N A\ N
%W/VMA/V\/ \\ /4/_ VTSR _ _Mﬁ/wy/ , / r.ﬁ\w_\/

o

L
~
A

> 3

gh .
A = E
— \@y /\\\ — M\\\\\\V\\
\1 1 Pl > AY A A o i T g o
gv\\\\ e %.m ﬁ @W\Vy/& e
A\ b DX = ) =t . A )
A WS AW N T e \M\ R

1
el

87

Urbanisticky obvod 01

Pezinok - stred




UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky

Gislo

funkéné vyuzitie

urbanisticka Struktura

interven¢né zasahy

podlaznost’ /

urbanistického max. vySka (O O poznamka
obvod bloku nazov oznadenie zastavby v m zastavania zelene
2 02-01 vyhradené Uuzemie zariadeni zeleznice volna zastavba solitérov kqm_pletl_zvama . 2 0,20 0,10
urbanistickej Struktury
obytné uzemie - zmieSana ) kompletizacia
2 02-02 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba MpIetze . 2 0,30 0,20
L urbanistickej Struktury
rodinnych domov
) uzemie vyrobno-obsluznych arealov, . . kompletizacia
2 02-03 podnikatelskych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 2 025 0,20
obytné uzemie - zmieSana ) komoletizacia
2 02-04 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba MPIetze . 2 0,30 0,40
L urbanistickej Struktury
rodinnych domov
obytné Uzemie - zmieSana L
; 5 s . . C s kompletizacia
2 02 -05 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba S . 2 0,30 0,50
L urbanistickej Struktury
rodinnych domov
obytné uzemie - zmieSana )
2 02 -06 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD radova zastavba nova vystavba 2 0,25 0,50
rodinnych domov
obytné Uzemie - zmieSana L
; 5 . . . C s kompletizacia
2 02 -07 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba e . 2 0,25 0,50
L urbanistickej Struktiary
rodinnych domov
obytné uzemie - zmieSana ) kompaktna radova
2 02 -08 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa renovacia 2 0,40 0,40
L zastavba
rodinnych domov
2 02 -09 Uuzemie obcianskej vybavenosti - Skoly oV-S volna zastavba solitérov renovacia 2 0,25 0,30
obytné uzemie - zmieSana ] kompaktna radova
2 02-10 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa renovacia 2 0,45 0,40
L zastavba
rodinnych domov
2 02-11 uzemie obc&ianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 4 0,40 0,20
2 02-12 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,25 0,40
obytné uzemie - zmieSana ) kompaktna blokova
2 02 -13 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD par renovacia 2 0,25 0,50
L zastavba
rodinnych domov
2 02-14 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna blokova renovacia 2 0,25 0,50
zastavba
2 02-15 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna blokova renovacia 2 0,25 0,50
zastavba
obytné Uzemie - zmieSana ) kompletizacia
2 02-16 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba ompletiz . 2 0,25 0,45
L urbanistickej Struktury
rodinnych domov
obytné Uzemie - zmieSana ) kompakina blokova
2 02 -17 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pat renovacia 2 0,30 0,40
L zastavba
rodinnych domov
2 02-18 | obytné tzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna blokova renovécia 2 0,25 0,30
zastavba
2 02-19 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 3 0,25 0,30
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urbanisticky

Gislo

funkéné vyuzitie

urbanisticka Struktura

interven¢né zasahy

podlaznost’ /

o e koeficient koeficient .
urbanistického max. vyska ¢ : | poznadmka
obvod bloku nazov oznadenie zastavby vm | Z@stavana sl
obytné uzemie - zmieSana ) kompaktna radova
2 02-20 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa renovacia 2 0,25 0,40
N z4stavba
rodinnych domov
2 02-21 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,25 0,40
2 02 - 22 uzemie obclianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 2 0,40 0,20
2 02 -23 uzemie obclianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 2 0,35 0,20
2 02-24 obytné tizemie - rodinné domy OU-RD komg’;ttgigzdo"a renovacia 2 0,25 0,40
2 02-25 obytné uzemie - bytové domy OoU-BD sidliskova zastavba renovacia 3 0,25 0,40
2 02 - 26 Uuzemie obc&ianskej vybavenosti - Skoly oV-S volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20 0,40
2 02 - 27 uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly, OV-S,ST | volna zastavba solitérov renovacia 3 0,35 0,30
Sport a telovychova
2 02-28 |obytné dzemie - rodinné domy 0U-RD kompakina radova renovécia 2 0,30 0,30
z4stavba
2 02-29  |Obyinéuzemie —zmiesana zastavba | 5y gy | sidliskova zastavba kompletizacia | 3 0,35 0,25
s prevahou bytovych domov urbanistickej Struktury
2 02 -30 uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly oV-S volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20 0,40
2 02-31 uzemle'obcnanskej vybavenosti - Sport OV-ST volna zastavba solitérov renovacia 2 0,60 0,10
a telovychova
2 02-32 uzem|e’ob0|anskej vybavenosti - Sport OV-ST volna zastavba solitérov renovacia 2 0,15 0,60
a telovychova
2 02-33 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,25 0,45
zastavba
2 02-34 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,25 0,45
zastavba
2 02-35 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,25 0,45
zastavba
2 02 - 36 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komp;zl;ﬂr;?lgzdova renovacia 2 0,25 0,45
2 02-37 obytné Uzemia - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,20 0,40
2 02 - 38 obytné tzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba nova vystavba 4 0,35 0,30
2 02 -39 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompe!ktna radova renovacia 2 0,25 0,45
zastavba
2 02 - 40 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,30 0,40
zastavba
2 02-41 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,30 0,40
zastavba
2 02-42 obytné Uzemia - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,20 0,40
2 02 -43 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,30 0,40
zastavba
2 02-44 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,30 0,40
zastavba
2 02 - 45 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokova zastavba renovacia 2 0,30 0,40
2 02 - 46 obytné Uzemia - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,30 0,40
2 02 - 47 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,35 0,40
zastavba
2 02 - 48 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD komak’tna blokova renovacia 2 0,25 0,50
zastavba
2 02 -49 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD komazl;tsrlgvbtizkova renovacia 2 0,35 0,40
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urbanisticky

Gislo

funkéné vyuzitie

urbanisticka Struktura

interven¢né zasahy

podlaznost’ /

o e koeficient koeficient .
urbanistického max. vyska ¢ : | poznadmka
obvod bloku nazov oznadenie zastavby vm | Z@stavana sl
2 02 -50 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokova zastavba renovacia 2 0,30 0,40
2 02-51 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD komilgtsrlgvbt!c;kova renovacia 2 0,30 0,40
2 02 - 52 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokova zastavba rekonstrukcia 2 0,25 0,50
2 02 - 53 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov kqm_pletl_zvama . 2 0,30 0,40
urbanistickej Struktury

2 02 -54 uzemie obclianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 2 0,30 0,10
2 02 -55 uzemie obclianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 2 0,35 0,10
2 02 - 56 uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly oV-S volna zastavba solitérov renovacia 3 0,25 0,40
2 02 -57 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,30 0,40
> 02 - 58 vyhradene_ uzemia a zarlagltvema cestnej 3m 0.45 0.00

dopravy - individualne garaze
> 02 - 59 vyhradene_ uzemia a zanac;ltvema cestnej 3m 0.45 0.00

dopravy - individualne garaze

vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacila -
2 02 - 60 . plocha pre osobné nova vystavba 0

dopravy - parkovisko )

automobily
2 02-61 plochy zelene parkovo upravené renovacia parkovej 0 0,95
zelene
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orienta¢né a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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urbanisticky Cislo funkéné vyuzitie urbanisticka Struktara intervencéné zasahy podlaznost / . -
o L koeficient koeficient .
urbanistického ) oznaéeni max. vyska zastavania zelene poznamka
obvod bloku nazov e zastavby v m
3 03-01 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov kc_)m_plet!zvama . 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
3 03-02 Uzemie obc&ianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov regeneracia 2 0,20 0,45
3 03-03 uzemie Specifického zaujmu usz volna zastavba solitérov renovacia 2 0,15 0,60
3 03-04 uzemie obCianskej vybavenosti - Sporta |, &y volna zastavba solitérov renovacia 1 0,15 0,60
telovychova
3 03 -05 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD | kompaktna radova zastavba renovacia 2 0,25 0,50 zachovat pdvodny charakter zastavby
3 03 - 06 Uzemie obc&ianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov regeneracia 2 0,05 0,70
3 03 - 07 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna za§tavba §oI|’terov, nova vystavba 2 0,30 0,50
kompaktna radova zastavba
3 03-08 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD volna za§tavba §0I|’terov, nova vystavba 2 0,30 0,50
kompaktna radova zastavba
3 03-09 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna za§tavba §oI|’terov, nova vystavba 2 0,30 0,50
kompaktna radova zastavba
- . . g i x o kompletizacia . e
3 03-10 obytné uzemie - bytové domy OuU-BD volna zastavba solitérov urbanistickej truktry 6 0,30 0,40 je potrebna vysSia miera dostavby
3 03-11 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 8 0,25 0,40
3 03-12 obytné tzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,30 0,40
o . . . s o kompletizacia . s
3 03-13 obytné uzemie - bytové domy OuU-BD volna zastavba solitérov urbanistickej truktary 4 0,30 0,40 je potrebna vysSia miera dostavby
3 03-14 obytné tzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 8 0,30 0,30
3 03-15 uzemie obCianskej vybavenosti - Sport a OV-ST volna zastavba solitérov renovacia 1 0,15 0,30
telovychova
3 03-16 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD | kompaktna radova zastavba renovacia 2 0,25 0,50 zachovat pdvodny charakter zastavby
3 03-17 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 3 0,70 0,10
3 03-18 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | kompaktna radova zastavba renovacia 2 0,25 0,50 zachovat pdvodny charakter zastavby
3 03-19 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 8 0,25 0,40
3 03-20 zmiesane uzemie s pre_vahou z0OV volna zastavba solitérov renovacia 2 0,30 0,20
obdianskej vybavenosti
otvorena blokova zastavba
] (kompaktna radova zastavba
3 03-21 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD pozdlZ Cajlanskej ulice, renovacia, rekonstrukcia 2 0,25 0,50
volna zastavba solitérov vo
vnutri bloku)
3 03 - 22 vyhradene’ uzemie zariaden volna zastavba solitérov 1 0,20 0,40
nadradenych systémov Tl
3 03-23 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 12 0,25 0,40
3 03-24 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 6 0,25 0,40
3 03-25 obytné tzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,25 0,40
3 03 - 26 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov rekonstrukcia 6 0,50 0,20
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su odé&itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientaéné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky Gislo funkéné vyuzitie urbanisticka Struktura intervencéné zasahy podlaZznost / . .
NP L koeficient koeficient .
urbanistickéh max. vyska t . | poznamka
obvod o bloku nazov oznadenie zastavby vm | Z@stavania ASliElnlE
4 04-01 uzemie pohrebiska - cintorin zelen cintorinov rekonst_rukc!a zelene 1 intervencné zasahy su viazane vyluéne
cintorina na obsluhu cintorina
4 04 -02 uzemie pohrebiska - cintorin zelen cintorinov nova vystavba 0
4 04 - 03 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompa’ktna radova renovacia 2 0,25 0,55
z4stavba
4 04-04 | obytné tzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna blokova renovécia 2 0,25 0,55
z4stavba
4 04 - 05 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!dna blokova renovacia 2 0,25 0,55
z4stavba
o . . - kompaktna radova .
4 04 - 06 obytné tzemie - rodinné domy OU-RD Sastavba renovacia 2 0,25 0,55
4 04 -07 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD komp;zl;ttr;?/tzzdova renovacia 2 0,25 0,55 zachovat pdévodny charakter zastavby
) volna zéstavba solitérov,
4 04 -08 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,55
zastavba
) volna zastavba solitérov,
4 04 - 09 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,55
zastavba
4 04 -10 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,30 0,40
4 04-11 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompzzlgr:\algzdova renovacia 2 0,25 0,55 zachovat pévodny charakter zastavby
4 04-12 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD otvorend radova zastavba renovacia 2 0,25 0,55
4 04-13 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,30 0,40
4 04-14 plochy zelene parkovo upravené renovazcglaer[?:rkovej 0 0,95
4 04 -15 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,30 0,40
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia -
4 04 -16 dopravy - parkovisko plocha pre osobné nova vystavba
pravy-p automobily
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia -
4 04 -17 dopravy - parkovisko plocha pre osobné nova vystavba
pravy-p automobily
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky Gislo funkéné vyuzitie urbanisticka Struktara intervencéné zasahy podlaznost / . .
o v koeficient koeficient .
urbanistického max. vyska t . | poznamka
obvod bloku nazov oznadenie zastavby vm | Z@stavania sl
5 05-01 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,30 0,40
5 05-02 obytné uzemie - bytové domy OoU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,30 0,40
5 05-03 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba nova vystavba 4 0,25 0,45
5 05-04  |ZMiesane uzemie s prevahou 20V volna zastavba solitérov nova vystavba 4 0,40 0,25 bez moznosti vystavby bytovych
obcianskej vybavenosti jednotiek
5 05-05 uzemie obc&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,40 0,25 bez moznosj’gc}/r)l/g:iae\ll(by bytovych
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orienta¢né a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky

Gislo

funkéné vyuzitie

urbanisticka Struktura

intervenéné zasahy

podlaznost’ /

o e koeficient koeficient .
urbanistického max. vyska ¢ : | poznamka
obvod bloku nazov oznadenie zastavby vm | Zastavania sl
6 06 -01 vyhradené Uzemie zariadeni zeleznice volna zastavba solitérov kqm_pletl_zvama . 2 0,20 0,10
urbanistickej Struktury
6 06-02  |ZMieSane uzemie s prevahou ZOV | volna zastavba solitérov kompletizacia 2 0,35 0,10
obdianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
6 06-03  |ZMmiesane uzemie s prevahoy zOV | volna zastavba solitérov kompletizacia 6 0,30 0,20
obdianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
6 06 - 04 zmiesane uzemie s prgvahou zOV volna zastavba solitérov kqm_pletl_zva cla 6 0,70 0,10
obcianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
6 06 - 05 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,25 0,30
6 06 - 06 uzemie qb0|ansk_ej vyb_avenostl ) Ov-zz volna zastavba solitérov renovacia 3 0,55 0,10
zdravotnicke zariadenia
obytné Uzemie - zmieSana ) kompakina radova
6 06 - 07 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa renovacia 3 0,50 0,20
L z4stavba
rodinnych domov
obytné uzemie - zmieSana ]
6 06 - 08 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD volna zastavba solitérov renovacia 2 0,50 0,20
rodinnych domov
6 06 - 09 uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly ov-S volna zastavba solitérov renovacia 0,55 0,10
6 06 - 10 uzemie pohrebiska - cintorin zelen cintorinov rekonst_rukc!a zelene 1 0,05 intervencné zasahy su viazane vylucne
cintorina na obsluhu cintorina
6 06-11  |ZMmiesane uzemie s prevahoy zOV | volna zastavba solitérov kompletizacia 3 0,20 0,40
obcianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
6 06-12 uzemie pohrebiska - cintorin zelen cintorinov nova vystavba 1 0,05
6 06 -13 zmiesane uzemie s prgvahou z0OV volna zastavba solitérov kc_)m_plet!zval cla 3 0,20 0,40
obdianskej vybavenosti urbanistickej Struktury
6 06 -14 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20 0,50
6 06 - 15 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20 0,50
obytné uzemie - zmieSana ) kompletizacia
6 06 - 16 nizkopodlazna zastavba s prevahou OuU-zBD volna zastavba solitérov ompletiz . 4 0,35 0,20
. urbanistickej Struktury
bytovych domov
6 06 -17 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompe!ktna radova renovacia 2 0,40 0,30
zastavba
6 06 - 18 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!dna blokova renovacia 2 0,25 0,40
zastavba
6 06 -19 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!dna blokova renovacia 2 0,25 0,40
zastavba
6 06 - 20 Uzemie pohrebiska - cintorin zelen cintorinov rekonst-rukc!a zelene 0 intervencné zasahy su viazane vylucne
cintorina na obsluhu cintorina
6 06-21 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!dna blokova renovacia 2 0,25 0,40
zastavba
6 06 - 22 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kompa’ktna radova renovacia 2 0,25 0,40
zastavba
6 06 - 23 Zmiesane uzemie s prgvahou z0V volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,25 0,40
obdianskej vybavenosti
6 06 - 24 Zmiesane uzemie s prgvahou z0V volna zastavba solitérov renovacia 3 0,30 0,20
obdianskej vybavenosti
6 06 - 25 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokova zastavba renovacia 2 0,50 0,40
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky

Gislo

funkéné vyuzitie

urbanisticka Struktura

intervenéné zasahy

podlaznost’ /

urbanistického max. vyska koeficien_t koe:icient poznamka
obvod bloku nazov oznadenie zastavby vm | Zastavania sl
obytné uzemie - zmieSana ) kombpletizacia
6 06 - 26 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba mpletiz: , 3 0,25 0,40
rodinnych domov urbanistickej Struktury
obytné uzemie - zmieSana ) kombletizacia
6 06 - 27 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba bani .pk | strukid 2 0,30 0,30
rodinnych domov urbanistickej Struktury
obytné uzemie - zmieSana ) kombpletizacia
6 06 - 28 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba mpletiz: , 2 0,30 0,30
rodinnych domov urbanistickej Struktury
obytné uzemie - zmieSana ) kombletizacia
6 06 - 29 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba bani _pk  Strukti 2 0,30 0,30
rodinnych domov urbanistickej Struktury
6 06 - 30 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kome;l;tsr];vbblzkova renovacia 2 0,25 0,50
6 06-31 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD kome;l;tsr];vbblzkova renovacia 2 0,25 0,45
6 06 - 32 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kome;l;tsrlzvbtizkova renovacia 2 0,25 0,50
6 06 - 33 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD komilgtsq[zvbtizkova renovacia 2 0,25 0,45
6 06 - 34 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD komp;zl;ttr;?/tzzdova renovacia 2 0,25 0,50
6 06 - 35 Uzemie obcianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov renovacia 2 0,20 0,40
6 06 - 36 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,25 0,40
6 06 - 37 obytné uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 4 0,25 0,40
6 06 - 38 obytné uzemie - bytové domy OU-BD volna blokova zastavba rekonstrukcia 3 0,25 0,30
6 06 - 39 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD sidliskova zastavba renovacia 5 0,25 0,40
6 06 - 40 obytné Uzemie - bytové domy OU-BD volna blokova zastavba rekonstrukcia 3 0,30 0,20
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia
6 06 - 41 . plocha pre osobné nova vystavba 0
dopravy - parkovisko .
automobily
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia
6 06 - 42 . plocha pre osobné nova vystavba 0
dopravy - parkovisko .
automobily
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky

Gislo

funkéné vyuzitie

urbanisticka Struktura

intervenéné zasahy

podlaznost’ /

NP v koeficient koeficient .
urbanistickéh max. vyska t . | poznamka
obvod o bloku nazov oznadenie zastavby vm | Z@stavania sl
i Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, s s o kompletizacia
! 07-01 podnikatelskych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 4 0,40 0,20
7 07 -02 Uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly oV-S volna zastavba solitérov renovacia 4 0,25 0,30
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, s o kompletizacia
! 07-03 | hodnikaterskych aktivit a skladov VPA | volna zastavba soliterov | istickej Struktary 3 0,25 0,30
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, . o kompletizacia
! 07-04 podnikatelskych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 3 0.35 0,20
7 07 - 05 sprievodna zeleri vodnych ploch a tokov
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, s s o kompletizacia
! 07-06 | hodnikatelskych aktivit a skladov VPA | volna zastavba solitrov | ., istickej struktary 3 0,30 0,20
7 07-07 | VYhradene uzemie zariadeni volna zastavba solitérov 2 0,20 0,30
nadradenych systémov Tl
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, s s o kompletizacia
/ 07-08 | odnikatefskych aktivit a skladov VPA | volna zastavba solitérov | 1 icticke] truktary 8 0,30 0,20
7 07 - 09 uzemie vy,r ob,no-obs.lu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,40 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
7 07 -10 uzemie vy’r ob’no—obstlu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10 m 0,30 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
7 07-11 uzemie vy,r ob,no-obs.lu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,30 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
i Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, e o kompletizacia
7 07-12 podnikatelskych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 2 0,30 0.20
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia
7 07-13 . plocha pre osobné
dopravy - parkovisko .
automobily
7 07-14 | Uzemie priemyseinej a stavebnej vyroby PS volna zastavba solitérov kompletizacia 7 0,25 0,20
a skladového hospodarstva urbanistickej Struktury
7 07 -15 uzemie pr[emyselnej a stavebnej vyroby PS volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,40 0,20
a skladového hospodarstva
vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia
7 07 - 16 . plocha pre osobné nova vystavba
dopravy - parkovisko .
automobily
7 07-17 zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej 20V kompa!dna blokova nova vystavba 3 0.40 0.20
vybavenosti zastavba
7 07 -18 Zmiesane uzemie s prevahou obcianskej z0OV volna zastavba solitérov renovacia 4 0,25 0,30
vybavenosti
7 07-19 zmiesane uzemie s prevahou obcianskej z0V volna zastavba solitérov renovacia 3 0,25 0,30
vybavenosti
7 07-20 uzemie prl’emyselnej a stavebnej vyroby PS volna zastavba solitérov kqm.plet!zva ca 3 0,25 0,20
a skladového hospodarstva urbanistickej Struktury
rekultivacia tzemia po ukonc&eni . rekultivacia uzemia podla
7 07-21 S . RU Y ) - - -
povolenych €innosti rekultivaéného planu
7 07 - 22 uzemie vyrobno-obsluznych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,25 0,20

podnikatelskych aktivit a skladov
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky Gislo funkéné vyuzitie urbanisticka Struktara intervenc¢né zasahy podlaznost / . .
NP v koeficient koeficient .
urbanistickéh max. vyska t . | poznamka
obvod o bloku nazov oznadenie zastavby vm | Z@stavania sl
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, s o kompletizacia
! 07-23 podnikatelskych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 10m 025 0,20
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, . . kompletizacia
! 07-24 podnikatelskych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 3 0,40 0,20
i Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, s o kompletizacia
! 07-25 | hodnikatelskych aktivit a skladov VPA | volna zastavba soliterov | - stickej Struktary 3 0.25 0,20
7 07-26 | uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby PS volna zastavba solitérov kompletizacia 3 0,25 0,20
a skladového hospodarstva urbanistickej Struktury
7 07 - 27 uzemie pr[emyselnej a stavebnej vyroby PS volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,40 0,20
a skladového hospodarstva
rekultivacia uzemia po ukonc&eni . rekultivacia uzemia podla
7 07 - 28 S . RU e : - - -
povolenych &innosti rekultivaéného planu
7 07 - 29 zelen 0,00 1,00 biocentrum
7 07 - 30 uzemie vy,r ob,no-obs.lu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,40 0,40
podnikatelskych aktivit a skladov
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktara intervenéné zasahy | Podlaznost / L L
urbanistického max. vySka koeficient koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
8 08 -01 uzemie obcCianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 2 0,25 0,30
8 08-02 | Uzemie obcianskej vybavenost oV volna zastavba solitérov renovacia 1 0,25 0,30
(dopravna vybavenost' — stanica PHM)
8 08 - 03 Uzemie obcianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov nova vystavba 4 0,40 0,15
8 08 - 04 uzemie obcCianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 4 0,40 0,15
8 08 - 05 Uuzemie obd&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov nova vystavba 4 0,40 0,15
8 08 - 06 Uuzemie obdianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov renovacia 4 0,40 0,15
8 08 - 07 uzemie obcCianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov nova vystavba 4 0,40 0,15
8 08-08 | obytné Gzemie - bytové domy OU-BD | volna zastavba solitérov kompletizacia 5 0,30 0,40
urbanistickej Struktary
8 08 - 09 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa'ktna radova kgm_pletl_zvama . 2 0,25 0,50
zastavba urbanistickej Struktury
8 08 -10 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompgktna radova kgm_pletl_zvama . 2 0,25 0,50
zastavba urbanistickej Struktury
8 08-11 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa’ktna radova kgm_plet!z?ma . 2 0,25 0,50
zastavba urbanistickej Struktiary
8 08-12 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa'ktna radova kgm_pletl_zvama . 2 0,25 0,50
zastavba urbanistickej Struktury
8 08 -13 uzemie obcCianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov kgm_pletl_zva ca 2 0,40 0,30
urbanistickej Struktury
zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni L
- . ” = i s o kompletizacia
8 08-14 pre Sport a rekreaciu a ob&iansku zSROV volna zastavba solitérov S . 2 0,20 0,40
, urbanistickej Struktury
vybavenost
zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni e
- . - & s s e kompletizacia
8 08 - 15 pre Sport a rekreaciu a obCiansku zSROV volna zastavba solitérov e . 2 0,15 0,50
; urbanistickej Struktury
vybavenost
8 08 -16 Zmiesane uzemie s prevahou obcianskej z0OV volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,25 0,40
vybavenosti
8 08 -17 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov kc_)m_pletl_zvama . 2 0,35 0,40
urbanistickej Struktury
8 08 -18 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,35 0,40
8 08 - 19 vyhradene’ uzemie zariadeni 1 0.05
nadradenych systémov Tl
8 0g-20 |uzemie zahradkarskych osad a z zelen zahrad zachovat zele zahrad 1 0,10 0,80
zahradok
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktara intervenéné zasahy | Podlaznost / L L
S max. vySka koeficient koeficient .
urbanistického ) b . | poznamka
obvod bloku e oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
9 09-01 |obytné Gzemie - rodinné domy OU-RD | volna zastavba solitérov kompletizacia 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
) vofna zastavba solitérov,
9 09 - 02 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,50
zastavba
9 09-03 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov kqm_pletl_zvama . 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
9 09 - 04 obytné uzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 3 0,30 0,25
) volna zastavba solitérov,
9 09-05 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,30
zastavba
) volnd zastavba solitérov,
9 09 - 06 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,50
zastavba
9 09-07 | obytné Gzemie - rodinné domy OU-RD | volna zastavba solitérov kompletizacia 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktiary
) volna zastavba solitérov,
9 09 - 08 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,50
zastavba
9 09 -09 obytné uzemie - bytové domy OU-BD volna zastavba solitérov renovacia 3 0,20 0,45
9 09-10 | obytné Gzemie - rodinné domy OU-RD | volna zastavba solitérov kompletizacia 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
9 09-11 uzemie vy,rob’no-obsllu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov renovacia 2 0,30 0,25
podnikatel'skych aktivit a skladov
) volna zastavba solitérov,
9 09-12 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,25
zastavba
9 09-13 uzemie quanskg vypavenostl i Oov-zz volna zastavba solitérov renovacia 4 0,15 0,55
zdravotnicke zariadenia
9 09-14 Uuzemie obdianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,20 0,50
9 09-15 uzemie obc&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,30 0,30
obytné uzemie - zmieSana )
9 09-16 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD volna zastavba solitérov renovacia 3 0,30 0,45
rodinnych domov
9 09-17 Uuzemie obcianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,15 0,65
9 09-18 uzemie zahradkarskych osad a z zelen zahrad zachovat zeler zahrad 1 0,10 0,80
zahradok
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktura intervenéné zasahy | Podlaznost / . .
urbanistického max. vySka koeficient koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
10 10-01  |obytné dzemie - rodinné domy OU-RD | volna zastavba solitérov kompletizacia 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
Lokalita, na ktori nebol Obvodnym
pozemkovym uradom v Bratislave
(ObPU) udeleny suhlas na buduce
zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej . pouZiie polnohospodarskej pc‘)_dy na
10 10 - 02 ; zOV volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,20 0,50 nepofnohospodarske ucely. VyZiadanie
vybavenosti . . . 2 X
suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade
schvalenych zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Pezinok na tuto
lokalitu.
10 10-03 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov kgm_pletl_zvama . 2 0,30 0,50
urbanistickej Struktury
10 10 - 04 vyhradene' uzemie zariadeni 1 0.95
nadradenych systémov Tl
i uzemie pre rekreaciu v prirodnom e o kompletizacia
10 10-05 prostredi volna zastavba solitérov urbanistickej truktury 1 0,15 0,70
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktura intervenéné zasahy | Podlaznost / . .
urbanistického max. vySka koeficient koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
Lokalita, na ktort nebol Obvodnym
pozemkovym Uradom v Bratislave
(ObPU) udeleny suhlas na buduce
) kompaktna radova pouzitie polnohospodarskej pddy na
11 11-01 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD zéstavba nova vystavba 2 0,30 0,55 nepolnohospodarske Ucely. Vyziadanie
suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade
schvalenych zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Pezinok na tuto
lokalitu.
11 11-02 uzemie pre rekreaclzlu v pferdnom volna zastavba solitérov k(?m.pletllzvama . 1 0,15 0,70
prostredi a chatovych osad urbanistickej Struktury
11 11-03 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa'ktna radova renovacia 2 0,30 0,55
zastavba
) volna zastavba solitérov,
11 11-04 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,55
zastavba
] volna zastavba solitérov,
11 11-05 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,55
zastavba
] volna zastavba solitérov,
11 11-06 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompaktna radova nova vystavba 2 0,30 0,55
zastavba
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientaéné a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktara intervenéné zasahy | Podlaznost / L L
urbanistického max. vySka koeﬂment koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zast?T\]/by \% zastavania zelene
12 12-01 xgﬁ‘é‘z’;@c“hzigfé zariaden! volna zastavba solitérov 1 0,20 0,30
12 12 -02 zmiesane uzemie s prevahou obcianskej z0V volna zastavba solitérov kqm_plet!zvama . 3 0,25 0,30
vybavenosti urbanistickej Struktury
12 12-03 Zmiesane uzemie s prevahou obcianskej z0OV volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,35 0,25 bez moznosﬁ vyst_avby bytovych
vybavenosti jednotiek
12 12 - 04 :iszagl’rs Okt;ré?]-giﬁutzgysclzaaﬁslow VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,40 0,25
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, s a e kompletizacia
12 12-05 | hodnikatelskych aktivit a skladov VPA | volna zastavba solitérov | - istickej Struktary 3 0,40 0,25
12 12 - 06 ;cz)sza}gl; okbyr::c;]-ziﬁl\ztzgysclzaadrgslov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,40 0,25
12 12 - 07 uzemie obdCianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,50 0,30 bez moznosj’g(;/ri/g;[;\l/(by bytovych
12 12 - 08 :iszareyl’rs okbyrécr)]-(;iﬁl\ztzgysclzaadrﬁslov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,30 0,30
12 12 -09 :iszareyl’rs okbyrécr)]-(;iﬁl\ztzgysclzaadrgslov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,30 0,30
i uzemie vyrobno-obsluznych areélov, i x o kompletizacia
12 12-10 podnikatel'skych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 2 0,30 0,30
12 12-11 |Vyhradene uzemie zariadeni volna zastavba solitérov 2 0,10
nadradenych systémov Tl
Lokalita, na ktord nebol Obvodnym
pozemkovym uradom v Bratislave
(ObPU) udeleny suhlas na buduce
. Lo, i _ . pouzitie pofnohospodarskej pbédy na
12 12 -12 ucz)(cajrr?i:?a}(/gl’rs Okb,r;% Ziﬁﬁfgﬁg:ﬁ?lov’ VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,10 nepolnohospodarske Ucely. Vyziadanie
P y sthlasu ObPU je mozné iba na zaklade
schvalenych zZmien a dopinkov
Uzemného planu mesta Pezinok na tuto
lokalitu.
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢&itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktura intervenéné zasahy | Podlaznost / . .
urbanistického max. vySka koeﬂment koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zast?T\]/by \% zastavania zelene
Lokalita, na ktord nebol Obvodnym
pozemkovym uradom v Bratislave
(ObPU) udeleny suhlas na buduce
uzemie vyrobno-obsluznych arealov pouzitie polnohospodarskej pody na
13 13-01 . y’ . uzny ’ VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25 nepolnohospodarske ucely. Vyziadanie
podnikatelskych aktivit a skladov . . . 2 .
suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade
schvalenych zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Pezinok na tuto
lokalitu.
Cast lokality, na ktord nebol Obvodnym
pozemkovym uradom v Bratislave
(ObPU) udeleny suhlas na buduce
uzemie vyrobno-obsluznych arealov pouzitie polnohospodarskej pody na
13 13-02 . L .- ’ VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25 nepolnohospodarske ucely. VyZiadanie
podnikatelskych aktivit a skladov . o 52 s -
suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade
schvalenych zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Pezinok na tato
lokalitu.
i uzemie vyrobno-obsluznych arealov, o _x e kompletizacia
13 13-03 podnikatel'skych aktivit a skladov VPA volna zastavba solitérov urbanistickej Struktury 4 0,30 025
13 13-04 uzemie vyr ob’no-obs_lu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25
podnikatelskych aktivit a skladov
13 13-05 uzemie vyr ob’no-obgll{znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25
podnikatel'skych aktivit a skladov
13 13-06 uzemie vy,r ob’no-obsllu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25
podnikatel'skych aktivit a skladov
13 13- 07 uzemie vyr ob’no-obgll{znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25
podnikatel'skych aktivit a skladov
i Uzemie vyrobno-obsluznych arealov, e G kompletizacia
13 13- 08 podnikatelskych aktivit a skladov VPA volna zastavba soliterov urbanistickej Struktury 3 0,30 0.25
rekultivacia uzemia po ukonéeni . rekultivécia' “Z?”?‘a
13 13-09 S , RU podla rekultivacného 0,00 0,00
povolenych ¢innosti s
planu
13 13-10 uzemie vyr ob’no-obgll{znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25
podnikatelskych aktivit a skladov
13 13-11 uzemie pr[emyselnej a stavebnej vyroby PS volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25
a skladového hospodarstva
Cast lokality, na ktoru nebol Obvodnym
pozemkovym uradom v Bratislave
(ObPU) wudeleny suhlas na buduce
Uuzemie vyrobno-obsluznych arealov pouzitie polnohospodarskej pody na
13 13-12 . y’ . > uzny ’ VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 15m 0,30 0,25 nepolnohospodarske ucely. Vyziadanie
podnikatelskych aktivit a skladov . . .2 -
suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade
schvalenych zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Pezinok na tuto
lokalitu.

Poznamka: vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientaéné a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktara intervenéné zasahy | Podlaznost / L L
urbanistického max. vySka koeficient koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
14 14-01 uzemie Specifického zaujmu usz volna zastavba solitérov renovacia 3 0,20 0,30
14 14 - 02 uzemie obclianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 3 0,40 0,25
15 15-01 uzemie Specifického zaujmu usz volna zastavba solitérov renovacia 5 0,20 0,30
15 15-02 Zmiesane uzemie s prevahou zariadeni zST volna zastavba solitérov renovacia 1 0,05 0,15
pre Sport a telovychovu
15 15-03 Zmiesane uzemie s prevahou zariadeni zST volna zastavba solitérov nova vystavba 1 0,05 0,15
pre Sport a telovychovu
21 21-01 Uzemie Specifického zaujmu usz volna zastavba solitérov renovacia 2 0,15 0,5
21 21-02 Zmiesane uzemie $ prevahou zariadeni zST volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,40 0,20
pre Sport a telovychovu
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orienta¢né a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktara intervenéné zasahy | Podlaznost / L L
urbanistického max. vySka koeﬂment koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zast?T\]/by \% zastavania zelene
16 16-01 | Uzemie vyrobno-obsluznych aredlov, VPA volna zastavba solitérov nové vystavba 10m 0,50 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
16 16-02  |uzemie vyrobno-obsluznych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,50 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
16 16 - 03 uzemie vy’rob’no-obsllu'znych arealov, VPA volna zastavba solitérov renovacia 3 0,30 0,25
podnikatelskych aktivit a skladov
16 16 - 04 uzemie vy’r ob’no-obslll,!znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,40 0,25
podnikatelskych aktivit a skladov
16 16 - 05 uzemie vyr ob'no—obsllu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov renovacia 1 0,45 0,25
podnikatelskych aktivit a skladov
16 16 - 06 xgz;zz‘zﬂécuhzigfé rﬁﬂ?”' volna zastavba solitérov 1 0,45 0,25
16 16 - 07 Zmiesane uzemie s prevahou obCianskej z0OV volna zastavba solitérov rekons$trukcia 2 0,30 0,25
vybavenosti
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orienta¢né a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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UZEMNY PLAN MESTA PEZINOK — ZAVAZNA CAST

urbanisticky

Cislo

funkéné vyuzitie

urbanisticka Struktara

intervenéné zasahy

podlaznost’ /

S max. vySka koeficient koeficient .
urbanistického . . poznamka
obvod bloku e oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
18 18-01 uzemie obcCianskej vybavenosti ov volna zastavba solitérov renovacia 2 0,25 0,30
18 18 - 02 uzemie obcianskej vybavenosti - Sport a OV-&T 1 0.05 0.70
telovychova
obytné uzemie - zmieSana ) kompaktna radova
18 18 - 03 nizkopodlaznéa zastavba s prevahou OU-zRD pa rekonstrukcia 2 0,20 0,55
O zastavba
rodinnych domov
obytné Uzemie - zmieSana L
, .t . . . < kompletizacia
18 18- 04 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorena blokova zastavba R . 2 0,30 0,50
L urbanistickej Struktiry
rodinnych domov
obytné Uzemie - zmieSana ) kompakina blokova
18 18 - 05 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD par rekonstrukcia 2 0,30 0,40
L zastavba
rodinnych domov
18 18 - 06 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!dna blokova renovacia 2 0,25 0,50
zastavba
18 18 - 07 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa’ktna radova renovacia 2 0,25 0,50
zastavba
18 18- 08 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!dna blokova renovacia 2 0,25 0,50
zastavba
obytné Uzemie - zmieSana ) kompakina blokova
18 18- 09 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD par rekonstrukcia 2 0,25 0,50
L zastavba
rodinnych domov
18 18- 10 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokovéa zastavba kc_)m_pletl_zvama . 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
18 18-11 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokova zastavba kqm'pletl_zvama . 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
18 18- 12 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokovéa zastavba kqm'plet!zvama . 2 0,25 0,50
urbanistickej Struktury
obytné uzemie - zmieSana ] kompletizacia
18 18-13 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD | otvorend blokova zastavba MPIetze . 2 0,35 0,30
L urbanistickej Struktury
rodinnych domov
18 18- 14 Uuzemie obdianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov regeneracia 2 0,30 0,20
18 18 - 15 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokova zastavba renovacia 2 0,25 0,50
18 18- 16 uzemie obc&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,30 0,30
18 18 - 17 uzemie obd&ianskej vybavenosti - Skoly ov-S volna zastavba solitérov renovacia 3 0,25 0,30
18 18- 18 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokovéa zastavba renovacia 2 0,35 0,40
18 18-19 park, parkovo upravena plocha 0,05 0,80
obytné Uzemie - zmieSana ) kompaktna radova
18 18- 20 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa rekonstrukcia 2 0,35 0,40
L zastavba
rodinnych domov
18 18-21 uzemie obd&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov regeneracia 3 0,15 0,60
obytné uzemie - zmieSana ) kompaktna radova
18 18 - 22 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD pa rekons$trukcia 2 0,25 0,40
o zastavba
rodinnych domov
obytné Uzemie - zmieSana ) kompaktna blokova
18 18-23 nizkopodlazna zastavba s prevahou OU-zRD P rekons$trukcia 2 0,25 0,40

rodinnych domov

zastavba
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urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktara intervenéné zasahy | Podlaznost / L L
urbanistického max. vySka koeficient koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zastavby v zastavania zelene
m
18 18-24 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!<tna blokova renovacia 2 0,30 0,40
zastavba
18 18-25 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!<tna blokova renovacia 2 0,25 0,50
zastavba
obytné uzemie - zmieSana ) kompaktna radova
18 18 - 26 nizkopodlaznéa zastavba s prevahou OU-zRD pa rekonstrukcia 2 0,30 0,40
O zastavba
rodinnych domov
18 1g.27  |ZMiesané Uzemie s prevahou obCianskej | volna zastavba solitérov nové vystavba 4 0,40 0,15
vybavenosti
18 18- 28 Zmiesane uzemie s prevahou obCianskej z0V volna zastavba solitérov kgm_plet!zvez ca 4 0,40 0,20
vybavenosti urbanistickej Struktary
18 18 - 29 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov renovacia 2 0,25 0,50
18 18- 30 uzemie pohrebiska - cintorin zelen cintorinov rekonst_rukc!a zelene 1 0,05 intervencné zasahy su viazane vylucne
cintorina na obsluhu cintorina
18 18-31 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD otvorena blokova zastavba renovacia 2 0,25 0,50
18 18- 32 Zmiesane uzemie s prevahou obcianskej z0OV volna zastavba solitérov nova vystavba 3 0,40 0,20
vybavenosti
18 18-33  |Zmiesané Uzemie s prevahou obCianskej |, volna zastavba solitérov kompletizacia 3 0,40 0,30
vybavenosti urbanistickej Struktury
18 18-34 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD kompa!dna blokova renovacia 2 0,25 0,40
z4stavba
18 18- 35 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokovéa zastavba renovacia 2 0,25 0,40
18 18 - 36 uzemie obc&ianskej vybavenosti oV volna zastavba solitérov regeneracia 2 0,20 0,60
18 18 - 37 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokovéa zastavba renovacia 2 0,25 0,45
18 18 - 38 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokovéa zastavba k(_)m_pletl_zvama . 2 0,25 0,40
urbanistickej Struktury
18 18 - 39 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD | otvorena blokovéa zastavba renovacia 2 0,25 0,40
18 18 -40 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD 2 0,25 0,40
i vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej otvorena parkovacia plocha -
18 18-41 dopravy - parkovisko pre osobné automobily nova vystavba
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientaéné a nemusia sa zhodovat s vykazmi z katastra
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urbanisticky &islo funk&né vyuzitie urbanisticka Struktura intervenéné zasahy | Podlaznost / . .
urbanistického max. vySka koeﬂment koeficient poznamka
obvod bloku e oznadenie zast?T\]/by \% zastavania zelene
Lokalita, na ktort nebol Obvodnym
pozemkovym Uradom v Bratislave
(ObPU) udeleny suhlas na buduce
) pouzitie polnohospodarskej pddy na
19 19-01 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,25 0,50 nepolnohospodarske Ucely. Vyziadanie
suhlasu ObPU je mozné iba na zaklade
schvalenych zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Pezinok na tuto
lokalitu.
19 19-02 uzemie vyr ob’no-obsllu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov renovacia 2 0,35 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
19 19-03 uzemie vy,r ob’no-obsllu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10 m 0,35 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
19 19-04 uzemie vyr ob’no-obsllu’znych arealov, VPA volna zastavba solitérov nova vystavba 10m 0,35 0,20
podnikatelskych aktivit a skladov
19 19-05 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov renovacia 2 0,30 0,40
19 19 - 06 obytné Uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,30 0,40
19 19 - 07 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD vofna radova zastavba renovacia 2 0,25 0,50
19 19-08 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,25 0,55
obytné Uzemie — zmieSana zastavba s : kompaktna radova
19 19-09 o OU-zRD zastavba, volna zastavba nova vystavba 2 0,30 0,35
prevahou rodinnych domov e
solitérov
19 19 - 12 uzemie obdianskej vybavenosti - Sport a OV-&T 1 0.05 0.40
telovychova
19 19-14 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volng zastavba solitérov renovacia 2 0,25 0,50
19 19.15 |2ZMiesane uzemie s prevahou obcianskej | ), volna zastavba solitérov rekonstrukcia 3 0,30 0,30
vybavenosti
19 19-16 obytné uzemie - rodinné domy OU-RD volna zastavba solitérov nova vystavba 2 0,25 0,50
Poznamka:

vykazované plochy urbanistickych blokov su od¢itané z grafického podkladu spracovanych vykresov a preto su iba orientacné a nemusia sa zhodovat’ s vykazmi z katastra
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hranica rieSeného tGzemia

hranica katastralneho Uzemia

hranice katastralnych Gzemi mimo rieSeného Uzemia
hranica urbanistického obvodu

oznacenie urbanistického obvodu

hranica zastavného Gzemia k 1.1.1990

hranica zastavaného (zemia - navrh

polohopis

vySkopis

urbanisticky blok

Uzemie na novu vystavbu a urbanizéaciu

oznacenie urbanistického bloku
Lokalita, na ktorG nebol Obvodnym pozemkovym tradom v Bratislave (ObPU)
udeleny suhlas na buduce pouZitie pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske

ucely. Vyziadanie suhlasu ObPU je mozZné iba na zéklade schvalenych zmien
a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok na tdto lokalitu.

Centralna mestska zona

Funkéné vyuZitie

I

zmieSané Uzemie mestského centra

obytné Gzemie - rodinné domy

obytné Uzemie - zmieSana nizkopodlaZna zastavba s prevahou rodinnych domov
obytné Gzemie - bytové domy

obytné Uzemie - zmieSana nizkopodlazna zastavba s prevahou bytovych domov
Uzemie obcianskej vybavenosti

Uzemie obcianskej vybavenosti - Skoly

Uzemie obcianskej vybavenosti - zdravotnicke zariadenie

uzemie obcianskej vybavenosti - Sport a telovychova

zmieSané Uzemie s prevahou obGianskej vybavenosti

zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a rekreaciu a obCiansku vybavenost
zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre Sport a telovychovu

zmieSané Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi

Uzemie vyrobno-obsluZnych arealov, podnikatefskych aktivit a skladov

Uzemie priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva

Uuzemie Specifického zaujmu (Gzemie osobitného urenia)

rekultivacia Gzemia po ukon&eni povolenych innosti

Uzemie zariadeni nadradenych systémov technickej infraStruktury

vyhradené Uzemia a zariadenia cestnej dopravy

vyhradené Uzemie zariadeni Zeleznice

verejné priestory s dominanciou peSej dopravy

Gizemie pohrebiska

plochy zelene parkovo upravené

uzemie zahradkarskych osad a zahradok

sprievodna zelefi vodnych tokov a ploch

vodné toky a plochy

rtrrrreaea

(—
N

ochranné pasmo cestnych komunikacii
ochranné pasmo Zeleznic

pasmo hygienickej ochrany COV - 1. stupiia
ochranné pasmo cintorina - existujice
ochranné pasmo cintorina - navrhované
ochranné pasmo elektrického vedenia VVN
bezpetnostné pasmo vedenia VTL plynovodu

dobyvaci priestor (podfa SGUDS)

uvazované rozsirenie tazby

chranené loZiskové Gzemie

loZisko nevyhradenych nerastov

osvedcenie o vyhradenom loZisku

odpis zasob vyhradného loZiska tehliarskych surovin

genofondovo vyznamna lokalita
NATURA 2000 - chranené vtacie Gzemie
CHKO Malé Karpaty

chraneny strom

hranica lesa

ochranné pasmo lesa

izolaCna zeleni

biokoridor

. biocentrum - existujice

biocentrum - navrhované
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Pezinok - stred
Pezinok - zapad
Pezinok - sever
Cajlanské Zahumenice
| Ganok

: Pezinok - vychod

H

Mahulianka |

Stara hora
LieGebne

Kramarka
Tmianska dolina

Pri haji

Panholec

Ugelové zariadenie |
Ugelové zariadenie ||
Mahulianka Il
Grinava

Medvedie
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Nemocnica

LEGENDA
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