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1. UVOD

Mesto Pezinok ma schvaleny Uzemny plan zroku 1996 (spracovatel SAN-HUMA'90, s.r.o., Nitra), ktorého
zavazna cast bola vyhldsend Nariadenim &. 2/97. Tento Uzemny plan bol viackrat aktualizovany zmenami
a doplnkami, ktoré boli vyhlasené vSeobecnymi zavaznymi nariadeniami mesta Pezinok ¢&. 15/2000, ¢. 5/2002,

€. 15/2004, €. 2/2005, &. 9/2005, €. 2/2006, €. 3/2006, €. 1/2010, €. 9/2010, €. 2/2013 a ¢&. 7/2013.

VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 14/2015 sa zosuladilo VZN ¢&. 2/97 o vyhlaseni zavaznych ¢asti tzemného
planu, v zneni VZN ¢. 15/2000, VZN ¢&. 5/2002, VZN ¢.15/2004, VZN ¢&. 2/2005, VZN ¢.9/2005 a VZN ¢&. 2/2006.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov izemného planu mesta Pezinok €. 2/2015 je zapracovat do platného
Uzemného planu mesta Pezinok nasledovné zmeny funkéného vyuZzitia pozemkov:

*Plochu pozemku parc. €. 2390/32, k. 0. Pezinok zmenit z funk&ného vyuzitia z jednotlivych &asti, ktorymi
su ,plochy aredlov a zariadeni priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, plochy komunikéacii a
plochy vyraznej liniovej zelene* na funkéné vyuzitie ,plochy s vy§Sou mierou polyfunkénosti
komercnej vybavenosti a podnikatelskych aktivit*

*Zmenit funkéné vyuzitie parciel €. 2390/1, 2390/30, 2390/32, 2390/34, 2390/35, 2390/42, 2390/47,
2390/48, 2390/89, 2391/3, 2391/4, 2391/5, 2420/1, 2420/6, 2420/7, 2420/22, 2420/23, 2420/39,
2420/40, k. 4. Pezinok z funkéného vyuzitia ,plochy arealov a zariadeni priemyselnej vyroby a
skladového hospodarstva, plochy komunikacii a plochy vyraznej liniovej zelene* na funkéné vyuzitie
splochy s vySSou mierou polyfunkénosti komerénej vybavenosti a podnikatel'skych aktivit* — Gzemie
rieSit' v nadvaznosti na vysSie uvedenut zmenu t. z. rieSit uceleny blok s prislusnou Upravou
trasovania cestnej komunikacie navrhovanou v platnom UPN mesta v zneni zmien a dopinkov

*Plochy pozemkov parc. €. 841/5, 841/6, 841/7, 841/8, k. 4. Pezinok zaradené v plathom Gzemnom plane
medzi plochy funkéného vyuZitia ,plochy Uc€elovej vybavenosti, zmenit na funk&né vyuzivanie
"plochy malopodlaznych a Specifickych foriem obytnych Struktar"”

*Plochu pozemku parc. ¢. 5140/13, k. 0. Pezinok zmenit z funk&ného vyuZzitia ,trvaly travny porast, luka"“,
ktoré su sucastou plochy uréenej na ,zachovanie vyznamnych biogenéz" na plochu funkéného
vyuzitia ,plochy aredlov a zariadeni priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva“

*Plochy parciel €. 840/6, 1040/49, 1040/53, k. 0. Grinava zmenit z funkéného vyuzitia ,vinohrady" na
plochu funkéného vyuzitia ,plochy individualnych foriem obytnych Struktdr*

*Plochy parciel €. 6775/1, 6775/2, 6775/3, 6775/4, 6775/5, 6775/6, 6775/7, 6775/8, 6775/9, 6775/10,
6775/11, 6775/12, 6775/13, 6775/14, 6775/16, 6775/17, k. U. Pezinok a parc. ¢. objektov 6771,
6772/1a6772/2, 6773, 6774, 6775/3, 6775/18, 6776 az 6797, k. 0. Pezinok zmenit z funkéného
vyuzitia ,plochy a priestory rekreécie a zotavenia“ na plochy funkéného vyuzitia ,zmieSané Guzemie
pre rekredciu v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim* tak ako je v navrhu Uzemného planu
mesta Pezinok, ktory bol verejne prerokivany v roku 2013 a je vystaveny na webovom sidle mesta
Pezinok

eParcelu €. 1044/1, k. 4. Pezinok pri Malackej ceste po existujuce objekty arealu, ktoré st v platnom
Uzemnom plane evidované ako "plochy Ucelovej vybavenosti" a plochy parciel €. 1341/1, 1341/2,
1341/3, 1341/5, 1341/6, 1341/7, 1341/8, 1341/9, 1341/10, 1343/1, 1343/2, 1343/3, 1344, 1345/1,
1345/3, 1345/7, 1345/9 a 1345/10 ktoré su v plathom Gzemnom plane evidované ako ,plochy
a zariadenia Sportu a telovychovy* zmenit na funkéna plochu "plochy individualnych foriem obytnych
Struktar".

Lokalizacia rieSenych uzemi zmien a doplnkov v ramci Gzemia mesta Pezinok:
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V sllade s platnym zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov pristipilo mesto Pezinok k vypracovaniu Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok.

Vzhladom na rozsah poZiadaviek stanovenych obstaravatelom je Gzemnoplanovacia dokumentacia ZaD ¢.2/2015
spracovana metodikou Uzemného planu mesta Pezinok (1996).

V ramci zavéznej textovej Casti si zmeny a dopinky v kapitolach E. Urbanisticka koncepcia. Graficka ¢ast je
spracovana ako samostatné vykresy Casti vykresov 2A Funkénd a priestorova regulacia a 3A Organizécia
a podmienky vyuZzitia Gzemia.

Obstaravatefom Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok €. 2/2015 je Mesto Pezinok prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie a tzemnoplanovacich podkladov —
Bc. Bibidna PirSelova, vedena pod ¢&. 239 v registri odborne spésobilych oséb pre vykon uvedenej &innosti
MDVRR SR.

Spracovatelom Zmien adopinkov Uzemného planu mesta Pezinok & 2/2015 je AUREX spol. s r.o. -
Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD. (Autorizovany architekt Slovenskej komory architektov, autorizaéné osvedcenie
€. 0967) a Ing. arch. Zdenka Mrazova.

Zavéazna éast’ Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok ¢. 2/2015 bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim _¢. . ktoré nadobudlo U éinnos ¢

Vychodiskovymi podkladmi pre Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok &. 2/2015 su:
+ UPN SU Pezinok (1996)
+  Aktualizacia UPN M Pezinok (2002)
+ Zmeny UPD mesta Pezinok 1/2004 (2004)
+ Zmeny UPD mesta Pezinok 2/2004 (2004)
+ Zmeny UPD mesta Pezinok 1/2005 (2005)
+ Zmeny a doplnky UPD mesta Pezinok 2/2005 (2005)
+  Zmeny a doplnky UPD mesta Pezinok 1/2008 (2009)
+  Zmeny a doplnky UPD mesta Pezinok 1/2010 (2010)
+ Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok 1/2012 (2013)
+ Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok 2/2012 (2013)

e Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok 1/2014 — navrh

«  Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok 1/2015 — navrh
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2. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV €. 2/2015 UZEMNEHO PLANU
MESTA PEZINOK

Navrh urbanistickej koncepcie zmien a doplnkov vychadza z poziadaviek obstaravatela zaclenit a zosuladit
predmetné Gzemia s celkovou koncepciou rozvoja mesta Pezinok, tak ako to bolo stanovené v pévodnom
a sucasne plathom Uzemnom plane mesta Pezinok.

V ramci Zmien a doplnkov }’JPN mesta Pezinok & 2/2015 (dalej aj Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok
€. 2/2015 alebo aj ZaD UPN mesta Pezinok ¢&. 2/2015) ide o nasledovné zmeny funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania tzemia v jednotlivych lokalitach:

lokalita 1a — Senecka ulica — zmena funkéného vyuZzitia ,plochy aredlov a zariadeni priemyselnej
vyroby a skladového hospodarstva, plochy komunikacii a plochy vyraznej liniovej zelene* na funkéné vyuzitie
splochy s vy$Sou mierou polyfunkénosti komerénej vybavenosti a podnikatelskych aktivit*

lokalita 1b — Senecka ulica, Vini €nianska cesta — zmena funkéného vyuZitia ,plochy arealov a
zariadeni priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, plochy komunikacii a plochy vyraznej liniovej zelene*
na funkéné vyuzitie ,plochy s vy3Sou mierou polyfunkénosti komerénej vybavenosti a podnikatel'skych aktivit* —
Uzemie rieSit' v nadvaznosti na vysSie uvedend zmenu t. z. rieSit uceleny blok s prisluSnou Upravou trasovania
cestnej komunikéacie navrhovanou v platnom UPN mesta v zneni zmien a doplnkov*

lokalita 2 — Suvorovova, Rozdlka — zmena funkéného vyuzitia ,plochy Uc€elovej vybavenosti“ na
funkéné vyuzitie "plochy malopodlaznych a Specifickych foriem obytnych Struktar"

lokalita 3 — nad Senkvickou cestou  — zmena funkéného vyuZitia ,trvaly travny porast, luka“, ktoré su
sucastou plochy uréenej na ,zachovanie vyznamnych biogenéz* na plochu funkéného vyuzitia ,plochy areédlov a
zariadeni priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva“

lokalita 4 — Grinava - Ore$né — zmena funkéného vyuZitia ,vinohrady na funkéné vyuzitie ,plochy
individualnych foriem obytnych Struktdr”

lokalita 5 — Ku ¢iSdorfskd dolina — zmena funkéného vyuzitia ,plochy a priestory rekreacie a
zotavenia“ na funkéné vyuzitie ,zmieSané Uzemie pre rekreéaciu v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim*
tak ako je v navrhu Uzemného planu mesta Pezinok, ktory bol verejne prerokivany v roku 2013 a je vystaveny na
webovom sidle mesta Pezinok

lokalita 6a — Malacka cesta, Cajlanska ulica  — zmena funk&ného vyuzZitia ,plochy uc&elovej
vybavenosti“ na funkéné vyuZitie ,plochy individualnych foriem obytnych Struktar"

lokalita 6b — Cajlanska ulica — zmena funkéného vyuzitia ,plochy a zariadenia Sportu a telovychovy*
na funkéné vyuzitie ,plochy individualnych foriem obytnych Struktar"

V Uzemnom plane sidelného Gtvaru Pezinok (1996), v zneni neskorsich aktualizacii a zmien a doplnkov boli
v kapitole B.4. Stanovenie vecnych a ¢€asovych horizontov  ¢asovo hierarchizované zékladné kroky —
intervencie, prip. bola stanovena relativna postupnost intervenénych zasahov od najaktuélnejSich az
po dlhodobé, eventudlne trvalé. Zadmeru ¢asovej modelacie zodpoveda aj nacrt rozvoja Gzemia podla jednotlivych
oblasti. V riedeni UPN — SU Pezinok st definované ako:

vychodiska:

- struénd charakteristika problematiky, zakladné vychodiskové (daje potrebné k formovaniu eventualne
k ilustrovaniu stanovenych cielov,

ciele:

- stanovenie zakladnych a zasadnych vecnych cielov, ktoré chce mesto dosiahnut a ktoré predstavuju taky rozvoj
mesta, na ktorom sa vSetci zi¢astneni zemno — planovacieho procesu dohodnu,

intervenéné kroky:

- ako cCiastkové, parcialne procesy, kroky a rozhodnutia smerujice k naplneniu a dosiahnutiu stanovenych cielov.

Vyjadrenie ¢asovej hierarchizacie — doporucené ¢asové relacie:

K — kratkodoby proces — do 5 rokov,
S — strednodoby proces — od 5 do 15 rokov,
D — dlhodoby proces — nad 15 rokov,

T — trvaly , permanentny nepretrzity proces.

Navrhovy horizont:

V koncepcii pdvodného tizemného planu (UPN SU Pezinok, 1996) boli zvaZované nasledovné etapy izemného
rozvoja:

- do roku 2000,
- do roku 2010,
- po roku 2010 (vyhlad v navrhovom obdobi).

URBANISTICKA KONCEPCIA

Uzemny plan sidelného utvaru Pezinok (1996), v zneni neskorSich aktualizacii a zmien adoplnkov sa
problematike sidelného rozvoja a urbanistickej koncepcie venuje kapitola E. Urbanisticka koncepcia.

V kapitole E. Urbanisticka koncepcia, podkapitole E.3 €lenenie Gzemia sidelného Utvaru  sa uvadza:

Z hladiska administrativno-evidenénych potrieb su katastrélne Gzemia sidelného Gtvaru ¢lenené na urbanistické
obvody:

Oznacenie N&azov Oznacenie
urbanistického funkcie
obvodu

1 Pezinok - Stred \Y,

2 Pezinok - Zapad @)

3 Na dieloch @)

3a Pezinok - Sever Z (0O)
4 Cajlanské Zahumenice @)

5 Nemocnica - KPL \Y,

6 Pezinok - Vychod @]

7 Mahulanka P

8 Cintorin \Y,

9 Ucelové zariadenie . v

10 Luky Z (0)
11 Ucelové zariadenie II. V
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12 Kejda R
13 Polnohospodarske plochy Z+L
14 Myslenice (v si¢asnosti Grinava) (0]
15 Myslenice (v si¢asnosti Grinava) - vyroba P
15a Myslenice (v si¢asnosti Grinava) - vyroba Z(P)
16 Polnohospodarske plochy Z+L

Plochy urbanistickych obvodov su charakterizované podla prevazujicej funkcie podla oznacenia:
D — plochy dopravnych funkcii — areélov

L — plochy lesné

N — odlt€ené obytné plochy vratane prifahlych pol. pléch

O — plochy obytnych funkcii

P — plochy priemyselnych funkcii — arealov

R — plochy rekreaénych funkcii — areélov

V — plochy vybavenostnych funkcii

Z — plochy polnohospodarskych funkcii — arealy a pédny fond

Vymedzenie urbanistickych obvodov ma z hladiska urbanistickej koncepcie a riadenia Uzemného rozvoja
iba formélny vyznam (nesleduje funkénl néplh Gzemia, priestorové pomery, savislosti a vazby,...). Toto ¢lenenie
nie je dostatocne podrobné ateda z hladiska potrieb formulovania zasad urbanistickej koncepcie Uzemného
rozvoja mesta spracovatel urobil podrobnejSie ¢lenenie urbanistickych obvodov na Uzemno-priestorové celky
(U.P.C.), ktoré tvoria zakladnu skladobni jednotku, s ktorou sa pracuje pri formovani urbanistickej koncepcie
mesta, pri spracovani formalizovanej UPD, ale taktiez pri akejkolvek dalSej ¢innosti, ktorda ma uréitd uzemnu
vézbu alebo priemet na UPN — SU Pezinok.

Oznacenie U.P.C. sleduje zakladné znacenie urbanistickych obvodov (prvé ¢islo oznacenie napr. 5 - ...
a dodatkové znacenie konkrétnej Casti resp. Uzemno-priestorového celku v rAmci vymedzeného urbanistického
obvodu (druhé ¢&islo ozna¢enia napr. 5 — 2).

RieSenie Zmien a doplnkov UPN mesta Pezinok  &.2/2015

RieSenie jednotlivych lokalit nezasahuje do celkovej urbanistickej koncepcie stanovenej v Uzemnom plane mesta
Pezinok — 1996. Jednotlivé zmeny a dopinky maju lokalny dosah na svoje okolie i SirSie tzemie mesta Pezinok.

Lokalita 1a

Katastralne Uzemie Pezinok, parcela
¢. 2390/32.

Lokalita la sa nachadza v Uzemno-

. G
priestorovom celku 7 — 2. \

Zmeny a doplinky ¢&. 2/2015
Uzemného planu mesta Pezinok

lokalita 1 @
— T

Uzemie je zo severnej &Gasti ohraniéené
Seneckou ulicou. Lokalita mé& rozlohu
0,5443 ha. V platnom Uzemnom plane
mesta Pezinok rieSenu lokalitu pretina v tom
Case navrhovana prelozka cesty 11/503, dalej
pre toto Uzemie bola vjeho juznej Casti
stanovenda funkcia — plochy arealov
a zariadeni priemyselnej vyroby
a skladového hospodarstva, v severnej ¢asti
— vyrazna liniova zelen. Zmeny a dopinky
UPN mesta Pezinok &. 2/2015 navrhujd na
celé Uzemie lokality funkciu - plochy
s vySSou mierou polyfunkénosti komercénej
vybavenosti a podnikatelskych aktivit.

“1 Zmeny a doplinky €. 2/2015
Uzemného planu mesta Pezinok 1 b

lokalita

Lokalita 1b

Katastralne uzemie Pezinok, parcely ¢. 2390/1, 2390/30, 2390/32, 2390/34, 2390/35, 2390/42, 2390/47, 2390/48,
2390/89, 2391/3, 2391/4, 2391/5, 2420/1, 2420/6, 2420/7, 2420/22, 2420/23, 2420/39, 2420/40.

Lokalita 1b sa nachadza v Uzemno-priestorovom celku 7 — 2.

Lokalita 1b je z juhozapadnej az severozapadnej strany ohrani¢end Vini¢nianskou cestou a Seneckou ulicou.
Z juznej strany susedi s Zelezni¢nou tratou. Zapadna hranica lokality nadvazuje na plochy, ktoré su v plathom
Uzemnom plane mesta Pezinok uréené na plochy aredlov a zariadeni priemyselnej vyroby a skladového
hospodarstva, plochy s vySSou mierou polyfunkénosti komercnej vybavenosti a podnikatelskych aktivit a plochy
podnikatelskych aktivit obchodno-distribuéného charakteru a sluzieb obyvatel'stvu.

Uzemie je navrhnuté na rieSenie z dévodu zosuladenia existujiceho trasovania cestnej komunikacie (cesty 11/503)
ako aj zjednotenia celého priestoru v nadvaznosti na vySSie uvedend zmenu t.z. rieSit uceleny blok. Lokalita ma
rozlohu 4,0334 ha.

V platnom Uzemnom plane mesta Pezinok je pre danu lokalitu stanovena funkcia — plochy areélov a zariadeni
priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, plochy s vySSou mierou polyfunkénosti komerénej vybavenosti
a podnikatel'skych aktivit, vyrazna liniova zelefi, plochy komunikacii. Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok
€. 2/2015 navrhuja zmenu funkcie na plochy svy3Sou mierou polyfunkénosti komerénej vybavenosti
a podnikatelskych aktivit.
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Lokalita 2

Katastralne Gzemie Pezinok, parcely €. 841/5, 841/6,
841/7, 841/8.

Lokalita 2 sa nachadza v Uzemno-priestorovom celku
9-1.

Z juznej strany je vymedzena Suvorovovou ulicou
a cestou smerujucou k lokalite Rozéalka. Lokalita méa
rozlohu 0,2180 ha. V plathom Uzemnom plane mesta
Pezinok je pre danu lokalitu stanovena funkcia —
plochy G&elovej vybavenosti. Zmeny a doplnky UPN
mesta Pezinok ¢. 2/2015 navrhuja zmenu funkcie na
plochy  malopodlaznych  a Specifickych  foriem
obytnych Struktdr.

Zmeny a doplnky ¢. 2/2015
Uzemného planu mesta Pezinok

lokalita

Lokalita 4

Katastralne uzemie Grinava, parcely €. 840/6, 1040/49,
1040/53.

Lokalita 4 sa nachadza v Uzemno-priestorovom celku
16.

Uzemie priamo nadvézuje na v si¢asnosti zastavané
Uzemie - ,OresSné"“, ktoré je tvorené rodinnymi
domami. Lokalita ma rozlohu 0,2689 ha. V plathom
Uzemnom plane mesta Pezinok sa na danej lokalite
nachadzaji plochy vinohradov. Zmeny a doplnky
UPN mesta Pezinok &. 2/2015 navrhujd zmenu
funkcie na plochy individualnych foriem obytnych
Struktar ako aj rozSirenie hranice zastavaného
Uzemia.
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Lokalita 3

Katastralne Uzemie Pezinok, parcela ¢. 5140/13.

Lokalita 3 sa nachadza v Uzemno-priestorovom celku
13-4,

Uzemie nadvazuje na existujuci priemyselny areal,
ktory s lokalitou 3 susedi z juznej strany. Lokalita ma
rozlohu 0,9456 ha. V platnom Uzemnom plane mesta
Pezinok sa na danej lokalite nachadza trvaly travny
porast, luka, ktoré su sucastou plochy uréenej na
zachovanie vyznamnych biogenéz. V sucasnosti je
Uzemie v katastri nehnutelnosti evidované ako
zastavana plocha.

Zmeny adopinky UPN mesta Pezinok ¢&. 2/2015
navrhuji zmenu funkcie na plochy areédlov a zariadeni
priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva ako
aj rozSirenie navrhovanej hranice zastavaného
Uzemia o predmetnu lokalitu.

Zmeny a doplnky &. 2/2015
Uzemného planu mesta Pezinok

lokalita

Lokalita 5

Katastralne Uzemie Pezinok, parcely ¢. 6775/1,
6775/2, 6775/3, 6775/4, 6775/5, 6775/6, 6775/7,
6775/8, 6775/9, 6775/10, 6775/11, 6775/12, 6775/13,
6775/14, 6775/16, 6775/17, objektov 6771, 6772/1,
6772/2, 6773, 6774, 6775/3, 6775/18, 6776 aZ 6797.

Lokalita 5 sa nachadza vrekreatnom priestore
KugiSdorfské dolina.

Lokalita ma rozlohu 4,2075 ha.

RieSené Gzemie je suc€astou SirSieho rekrea¢ného
celku - Kucisdorfska dolina. Tento bol podrobne
rieSeny v ramci UPN — Rekreéacia a cestovny ruch SU
Pezinok, ¢ast Rekreacny priestor Kuc€iSdorfska dolina.

Tu bolo stanovené funkéné vyuzitie — plochy
a priestory rekreacie a zotavenia, konkrétne ide o:

- objekty skupinovej chatovej rekreéacie
- plo3né Sportové zariadenia

- plochy na slnenie — plaz

- izolana a arealova zelen

- ihriska a herné aktivity

Zmeny adopinky UPN mesta Pezinok &. 2/2015
navrhuji zmenu funkcie — zmieSané Uzemie Vv
prirodnom prostredi pre rekreaciu s hromadnym
ubytovanim.

Zmeny a doplnky ¢. 2/2015
Uzemného planu mesta Pezinok

lokalita
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Lokalita 6a

Katastralne Uzemie Pezinok, parcela ¢. 1044/1.

Lokalita 6a sa nachadza v Uzemno-priestorovom
celku 4 — 2.

Zo severozapadnej strany je Uzemie vymedzené
Malackou cestou a Cajlanskou ulicou.
Zo severozapadu a juhovychodu sa Uzemie napaja
na existujdcu  zastavbu rodinnych  domov.
Z juhozapadu je Uzemie v dotyku s plochou uréenou
v plathom Uzemnom plane mesta Pezinok ako plochy
Ucelovej vybavenosti. Lokalita mé& rozlohu 2,1816 ha.

_ lokalita )G
RENEREARSEAT T N

Zmeny a doplnky &. 2/2015
Uzemného planu mesta Pezinok

lokalita

V platnom Uzemnom plane mesta Pezinok je pre
danu lokalitu stanovena funkcia — plochy Ucelovej
vybavenosti. Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok
€. 2/2015 navrhuji zmenu funkcie na plochy
individualnych foriem obytnych Struktdr.

Lokalita 6b

Katastralne Uzemie Pezinok, parcely €. 1341/1, 1341/2, 1341/3, 1341/5, 1341/6, 1341/7, 1341/8, 1341/9, 1341/10,
1343/1, 1343/2, 1343/3, 1344, 1345/1, 1345/3, 1345/7, 1345/9 a 1345/10.

Lokalita 6b sa nachadza v Uzemno-priestorovom celku 4 — 2.

Zo severozapadnej strany je Uzemie vymedzené Cajlanskou ulicou, zjuhovychodnej strany je v dotyku
s futbalovym a multifuk&énym ihriskom. Z juhozapadnej strany je v dotyku s izemim, ktoré je v platnom Gzemnom
plane ur€¢ené na plochy individualnych foriem obytnych Struktir. Zo severozépadnej strany je v dotyku s plochami
Ucelovej vybavenosti a s navrhovanou lokalitou 6a, na ktorej sa navrhuju plochy individualnych foriem obytnych
Struktdr. Lokalita ma rozlohu 0,6218 ha.

V stéasnosti sa na Gzemi lokality 6b nachadzaju rodinné domy. V plathom Uzemnom plane mesta Pezinok je pre
danu lokalitu stanovena funkcia — plochy a zariadenia Sportu a telovychovy. Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok
€. 2/2015 navrhuja zmenu funkcie na plochy individualnych foriem obytnych Struktur.

V textovej asti Uzemného planu mesta Pezinok (1996) v zneni neskorSich Zmien a doplnkov UPN mesta
Pezinok su v kapitole E.4 RieSenie Uzemno-priestorovych celkov (U.P.C.) nasledovne definované jednotlivé
U.P.C. a urbanistické obvody, ktoré su predmetom zmien a doplnkov ¢&. 2/2015:

V ramci Zmien a doplnkov Gzemného planu mesta Pezin ok €. 2/2015 - v ¢asti ,Ciele a interven ¢né kroky*
pre U.P.C. 4-2 (strana 40 pévodného textu UPN SU Pe zinok) vypusti t bod:

S — rozSirenie Sportovych pléch — futbalového ihriska, pre doplnkové Sportové aktivity a pre dobudovanie
prevadzkovych zariadeni areéalu

Novy text ,Ciele a interven éné kroky* pre U.P.C. 4-2 v zneni Zmien a doplnkov U PN mesta Pezinok:
K, S — zachovanie a dotvaranie jestvujdcich Struktdr a funkénych arealov (skladové aredly a futbalové ihrisko)
S — vytvorenie pasov zelene po obvode Sportového arealu — futbalového ihriska

K, S — dobudovanie aredlovej zelene

U.P.C.7-2

Stéasné znenie textovej éasti - schvaleny Uzemny plan mesta Pezinok:
Ciele:

K, S — vymiestnit prevadzky Zivoc¢iSnej vyroby do lokality Panholec (do jestvujiceho opusteného arealu) — na
uvolnenych plochach rozvijat' zlozky priemyselnej vyroby malych a stredne velkych podnikov s tizemnou rezervou
pre novd ndkladnu Zelezni¢nu stanicu (zamer vymiestnenia NZS z obytného Uzemia U.P.C. 2-8, 7-7, 7-8)

K, S, D —zachovat pripadne podfa potreby reStrukturalizovat’ jestvujice stavebno-vyrobné prevadzky pre vysSiu
intenzitu vyuZzitia Gzemia arealov — aj vintegracii s drobnymi podnikate/skymi prevadzkami komeréno-
distribu¢ného charakteru a vyrobnych sluzieb obyvate/stva

S, D — vytvorit'v celom Uzemi polyfunkénd zénu vyrobno-podnikate/skych aktivit
K, S — vytvorit pasy izolacnej zelene pozd/z Statnych ciest 11/502 (Senecka a Malackéa cesta)
K, S — doplnenie areélu prekladiska NZS o prevadzky podnikate/skych aktivit

Intervencéné kroky:

K, S — vypracovat tender na zistenie a selekciu zaujemcov na podnikanie v danej lokalite a nasledne spracovat
UPD (alternativne UPP) z6ny pre stanovenie regulativov a limitov vyuzitia Gzemia

K — iniciovat’ stretnutia rokovanie s prevadzkovatefom aredlu zivoéisnej vyroby a dohodnut podmienky a postupy
realizcie vymiestnenia prevadzok Zivocisnej vyroby z danej lokality — realizovat’ dohody, zavazky

D — po dohode so spravou zeleznic Specifikovat Gzemné naroky na nové priestory nakladnej zZelezni¢nej stanice,
potrebné Uzemie vymedzit’ a formou Studie rieSit’ prevadzkové potreby a dopravné véazby pre fixovanie bodov
napojenia na miestnu komunikacnu siet’

V ramci Zmien a doplnkov Gzemného planu mesta Pezin
textu UPN SU Pezinok) ponecha t text v pévodnom zneni.

ok €. 2/2015 - pre U.P.C. 7-2 (strana 45 p6vodného

U.pP.C.9-1

U.P.C. 4-2

Suéasné znenie textovej] éasti - schvaleny Uzemny plan mesta Pezinok:

Ciele a intervenéné kroky:

K, S — zachovanie a dotvaranie jestvujucich Struktar a funkénych arealov (skladové aredly a futbalové ihrisko)

S - rozSirenie Sportovych pléch — futbalového ihriska, pre doplnkové Sportové aktivity a pre dobudovanie
prevadzkovych zariadeni arealu

S — vytvorenie pasov zelene po obvode Sportového arealu — futbalového ihriska

K, S — dobudovanie areélovej zelene

Suéasné znenie textovej éasti - schvaleny Uzemny plan mesta Pezinok:

Ciele:

D — zachovanie danej prevadzky v tzemi

V ramci Zmien a doplnkov  €.2/2015 UPN mesta Pezinok - v éasti ,Ciele” pre U.P.C. 9-1 (strana 50
poévodného textu UPN SU Pezinok) doplni ¢ bod:

K, S — na izemi vymedzenom v Zmenach a dopinkoch UPN mesta Pezinok ¢. 2/2015 ako lokalita 2 — umoznit
transforméciu na plochy malopodlaznych a Specifickych foriem obytnych Struktar
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Novy text ,Ciele“ pre U.P.C. 9-1 v zneni Zmien ado  plnkov UPN mesta Pezinok:
D — zachovanie danej prevadzky v uzemi

K, S — na Gzemi vymedzenom v Zmenach a dopinkoch UPN mesta Pezinok &. 2/2015 ako lokalita 2 — umoznit
transforméciu na plochy malopodlaznych a Specifickych foriem obytnych Struktar

U.p.C. 13-4

Suéasné znenie textovej éasti - schvaleny Uzemny plan mesta Pezinok:

Ciele:

K, S — rozvijat vyrobné prevadzky priemyselného charakteru a dokon¢it’ rozostavany areal dopravného strediska
SAD

S — doplnit’ aredl dopravného strediska SAD o podnikate/ské aktivity

Intervencné kroky:

K, S — pre realne zaujmy umiestnenia vyrobnych podnikov na vo/hych plochach spracovat’ zastavovacie Stadie

K, S — podporit zamer dokoncéenia rozostavaného dopravného strediska SAD v lokalite pri RaSelinovych zavodoch
— aktualizovat’ resp. prehodnotit’ spracovanu projektovd dokumentaciu (poloha investora) — vyuzit’ vSetky pravne
a ekonomické nastroje na vymiestnenie aredlu SAD zo zastavaného Uzemia mesta do novej lokality

V ramci Zmien a doplnkov tzemného planu mesta Pezin ok €. 2/2015 - v ¢asti ,Ciele® pre U.P.C. 13-4
(strana 54 pévodného textu UPN SU Pezinok) dopini ' bod:

K, S — na Gzemi vymedzenom v Zmenach a doplnkoch UPN mesta Pezinok ¢&. 2/2015 ako lokalita 3 — rozvijat
prevadzky priemyselného charakteru a skladového hospodarstva

Novy text ,Ciele* pre U.P.C. 13-4 v zneni Zmien ad  oplnkov UPN mesta Pezinok:

K, S — rozvijat vyrobné prevadzky priemyselného charakteru a dokongit rozostavany areal dopravného strediska
SAD

S — doplnit’ areal dopravného strediska SAD o podnikatelské aktivity

K, S — na Gzemi vymedzenom v Zmenach a dopinkoch UPN mesta Pezinok ¢&. 2/2015 ako lokalita 3 — rozvijat
prevadzky priemyselného charakteru a skladového hospodarstva

V ramci Zmien a doplnkov tzemného planu mesta Pezin ok €. 2/2015 - v €asti ,Interven ¢éné kroky*
pre U.P.C. 13-4 (strana 55 pévodného textu UPN SU P ezinok) ponecha t text v pévodnom zneni.

Urbanisticky obvod 16

Suéasné znenie textovej éasti - schvaleny Uzemny plan mesta Pezinok:

Ciele:

T — zachovat charakter krajinného prostredia — reSpektovat’ zasady CHKO a navrhu USES

D - v kontakte na zastavané Uzemie ¢asti Myslenice na po/nohospodarsky slabo vyuzivanych plochéach evidovat
ploSna Uzemnu rezervu pre rozvoj obytnej zastavby v dlhodobom vyh/ade po navrhovom obdobi

S, D - reprofilovat’ plochy podnikate/skych aktivit doplnenych o komerénli vybavenost na plochy
s nizkopodlaZznou obytnou Struktarou — rozsirenie plochy s nizkopodlaZznou obytnou Struktdrou

S —reStrukturalizacia Uzemia pre podnikate/ské aktivity s komerénou vybavenostou

S, D — reprofilacia pléch vinohradov na $portovo — rekreaéné aktivity — reSpektovat zasady vyplyvajiuce z USES

S, D — reprofil4cia pléch podnikate/skych aktivit a komercnej vybavenosti na plochy s funkciou malopodlaznych
foriem obytnych Struktdr doplnenych vybavenostou komeréného charakteru

K, S — na vyzna¢enom Uzemi uskutocnit reprofilaciu pléch pévodne uréenych pre Gzemnu rezervu vo vinohradoch
na plochy individualnych foriem obytnych Struktdr

Intervencéné kroky:

K — vypracovat zastavovaciu Studiu
S — doplnenie pléch podnikatelskych aktivit o komercéné vybavenostné prevadzky
S — vytvorit’ podmienky pre realizaciu Sportovo — rekreac¢nej plochy

K, S — vypracovat zastavovaciu Stadiu pre rieSené Gzemie IBV

V ramci Zmien a doplnkov Gzemného planu mesta Pezin ok €. 2/2015 - v ¢asti ,Ciele” pre Urbanisticky
obvod 16 (strana 57 pévodného textu UPN SU Pezinok)  doplni ¢ bod:

K, S — na Gzemi vymedzenom v Zmenach a dopinkoch UPN mesta Pezinok &. 2/2015 ako lokalita 4 — reprofilovat
na plochy individualnych foriem obytnych Struktar

Novy text ,Ciele” pre Urbanisticky obvod 16 v zneni Zmien a doplnkov UPN mesta Pezinok:
Ciele:
T — zachovat charakter krajinného prostredia — reSpektovat zasady CHKO a navrhu USES

D — v kontakte na zastavané Uzemie €asti Grinava na polnohospodarsky slabo vyuzivanych plochach evidovat
ploSnd Gzemnu rezervu pre rozvoj obytnej zastavby v dlhodobom vyhlade po navrhovom obdobi

S, D - reprofilovat plochy podnikatelskych aktivit doplnenych o komerénd vybavenost na plochy
s nizkopodlaznou obytnou Struktirou — rozSirenie plochy s nizkopodlaznou obytnou Struktirou

S —reStrukturalizacia Gzemia pre podnikatel'ské aktivity s komerénou vybavenostou
S, D — reprofilacia pléch vinohradov na Sportovo — rekreagné aktivity — reSpektovat zasady vyplyvajiuce z USES

S, D — reprofilacia pléch podnikatel'skych aktivit a komerénej vybavenosti na plochy s funkciou malopodlaznych
foriem obytnych Struktdr doplnenych vybavenostou komeréného charakteru

K, S — na vyzna¢enom Gzemi uskuto¢nit reprofilaciu pléch pévodne uréenych pre Gzemnu rezervu vo vinohradoch
na plochy individualnych foriem obytnych Struktdr

K, S — na izemi vymedzenom v Zmenach a doplnkoch UPN mesta Pezinok &. 2/2015 ako lokalita 4 — reprofilovat
na plochy individualnych foriem obytnych Struktar

Intervencéné kroky:

K — vypracovat zastavovaciu Studiu
S — doplnenie ploch podnikate/skych aktivit o komeréné vybavenostné prevadzky
S — vytvorit’podmienky pre realizaciu Sportovo — rekreacnej plochy

K, S — vypracovat zastavovaciu Studiu pre rieSené Gzemie IBV

V ramci Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezin ok €. 2/2015 - v ¢asti ,Interven ¢éné kroky*
pre Urbanisticky obvod 16 ponecha t'text v pévodnom zneni.
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Rekrea€ny priestor - Ku ¢isdorfska dolina

Uzemie oznagené v Zmenach a doplnkoch Gzemného planu mesta Pezinok &. 2/2015 ako lokalita 5 je sucastou
SirSieho rekreacného celku - KuciSdorfska dolina. Tento bol podrobne rieSeny v rdmci samostatnej ¢asti UPN —

Rekreacia a cestovny ruch SU Pezinok, ¢ast Rekreaé&ny priestor Ku éisdorfska dolina . Tato dokumentacia bola
spracovana ateliérom SAN HUMA 90 s.r.0., Farska ul. €.22, 949 01 Nitra, v decembri 1995.

Cinitele obmedzujlice rekrea €ény proces

Text UPN SU &ast Rekreagny priestor Kugisdorfska dolina (december 1995) v kapitole ,2.4 Cinitele obmedzujice
rekreacény proces" uvadza na str. 9-10 nasledovné:

,Obmedzujuce faktory ovplyvriujice rekrea¢né cinnosti a rozvoj rekreacnych podmienok v rekreacnom priestore
Kucisfdorska dolina su dané:

- skutoc¢nostou, Ze priestor sa nachadza v Uzemi CHKO Malé Karpaty a to osobitne vo vymedzenom
funkénom priestore ¢&. 53, ktory podlieha osobitnym poZiadavkam ochrany prirody. V danom rekreacnom
priestore sa pozaduje reSpektovat’ zakladné prava a povinnosti v zmysle zadkona ¢. 287/94 Zb. a osobitne
poziadavky stanovené v zdsadach pre ochranu CHKO - funkéného priestoru ¢. 53, ktoré stanovuju:

0 mozné vyuZzitie priestoru doterajSim spdsobom
0 regulovat chatovl vystavbu v Gzemi
- ochrana lesného pddneho fondu
- ochrana po/hohospodarskeho pédneho fondu
- geomorfologickymi danostami izemia rekrea¢ného priestoru

- skutoénostou, Ze UGzemie okolo vodnej nadrZe leZi v pasme, ktoré ma v kostre MUSES funkciu
biokoridoru nadregionalneho vyznamu. Vodny tok Baronského potoka a vodna nadrz maju v kostre
MUSES funkciu biokoridoru lokalneho vyznamu. Z hfadiska zachovania ekologickej funkcie v danych
priestoroch je nutné maximéalne obmedzit civilizacné zasahy do ich prirodzeného prirodného charakteru
a v danych uzemnych priestoroch

- zamedzit' a vyluéit' znecistenie vodného toku a vodnej nadrze odpadovymi vodami, tuhym odpadom,
priesakmi zo Zump a podobne

- vylucit' technické upravy - regulovanie vodného toku, Gpravu brehov, ¢istenie od vegetéacie (vyrub drevin)

- obmedzit' rekreacné vyuzitie vodnej nadrze, vylUcit pretazenost vodnej plochy a pléch pobreZia vysokou
intenzitou navstevnosti (doporuc¢ené pripustné rekrea¢né vyuzitie pre cinnosti rybolovu, ¢Inkovania,
windsurfingu s obmedzenym kdpanim)

- zamedzit vSetku stavebn( c¢innost’ znehodnocujicu prirodné prostredie a vytvarajicu umelé priestorové
bariéry (arealové oplotenie Gzemi a Gzemnych ¢asti)

- wyligit vystavbu objektu s funkciou trvalého byvania
- obmedzit'intenzitu rekreacného vyuzitia Gzemia v pAsme biokoridorov

- wyligit intenzivnu po/nohospodéarsku a zahradkarsku ¢innost’ v pasme biokoridorov*

Zasady rozvoja rekrea €ného priestoru

Text UPN SU ¢ast Rekrea¢ny priestor Kucisdorfska dolina (december 1995) v kapitole ,3.1. Vychodiskové
podmienky a poziadavky" uvadza na str. 11 nasledovné zasady rozvoja rekreaéného priestoru:

»Z uvedenych podmienok i poziadaviek na vyuZitie rekreacného priestoru mozno formulovat’ nasledovné zasady
rozvoja rekrea¢ného Uzemia takto:

- neuvazovat snovou vystavbou I6zZkovych a stavebnych kapacit ICHR na plochach v pévodne
vymedzenom Uzemi rekreacnej zény (s vynimkou vystavby pripravenych a rozostavanych objektov ICHR
na pozemkoch urbariatu)

- rozvoj rekrea¢nych aktivit viazanych na vyuzitie vodnej plochy realizovaf’ v Uzemi navrhovanom na
rozSirenie rekreacnej zony

- vo vymedzenom Uzemi rozSirujicom rekrea¢nu z6nu vylucit' vystavbu objektov ICHR a preferovat’ rozvoj
zariadeni celonarodnej vybavenosti s ubytovanim charakteru vo/ného cestovného ruchu*

Funk €no-priestorové a prevadzkové h Fadisko

Text UPN SU &ast Rekreaény priestor Kugiddorfska dolina (december 1995) v kapitole ,3.2. Funkéno-priestorové
a prevadzkové hladisko" uvadza na str. 12-13 nasledovné:

JPri ¢leneni rekreaéného priestoru na funkéné ¢asti navrh vychadza z jestvujacich danosti, rozvojovych moznosti
v navrhovom obdobi so zoh/fadnenim mozného rozvoja po navrhovom obdobi.

Hlavna koncepénl os rekrea¢ného priestoru tvori trasa hlavnej pristupovej cesty, okolo ktorej si zoskupené
funkéné prvky rekreaéného priestoru. Ved/ajSiu koncepénl os tvori trasa pristupovej cesty krekreacnému
zariadeniu Rokyta.

Hlavny nastup do Uzemia je dany vztahovymi slvislostami a v Gzemi ho mozno fixovat na polohu predpolia
bocného hradzového priestoru vodnej nadrze.

Rekreacny priestor je definovany funkénymi prvkami:
- hlavna pristupova a hlavné obsluzné cesty
- jadra vybavenosti (A, B, C)
- aredly skupinovych zariadeni
- priestory Sportovo — rekreac¢nych aktivit (vodna nadrz, plochy ihrisk)
- rekreacné luky (1, 2, 3, 4)
- rekreacény les s prvkami ICHR a pristupovymi cestami a chodnikmi

Hlavna pristupova cesta a hlavné obsluzné cesty budd plnit funkciu hlavnych komunikaénych koridorov,
rekrea¢nej zony, integrujicich automobilovy, cyklisticky, peSi pohyb vratane zloZiek statickej dopravy
(parkovacich stani pre osobné motorové vozidla navstevnikov).

Jadra vybavenosti 3Specifikujad polohy vySSieho Standardu vybavenia rekrea¢ného priestoru — priestory
intenzivneho spolocenského zaujmu. Su to polyfunkéné priestory integrujdce zlozky ubytovania skupinového typu
s komerénymi sluzbami SirSej verejnosti rekreacnej zony (ubytovanie, stravovanie, spolo¢enska zabava, sluzby,

).

Arealy skupinovych zariadeni Specifikuji polohy vySSieho Standardu rekreacného vybavenia s prednostnou
vyuzitelhostou pre vlastnych navstevnikov jednotlivych zariadeni a s obmedzenou vyuzite/hostou pre SirSiu
verejnost rekrea¢ného priestoru.

Su to polyfunkéné priestory integrujice zlozky kratkodobého a dlhodobého ubytovania, Sportovych a rekreaénych
zariadeni spolocenskych a stravovacich zariadeni s celorocnym vyuZitim.

Priestory Sportovo — rekreacnych aktivit Specifikuji miesta svySSou intenzitou vyuzitia Uzemia s vyuzitim
prirodnych danosti a umele vytvorenych podmienok. Vodna nadrz je taziskovym zaujmovym prvkom pre
rekrea¢né aktivity sezénneho letného vyuzitia. Charakter vodnej nadrze ajej ekologicky vyznam obmedzuju
moznosti jej plného rekreacného vyuzitia. Plochy Sportovych zariadeni vytvaraju podmienky pre nenaroc¢né
individualne a kolektivne Sportové ¢innosti navStevnikov.

Rekreacné luky su Specifikované ako prirodné plochy pre vo/hé oddychové a pohybové ¢innosti navStevnikov —
rozptylové rekreacné plochy.

Rekreacny les vymedzuje rozptylovy pohyb navstevnikov v prirodnom prostredi. Zabezpecuje rozptyl ubytovacich
zariadeni a ako prvok prirodného prostredia zabezpecuje podmienky pre kfudové rekrea¢no-relaxacné funkcie pre
navstevnikov rekreacného priestoru.”
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Rozvoj rekrea énych aktivit a zariadeni

Text UPN SU c¢ast Rekreaény priestor Kucisdorfska dolina (december 1995) v kapitole ,3.3. Rozvoj rekreacnych
aktivit a zariadeni“ uvadza na str. 13 a na str. 16 vzhladom na rieSena lokalitu Zmien a doplnkov UPN mesta
Pezinok ¢. 2/2015 nasledovné:

»Vo vztahu k ¢initefom obmedzujicim rekreacény proces (kapitola 2.4.), sUfasnej vysokej zatazenosti Uzemia
a pripustnej intenzite vyuzitia Uzemia rekreacného priestoru nie je Ziaduce rozSirovat 16zkové kapacity
v zariadeniach ICHR v navrhovom obdobi do roku 2010 a ani pre dalSie vyh/adové obdobie. V navrhovom obdobi
sa ponechava moznost dobudovat rozostavané a do realizacie pripravené objekty ICHR na pozemkoch Urbaru
v celkovom pocte 13 objektov. Sucéasny prevadzkovy, vybavenostny a technicky Standard rekrea¢ného priestoru
je nedostatocny. Pre dalSie rozvojové obdobie navrhujeme stabilizovat’ si¢asnu 16Zkova kapacitu a do roku 2000
nepovolif’ vystavbu rekreacnych objektov ubytovacieho individudlneho a skupinového charakteru s vynimkou
objektov rozostavanych auZz pripravenych pre vystavbu. Rozvojové aktivity usmernit vtejto etape
na rekonStrukénd Upravu jestvujuceho stavebného fondu ubytovacich zariadeni skupinového charakteru.
Pre nasledujuce rozvojové obdobie v lUzemnom rozhodovani a stavebnom konani odporu¢ame sledovat
tendenciu znizovania podielu objektov ICHR v rekreacnom priestore s moznou nahradou ubytovacich kapacit
vo vyhfadovom obdobi v zariadeniach skupinovej (podnikovej) komplexne vybavenej chatovej rekreacie.”

JPriestory definované ako arealové strediskové zariadenie s celoroénym vyuzitim (oznaceny v grafickej ¢asti ,a“)
Rokyta, predpoklada prioritne prevadzkové vyuZzivanie s viazanou navStevnostou (podnikova rekreécia,
organizovany CR, detské tabory a pod.) hlavne v sezénnom lethom obdobi s obmedzenym vyuzitim pre SirSiu
verejnost’ rekreacného priestoru. V ramci aredlového vymedzenia sa predpoklada rozvijat’ plochy pre herné
a Sportovo — rekreacné aktivity a oddychové aktivity navStevnikov. Hlavny prevadzkovy objekt zahrriuje priestory
ubytovacie, stravovacie, spolocenské a technické.

V rozptyle areélov ,b“ a ,c* je mozné rieSit ubytovacie bunky okolo centrdlneho spolocenského priestoru alebo
vnutornej ,l0ky" urcenej pre univerzalne vyuZitie (slnenie, vo/né pohybové a herné aktivity, v zime sankovanie
a pod.). Sportové plochy sa odporica riesit' v okrajovej polohe aredlu a v polohe za pristupovou cestou.

Zasady a regula €né opatrenia pre rozvoj rekrea €éného priestoru

Text UPN SU &ast Rekreaény priestor Kugiddorfska dolina (december 1995) v kapitole ,6. Zasady a requlaéné
opatrenia pre rozvoj rekrea¢ného priestoru” uvadza na str. 27-31 nasledovné:

+Pre rozvoj rekreacného priestoru Kucisdorfska dolina v nadvrhovom obdobi odpori¢ame v zemno-rozhodovacom
procese reSpektovat nasledovné zasady:

* v Uzemi vytvarat’ podmienky pre zachovanie a rozvoj rekreacnej funkcie daného priestoru s charakterom
strediska rekreacie a CR s individualnou, podnikovou a skupinovou rekreaciou — krajinny typ II.,
podhorské stredisko rekreacie, turistiky avodnych Sportov s orientaciou na rekrea¢né kratkodobé
a dlhodobé pobytové ¢innosti, s oblastnym vyznamom

e v Uzemi rozvijat prioritne sezonne letné aktivity zamerané na pobyt pri vode, vodné Sporty a turistiku
a obmedzene zimné aktivity zamerané na zimna turistiku, sdnkovanie a kor¢ufovanie

e podporovat’ rekreaéné aktivity v oblasti rozvoja areadlovych strediskovych zariadeni, zariadeni
skupinového  (podnikového) charakteru s komplexnou vybavenostou a aktivity = smerované
k prevadzkovému zdruzovaniu zariadeni ICHR sich SirSim vyuzitim v oblasti CR ako potencialnej
ubytovacej kapacity v Gzemi pre SirSie rekreac¢né aktivity a tranzitujici CR

e vySSi podiel pasantnej navstevnosti viazat’ na rozvoj sezénnych letnych aktivit suvisiacich s vodnymi
Sportmi a kdpanim v prirodnom prostredi, z hf/adiska koncentracie pasantnej navstevnosti vytvarat’
podmienky v polohe nastupného priestoru do rekreaéného Uzemia

e zlepsit'uzivatelsku a estetick( hodnotu rekreaéného priestoru pri zachovani kvalit prirodného prostredia

Pre rozvoj rekreacného priestoru stanovujeme nasledovné limity vyuzitia Uzemia a regulativy Gzemného rozvoja.
Limity aregulativy vyuzitia Uzemia z hfadiska zabezpecenia ekologickej stability a prirodného charakteru
prostredia:

« ploSné vymedzenie Uzemia rekreacného priestoru je stanovené na max. vymeru 74,7 ha

11



Zmeny a doplnky Gzemného planu mesta Pezinok 2/2015

maximalna denna navstevnost rekreaéného Uzemia je stanovena na pocet 2600 navstevnikov, z ¢oho
pocet pasantnych navstevnikov sa predpoklada 370 (max. 600) os6b a pobytovych 2230 (optimalne
2000) osbb, v podiele max. 35 osdb na 1 ha Gzemia rekrea¢ného priestoru

objekty ICHR rozostavané a pripravené pre vystavbu ukoncit’ do roku 2000, mimo tychto objektov
vylucit dalSiu novu vystavbu objektov ICHR

vyuzite/host vodnej nadrze pre kipanie a vodné Sporty obmedzit na maximalnu denni navstevnost 2080
osbb, ¢o predpoklada vytvorit podmienky v rozsahu min. 6240 m2 plazovych pléch (max. 12 480 m3)
a upravit' min. 650 m2 vodnej plochy na klpanie (pre 260 jednorazovo sa kupajucich osdb)

zabezpecit ustalend hladinu vody v nadrzi na kéte min. 225 m.n.m. a kvalitu vody pre kapanie v Il. triede
Cistoty vody, vyuzitie vodnej nadrze na kdpanie pri Ill. triede cistoty vody je podmienené suhlasom
hygienika

ponechat’ vodné toky potokov v prirodzenom stave bez regula¢nych Uprav s minimalnymi zdsahmi do ich
priestorov obmedzenymi na objekty premosteni a lavkovych priechodov

ponechat’ severnl c¢ast vodnej nadrze v prirodzenom stave bez Uprav avyrubu drevnych porastov,
obmedzit' avylucit v danych polohach umiestriovanie rekreaénych zariadeni a prevadzkovanie
rekreacnych aktivit (s vynimkou individualneho Sportového a rekreac¢ného rybolovu)

zachovat’ jestvujucu vysoku zeleri v plnom rozsahu, plochy arealov doplnit’ vysokou zeleriou v rozptyle,
pozd/z hlavnych pristupovych ciest rieSit liniov( vysoku zeleri (tam kde tato zeleri absentuje)

vylicit' a zamedzit’ v Uzemi rekreacného priestoru prevadzkovanie zariadeni, ktoré kratkodobo alebo
dlhodobo produkuja hluk, znecistuji ovzduSie emisiami, prachom, pachom a pod.

pripustna hladina hluku v Gzemi rekrea¢ného priestoru je max. 30 dBA — zabezpecdit' bezhluénl prevadzku
zariadeni pre Uplny noc¢ny kiud

obmedzit’ pohyb motorovych vozidiel v izemi rekreaéného priestoru, vylucit' dlhodobé odstavovanie
vozidiel priamo pri objektoch ICHR, vylU¢it’ udrzbu motorovych vozidiel na tzemi rekrea¢ného priestoru

zruSit’ v celom Gzemi rekreacnej zény zachytavacie jamy a zumpy fekdlii — podmienené realizaciou
kanalizacie v celom Gzemi zény

zabezpecit medziskladky TKO formou zbernych nadob a kontajnerov aich pravidelné vyprazdriovanie
resp. odvoz na miestnu skladku v Pezinku

pravidelne udrZovat a Cistit’ priestory — odstrariovanie tuhého a biologického odpadu

Regulativy vyplyvajlace z platnych a navrhovanych legislativnych opatreni:

evidenéne a majetkopravne usporiadat’ vlastnicke vztahy k nehnute/mostiam rekreacného priestoru
a urobit’ opatrenia vo vztahu kich sUéasnému avyhlfadovému dalSiemu vyuzivaniu v sulade
s podmienkami rekreacnej funkcie priestoru

zabezpecit' prevod vymedzeného Uzemia lesa z kategorie hospodarskeho (Ucelového) lesa do kategorie
rekreacného lesa — vyriat' vymedzené Uzemie z LPF a previest ho do spravy MsU Pezinok

zabezpecit' vyriatie PPF v suc¢asnosti nevyuzivaného pre navrhové rozvojové rekrea¢né funkcie

reSpektovat’ zakladné povinnosti a prava vyplyvajuce zo zakona ¢&. 287/94 Zb. a osobitne poziadavky
stanovené v zasadach pre ochranu CHKO Malé Karpaty — funkéného priestoru ¢. 53

reSpektovat’ vyhlasenia a nariadenia hygienickej stanice k vyuzivaniu vodnej nadrze pre Gcely kupania
a vodnych Sportov

zabezpecit dohody s uzivatefom a vlastnikom vodnej nadrze a jej rekreacnom vyuZziti

vytvorit' ,dokument* na usmernenie a regulovanie prevadzkovej ¢innosti v Uzemi rekreaéného priestoru
(miestne nariadenie, prevadzkovy poriadok, VZN) so zohfadnenim skutocnosti, Ze vodny tok Baronskeho
potoka, vodna nadrz a jej okolity priestor su za¢lenené v kostre MUSES ako ekologicky vyznamné prvky

Regulativy rozvoja rekreaéného priestoru z hfadiska urbanisticko-architektonickych podmienok:

nosnymi koncepcénymi priestorovymi prvkami v rekreaénom Gzemi su polohy hlavnych pristupovych
(zbernych) ciest, vodna nadrz, jadra vybavenosti a aredly strediskovych zariadeni

taziskom sezénnych letnych rekreacénych aktivit je priestor vodnej nadrze s prifahlymi plazovymi plochami

taziskovym vybavenostnym priestorom pre pasantnych navstevnikov je nastupna poloha do rekreacného
Uzemia (jadr. vybavenosti ,A")

taziskom rekreacnej vybavenosti (spolo¢enskej, komercnej, Sportovej) s priestory jadier vybavenosti (A,
B, C) a arealové zariadenia rekrea¢nych stredisk (a, b, c, d)

taziskom pre kludové pobytové a pohybové, rekreacno-relaxa¢né cinnosti je rekreacny les a rekreacné
laky (1, 2, 3, 4)

rozvoj rekreacénych zariadeni usmernit' tak, aby sa zvySoval podiel foriem skupinovej (podnikovej)
rekreédcie a znizoval podiel foriem individualnej rekreacie

na Gzemi rekreacného obmedzit' stavebnu c¢innost pre ICHR na rozsah zakladnych oprav a udrzby
jestvujucich chatovych objektov, rozSirenie ubytovacich kapacit skupinovych zariadeni (podnikovych
a strediskovych) novou vystavbou kompenzovat’' Gmernym Gbytkom zariadeni a objektov ICHR

zabezpedit komplexnost' rieSenia zariadeni skupinovej rekreacie z hfadiska vlastnej potreby ako aj
z h/adiska celozonalnych vybavenostnych potrieb

odstranit provizéria charakteru nevhodnych (a nepovolenych) pristreSkov, pristavkov, kéIni a pod., ktoré
sU v rozpore s predpismi a zasadami pre vystavbu rekreacnych chéat

Regulativy vyplyvajace z funkéného a prevadzkového vyuzivania Gzemia rekreacného priestoru:

funkéné vyuzitie pléch v izemi je obmedzené na ich rekrea¢né vyuzivanie, iné funkéné vyuzivanie je
nepripustné

prevadzkové rozlozenie funkénych ploch a prvkov aich priestorové usporiadanie v Uzemi rekrea¢ného
priestoru dodrzat'tak, ako je to dokumentované v grafickej a textovej ¢asti tejto dokumentacie

Regulativy vyplyvajace z dopravnej obsluhy rekrea¢ného priestoru:

regulativy v plnom rozsahu zodpovedaju navrhu rieSenia tak, ako je to uvedené v kapitole 3.4. tejto
textovej Casti

Regulativy vyplyvajuce z rieSenia technickej infrastruktary:

zasobovanie vodou riesSit' rekonStrukciou a rozSirenim vodovodnej siete v rekrea¢nom priestore
odkanalizovanie Gzemia rieSit' rozSirenim kanalizacnej siete v rekreaénom priestore

rozsirit elektrifikacnu siet' na celé rekrea¢né Gzemie

riesSit' verejné osvetlenie hlavnych priestorov a pristupovych ciest

rozsSirit telefonizéaciu pre napojenie strediskovych zariadeni

rieSit plynofikaciu kotolni strediskovych a skupinovych zariadeni alternativne rieSit' vykurovanie
z elektrickych akumulacnych zdrojov

Regulativy vyplyvajice z podmienok rozvoja rekrea¢ného priestoru:

vyhlasit’ stavebny uzéver na Gzemi rekreacného priestoru pre novl vystavbu zariadeni ICHR
s obmedzenim na stavebné ¢innosti, ktoré sleduju vylepSenie estetického vzh/adu objektov, vylepSenie
ich technického Standardu a nutnd opravu objektov bez moznosti dostavby, nadstavby a objemovej
prestavby jestvujlicich objektov ICHR
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e novu vystavbu, prestavbu, dostavbu a nadstavbu povo/ovat’ iba pre zariadenia skupinového, podnikového
resp. strediskového charakteru za predpokladu, Ze budi dodrzané predpisy a zasady pre vystavbu
skupinovych komplexnych rekreacno-ubytovacich zariadeni (polyfunkénych objektov)

e novu vystavbu objektov skupinového ubytovania v Uzemi realizovat v maximalnej vySke 3 obytnych
podlazi s obytnym podkrovim (2+1)

e nova vystavba, prestavba, dostavba chatovych zariadeni je limitovana ich napojenim na verejny rozvod
vodovodu, kanalizacie, elektrifikacie (pripadne plynofikacie)*

Sulvisiace postupy na zabezpe €enie navrhovanych regula €nych opatreni

Text UPN SU &ast Rekreacny priestor Kugisdorfska dolina (december 1995) v kapitole ,7. Suvisiace postupy

na zabezpedenie navrhovanych regulaénych opatreni“ uvadza na str. 31 nasledovné:

,V ramci nasledovnych postupov sa odporuica pre spresnenie podmienok a moznosti rozvoja rekreacného:

e iniciovat’ rokovanie s uzivatefom a vlastnikom vodnej nadrze a dohodndt’ sa o podmienkach a spbsobe
vyuzivania vodnej nadrze pre rekrea¢né ucely

« zabezpecit pravidelni kontrolu kvality vody v nadrzi (pravidelné fyzikalno-chemické a bakteriologické
skusky) z hfadiska vhodnosti pre kipanie

* zabezpedit vyriatie ploch hospodarskeho lesa vo vymedzenom rekreacnom Uzemi z LPF aich prevodu
do spravy resp. vlastnictva MsU Pezinok

« zabezpecit predbezny suhlas na vynatie pléch pddneho fondu vélenenych do Gzemia rekreaénej zény

« usmerriovat’ a koordinovat’" zamery uzivatelov a vlastnikov arealovych zariadeni (byvalych detskych
taborov) s Uzemno-priestorovymi a prevadzkovymi podmienkami a zamermi formovania rekrea¢ného
priestoru

e vypracovat navrh organizac¢no-dopravnych opatreni a zasad smerujlcich k obmedzeniu dopravného
pristupu k objektom ICHR - Specifikovat podmienky a stanovi moznosti (osobitné povolenie
prevadzkovatela rekreaéného priestoru, parkovacie karty a pod.)

« vypracovat navrh VZN pre rekrea¢ny priestor KuciSdorfskd dolina, ktory po jeho schvaleni bude
Specifikovat zavazné zasady a regulacné opatrenia pre rozvoj rekrea¢ného priestoru”

VSeobecne zavézné nariadenie €. 1/2002 schvélené 28. 2. 2002 Mestskym zastupitelstvom v Pezinku v § 12
stanovuje ,,Osobitné ustanovenia o zabezpeceni verejného poriadku v rekreacnych oblastiach.

Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok &. 2/2015 navrhuju pre lokalitu &. 5 funk éné vyuZitie a nadvazné
regulativy a limity , ktoré su navrhované v ramci navrhu Uzemného planu mesta Pezinok (2013) v Zavéznej Gasti
v kapitole 2. UrCenie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu€ujacich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch
a intenzita ich vyuzitia

pre funkéné vyuzitie ,ZmieSané Uzemie pre rekredciu v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim

stanovené:

Dominantna funkcia:

* rekreac¢no-oddychové chaty hromadného ubytovania na prechodné ubytovanie s prisluSenstvom a
doplnkovymi plochami

» rekreacéné chaty pre individualnu rekreéaciu a doplnkové plochy
e prirodna a parkovo upravena liniova a plosna zelen
» prislusné peSie, cyklistické a pristupové motorové komunikacie

+ ostatné rekrea¢no-oddychové zariadenia adekvatne danému prirodnému prostrediu

Vhodné (pripustné) funkcie:

e zariadenia verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekreaciou a oddychom sliziace ako zazemie
prifahlému rekreacnému Gzemiu

e doplnkové zariadenia maloobchodu

e sluzobné byty a byty majitefov zariadeni

e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
e nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

e pobytové liky, lyziarske zjazdovky, jazdecké arealy, upravené prirodné plochy pre kolektivne Sporty v
nadvéaznosti na rekreacno-oddychové chaty

Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:

¢ byvanie individualneho alebo skupinového charakteru adekvatne danému prirodnému prostrediu za
podmienky, Ze neprichadza k zhorSeniu kvality okolitého prostredia a zivotného a prirodného prostredia
lokality

» Sportovo-rekreacné zariadenia — spevnené plochy Sportovisk a pod. pre SirSiu verejnost, autocamping a
pod.

e zariadenia vyrobnych sluzieb viazanych na rekreaciu a oddych (oprava Sportového naradia a pod.)
Nepripustné (zakazané) funkcie:
¢ byvanie v bytovych domoch

» zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné stavby, ¢erpacie
stanice pohonnych hmét vSetkého druhu

e stavebnictvo a vyroba stavebnych hmot

e pofnohospodarska vyroba

» skladovanie a distribicia

e Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (napr. heliport,...)

e zariadenia obcianskej vybavenosti (administrativa, obchod, sluzby, Skolstvo, kultira, zdravotnictvo, ...),
kryté Sportové zariadenia

» zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin), zariadenia energetiky,
zariadenia nadradenych systémov energetiky
» vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie susednych pozemkov vyuzivanych
verejnostou
Doplriujice ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov a navstevnikov rekrea¢no-oddychovych zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich
uzivatelov, ¢i prevadzkovatelov. Nepripustit parkovanie na volnych prilahlych prirodnych plochéch.

Maximalny rozsah zastavania je urceny koeficientom zastavania 0,60, minimélny koeficient zelene 0,40 a
maximalna vySka zastavania 4 NP.

Koeficient zastavania v rekreaénej lokalite Uzemie pre rekreéaciu v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim
je stanoveny ako pomer medzi plochou zastavanou budovami vratane vSetkych spevnenych pléch (napr. cesty,
chodniky, Sportoviskd, odstavné statia, manipulacné plochy a pod.) a plochou pozemku.
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VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PO LNOHOSPODARSKEHO PODNEHO
FONDU

V Uzemnom plane sidelného utvaru Pezinok (1996), v zneni neskorSich aktualizacii a zmien a doplnkov
(vzhfadom na zaujmové Gzemie ZaD UPN mesta Pezinok & 1/2015) sa problematikou zamerov vyuZitia
polnohospodéarskej pbdy na nepolnohospodarske Ucely zaober4d kapitola F. 4.2.1. Vyhodnotenie
predpokladaného zaberu po Fnohospodarskeho pédneho fondu

Vramci Zmien adopinkov  é.2/2015 UPN mesta Pezinok sa na koniec kapitoly ,V  yhodnotenie
predpokladaného zaberu po Imohospodarskeho pédneho fondu® (strana 111 pévodnéh o textu UPN SU
Pezinok) dop ffia nasledovna podkapitola ,Vyhodnotenie predpokladan ého zaberu po mohospodarskeho
pddneho fondu navrhovanom v Zmenach a dopinkoch UPN mesta Pezinok ¢. 2/2015"

K vyhodnoteniu dosledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej pode pre rieSsené uzemie Zmien
a doplnkov ¢.2/2015 UPN mesta Pezinok boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

. hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

. bonitované pddno-ekologické jednotky so 7-miestnym d&iselnym kdédom (podklad: Vyskumny (stav
pddoznalectva a ochrany pddy, Bratislava),

e zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z. z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

«  vyhladSka ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004, ktorou sa vykonava 8§ 27 zadkona
¢. 220/2004 Z. z.,

. nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy, priloha €. 1, €. 2 k Nariadeniu vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z.

. podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku Hydromelioréacie, s.r.o.

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy na Uzemi mesta Pezinok (k. (. Pezinok, k. 4. Grinava)
chranenych podla zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich
predpisov a prilohy €. 2 k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z. z su nasledovné bonitované pédno-ekologické jednotky
(BPEJ):

4 0111032 fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne) lahké)
0145005 hnedozeme typické ahnedozeme Iluvizemné na
0145202 sprasovych hlinach, stredne tazké, lahké
5 0148245 hnedozeme luvizemné na spraSovych hlinach
0150202 a polygeprlyc’h hlinach c&asto s primesou skeletu,
stredne tazké
hnedozeme pseudoglejové (miestami pseudogleje
s hrubSim humusovym horizontom) na spraSovych
a polygénnych hlinach, stredne tazké
Grinava 2 0106002 fluvizeme typické, stredne tazké
3 0006005 fluvizeme typické, stredne tazké
0011005 fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké)
5 0027003 Cernice glejové, tazke, karbonéatové
a nekarbonatové
6 0014065 fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké, plytké

Katastralne tzemie SE&%&E‘;S 7-mi§sFt)rI1£; K6d Podny typ
Pezinok 1 0022002 Ciernice typické , stredne tazké
0122002
2 0022032 Ciernice typické, stredne tazké
0022035 Ciernice typické, prevazne karbonéatové, tazkeé
0120003 Ciernice typické, tazké
0123003 Ciernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj
0126002 nekarbonatové
3 0006005 fluvizeme typické, stredne tazké
0044002 fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké)
0045005 hnedozeme typické, na spraSiach, stredne tazké
0045202 hnedozeme typické ahnedozeme Iluvizemné na
0111002 spraSovych hlinach, stredne tazké, rahké
0144002
0144202

Zhodnotenie predpokladaného od natia po 'nohospodarskej pody a popis rieSeného Gizemia

V zmysle zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pddy v zneni neskorSich predpisov
je treba osobitne chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pddu v katastralnom UGzemi obce podla kédu
bonitovanej pddno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe ¢. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z., tieto
predstavuju v katastralnom Uzemi mesta Pezinok po/hohospodarske pddy — vid' tabulku ,Charakteristika
po/nohospodarskej pody na zaklade bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek”, ako aj pdédu s vykonanymi
hydromelioraénymi, pripadne osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii,
napr. sady, vinice, chmelnice, protier6zne opatrenia.

V Zmenéch a doplnkoch UPN mesta Pezinok &. 2/2015 3pecifikacia rieenych lokalit —funkcii je uréena v kapitole
URBANISTICKA KONCEPCIA — Rie$enie Zmien a doplnkov UPN mesta Pezinok ¢. 2/2015.

Popis rieSeného Uzemia
Lokalita 1a:

Na danej lokalite su navrhované plochy s vySSou mierou polyfunkénosti komerénej vybavenosti a podnikatelskych
aktivit. Rozloha Gzemia je 0,5443 ha a nachadza sa v zastavanom Gzemi. V navrhu Zmien a doplnkov UPN mesta
Pezinok ¢&. 2/2015 ide o zmenu funkéného vyuzitia pozemkov pre ktoré bol Obvodnym Uradom v Bratislave
(ObPU) udeleny suhlas na budice mozné pouZitie polnohospodarskej pédy na stavebné a iné zamery v ramci
Uzemného planu sidelného Gtvaru Pezinok (1996) — lokalita 29.

Lokalita 1b:

Na danej lokalite su navrhované plochy s vy$Sou mierou polyfunkénosti komerénej vybavenosti a podnikatelskych
aktivit. Rozloha Gzemia je 4,0334 ha a nachadza sa v zastavanom Uzemi. Pri €asti plochy lokality 1b ide o zmenu
funkéného vyuzitia pozemkov pre ktoré bol Obvodnym uradom v Bratislave (ObPU) udeleny suhlas na budice
mozné pouZzitie polnohospodarskej pddy na stavebné ainé zamery v ramci Uzemného planu sidelného Gtvaru
Pezinok (1996) — lokalita 29. Pri ¢asti plochy (vo vykrese oznacené ako ZaD2/2015-1b) v dotyku so Zelezni¢nou
tratou, vo vymere 0,6073 ha ide o zaber polnohospodarskej pbédy - trvaly travny porast.

Lokalita 2:

Na danej lokalite st navrhované plochy malopodlaznych a Specifickych foriem obytnych Struktdr. Rozloha uzemia
je 0,2180 ha a nachadza sa v zastavanom Uzemi. V navrhu Zmien a doplnkov UPN mesta Pezinok ¢. 2/2015 ide
0 zmenu suc¢asného funkéného vyuzitia pozemkov.
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Lokalita 3:

Na danej lokalite s navrhované plochy arealov a zariadeni priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva.
Rozloha Uzemia je 0,9456 ha a nachadza sa mimo zastavaného Uzemia. Ide o zaber nepolnohospodarskej pody
— zastavana plocha s rozlohou 0,9456 ha.

Lokalita 4:

Na danej lokalite su navrhované plochy individualnych foriem obytnych Struktdr. Rozloha Uzemia je 0,2689 ha
anachadza sa mimo zastavaného U(zemia v dotyku s existujicou rodinnou zastavbou. Ide o zaber
polnohospodarskej pédy - orna p6da s rozlohou 0,1176 ha a vinica s rozlohou 0,1513 ha, ktory je vo vykrese
oznaceny ZaD2/2015-4.

Lokalita 5:

Dana lokalita je navrhnuta na zmieSané Gzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim.
Rozloha uzemia je 4,2075 ha anachadza sa v rekreatnom priestore — KuciSdorfska dolina. V navrhu Zmien
a doplnkov UPN mesta Pezinok €. 2/2015 ide o zmenu suéasného funkéného vyuzitia pozemkov.

Lokalita 6a:

Ide o Gast plochy byvalého arealu Ministerstva vnitra SR v platnom Uzemnom plane mesta Pezinok oznacenej
ako plochy uUcelovej vybavenosti. Zo sucasného arealu sa po dohode s mestom vyclenila Cast v dotyku
s Malackou cestou ako parcela €. 1044/1, k. (. Pezinok. Na danej lokalite s navrhované plochy individualnych
foriem obytnych Struktdr. Rozloha Uzemia je 2,1816 ha a nachadza sa v zastavanom Uzemi. V navrhu Zmien
a doplnkov UPN mesta Pezinok &. 2/2015 ide o zmenu stéasného funkéného vyuZitia pozemkov.

Lokalita 6b:

Ide o lokalitu, ktora je v plathom Gzemnom plane uréena pre Sportovl vybavenost. Parcely lokality su v si¢asnosti
zastavané rodinnymi domami. Na danej lokalite si navrhované plochy individualnych foriem obytnych Struktdr.
Rozloha Gzemia je 0,6218 ha anachadza sa v zastavanom Uzemi. V navrhu Zmien a dopinkov UPN mesta
Pezinok €. 2/2015 ide o zmenu funkéného vyuzitia pozemkov oproti platnému Uzemnému planu sidelného Gtvaru
mesta Pezinok (1996).

Vzhladom na vy3Sie uvedené predmetom hodnotenia mozného pouzitia po  Pnohospodarskej pbédy

na nepo nohospodarske G &ely v Zmenach a dopinkoch €. 2/2015 UPN mesta Pezinok su: &ast’ lokality
ZaD2/2015-1b a lokalita ZaD2/2015-4. Vymera zaberu polnohospodarskej pddy predstavuje 0,8762 ha.
Na rieSenych lokalitdch sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia.

Lokalita ZaD2/2015-3 rozSiruje suéasné ivUPN SU navrhované zastavané Uzemie, avSak v katastri
nehnutelnosti je plocha evidovana ako zastavané Gzemie.

Predmetom sihlasu s budicim moznym vyuzitim polnohospodarskej pody na stavebné a iné zamery podla
zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je iba polnohospodéarska poda.

Navrhované trvalé odnatie polnohospodarskej pédy zahffia ornd pddu o vymere 0,1176 ha, trvaly travny porast
ovymere 0,6073 ha, vinicu ovymere 0,1513 ha. Zabery polnohospodarskej pbédy v zastavanom uGzemi
predstavuju vymeru 0,6073 ha a mimo zastavaného Uzemia 0,2689 ha.

Predpokladany rozsah zdberov mimo pléch, na ktoré b ol udeleny suhlas na budice mozné pouzitie
poFnohospodarskej pddy na stavebné a iné zamery:

Trvaly zaber celkom 0,8762 ha
z toho v zastavanom Gzemi 0,6073 ha
mimo zastavané Uzemia 0,2689 ha

Zaber nepolnohospodarskych pod: 0 ha

Zaber polnohospodarskych pod: 0,8762 ha

Zo zaberu polnohospodarskej pody je:

v zastavanom Uzemi 0,6073 ha
mimo zastavané Uzemie 0,2689 ha

Rozsah  zaberov je  zrejmy  zvykresu VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO  ZABERU
POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLHOSPODARSKE UCELY, ktoré st vo vykrese oznacené ako:
ZaD2/2015-1b a ZaD2/2015-4.

Zdbévodnenie spolo €enskej a ekonomickej nevyhnutnosti vyuzivania po Fnohospodarskych pozemkov
nainé u ¢ely
Lokalita ZaD2/2015-1b:

V tejto lokalite ide zjednotenie celého priestoru medzi Zelezniénou tratou a cestami Vini¢nianska a Senecka tak,
aby vznikol jeden homogénny celok pre navrhované funkéné vyuzitie.

Lokalita ZaD2/2015-4:

Lokalita ¢. 4 predstavuje tri parcely, ktorych vlastnikmi su siukromné osoby. Zadmerom tychto vlastnikov je
vybudovanie rodinnych domov na byvanie. Parcely su v priamom dotyku s existujacou skupinou rodinnych domov
a v napojeni na existujucu obsluznu cestnu siet.

Odvody za od natie po 'nohospodarskej pody

VySku a spOsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pddy ustanovuje Nariadenie vlady Slovenskej
republiky €. 58/2013 Z. z. podla § 27a zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pody
a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 219/2008 Z. z.

Polnohospodarska pdda je zaradena podla koédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do 9 skupin BPEJ.
VySka odvodu za odnatie polnohospodarskej pddy je ustanovena v prilohe €. 1 v Nariadeni vlady Slovenskej
republiky €. 58/2013 Z. z. podla skupiny bonitovanej péddno-ekologickej jednotky.

Odvody za trvalé odnatie polnohospodarskej pddy podra kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek

V¥mera skupin Zakladna sadzba odvodov za Odvod za trvalé odnatie
Skupina . y KUPINY | 41 alé odnatie polnohospodarskej | pofnohospodarskej pody navrhnutej
. Koéd BPEJ kvality ~ - 2 e
kvality pody na nepolnohospodarske ucely
(m2)
(eur/m?) (eur)
6 0151213 6 073 2 12 146
6 0174231 2 689 2 5378
Spolu 8763 17 524
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Vyhodnotenie odfatia pléch z hladiska ochrany polnohospodarskej pddy v zmysle zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody:

. . N . Vybud.
Vymera Zéaber pléch - . . S . o
Katastralne Funk €né vyuZitie ) Funk €né vyuzitie zéberu z toho FIEEl ST SEINE WA 9 IO gaeels ) [pell) o § - sgﬂ;%rgsilé Zaber NPP ;§
Lokalita p . podra schvaleného UPN SU | podla navrhu ZaD UPN mesta S c S (vymera g =
uzemie Pezinok Pezinok - DRP BPEJ - N g e . v ha) -5
spolu , mimo spolu - sk. , , mimo |D = (zavlaha, =
ha | VEY |z ha (vymera | gpgy | (Wmera | vz.d. | 50" |7 8 | odvodnenie) =
v ha) v ha)
ZaD2/2015-1b | Pezinok Plochy aredlov a zariadeni | Plochy s vySSou mierou ZaD2/2015-1b je
priemyselnej vyroby polyfunkénosti komercnej sucastou loklaity 1b,
a skladového hospodarstva, | vybavenosti avSak na jej vacsej bol
Plochy verejnej zelene a podnikatel'skych aktivit, ktoré bol Obvodnym
a parkov, Trasovanie ciest 11/502, 11/503 Uradom v Bratislave
Trasovanie ciest 11/502, (ObPU) udeleny sthlas
11/503 na budice mozné
pouzitie
polnohospodarskej
pbédy na stavebné a iné
zamery v ramci
Uzemného planu
trvaly travny sidelného Gtvaru
porast 6 0151213 Pezinok (1996) —
0,6073 | 0,6073 - 0,6073 (0,6073) (3,9450) | 0,6073 - - - lokalita 29.
ZaD2/2015-4 | Grinava Vinica, Plochy individuélnych foriem orna pdda
Trvaly travny porast obytnych Struktar (0,1176)
vinica 6 0174231
0,2689 0,2689 | 0,2689 (0,1513) (0,2689) - 0,2689 - -
SPOLU | 0,8762 | 0,6073 | 0,2689 | 0,8762 0,6073 | 0,2689 -

Poznamka:

DRP - druh pozemku, BPEJ - bonitované podno-ekologické jednotky, NPP - nepo/nohospodéarska poda
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DOPRAVNE SYSTEMY

EKOLOGIA A ZIVOTNE PROSTREDIE

V ramci Zmien adopinkov  é.2/2015 UPN mesta Pezinok za kapitolu ,G.3.1. Autom obilova doprava
acestna sie t* (stranal24 povodného textu UPN SU Pezinok)vlozi ¢ novi podkapitolu ,Dopravné
napojenie lokalit rieSenych v Zmenach a doplnkoch U~ PN mesta Pezinok ¢. 2/2015:

Zmeny a doplnky izemného planu mesta Pezinok ¢. 2/2015 rieSia zmenu funkéného vyuzitia jednotlivych lokalit
podla Specifikacie uvedenej v kapitole 2. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 2/2015 UZEMNEHO PLANU MESTA
PEZINOK str. 5 tohto dokumentu. Dopravné napojenie jednotlivych lokalit nedeterminovalo celkov( dopravnu
koncepciu stanoveni v Uzemnom plane mesta Pezinok.

Lokalita 1a
Lokalita 1a je dopravne napojena z ulice Senecka.
Lokalita 1b

Lokalita 1b je rieSena v nadvaznosti na lokalitu 1a ako uceleny blok s jednotnym funkénym vyuZzitim. Dopravne
je napojena na ulicu Senecka (cesta 11/502) a Vini¢niansku cestu (cesta 11/503).

Vramci rieSenia Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok &. 2/2015 sa trasovanie cestnych
komunikécii 11/502 a 11/503 ako aj ich krizovanie (krizovatka Seneckd ulica a Vini¢nianska cesta) upravuje oproti
trasovaniu znazornenému v Uzemnom plane mesta Pezinok (v zneni zmien a doplnkov) do polohy, v akej st
tieto v sucasnosti zrealizované.

Lokalita 2

Lokalita 2 sa nachadza v zastavanom Uizemi mesta a je dopravne napojena na ulicu Suvorovova.

Lokalita 3

RieSené Gzemie sa napéaja na existujlici priemyselny aredl. Tento je dopravne obsliZeny zo Senkvickej cesty.
Lokalita 4

RieSené Uzemie je dopravne napojené na cestnu siet lokality OreSné.

Lokalita 5

RieSené Uzemie sa nachadza v rekrea¢nom priestore KuciSdorfska dolina. KuciSdorfska dolina je dopravne
prepojena s mestom Pezinok (Cast Cajla) ulicou Pod Kalvéariou, ktora sa napéaja na Malacku cestu.

Lokalita 6a
RieSené Uzemie je dopravne obsluzitelné z Cajlanskej ulice, ktora sa napaja na Malacku cestu.
Lokalita 6b

Dopravné napojenie lokality 6b je z Cajlanskej ulice.

Vramci Zmien adopinkov  €.2/2015 UPN mesta Pezinok za kapitolu ,Strety zaujm ov vyplyvajlce
z navrhu MUSES a UP* (strana 134 povodneho textu UP N SU Pezinok* vloZi ¢ novu podkapitolu ,Strety
zaujmov vyplyvajlice z navrhu Zmien a doplnkov ¢.2/2015 UPN mesta Pezinok a prvkami MUSES":

Do Gzemia rieSeného v Zmenach a dopinkoch &.2/2015 UPN mesta Pezinok nezasahuiju:

« velkoploSné a maloploSné chranené Gzemia,
e Uzemia eurdpskej siete chranenych tzemi NATURA 2000.

Lokalita 1a a 1b

Pozdiz Seneckej ulice a Vini¢nianskej cesty je potrebné zachovat vyrazna liniova zelen.

Lokalita 2

Nie su stanovené Specialne poziadavky.

Lokalita 3

ReSpektovat miestny biokoridor MBKk - Vini¢niansky potok, ktory sa nachadza zdpadne od rieSeného Uzemia.
Lokalita 4

Nie su stanovené Specialne poziadavky.

Lokalita 5

Poziadavky v sulade s regulativmi stanovenymi pre funkéné vyuzitie: ,ZmieSané Uzemie pre rekreaciu
v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim®.

Lokalita 6a a 6b

Nie su stanovené Specialne poziadavky.

17



Zmeny a doplnky Gzemného planu mesta Pezinok 2/2015

3. ZAVAZNA CAST ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU MESTA

PEZINOK ¢€.2/2015

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov Gzemného pldnu mesta Pezinok €. 2/2015 su nasledovné zmeny
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Gzemia na lokalitach:

VSeobecne zavazné nariadenie  mesta Pezinok €. 2/97 o vyhlaseni zavaznych ¢asti Gzemného planu, v zneni
VZN €. 15/2000, VZN €. 5/2002, VZN €. 15/2004, VZN €. 2/2005, VZN €. 9/2005, VZN €. 2/2006, VZN ¢. 3/2006,
VZN &. 1/2010, €. 9/2010, €. 2/2013, &. 7/2013 a €. 14/2015, sa doplia nasledovne:

V ramci zavaznej éasti Uzemného planu sidelného Gtvaru Pezinok (UPN' S U Pezinok) doplni ¢ do kapitoly
,E. Urbanisticka koncepcia, ¢ast E.4 RieSenie UGzemno-priestorovych celkov a urbanis  tickych obvodov*
nasledovny text

U.P.C.4-2

V ramci Zmien a doplnkov tizemného planu mesta Pezin ok €. 2/2015 - v €asti ,Ciele a interven éné kroky*
pre U.P.C. 4-2 (strana 40 pévodného textu UPN SU Pe zinok) vypusti t'bod:

S — rozSirenie Sportovych pléch — futbalového ihriska, pre dopinkové Sportové aktivity a pre dobudovanie
prevadzkovych zariadeni arealu

U.pP.C.9-1

lokalita 1a | Seneckd ulica parc. €. 2390/32, zmena funkéného vyuzitia ,plochy arealov a
k. 4. Pezinok zariadeni priemyselnej vyroby a skladového
hospodarstva, plochy komunikéacii a plochy
vyraznej liniovej zelene" na funkéné vyuzitie
splochy s vy§Sou mierou polyfunkénosti
komerc¢nej vybavenosti a podnikatelskych
aktivit"
lokalita Seneckd ulica, | parc. ¢. 2390/1, 2390/30, zmena funkéného vyuZitia ,plochy arealov a
1b Vini¢nianska 2390/32, 2390/34, 2390/35, | zariadeni priemyselnej vyroby a skladového
cesta 2390/42, 2390/47, 2390/48, | hospodarstva, plochy komunikacii a plochy
2390/89, 2391/3, 2391/4, vyraznej liniovej zelene" na funkéné vyuzitie
2391/5, 2420/1, 2420/6, splochy s vy§Sou mierou polyfunk&nosti
242017, 2420/22, 2420/23, komer¢nej vybavenosti a podnikatelskych
2420/39, 2420/40, k. 0. aktivit* — Gzemie rieSit v nadvaznosti na vySSie
Pezinok uvedenu zmenu t. z. rieSit uceleny blok s
prisluSnou Upravou trasovania cestnej
komunikéacie navrhovanou v platnom UPN mesta
v zneni zmien a doplnkov*
lokalita 2 Suvorovova, parc. €. 841/5, 841/6, zmena funkéného vyuZzitia ,plochy Ucelovej
Rozéalka 841/7, 841/8, k. U. Pezinok | vybavenosti“ na funkéné vyuZzitie "plochy

malopodlaZznych a Specifickych foriem obytnych
Struktar"

V ramci Zmien a doplnkov  €.2/2015 UPN mesta Pezinok - v éasti ,Ciele* pre U.P.C. 9-1 (strana 50
pévodného textu UPN SU Pezinok) doplni ¢ bod:

K, S — na Gzemi vymedzenom v Zmenach a dopinkoch UPN mesta Pezinok &. 2/2015 ako lokalita 2 — umoznit
transforméciu na plochy malopodlaznych a Specifickych foriem obytnych Struktar

lokalita 3 nad

parc. €. 5140/13,

zmena funkéného vyuzitia ,trvaly travny porast,

U.P.C. 134

V ramci Zmien a doplnkov ~ €.2/2015 UPN mesta Pezinok - v éasti ,Ciele* pre U.P.C. 13-4 (strana 54
pévodného textu UPN SU Pezinok) doplni ¢ bod:

K, S — na Gzemi vymedzenom v Zmenach a doplnkoch UPN mesta Pezinok &. 2/2015 ako lokalita 3 — rozvijat
prevadzky priemyselného charakteru a skladového hospodarstva

Urbanisticky obvod 16

V ramci Zmien a doplnkov tzemneho planu mesta Pezin
obvod 16 (strana 57 pévodného textu UPN SU Pezinok)

ok €. 2/2015 - v €asti ,Ciele" pre Urbanisticky
doplni ¢ bod:

K, S — na Gzemi vymedzenom v Zmenach a doplnkoch UPN mesta Pezinok ¢&. 2/2015 ako lokalita 4 —
reprofilovat’ na plochy individualnych foriem obytnych Struktar

Rekrea€ny priestor - Ku ¢isdorfska dolina

Senkvickou k. 4. Pezinok luka“, ktoré su sucastou plochy uréenej na
cestou .zachovanie vyznamnych biogenéz“ na plochu
funkéného vyuzitia ,plochy areédlov a zariadeni
priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva“
lokalita 4 Grinava - parc. €. 840/6, 1040/49, zmena funkéného vyuzitia ,vinohrady" na
Oresné 1040/53, k. U. Grinava funkéné vyuzitie ,plochy individualnych foriem
obytnych Struktar"
lokalita 5 KuciSdorfska parc. €. 6775/1, 6775/2, zmena funkéného vyuZzitia ,plochy a priestory
dolina 6775/3, 6775/4, 6775/5, rekreacie a zotavenia“ na funkéné vyuzitie
677516, 6775/7, 6775/8, .ZmieSané Uzemie pre rekreaciu v prirodnom
6775/9, 6775/10, 6775/11, prostredi s hromadnym ubytovanim* tak ako je v
6775/12, 6775/13, 6775/14, | navrhu Uzemného planu mesta Pezinok, ktory
6775/16, 6775/17, 6771, bol verejne prerokivany v roku 2013 a je
6772/1a6772/2, 6773, vystaveny na webovom sidle mesta Pezinok
6774, 6775/3, 6775/18,
6776 az 6797, k. 0. Pezinok
lokalita 6a | Malacka cesta, | parc. ¢. 1044/1, zmena funkéného vyuzitia ,plochy Gcelovej
Cajlanska ulica | k. . Pezinok vybavenosti“ na funkéné vyuzitie ,plochy
individualnych foriem obytnych Struktar"
lokalita Cajlanska ulica | parc. €. 1341/1, 1341/2, zmena funkéného vyuzitia ,plochy a zariadenia
6b 1341/3, 1341/5, 1341/6, Sportu a telovychovy" na funkéné vyuzitie

1341/7, 1341/8, 1341/9,
1341/10, 1343/1, 1343/2,
1343/3, 1344, 1345/1,
1345/3, 1345/7, 1345/9
a 1345/10 k. 4. Pezinok

splochy individuélnych foriem obytnych Struktar"

Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok €. 2/2015 navrhuja pre lokalitu  &. 5 funk éné vyuZitie a nadvazné
regulativy a limity , ktoré boli uréené v ramci navrhu Uzemného planu mesta Pezinok (2013) bolo v Zavéznej
Casti v kapitole 2. Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujacich podmienok na vyuZzitie jednotlivych
pldch a intenzita ich vyuZitia

pre funkéné vyuzitie ,ZmieSané Uzemie pre rekredciu v prirodnom prostredi s hromadnym ubytovanim

stanovené:

Dominantna funkcia:

« rekreacno-oddychové chaty hromadného ubytovania na prechodné ubytovanie s prisluSenstvom a
doplnkovymi plochami

» rekreacéné chaty pre individualnu rekreéaciu a doplnkové plochy

e prirodna a parkovo upravena liniova a plosSna zelef
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prislusné pesie, cyklistické a pristupové motorové komunikéacie

ostatné rekrea¢no-oddychové zariadenia adekvatne danému prirodnému prostrediu

Vhodné (pripustné) funkcie:

zariadenia verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekreaciou a oddychom sliziace ako zazemie
prilahlému rekreaénému Gzemiu

doplnkové zariadenia maloobchodu

sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

pobytové lUuky, lyziarske zjazdovky, jazdecké arealy, upravené prirodné plochy pre kolektivne Sporty v
nadvaznosti na rekrea¢no-oddychové chaty

Podmienecéne vhodné (obmedzené) funkcie:

byvanie individualneho alebo skupinového charakteru adekvatne danému prirodnému prostrediu za
podmienky, Ze neprichadza k zhorSeniu kvality okolitého prostredia a zivotného a prirodného prostredia
lokality

Sportovo-rekreacné zariadenia — spevnené plochy Sportovisk a pod. pre SirSiu verejnost, autocamping a
pod.

zariadenia vyrobnych sluzieb viazanych na rekreaciu a oddych (oprava Sportového naradia a pod.)

Nepripustné (zakazané) funkcie:

byvanie v bytovych domoch

zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné stavby, ¢erpacie
stanice pohonnych hmét vSetkého druhu

stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét

pofnohospodarska vyroba

skladovanie a distribucia

Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (napr. heliport,...)

zariadenia obcianskej vybavenosti (administrativa, obchod, sluzby, Skolstvo, kultira, zdravotnictvo, ...),
kryté Sportové zariadenia

zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin), zariadenia
energetiky, zariadenia nadradenych systémov energetiky

vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie susednych pozemkov vyuZzivanych
verejnostou

Doplrujldce ustanovenia:

Parkovanie uzivatelov a navstevnikov rekreaéno-oddychovych zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich
uzivatelov, €i prevadzkovatelov. Nepripustit parkovanie na volnych prifahlych prirodnych plochach.

Maximalny rozsah zastavania je urCeny koeficientom zastavania 0,60, minimalny koeficient zelene 0,40 a
maximalna vysSka zastavania 4 NP.

Koeficient zastavania v rekreacnej lokalite Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi s hromadnym
ubytovanim je stanoveny ako pomer medzi plochou zastavanou budovami vratane vSetkych spevnenych ploch
(napr. cesty, chodniky, Sportoviska, odstavné statia, manipulacné plochy a pod.) a plochou pozemku.

Zavazné éasti Zmien a doplnkov UPN mesta Pezinok €. 2/2015 sU premietnuté vo vykresoch:

UPN mesta Pezinok

2A
3A

Funkéna a priestorova koncepcia, mierka 1 : 5 000

Organizacia a podmienky vyuzitia Gzemia, mierka 1 :5 000

UPN — Rekreéacia a CR — SU Pezinok, Rekreagna zdna Kuégisdorfska dolina

4a

Organizacia a podmienky vyuzitia Gzemia

19



Zmeny a doplnky Gzemného planu mesta Pezinok 2/2015

PRILOHY
Priloha €. 1
Jozef Bil¢ik a Alena Biléikova, Hrnéiarska 5676/31, 902 01 Pezinok
MESTO PEZINOK
Radni¢né namestie 7
902 01 Pezinok
A ~
V Pezinku, diia 23.03. 2015 ﬁ 4

Vec: Ziadost o zmenu a doplnenie Uzemného planu mesta Pezinok

Dolu podpisani Jozef Bil¢ik a Alena Bil¢ikova, obaja bytom Hrn¢iarska 5676/31, Pezinok
sme spoluvlastnici pozemku parc. €. 2390/32, ktory je zapisany v LV €. 7625, k. 0. Pezinok.

V zmysle uzemnoplénovacej informéacie Zn.:5/4-4-2069-1602/2015 zo dfia 26.01. 2015
predmetny pozemok je suast'ou uzemno-priestorového celku 7-2.

V zmysle v sidasnosti platného Uzemného planu je z hladiska funk&ného vyuzitia Cast
predmetného pozemku zaradend medzi plochy aredlov a zariadeni priemyselnej vyroby a
skladového hospodirstva, ast’ je zaradend medzi plochy komunikacii a Cast’ medzi plochy
vyraznej liniovej zelene.

V zmysle navrhu nového Uzemného planu, ktorého schvalovanie prebieha je predmetna
lokalita 12-04 {izemie vyrobno-obsluznych areilov, podnikatel’skych aktivit a skladov /VPA/,
max. VySka 10 m, koeficient zastavania 0,40, koeficient zelene 0,25.

Na predmetnom pozemku parc. &. 2390/32 mame ziujem postavit' Cerpaciu stanicu
pohonnych hmét. V zmysle citovanej izemnoplanovacej informacie by bola vystavba Cerpacej
stanice moZna aZ po schvaleni nového UPN mesta Pezinok, ktory ale bude platny az po schvaleni
mestskym zastupitel'stvom.

Vzhladom na skutoénost, Ze nie je zndmy termin odsthlasenia a schvélenia nového
Uzemného planu, si tymto dovolujeme poZiadat’ mesto a mestské zatupitel'stvo o odsihlasenie
zmeny C¢asti v sicasnosti platného Uzemného plinu a tym o umoZnenie vystavby uvedenej
derpacej stanice eSte pred terminom schvilenia nového Uzemného plinu mestskym
zastupitel’stvom.

Za porozumenie a ustretovost’ vopred d’akujeme.
S pozdravom

Jozef Bil¢ik
mob.: 0903 246 198

..................... Y

Alena Biléikova

Prilohy:

1)LV & 7625

2) KKM, M 1:2000
3) KKM, M 1:1000
4) UPI - textova &ast’
5) UPI - grafick4 &ast’

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK Datum vyhotovenia 23.03.2015
Katastralne uzemie: Pezinok Cas vyhotovenia: 08:47:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7625
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
2390/ 32 5443 Orna pdda 1 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujt obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pofnohospodérske plodiny alebo pozemok doc¢asne nevyuZivany pre rastlinnd vyrobu

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Wildov4 Irena r. Hedekerova, Hrnéiarska 48, Slovensko 2/20
Détum narodenia : 30.09.1925
Titul nadobudnutia Pk.vl.€.931 - 1424/99
Titul nadobudnutia Osved&enie o dediéstve 13D/1018/2009, Dnot 4/2010 zo diia 29.3.2010
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Kabarova Erika r. Wolfshérndlova, Mudrochova 3, Bratislava, 1/10
Slovensko
Détum narodenia : 27.01.1940
Titul nadobudnutia Osvedéenie o vydrzani N 215/99 - 38/2001
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 Bil&ik Jozef r. Bilgik a Alena Bil&ikova r. Ulehlova, Hrnélarska 5676/31, 8/10
Pezinok, PSC 90201, Slovensko
Détum narodenia : 21.02.1956 Détum narodenia : 26.12.1957
Titul nadobudnutia Kapa V 611/01

CAST C: TARCHY
Bez zépisu.

Iné adaje:

4 Ziadost' o zmenu trvalého pobytu

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis il Aktualizacia katastralneho portalu: 21.03.2015
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Priloha €. 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Pezinok 23. marca 2015 8:43

Obec: PEZINOK
_Katastralne uzemie: Pezinok
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Finance development s.r.o. , Kocelova 15, 821 08 Bratislava, 10 : 43 789 528, DIC : 2022599040,
1€ DPH : SK 2022599040

Mesto Pezinok

Radni¢né nam. 7

902 01 Pezinok

Oddelenie investi¢nej vystavby, realizicie a tzemného planu
Ing. Lubica Mezeiové — vedlca oddelenia

V Bratislave diia 24.3.2015 Doslo: 17 04 2075 i

| 5 ! )
Vec : Ziadost 0 zmenu tizemného plénu o /7‘ S S—

Spolognost Finance development s.r.o. je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 9774, Okres Pezinok, obec Pezinok, katastrdlne Uzemie Pezinok, na Suvorovovej ulici.
Konkrétne sa jedna o nasledovné nehnutelnosti :

e Parcelareg,C” ¢ 841/50vymere 1092 m2, zastavané plochy a nadvoria

e Parcelareg,C” ¢ 841/6 o vymere 285 m2, zastavané plochy a néddvoria

e Parcelareg,C”¢&. 841/7 o vymere 227 m2, zastavané plochy a nddvoria

e Parcelareg,C”¢. 841/8 o vymere 576 m2, zastavané plochy a nadvoria a

o Stavba sGpisné &islo 1642, ubytoviia postavand na parcele reg ,,C* ¢. 841/6 o vymere 285m2

V si¢asne platnom uzemnom plane su tieto parcely zaradené medzi plochy uUcelovej vybavenosti,
kde sa nepredpokladd vystavba bytovych jednotiek na tychto pozemkoch. V doposial neschvalenom
novom Gzemnom pladne mesta Pezinok, ktory je v procese schvalovania su tieto parcely navrhnuté
ako Gzemie obcianskej vybavenosti.

Nasa spoloénost planovala vyuZit predmetné pozemky a stavbu s.C. 1642 na kanceldrske priestory,
zdravotnicke centrum, respektive obchodné priestory. Vzhfadom na nizky dopyt po takomto type
nehnutefnosti a slabd navratnost investicie sme od tohto zdmeru upustili.  Na zdklade nasho
interného prieskumu je moznym avhodnym riedenim vyuZitia predmetnych nehnutefnosti bytova
vystavba. V sulasnosti je budova nevyuZitd, chétra a jej stav neprispieva k rozvoju danej oblasti
a celého mesta. Vybudovanim novych bytovych jednotiek by do3lo k skultirneniu arozvoju celej
oblasti. Byty by boli vybudované s ohfadom na zachovanie zelene a s dostatoénym mnoZstvom
parkovacich stati.

Nasa spoloénost priklada k Ziadosti aj kratku $tadiu, ktord riesi pristavbu a nadstavbu existujucej
stavby so zdmerom vytvorenia 26 bytovych jednotiek. Pévodna budova je murovana, trojpodlaznd.

V rdmci ndvrhu sa pocita:

- nadstavbou uskodeného Stvrtého podlazia (SO1)

- s pristavbou 3+1 podlazného stavebného objektu (SO2) k juhozapadnej fasédde
existujucej budovy
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- pristavbou trojpodlaZného objektu (SO3) k severnej fasade pbvodnej budovy
- s vybudovanim 39 parkovacich miest (26 x koeficient 1,5)

- s vybudovanim pristupovych komunikacii k parkoviskdm - pre auta/chodcov
- s vybudovanim nového plotu

- rieSenia zelenych ploch a sikromnych zéhrad

Podfa nového UP sa v danej lokalite potita s koeficientom zastavby 0,40 a zelene 0,25, ktoré
podmienky névrh spifia:

Pozemok: 2180m2

Zastavanost ; 622m2 (koef. 0,40 - 870m2)

Podiel zelene: 655m2 (koef. 0,25 - 545m2)

z toho zahrady: 215m2

Chodnik: 128m2

Komunikacie: 341m2

Parkovanie 575m2

Navrhovana budova vytvori 26 bytovych jednotiek (1,2,3 izbové), ktoré budi pristupné pomocou
existujiceho schodiska a navrhovaného vytahu v ramci pdvodnej budovy SO1, navrhovaného
schodiska a vytahu v rdmci pristavby SO2 a pavlatového systému v rdmci SO3. Nadstavba 4NP na
povodnej budove SO1 svojou vy$kou redpektuje terajdiu Sachtu schodiska nachddzajiceho sa na

streche objektu.

Na zaklade uvedeného si Vas dovolujeme poziadat o zmenu tizemného planu tykajlcu sa parciel:
e Parcelareg,C” ¢ 841/5 o vymere 1092 m2, zastavané plochy a nadvoria
e Parcelareg,C”¢. 841/6 o vymere 285 m2, zastavané plochy a nadvoria
e Parcelareg,C”¢. 841/7 o vymere 227 m2, zastavané plochy a nadvoria
e Parcelareg,C”¢. 841/8 o vymere 576 m2, zastavané plochy a nadvoria a
e Stavba stipisné &islo 1642, ubytovia postavana na parcele reg ,C” €. 841/6 o vymere 285m2

na funkéné vyuZivanie Uzemia:

»Plochy malopodlaZnych a $pecifickych foriem obytnych Struktur”

Nasa spolo¢nost uhradi vietky vzniknuté néklady spojené so zmenou tizemného pldnu.

Za kladné vybavenie nasej Ziadosti vopred dakujeme.

S pozdravom

ER G258 71

=

X LAveae &0
GCElrZRA LA ,DAL_A, r7oc

............. e

S
Jana-Havrankova -Konatel
Prilohy :

1. Stadia (7 listov) — podané dia 6.3.2015
2. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 7994 (1list) — podané dfia 6.3.2015

Priloha €. 3a

Mestsky urad Pezinok
Odd IVRaUP
Radni¢éné namestie 7
902 01 Pezinok

O k Pezinok, 25.3.2015
ot Y

Q 4
Vec: Ziadost o zmenu UPK mesta Pezinok — zmena funkéného vyuZitia izemia

- Ziadame Vas o zmenu funkéného vyufitia Gzemia pre pozemok parcelné &islo KN-C 5140/13
v celkovej vymere 9456m>. Pozemok je v zmysle ,Uzemného planu mesta Pezinok - Zmeny a doplnky
¢.1/2010 su sudastou Uzemno-priestorového celku (UPC) 13-1. Z hladiska funkéného je pozemok
parcelné ¢islo 5140/13 zaradeny medzi plochy trvalych travnatych porastov a ldk, ktoré su stcastou
plochy urlenej na zachovanie vyznamnych biogenéz. Zo severozdpadnej strany pozemku je
navrhnuty planovany obchvat mesta Pezinok a prekladka $tatnej cesty Pezinok-Modra.

Na uvedenom pozemku parcelné ¢islo 5140/13, ktory je vo vlastnictve FH HOTIS s.r.o.,
uvaZujeme rozsirit existujici areal Zberného dvora. Planujeme tu vybudovanie linky na prvotnu
separdciu, ekologicku likvidaciu a zhodnocovanie odpadov. Ziadame, aby nastala zmena v izemnom
pldne auvedeny pozemok by bol zmeneny na funkéné vyuZitie uzemia: vyrobno-obsluzny aredl,
podnikatefskych aktivit askladov svolnou zéstavbou solitérov v kompletizovanej urbanistickej
Struktire so zastavanostou do 30% plochy. Konkrétne sa jedné o funkéné vyuZitie aredlu ako:

- kovosrot, zber farebnych a Zeleznych kovov a odpadu, jeho separécia a skladovanie pred
expediciou koneénému spracovatefovi,

- zberny dvor

- vykup autovrakov, ich separdacia a skladovanie pred expediciou koneénému spracovatelovi

- vykup elektroodpadu, jeho separdcia askladovanie pred expediciou koneénému
spracovatelovi.

V prilohe Ziadosti prikladdme vypis z LV, snimok z KN s vyznagenim uvedenej parcely, UPI zo
dria 22.8.2012 a képiu listu - doplnenie podania k Ziadosti o zmenu UPN zo diia 9.10.2012

S Uctou

Fedor Hotovy, konate!
FH HOTIS s.r.o.

i . ;!Z,//"_‘V %

Prilohy: spolu 9ks P

Vybavuije: ing arch Zdenko $abik, 091097667, zdeno.sabik2@gmail.com

Spolocnost zapisana v OR Okresného stidu Bratislava | odd.Sro. vi.¢&. 33411/B
1€0 : 35903 139
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Priloha €. 3b

—

OBVODNY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA V PEZINKU
isek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
ul. M. R. Stefdnika ¢. 10, 902 01 Pezinok

?ezinqk 12.08.2011
Cislo: ZP/EIA —1143/2011

ROZHODNUTIE

Obvodny drad Zivotného prostredia v Pezinku, ul. M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
vydava podla § 29 ods. 7 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zdkonov, na zdklade zameru ,, Zberny dvor, Pezinok “, ktory
predlozil navrhovatel' Hotis recykling Slovakia s.r.o., Myslenicka 1, 902 01 Pezinok po ukonéeni
zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana €innost’

» Zberny dvor, Pezinok “ uvedena v predloZzenom zamere

sa nebude posudzovat

podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zikonov. Pre uvedenu &innost’ je preto mozné poziadat' o povolenie podla osobitnych
predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel' Hotis recykling Slovakia  s.r.o., Myslenickd 1, 902 01 Pezinok predlozil
Obvodnému tradu Zivotného prostredia v Pezinku (d'alej len ,,OUZP”) podla § 22 zdkona &. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
,zakon”) dita 13.07.2011 zamer ,, Zberny dvor, Pezinok .

¥

Zamer svojimi parametrami podla prilohy ¢ 8 ,zakona“, kategorie cinnosti & 9:
Infrastruktura, polozka &. 8: Skladovanie odpadov zo Zzeleznych a nezeleznych kovov a starych
vozidiel, &ast B - bez limitu, podliecha zistovaciemu konaniu, ktoré Obvodny trad Zivotného
prostredia v Pezinku vykonal podFa § 29 zakona.

Ugelom navrhovane] &innosti je vybudovanie zariadenia na vykup Zeleznych a neZeleznych
kovov v predpokladanom mnozstve 3300 ton rocne. Cinnost - ,,Zberny dvor, Pezinok® bude
realizovana v areali byvalych RaSelinovych zdvodov, na pozemkoch parcelné &islo 5142/2, 5142/13,
5142/18 a 5142/19 v katastralnom Gzemi Pezinok, okres Pezinok, kraj Bratislavsky. Dotknuté izemie
je podl'a Uzemného planu mesta Pezinok sudastou ploch navrhnutych pre funkciu - plochy aredlov
priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva.

Zamer je rieSeny v jednom variante. Na zdklade pisomnej Ziadosti navrhovatela ouzZp
v Pezinku podla § 22 ods. 7 zakona upustil od poziadavky variantného rieSenia zameru listom ¢&.
ZP/EIA-1143/2011 zo dria 1.07.2011.

V ramei zistovacieho konania OUZP rozoslal zdmer podla § 23 ods. 1 zédkona na zaujatie
stanoviska rezortnému organu, dotknutym organom a organiziciam, povolujiicemu organu a dotknutej
obei.

V stilade s § 23 ods. 4 zakona a do vydania tohto rozhodnutia dorucili na OUZP svoje pisomné
stanoviska tieto subjekty:

1. Ministerstvo Zivotného prostredia SR v liste pod & 5916/2011-3.3, 43534/2011 zo dfia
20.07.2011 (stanovisko dorudené diia 26.07.2011) piSe, ze k predloZzenému zdmeru nema
namietky v pripade ak navrhovatel bude dodrziavat ustanovenia uvedené v zdkone &.
223/2001 Z. z. o odpadoch a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vo vyhlaske MZP SR & 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni
zékona o odpadoch.

Poziadavka je zahrnuld v poZiadavkdch, ktoré vyplynuli v ramei zistovacieho konania z
o stanovisk dovucenych k zdmeru aktoré je potrebné zohladnit v procese konania
o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

2. Mesto Pezinok v liste pod. &. 5/51/E11/4805/24035/11 zo dita 10.08.2011 (stanovisko
doruéené dita 11.08.2011) nemé namietky vodi vybudovaniu zariadenia na zber druhotnych
surovin a nepozaduje jeho dalie posudzovanie. Oznamuje, Ze Mesto Pezinok zverejnilo
podstatné idaje o zamere verejnosti a ziiGastnenym osobam diia 22.07.2011 obvyklym
spdsobom v iradnych tabuliach mesta Pezinok.

3. Obvodny drad Zivotného prostredia v Pezinku, dsek Stitnej spravy odpadového
hospoddrstva, pod & ZP/ODP/2011/1209/sch zo dita 20.07.2011, dsek 3tdtnej vodnej
sprdvy pod &. ZP.vod 1212/2011-Km zo diia 2.08.2011, dsek ochrany prirody a krajiny
pod & ZP/OPaK-1211/2011-hr zo dia 19.07.2011 a dsek Stdnej sprdvy ochrany ovzdusia
pod & ZP/2011/01210-sy zo dita 25.07.2011 vodi predloZenému zameru nemaji
pripomienky a nepozaduji jeho dalsie posudzovanie. Usek odpadového hospodarstva
upozoriiuje, ze prevadzkovatel je povinny pred zacatim innosti poZiadat OUZP v Pezinku
o0 udelenie sthlasu na prevadzkovanie zariadenia na zber odpadov podl'a § 7 ods. 1, pism. d)
zdkona & 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Poziadavka je zahrnutd v pofiadavkdch, ktoré vyplynuli v rdmci zistovacieho konania z
o stanovisk dorucenych kzdmeru akioré je potrebné zohladnif v procese konania
o povoleni éinnosti podla osobitmych predpisov.

4. Obvodny trad pre cestnii dopravu a pozemné komunikdcie v Pezinku v liste ¢. 2011/1507
zo dita 25.07.2011 (stanovisko doruéené diia 29.07.2011) pise, Ze celd priemyselna zéna je
dopravne napojend na cestu III/5025 /Senkvicka/ nevyhovujucou komunikéciou
provizérneho charakteru a preto roziirovanie o nové prevadzky si vyzaduje aj nové rieSenie
pristupovej komunikacie do aredlu byvalych RaSelinovych zdvodov ¥.p. a jej napojenie na
cestu I1I/5025. Na zaklade uvedeného tunaj$i Grad podmieriuje realizaciu stavby zberného
dvora / ako aj novovzniknutych prevadzok/ dorieSenim pristupovej komunikécie a odporica
sté¢innost’ so spoloénostou SPC Property V s.r.o., Prievozska 4, 821 09 Bratislava, ktord
v predmetnej priemyselnej zone planuje stavbu vyrobno-skladovacieho aredlu ama
spracovany projekt krizovatky cesty [11/5025 s pristupovou komunikdciou aredlu.

Poziadavka je zahrnutd v pofiadavkdch, kioré vyplynuli v vdmci zistovacieho konania z
o stanovisk dorucenyeh kzdmeru akioré je potrebné zohladnit v procese konania
o povoleni &innosti podla osobitnych predpisov.

5. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
v liste & HZP/13076/2011 zo diia 21.07.2011 (stanovisko dorudené dita 26.07.2011 ) pige,
7e prevadzka bude zdrojom hluku z technoldgie a sivisiacej dopravy. NajbliZSia obytna
zéstavba je cca | km / Vinosady/. Z hl'adiska ochrany zdravia netrva na pokrafovani
posudzovania predloZeného zdmeru a stavba bude posidend v ramci fizemného konania

podla zikona & 355/2007 Z. z. o ochrane podpore arozvoji verejného zdravia a jeho
vykonavacich predpisov, problematika hluku bude dorie3end pri schval'ovani prevadzky.
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6. Obvodny iirad Pezinku v liste pod. ¢. ObU-PK-CO/2011/1554-2 zo diia 20.07.2011
(stanovisko doruené dita  21.07.2011) nema pripomienky k predloZenému zimeru
a nepozaduje jeho d’alSie posudzovanie.

7. Okresné riaditelstvo hasicského a zdchranného zboru v Pezinku Senci v liste ¢. ORHZ-
1173/2011 zo dna  26.07.2011 (stanovisko dorucené dia 11.08.2011) piSe, Zze
k predloZzenému zameru nema pripomienky.

8. Stitna ochrana prirody , sprava CHKO Malé Karpaty v liste ¢&. CHKOMK/507/2011 zo
dia 25.07.2011 dorudenym dtia 28.07.2011 piSe, Ze podla zakona &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov je navrhovana ¢innost” sucastou
krajiny, kde plati prvy stupefi ochrany. V predmetnom tizemi a v bezprostrednej blizkosti sa
nenachadzaji Ziadne osobitne chrénené (izemia s druhym aZ piatym stupfiom ochrany.
Dotknuté parcely nie s suéastou chraneného vtacieho tzemia, ani Uzemia eurépskeho
vyznamu. Navrhovand &innost nie je v kontakte svyznamnymi prvkami USES.
Z krajinarskeho hladiska realizdciou zdmeru v priemyselnej zéne mesta Pezinok neddjde
k zmene vyuzivania krajiny dotknutych pozemkov ani k vyraznej zmene reliéfu, resp.
krajinnej scenérie. Navrhovana innost’ si nevyzaduje zéber pol'nohospodarskej pddy, ani
lesnych pozemkov a svojou funkciou sa zaleni do okolitej zastavby. Z hl'adiska ochrany
prirody akrajiny nie su zévazné dévody na daldie posudzovanie ¢innosti na Zivotné
prostredie.

9. Bratislavsky samosprdvny kraj sa v zdkonne stanovenej lehote ani do vydania tohto
rozhodnutia nevyjadril.

10. Verejnost’ sa pocas zistovacieho konania k navrhovanej ¢innosti nevyjadrila.

Vyjadrenie ouzZp

OUZP prestudoval vietky doruené stanoviska od Géastnikov procesu posudzovania a v plnom zneni
ich premietol do wvyroku rozhodnutia. Dotknuté organy nemali k predloZzenému zameru zasadné
pripomienky a nepozadovali jeho d’alie posudzovanie podl'a ,,zakona®.

Zdver

OUZP, vrameci zistovacieho konania, posudil navrhovani &innost zhladiska povahy
arozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej €innosti, najmd jeho Gnosného
zataZenia a ochranu poskytovan(i podla osobitnych predpisov, vyznamu o€akavanych vplyvov na
Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, suladu s Gizemno-planovacou dokumenticiou a trovne
spracovania zameru. Prihliadal pritom na stanoviskd dorucené k zdmeru od zainteresovanych
subjektov, vratane verejnosti a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, Ze skutotné vplyvy posudzovanej ¢innosti st vicsie, ako sa uvadza v zamere, je
ten, kto &innost’ vykondva povinny zabezpeGit’ opatrenia na zosuladenie skutoéného vplyvu s vplyvom
uvedenym v zamere a v sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla
osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorudenych kzimeru azopatreni navrhnutych vzimere vyplynuli
niektoré poziadavky vo vzt’ahu knavrhovanej cinnosti, ktoré bude potrebné zohPadnit’
v procese konania o povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov:

- dodrZat’ ustanovenia uvedené v zakone ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vo vyhlaske MZP
SR €. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch

- prevadzkovatel' je povinny pred zalatim &innosti poziadat OUZP v Pezinku
o udelenie stihlasu na prevadzkovanie zariadenia na zber odpadov podla § 7 ods.

3

1, pism. d) zakona &- 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

-k doriegeniu pristupovej komunikacie a odporiame suginnost’ so spolocnostou
SPC Property V s.r.0., Prievozska 4, 821 09 Bratislava, ktora v predmetnej
priemyselnej zéne planuje stavbu vyrobno-skladovacieho aredlu a ma spracovany
projekt krizovatky cesty 111/5025 s pristupovou komunikaciou aredlu

Upozornenie: Podla § 29 ods. 8 zikona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ spdsobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podl'a zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok), a preto sa vo&i nemu nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie mozno preskimat’ sitdom podla
zdkona &. 99/1963 Zb. Obgiansky stidny poriadok v zneni neskorsich predpisov.
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Rozhodnutie OUZP v Pezinku & ZP/EIA —1143/2011- Hr zo difa 12.08.2011 sa dorucuje :

Hotis recykling Slovakia s.r.o., Myslenicka 1, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

ik okl o

L Pl h

Ministerstvo zivotného prostredia SR, nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava

Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Obvodny tirad Pezinok, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Regionalny tirad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj, odbor regiondlneho rozvoja, priestorového planovania a odbor
dopravy, Sabinovska 16, 825 05 Bratislava

OR Hasigského a zachranného zboru, Hasiéska ul. , 902 01 Pezinok

Obvodny drad pre cestni dopravu a pozemné komunikécie, Radniéné nam. 1, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 902 14 Pezinok

Obvodny trad Zivotného prostredia v Pezinku, usek odpadového hospodérstva, ul. M.R.
Stefanika 10, 902 01 Pezinok

10. SOP, Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115,900 01 Modra
11. Stavebny tirad, Mestsky arad Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

Priloha €. 4

David KREJCI, Pri vinohradoch 92, 831 06 Bratislava, tel.: 0911 825 008, e-mail: krejci@enicco.sk

Titl.
Mesto Pezinok
Mestsky tirad v Pezinku
J% Fl/‘ Radnicné namestic &. 7
4 902 01 Pezinok

v Pezinku, dfia 26.03.2015

Vec:
Ziadost’ 0 zmenu funkéného vyufitia pozemkov UPN

Ja dolupodpisany vlastnik nehnutelnosti - pozemkov nachadzajucich sa v Katastralnom dzemi
Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, vedené na liste vlastnictva ¢. 1801, Okresnym tGradom Pezinok,
katastralnym odborom a to:

Reg. Parc.é. Druh pozemku Vymera
C 840 |/| 6 | ornapdda 1176 | m*
C 1040 | /[ 49 | vinice 826 | m’

#ladam Mesto Pezinok, ako prislusny orgdn uzemného planovania, o zmenu vyuZitia predmetnych
nehnutelnosti — pozemkov na individudlnu bytovii vystavbu.

=

v Pezinku, dita 26.03.2015 B
7" David KREICH
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Priloha ¢€.5

EE————————————a——u——————

Ing. Jan Miriansky , 900 91 Limbach, okr. Pezinok

Carmin spol. s.r.o. Kuéisdorsk dolina 3, Pezinok 90201

Mestsky tirad Pezinok
Odbor vystavby

L~ Ing. Mezeiova
Vec: Ziadost' rieenie UP dodatkom . A, ‘W/f 7

7

Vzhradom k dlhodobému stavu neriesitelnosti UP v Pezinku, ktory pretrvava, by som Vés
cheel touto cestou poprosit’ o moznost’ jeho riedenia dodatkom cez firmu Aurex spol. s.r.0.
v Bratislave, od ktorej mdm prisl'ub rychleho rie¥enia tejto problematiky po schvéleni MU- Pezinok.
Jedné sa o konkrétne pozemky napisané na adresu Kuti¥dorfska dolina 3, na hotel Carmin spol. s.r.o.
a moje meno pod 6775-10, 6772-2, 6775-11, 6775-12, 6775-1 3, 6775-14, 6775-17, 6775-16, 6775-2,
6775-15, 6775-1, 6775-4, 6775-5, 6775-6, 6775-7, 6775-8, 6775-9. Stred {izemia, ktory tvoria chatky,
ktoré st uZ zbiirané- bolo na ne vystavené buracie povolenie a st pod parc. Cislami 6776-806781-
6797,6792-6797.

Ziadam, aby predmetné tzemie( vy3sie uvedené parcelné &isla) bolo riesend v zmysle navrhu
nového Uzemného planu mesta Pezinok, to znamen4 zmie$ané tizemie pre rekreéciu v prirodnom
prostredi s hromadnym a individudlnym ubytovanim.

K uvedenym pozemkom priklad4m képiu katastralnej mapy a navrh tzemného planu.

V Pezinku dita 26.3.2015 ' /
/
%ﬂ Miriansky

/
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rekreaéna luka Aéc jadra - centra socialnej a spologenskej vybavenosti 6 centralny spolocensky priestor
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LEGENDA
e ¢ e HRANICA URBANISTICKYCH OBVODOV - gy SNE 5
, , HRANICA BONITOVANEJ PODNO-EKOLOGICKE JeDNoTky [ ] LOKALITY KTORE S0 PREGUETOM HoDNGTENA MOZNENO POUZTIA
— — — 7 HRANICAUZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV 0145002 | KOD BONITOVANEJ PODNO-EKOLOGICKEJ JEDNOTKY OZNACENIE LOKALIT, KTORE SU PREDMETOM HODNOTENIA
r—mwmn—nd  HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA K 1.1.1990 | ) ZaD2/2015-1b MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A m NAJKVALITNEJSIE POCNOHOSPODARSKE PODY NA NEPONOHOSPODARSKE UCELY
IIIIIIII NAVRHOVANA HRANICA ZASTAVANEHO UZEN"A, NA UZEMI KATASTROV PEZINOK A GRINAVA

PODLA UPN MESTA PEZINOK V ZNENI UZEMIE, PRE KTORE BOL UDELENY SUHLAS

ZMIEN A DOPLNKOV % S BUDUCIM MOZNYM POUZITIM POLNO-
Teceee NAVRHOVANA HRANICA ZASTAVANEHO UZEMlA, HOSPODARSKEJ PODY NA STAVEBNE A INE ZAMERY

ZaD UPN MESTA PEZINOK &. 2/2015

PARCELA
DRUH POZEMKU ZMENY A DOPLNKY UPN MESTA PEZINOK ¢.2/2015

ORNA PODA , ,
— | s VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU

POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLHOSPODARSKE UCELY
ZAHRADA
o Obstaravatel: Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

TRVALY TRAVNY PORAST 0 SN o .
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