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Obr. ¢. 1 Celny pohlad od ulice Myslenickd a zadny pohlad od hracej plochy

Typ objektu: objekt obcianskej vybavenosti — Sport a telovychova
Typ strechy: Sikm3, sedlova
Pocet nadzemnych podlaii: 1 + povala

Pocet podzemnych podlazi: 0

Bilancia ploch:

Plocha pozemku pod stavbou: 552 m?
Celkova uZitkova plocha: 385,26 m?

Predpokladdme Ze stavba je zalozend na zakladovych beténovych pasoch s nezamiznou hibkou
zalozenia min. -0,900 m od upraveného terénu. Objekt je po konstrukénej stranke rieSeny ako
klasickd murovand stavba z plnych pdlenych tehal ukonéend Zelezobeténovym vencom. Stropy
uvazujeme Zelezobeténové a pévodné montované — palach. Strecha je sedlova, drevena, tramova
s lahkou plechovou krytinou.

1.1 Administrativne udaje o stavbe

Aredl slUzi pre potreby zabezpeéenia $portového vyzitia v meste Pezinok. Uzemie danej lokality je
rieSené izemnym planom mesta Pezinok ako Uzemie obcianskej vybavenosti — Sport a telovychova.

Stavba je umiestnend na pozemku parc. ¢.: 707/11, reg. ,,C* KN, k.U.: Grinava, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 552 m2, Pristup do aredlu je z ulice Myslenickd. Zo severnej strany areal lemuje
ulica Myslenickd, z vychodnej areal auto bazaru a priemyselného arealu, z juznej strany Zeleznica
a zo zapadnej strany su rodinné domy a ich zahrady.

Udaje o uzivatelovi stavby:

Obchodny nazov: Futbalovy klub Grinava (GFC 1923)
Pravna forma: Obcianske zdruZenie

Sidlo: Myslenickd 3, 902 03 Pezinok Pezinok
ZastUpena: p. Petras — predseda



2 Uzemie vystavby, architektonicka a technicka koncepcia stavby
2.1 Zhodnotenie polohy a stavu staveniska

v

Stavba je umiestnenad na pozemku parc. ¢.: 707/11, reg. ,,C* KN, k.U.: Grinava, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 552 m?2. Pristup do aredlu je z ulice Myslenicka. Zo severnej strany areél lemuje
ulica Myslenicka, z vychodnej aredl auto bazaru a priemyselného aredlu, z juznej strany Zeleznica
a zo zapadnej strany su rodinné domy a ich zahrady.

2.2 Uzemno-technicka charakteristika

Pezinok lezi 18 km severovychodne od hlavného mesta Bratislavy. Rozkladd sa na dvoch
katastrdlnych Uzemiach Grinava a Pezinok na ploche 7276 ha na Upati Malych Karpat, vo vyske 156
m n. m. Je okresnym mestom, sucastou Bratislavského kraja. Susedi s okresmi Senec, Bratislava,
Malacky a Trnava.

(zdroj: https://www.pezinok.sk/?yggid=4)

2.3 Prehlad pouzitych podkladov

Pocas predprojektovej pripravy boli vykonané viaceré obhliadky objektu, vramci ktorych bol
vyhotoveny 3D sken suéasného stavu stavby. Vzhladom k tomu, Ze nebolo spracované digitalne
zameranie objektu, bolo nutné jeho komplexné zameranie. Zameranie bolo vyhotovené digitdlnym
laserovym zameriavacim pristrojom Leica BLK 360. V priebehu obhliadok a zameriavani boli
zamestnanci dotazovani na aktudlny stav stavby predovsetkym rozvodov technickych instalacii ako
vodovodu, splaskovej kanalizacie, dazdovej kanalizacie. Zaroven bolo kontrolované ¢i sa na stavbe
nachadzaju systémové vady ako trhliny, plesne, vihké miesta, atd.

Vychodiskové podklady:

- podklady o majetkovo-pravnom stave;

- fotodokumentacia;

- 3D sken budovy;

- ortofoto mapa;

- polohopisné a vyskopisné zameranie geodetom.
- revizne sprdvy plynoinstalacie, elektroinstalacie.

2.4 Vykonané prieskumy a z nich vyplyvajuce dosledky pre navrh stavby
Vykonané prieskumy pozostavali vyhradne z miestnej obhliadky, vyhotovenia fotodokumenticie,
zamerania skutkového stavu rieSenych Casti objektu a ich sucasti 3D skenovanim a konzultacie
s pracovnikmi mesta Pezinok a so zdstupcami GFC 1923.

2.5 Dotknuté ochranné pasma

Stavba nezasahuje do Ziadneho ochranného pasma. Ochranné a bezpecnostné pasma rozvodov sieti
technickej infrastruktary su definované prislusnymi STN a EN.


https://www.pezinok.sk/?yggid=4

2.6 Poziadavky na vyrub drevin a porastov
NevyZaduje sa.
2.7 Zaber polnohospodarskeho alebo lesného fondu a vyuzitie ornice

Zaber polnohospodarskej pbédy vzmysle zadkona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov rovnako ako v zmysle
zdkona ¢. 61/1967 Zb. o lesoch sa nevyZaduje.

2.8 Poziadavky na uvolnenie pozemkov a objektov a na odstranenie stavieb
NevyZaduje sa.

2.9 Priprava pre vystavbu
NevyZaduje sa.

3 Urbanistické, architektonické, vytvarné a stavebno-technické rieSenie stavby
3.1. Sucasny stav

Stavba aredlu PSC Pezinok je zasadena v zapadnej ¢asti mesta Pezinok, pri Komenského ulici. Aral je
umiestny v zone Sportu atelovychovy, prilahlé zény su urcené taktiez pre Sport atelovychovuy,
Skolstvo a obytného Uzemia rodinnych domov.

Stavba je rieSena ako jednopodlazn3, liniového tvaru. Stavba nie je podpivni¢end a ma nevyuZivanu
povalu. Pred objektom je chodnik a ulica Mysliveckd. Budova je rozdelend na dve samostatné
prevadzky resp. uZivaju ju dva subjekty. Zdpadnu cast je vyuzivand ak reStauracia Grinwald
a vychodnu cast vyuziva futbalovy klub Grinava (GFC 1923). Vstup do budovy do restauracie je
z ulice Myslenicka, vstup do casti vyuZivané futbalovym klubom je zo zadnej casti od ihriska. Na
zdpadnej hranici pozemku je vstupna brana pre automobily aj pre pesich, ktorou sa da dostat do
zadnej Casti objektu a aredlu. ResStauracna Cast pozostava z kuchyne, baru, jedalen 1, jeddler 2 a 2x
terasa s prestreSenim. K reStauracii patria este dva sklady pristupné z exteriéru, jeden z ulicnej Casti
kde sUi umiestnené v podzemnej Sachte aj dva samostatné vodomery a jednej za vstupnou branou
do dvorovej ¢asti arealu. Cast objektu vyuZivana futbalovym klubom pozostava z chodby, miestnost
rozhodcov, 2x sprchy, sklad, chodba, 3x Satfa. Z exteriéru je dalSi pristup do miestnosti pre
rozhodcov a treti do skladu, ktory je prechodny do kotolne. Pre oba subjekty sluzia spolocné WC,
pristupné z exteriéru z dovorovej ¢asti.

Za budovou smerom na Zeleznicu je parkovisko pre cca. 30 — 40 aut, ktoré vyuZivaju oba subjekty
a za nim sa nachadza hracia plocha.

Maximalne namerané podorysné rozmery stavby su 41,054 x 8,740 m. Maximalna vySka stavby
+ 6,990 m od + 0,000 (podlaha I. NP).

Areal je oploteny a zabezpeceny voci pristupu tretin nepovolanym osobam. Oplotenie je pévodné
pletivové z lokdlnymi nedostatkami.



3.2 Zdovodnenie navrhu so zretefom na ucel stavby a jej umiestnenie

Vypracovanie dokumentdcie skutoéného vyhotovenia stavby bolo vykonané na zdklade poziadavky
vlastnika objektu, z dévodu vyhotovenia relevantného podkladu pre budlice spracovanie dalsich
stupfiov a profesii dokumentacie, zistenie stavebno-technického stavu stavby vrozsahu podla
sposobu zistovania, zistenie stavu rozvodov instalécii v rozsahu podla spésobu zistovania.

3.3. Dispozicné a prevadzkové rieSenie

Jedna sa o stavbu s obdiznikovym - liniovym pddorysom s maximélnymi pddorysnymi rozmermi
stavby su 41,054 x 8,740 m. Maximalna vyska stavby je + 6,990 m od + 0,000 (podlaha I. NP).

ZOZNAM MIESTNOSTI NA 1. NADZEMNOM PODLAZ{

'3
’e

islo miestnosti Nazov miestnosti Plocha (m?)

Restauracia

1.01 Sklad 7,85
1.02 Sklad 16,14
1.03 Kuchyna 21,05
1.04 ReStauracia 92,57
1.05 Terasa 36,35
1.06 Terasa 43,60
Futbalovy klub Grinava (GFC 1923)
1.07 Chodba 19,79
1.08 Satfia 14,72
1.09 Satia 11,32
1.10 Satfia 13,82
1.11 Satia 10,83
1.12 Sklad 11,24
1.13 Miestnost rozhodcov 9,42
1.14 Chodba 8,86
1.15 Kuchyna 4,46
1.16 Umyvaren 10,49
1.17 WC Zeny 1,38
1.18 WC muzi 5,78
1.19 Chodba 5,43
1.20 Chodba 4,69
1.21 Kancelaria 4,42
1.22 Miestnost rozhodcov 8,24
1.23 Kapelna 3,36
1.24 Sklad 9,91
1.25 Kotolna 9,54

Tab. ¢. 1 — Zoznam miestnosti 1. nadzemného podlaZia



34 Podmienky pamiatkovej starostlivosti

Nevyzaduje sa.

3.5 Ochrana prirody a krajiny, starostlivost o Zivotné prostredie

Nakolko sa jednd o projektovi dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia stavby poziadavky na OpakK
a starostlivost o ZP sa nevyhodnocovali.

3.6 Bezbariérové tpravy

Vstup do budovy je od ulice Komenského, vstup je rieseny bezberiérovo. TaktieZz vychod na hraciu
plochu je rieSeny bezbariérovo. Vstup na triblinu nie je rieSeny bezbariérovo.

Obr. ¢. 2 Vstup do budovy - retaurdcie, zadny vychod z restaurdcie na dvor, zadny vychod
Z prestreSenej terasy, vstupy do skladov, vstupy do WC, vstup do Casti uZivanej futbalovym klubom,
vstup do rozhodcovskej miestnosti a vstup do kotolne.

3.7 Zakladné udaje o konstrukcnej sustave a pouzitych materialoch

Predpokladame Ze stavba je zaloZend na zékladovych beténovych péasoch snezamiznou hibkou
zaloZenia min. -0,900 m od upraveného terénu. Objekt je po konstrukénej stranke rieseny ako



klasickd murovana stavba z plnych palenych tehal ukonéend Zelezobeténovym vencom. Stropy
uvazujeme Zelezobetdnové a pévodné montované — palach. Strecha je sedlova, drevend, tramova
s lahkou plechovou krytinou.

Nakolko presla stavba rekonsStrukciou, pri ktorej bolo vyhotovené kontaktné zateplenie ETICS
polystyrénom, toto zakrylo vSetky exteriérové systémové vody na stavbe. Po cca. 10 rokoch stavba
z exteriéru nevykazuje zZiadne znamky poruch, prasklin, alebo zatekania.

MATERIALOVE VYHOTOVENIE

VYPLNE OTVOROV

Vseobecné poZiadavky:

Konstrukcie vyplni otvorov vratane ich osadenia musia mat pozadovanu tuhost, aby pri beZnej
prevadzke nenastalo zrdtenie, zvesenie alebo ina deformacia. Okenny parapet v obytnej a pobytovej
miestnosti, pod ktorym je volny vonkajsi priestor hlbsi ako 0,5 m, musi byt vysoky najmenej 850 mm
alebo musi byt vybaveny zabradlim najmenej do tejto vysky. Dvere na Unikovej ceste musia
umoziovat bezpecny a rychly priechod pri evakuacii oséb a nesmu branit zasahu jednotky poZiarnej
bezpecnosti. Dvere, cez ktoré prechadza osoba s obmedzenou schopnostou pohybu, mdzu byt
posuvné za predpokladu, Ze maji zabezpelenu schopnost otvarania pri poziari alebo inej
mimoriadnej udalosti nielen na principe fotobunky alebo elektrického pohonu, ale aj na
mechanickom principe.

Stdvajuci stav:

Vyplne okennych otvorov objektu su zrekonstruované plastové okna v plastovom rame s izolaénym
dvojsklom. Vonkajsie aj vnutorné parapety su platové. V reStauracnej Casti su drevené oblukové
oknd. Vstupné dvere do restaurdcie a na terasu reStaurdcie su drevené. Vstupné dvere do cCasti
vyuzivanej futbalovym klubom su ocelové s dodatocnym zateplenim polystyrénom zinteriérovej
strany. Dvere do skladov su plechové, dvere do WC su drevotrieskové a vstupy do miestnosti pre
rozhodcov a kotolne su plechové. Vnutorné dvere su plné biele drevotrieskové hladké v ocelovej
zarubni.

Oknd
Plastovy ram / dreveny ram

typ skla —izola¢né dvojsklo

farba rdmu — biela / hnedd

vonkajsie parapety — plastové biele / bez parapetov
vnutorné parapety — plastové / keramicky obklad



Obr. €. 4 - Otvorové konstrukcie — plastové okno s plastovym parapetom, drevené okno
(restauracia) pévodné drevotrieskové dvere, pévodné drevené dvere, nové drevotrieskové dvere.

Dvere
Interiérové dvere su viaceru druhy — povodné drevotrieskové v ocelovej zarubni, povodné
drevené v ocelovej zarubni, nové drevotrieskové v ocelovej zarubni.

PODLAHA, POVRCH STIEN A STROPOV STAVBY

Steny:

Povrchy stien su opatrené vdpennocementovou omietkou a oSetrené su malovkou.
Na viacerych miestach su zretelné stopy po premfzani stien, vytvarenie plesni a navlhnutych,
zateCenych miest. V niektorych castiach su stopy po zdsahu hasiov pri poziari. Steny su este

ohorené, zatecené, plesnivé.



Obr. & 5 — Upravy stien interiéru — defekty spésobené zatekanim, premrzanim so vznikom ndslednych
plesni a po zdsahu pri poZiari




Stropy

Vramci objektu je pouzZita kombinacia poOvodnych palachovych stropov a novych
Zelezobetdénovych stropov. Povrchy stropov su zrealizované z vdpennocementovej omietky
a oSetrené su malovkou.

Podlah
Jednotlivé povrchy podldh su definované v legende miestnosti vo vykresovej Casti dokumentacie.

Vo vieobecnosti su podlahy v restauracii z keramickej dlazby s keramickym soklom a podlahy v Casti
vyuzivanej futbalovym klubom z pévodného linolea a dlazby.

Strecha stavby

VSeobecné poziadavky:

Stre$na konstrukcia musi chranit stavbu pred Géinkami vonkajsej klimy, zachytavat a odvadzat
zrazkové vody, zabrafiovat ich vnikaniu do konsStrukcii a zachytdvat sneh a lad tak, aby
neohrozovali chodcov a uUcastnikov cestnej premavky. Povrchova uUprava strechy stavby musi
splfiat poZiadavky na zabranenie $irenia prelietavého ohfia a ohfia po povrchu. Nosna
konstrukcia strechy stavby musi spifiat poZiadavky mechanickej odolnosti a stability a
vykazovat pozadované poZiarnotechnické charakteristiky. Stre$na konstrukcia musi spiiat
poziadavky na tepelnotechnické vlastnosti pri prechode tepla, difuzii vodnej pary a
prievzdusnosti dané slovenskymi technickymi normami. Stresna konstrukcia sa musi navrhnut
tak, aby v nej nevznikla kondenzacia vodnej pary. Ak sa tym neohrozi funkcia a Zivotnost
obvodovej steny stavby, mozno z hladiska vihkostného reZzimu pokladat za vyhovujicu aj taku
strechu, v ktorej kondenzuje vodnd para. Sikmd strecha stavby so sklonom stregnych rovin
strms$ia ako 25° musi mat zachytavac zosuvajuceho sa snehu.

Stdvajuci stav:
Na objekt bola po vyhoreti v rdmci rekonstrukcie vyhotovena nova drevend sedlova strecha bez

zateplenia s plechovou lahkou krytinou. Casti stavby ako sklady, terasa, miestnost pre rozhodcov
a kotolfia su prestresené plytkou pultovo a plochou strechou.

Obr. ¢. 6 — Strecha objektu
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4 STAVEBNOTECHNICKE POZIADAVKY NA STAVBU, TECHNICKE ZARIADENIA STAVBY A
UZITKOVE VLASTNOSTI STAVBY

4.1 Zakladné poziadavky na stavbu

4.1.1 Maechanicka odolnost a stabilita
VSeobecné poziadavky:
Stavebné konStrukcie a stavebné prvky boli navrhnuté azhotovené tak, aby vyhovovali
pozadovanému uUcelu a odolali kazdému zatazeniu a vplyvu, ktoré sa moézu bezne a predvidatelne
vyskytovat pri uZivani stavby, a Skodlivému pdsobeniu prostredia, atmosférickému a chemickému
vplyvu, kordzii, Ziareniu, otrasu a bludnému pradu z jednosmernej elektrickej trakcie. Stavba
vykazuje poskodenia vzniknuté vekom a vSeobecnym uzivanim.

Stdvajuci stav:

Stavba bola navrhnuta a zhotovena tak, aby zatazenie a iné vplyvy, ktorymi je vystavena pocas
uzivania pri riadne uskuto¢riovanej beznej Udribe, nemohli spdsobit okamzité alebo postupné
zrdtenie, pripadne iné poskodenie ktorejkolvek jej casti alebo prilahlej stavby, vacsi stupen
nedovoleného pretvorenia (deformacia konstrukcie alebo vznik trhlin), ktoré méze narusit stabilitu
stavby, mechanickd odolnost a uzivatelnost stavby alebo jej Casti alebo ktoré vedie k znizeniu
Zivotnosti stavby. PoZiar pred cca. 10 rokmi vyrazne ovplyvnil konstrukénd a mechanickd odolnost.
Tato bola v ramci projekénych prac posudena statikom. Aj napriek rekonstrukcii si na stavby do
dnes zndmky poZiaru asekunddrne nasledky hasenia. Na stavbe su zretelné trhliny, zatekania
a plesne sposobené ¢i uz dazdovu vodu alebo vodu po zasahu hasicov.

Pre buduce uZivanie stavby je potrebné riadne posudit ekonomickd efektivnost a hospodarnost
dalsich rekonstrukénych prac pripadne posudit s ndvrhom celkovej asanacie a vystavby nového
objektu. Poskodenie stien a stropov je zdokumentované v kapitole 3.7 tejto spravy.

4.1.2 Poziarna bezpeénost
Poziadavky na poziarnu bezpeénost stavby nie si predmetom tejto dokumentacie.

4.1.3 Hygiena, ochrana zdravia a Zivotného prostredia
Stavba zabezpecuje hygienické poZiadavky pre jej UZivanie. Hygienické prietory su ciastocne
zrekonstruované, s novymi obkladmi a zariadovacimi predmetmi. V objekte je po pozZiari Ciastocne
zrekonstruovany rozvod TUV a centralneho vykurovania, rozvody vody a kanalizacie ostali zvacsa
povodné. Pre obe prevadzky slizi WC pristupné z exteriéru.

4.1.4 Energeticka Gspornost a tepelna ochrana
Stavba je zateplend ETICS. Zateplenie bolo vykonané v ramci rekonstrukénych prac po poZziari pred
cca. 10 rokmi. Stavba nemad spracovany energeticky certifikdt. Na zaklade uvedeného moéZeme
skonitatovat, e stavba nespliia poziadavky na energeticki hospodédrnost budov platné v &ase
spracovania tejto dokumentdcie. Jednolivé stavebno-technické Upravy pre dosiahnutie uvedenych
poZiadaviek je nutné riesit v samostatnej dokumentacii.
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5 Upravy ploch, priestranstiev, drobna architektura, oplotenie a sadové tGpravy
5.1 Spevnené plochy

Parkovanie pre OA je mozné v dvorovej Casti aredlu medzi budovou a ihriskom a taktiez na verejnom
priestranstve pred budovou od ulice Myslenicka. Parkovisko pred budovou je beténové a parkovisko
za budovou je asfaltové.

NEDOSTATKY:
e Vytlky na parkovacich plochach.

e Absencia lapacu tukov a ropnych latok.

Obr. ¢. 8 — Parkovisko pred objektom — vytlky, vytlky na vnutornej spevnenej ploche

5.2 Oplotenie
Aredl je oploteny povodnym pletivovym oplotenim nesenym ocelovymi stipikmi. Na oploteni su
lokdlne poruchy na pletive ako aj na stipikoch.
NEDOSTATKY:

e Lokalne poskodené oplotenie aredlu.

Obr. ¢. 9 — Oplotenie — vstupnd brdna do dvorovej Casti.
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5.3 Priestranstva, drobna architektura a sadové tpravy.

Priestranstva k hlavnej budove tvori predovsetkym hracia plocha futbalového ihriska. Ostatna cast
aredlu sa vyuZiva sucasne s prevadzkou restauracie.

6 UDAJE O PREVADZKE A VYROBE
6.1 Udaje o technickom alebo vyrobnom zariadeni, vyrobny program, vyrobné kapacity

Objekt nie je vyrobného charakteru. Neplni poZiadavky na vyrobné ani iné suvisiace kapacity.
6.2 Pracovné sily

V zmysle charakteru objektu sa pracovné sily neuvazuju. Standartné prevadzkovanie budovy a beiné
udrziavacie prdce si zabezpecuje klub sam.

6.3 Riesenie dopravy, pripojenie na existujuci dopravny systém

Aredl je pristupny z jestvujucej miestnej komunikacie Myslenickd ulica. Aredl vyuziva pre parkovanie
OA dve parkovacie plochy. Jedna sa nachddzajlce za budovou a druhd od ulice Myslenicka.

6.4 Parkoviska, pocet parkovacich miest
Aredl vyuZiva pre parkovanie OA dve parkovacie plochy. Jedna sa nachddzajuce za budovou a druha
od ulice Myslenicka. Pred budovu sa nachadza cca. 4 — 6 parkovacich miest av zadnej Casti za
budovou cca. 30 — 40 parkovacich miest.
NEDOSTATKY:

e Vytlky na parkovacich plochach.

e Absencia lapacu tukov a ropnych latok.

7 VPLYV STAVBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE
7.1 Minimalizovanie alebo odstranenie negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

Nie je predmetom dokumentdcie.
7.2 Stanovenie ochrannych pasiem, koordinacné opatrenia v tzemi

Objekt svojim charakterom si nevyzaduje zriadovat Ziadne Specialne ochranna pasma. Je dlhodobo
nekonfliktne vyuzivany.

7.3 Ochrana zdravia pri praci

V ramci predmetu projektovej dokumentdacie sa nevyzaduje.
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8 Poziadavky na technické zariadenia stavieb

8.1 Vodovodna pripojka a vnutorny vodovod
Vseobecné poziadavky:
Vodovodna pripojka pitnej vody z verejného vodovodu nesmie byt prepojena s inym zdrojom a musi
byt vyrobena zo zdravotne bezpetného materidalu. Medzi vodomerom a uzaverom musi byt
zariadenie, ktoré znemozni spatné prudenie vody. Vodovodna pripojka, pripadne ¢ast vndtorného
vodovodu vedeného v zemi sa musi uloZit do nezamfzajucej hibky alebo sa musi chranit proti
zamrznutiu. Hlavny uzaver vndtorného vodovodu sa osadzuje pred vodomer; musi byt pristupny a
jeho umiestnenie musi byt viditelné a trvalo oznaéené. Potrubie studenej vody aj teplej vody musi
byt tepelne izolované. Potrubie sa musi chranit proti kordzii, orosovaniu a mechanickému
poskodzovaniu. Vnatorny vodovod sa musi chranit proti moznému spatnému nasatiu znedistenej
vody. Vnutorny vodovod zabezpecujluci vodu na hasenie poZiaru podla slovenskej technickej
normy musi mat: osadeny hydrantovy systém s trvalym tlakom a musi byt osadeny tak, aby bol
trvalo dostupny, vnutorny nezavodneny alebo zavodneny poZiarny vodovod pre jednotku ochrany
pred poZiarmi. Zasobnik, rdrovy rozvod a ina sucast uréena na zasobovanie vodou nesmu vlastnosti
vody zmenit natolko, aby to ohrozilo zdravie fudi.

Stdvajuci stav:

Budova je napojend na jestvujuci vodovod prostrednictvom samostatnej vodovodnej pripojky.
Meranie spotreby vody je umiestnené vo vodomernej Sachte nachadzajucej sa v sklade pristupnom
z exteriéru z Myslenickej ulice. Vo vodomernej Sachte su umiestnené dva samostatné vodomery.

Obr. ¢. 12 Vodomernd sachta, umiestnenie Sachty v sklade.

8.2 Kanalizacna pripojka a vnutorna kanalizacia

VSeobecné poziadavky:

Ak je verejna kanalizidcia delend, musi byt aj vnitorna kanalizacia delena. Potrubie kanalizacnej
pripojky sa musi uloZit do nezamfzajticej hibky alebo sa musi chranit proti zamrznutiu. Cistiaca
tvarovka sa nesmie osadit v miestnosti, v ktorej by pripadny Unik odpadovej vody mohol ohrozit
zdravé podmienky uZivania stavby. Vetracie potrubie vnutornej kanalizacie nesmie byt napojené do
komina, vetracieho prieduchu, instalacnej Sachty a pbjdového priestoru a musi byt vyvedené nad
Uroven strechy. V miestnosti a v priestore s mokrym cCistenim podlahy, alebo kde zariadovaci
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predmet nie je napojeny na vnutornu kanalizaciu, musi sa v podlahe osadit kanaliza¢ny vpust. Pokial
to druh prevadzky vyZaduje, vpust sa vybavi lapacom necist6t. Potrubie z plastu vedené chrdnenou
Unikovou cestou musi byt poZiarne oddelené. Stavba sa musi navrhnit a zhotovit tak, aby
nespravnym odvadzanim vody neohrozovala hygienu alebo zdravie ludi a jej okolie.

Stdvajuci stav:

Objekt je pripojeny na verejny kanalizacny zberal v komunikacii samostatnou kanalizacnou
pripojkou. Kanalizacna pripojka je vedena od objektu smerom ku Mysliveckej ulici. Revizna Sachta
nebola v rdmci obhliadky najdena.

Dazd'ova odpadova voda z ostrechy objektu je zvedena dazdovymi zvodmi volne na terém pozemku.
Dazdové odpadové vody v Celnej Casti objektu su vyvedené priamo na asfaltovd plochu pred

budovou ¢o méze v zimnych mesiacoch spésobovat namrznuté plochy.

Obr. ¢. 13 DaZdové vody — prestresenie terasy bez riny, dvidové zvody volne vyvedené na pozemok

Poznamka: pre presné posudenie stavu splaskovej kanalizicie je potrebné vykonat kamerové
skasky rozvodov.

8.3 Plynovodna pripojka a odberné plynové zariadenie

Jestvujuci NTL rozvod je napojeny na verejny NTL rozvod plynovou pripojkou s HUP GU DN 40 spolu
s meranim BK -4GT umiestnenym v samostatnej skrinke na fasdde objektu. Za meracim zariadenim
rozvod pokracuje zasekany a zaveseny na konzoldch pod stropom DN 40, prechadza obvodovym
murivom do miestnosti kotolne a dalej pokraCuje zaveseny na konzoldch kde je vyhotovené
pripojenie plynového kotla Baxi 29 kW. Kotol je umiestneny v pristavbe v samostatnej miestnosti. Na
plynovode je navarena pripojka DN 22 med, ktord pokracuje do kuchyne restaurdcie kde napdja
plynové spotrebice 3ks.

NEDOSTATKY:
e Je potrebnd vymena plynového Sporaku v kuchyni.
e Doplnit vystrazné znacenie plynovych zariadeni STN 386 420.
e Zabezpedit pravidelnu kontrolu plynovych spotrebicov.
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e Doplnit technicki dokumentéciu podla skutkového stavu.

e Zabezpecit oznacenie vystraznym znacenim vstup do plynovej meracej miestnosti.
e Obnovit ochranny nater a vypracovat schému skuto¢ného vyhotovenia.

e Zabezpecit vyjadrenie o spOsobilosti kominovych prieduchov.

Obr. ¢. 14 Plynomerné zariadenia — plynomernd skrinky s HUP, rozvod plynu na fasdde pod stropom,
plynovy kotol na vykurovanie.

8.4 Vykurovanie

VSeobecné poZiadavky:

Vykurovanie budovy sa musi zabezpetit vykurovacou ststavou, ktord splfia poZzadované hygienické
parametre aumoziuje pri zdovodnenom vyuzZiti odpadového tepla a alternativnej energie
hospodarnu, bezpeénu a spolahlivi prevadzku. Kotol a spotrebi¢ musia mat zaisteny privod
spalovacieho a vetracieho vzduchu. Odvod spalin, kondenzatu zo spalin a dalsich Skodlivin nesmie
ohrozovat Zivotné prostredie a zdravie osOb. Palivovy spotrebi¢ sa instaluje podla osobitného
predpisu. Pripustnd tepelnd strata budov je dand slovenskymi technickymi normami. V stavbe s
osobitne zvySenym nebezpelenstvom Urazu sa musi inStalovat vykurovacie teleso vybavené
ochrannym krytom. Vo vykurovacej sUstave sa musi osadit zariadenie umozriujice nastavenie
parametrov vykurovacej sustavy. Pri prevadzke vykurovacej slstavy sa musi zabezpecit regulovanie
tepelného vykonu v zavislosti od potreby tepla. Pri doddvke tepla z vonkajsieho zdroja sa musi na
vstupe do vnutornej vykurovacej sustavy stavby a na vystupe z nej osadit hlavny uzaver
vykurovacieho média; mera¢ dodavaného tepla ma byt osadeny vo vnutornej vykurovacej sustave.
Kazdé zo zariadeni a hlavny uzaver vykurovacieho média musia byt pristupné a zabezpecené proti
neopravnenej manipulacii. V pripade zmeny vykurovacieho systému musia sa v budove alebo v jej
Casti zabezpedit podmienky tepelnej pohody a nizka spotreba energie. Vykurovacia sustava vedena
technickymi podlaziami sa musi tepelne izolovat.
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Stdvajuci stav:

Objekt ma samostatnu kotolfiu s pristupom z exteriéru, vramci ktorej je umiestneny jedej
stacionarny atmosfericky plynovy kotol zabezpecujuci vykurovanie celého objektu. Odvedenie splain
je do kominového telesa.

Vukurovanie je klasické teplovodné, radidtorové. Radidtory su pbévodné liatikové ako aj nové
plechové. Rozvod vykurovacej vody je ocelovy.

TUV je zabezpefena pre potreby resStaurdcie jednym elektrickym bojlerom a pre potreby

Obr. ¢. 15 Vykurovanie — plynovy kotol, pévodny liatinovy radidtor, novy ocelovy radidtor, ocelové
vykurovacie rozvody.

Komin a zariadenie na odvadzanie zneéistujucich latok do ovzdusia
V objekte je vybudovany klasicky murovany dymovod.
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Obr. ¢. 16 Komin

8.5 Elektricka pripojka a rozvod, slaboprud

VSeobecné poZiadavky:

Stavba s kazdym elektrickym zariadenim sa pripaja na rozvodnu siet pripojkou. Elektricky rozvod
musi podla druhu prevadzky spifiat poziadavky na: bezpeénost 0sdb, zvierat a majetku, prevadzkovu
spolahlivost v danom prostredi pri uréenom spbsobe prevadzky a vplyvu prostredia, prehladnost
rozvodu umozniujucu rychlu lokalizaciu a odstranenie pripadnej poruchy, rychlu prispésobivost
rozvodu pri poZzadovanom premiestneni elektrického zariadenia a stroja, zamedzenie vzdjomnych
nepriaznivych vplyvov a rusivych napati pri krizovani a subehu silnopriddového a telekomunikacného
vedenia. RieSenie budovy musi umoznovat vstup silnopridového a telekomunikaéného kabla do
budovy, umiestnenie rozvodnej skrine a prevedenie vnutorného rozvodu az ku koncovému bodu
siete. Kazda stavba musi mat trvalo pristupny a viditelne oznadeny hlavny vypinac elektrickej
energie.

Stdvajuci stav:

Pripojka NN c¢ast GFC Grinava:

Napojenie je prevedené z ER rozvadzaca HASMA, PVC, IP 40/20, In 64 A Un 400 V, rok vyroby 2004
kablom CYKY —j 5x10 mm, ktory je nainStalovany po lavej strane pri vstupe do kabin. Na tento isti¢
je pripojeny privod pre rozvadzac R2. Z tohto rozvadza su vedené vsetky elektrické rozvody, ktoré su
vedené v Zlaboch nad omietkou, a su prevedené kablami CYKY.

Pripojka NN cCast Grunwald restauracia:

Napojenie je prevedené z SPO kde su inStalované nozové poistky 3x63A, nasledne je privod vedeny
do rozvadzaca ER, kdblom CYKY — j 5x16 mm, ktory je nainstalovany po lave strane pri zadnom
vstupe do objektu pri altanku. Na tento isti¢ je pripojeny privod pre R1, R2. Z tohto rozvadzaca su
vedené vsetky elektrické rozvody, ktoré su vedené podomietkou.

NEDOSTATKY:
e Nie je vyhotoveny protokol o uréeni prostredia.
e Nie je spracovana projektova dokumentdcia skuto¢ného vyhotovenia elektroinstaldcie.
e Oznadit a usporiadat vedenie pre jeho identifikaciu.
e Niektoré svietidla su staré a vyZihané, rozpaddvaju sa. Je potrebna ich vymena, odporicéame
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ekonomické LED svietidla (pri vymene treba zohladnit poziadavky na svietivost).
e Chyba nudzové osvetlenie pre Unikové cesty;

e Rozvadzade sa musia skonstruovat z materidlov, ktoré su schopné odolavat mechanickym,
elektrickym atepelnym namdhaniam ako aj namdhaniu sp6sobenumu z vonkajsieho
prostredia. Je potrebné vymenit rozvadza¢ nakolko krytie nezodpovedd umiestneniu, kde
v kuchyni sa v jeho bezprostrednej blizkosti nachadza Sporak.

Obr. ¢. 17 — Vzdusnd pripojka elekriny, nové osvetlenie napdjané povrchovo v Zlaboch, nové rozvody
v Zlaboch, nové sviedilo.

8.6 Ochrana pred bleskom
VSeobecné poziadavky:
Ochrana pred bleskom sa zriaduje na stavbe a zariadeni tam, kde by blesk mohol spésobit:
ohrozenie Zivota alebo zdravia ludi, poruchu s rozsiahlymi désledkami, vybuch, Skodu na kultdrnej,
pripadne inej hodnote, prenesenie poziaru zo stavby na stavbu, ktora podla pismen a) az d) musi byt
chranend pred bleskom, ohrozenie stavby, pri ktorej je zvysené nebezpecenstvo zasahom blesku v
dosledku jej umiestnenia na navrsi alebo vycnievania nad okolie.

20



Stdvajuci stav:

Bleskozvod objektu bol vytvoreny pre ochranu pred bleskom a prepatim. Zemnice su zostrojené ako
zemné (v niektorych castiach zakladové). Zemnic je zrelizovany ako pasovina FeZn 30/4 z ktorej su
vyvedené zemnice objektu a uzemnenie rozvodnice. Na streche objektu je vytvorend hreberiova
sUstava. Zberna sustava na streche je zosilnend jimacimi ty¢ami, ktoré vytvaraju ochranny priestor
pre komin a dalsie pripadne zariadenia na streche. Material zbernej sustavy je pouZity AIMgSi 8mm
— ohybna a lahk3 zliatina urcena pre bleskozvody objektov.

Zvody, ktoré prepajaju zbernu sustavu na streche so zemni¢mi su priznané po povrchu objektu na
podperach vedenia aZz po meracie svorky. Zemnice su vedené drotom FeZn 10mm. Zemniaca sUstava
je zostrojena pasovinou FeZn 30/4 z ktorej je vidy v miestach zemni¢ov a uzemnenia rozvodnice
vyvedené droty FeZn 10mm.

NEDOSTATKY:
e Nie je vyhotovend projektova dokumentdcia skutoc¢ného vyhotovenia.
e Vykonat vymenu hrdzavych skasobnych svoriek.
e Ocislovat zvody ciselnikmi.
e Vykonat pripojenie ndhodnych kovovych ¢asti k bleskozvodu.
e Vykonat vyrovnanie vedenia zbernej sistavy v starej asti.

Obr. ¢. 18 — Bleskozvod

9 OSOBITNE POZIADAVKY NA NIEKTORE DRUHY STAVIEB
Neuvazuju sa.

10 NAVRH PROCESNYCH FAZ REKONSTRUKCIE
Jednotlivé technické nedostatky, alebo poruchy objektu spdsobené Zivotnostou a zastaranostou

stavu objektu, je moiné odstrariovat postupnym realizovanim jednotlivych poskodenych casti
profesii z ohladom na technicku a finanénd naroc¢nost realizcie.
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https://youtu.be/JnZrXo2okFo
https://youtu.be/JnZrXo2okFo
http://www.zinkovo.sk/bleskozvody/uzemnovacia-sustava/uzemnovacia-paska/uzem%C5%88ovacia-paska/

Pred samotnou realizaciou komplexnej rekonstrukcie je potrené vykonat nasledovné procesné
ukony:

Vykonova faza Popis prac Poznamka

Priprava a spracovanie podkladov
k rekonstrukénym pracam vratane

1.faza - o e =
verejného obstardvania na projekéné
prace
2 faza Spracovanie projektovej Urcenie predpokladanej ceny
’ dokumentacie pre realizaciu stavby realizacie stavby
InZinierska ¢innost spojena s vydanim , v
. 2l . v Stavebny uUrad urci sposob
. stavebného povolenia, resp. . )
3. faza .. L povolenia na zaklade rozsahu
ohlasenie stavebnych Uprav i i
v , ‘ stavebnych prac.
a udrziavacich préc
4. faza Verejné obstardvanie stavebnych prac -
5. faza Realizacia stavby -
2 . . Len v pripade vydania stavebného
6. faza Kolaudac¢né konanie prip ¥

povolenia

Tab. ¢. 3 — Prehlad jednotlivych vykonovych fdz realizdacie
ODPORUCANY POSTUP POTREBNYCH REKONSTRUKENYCH PRAC OBJEKTU:

Vymnic elektricky rozvadzac v kuchyni za rozvadzac s adekvatnym krytim.

Oprava zatecCenych interiérov.

Rekonstrukcia oplotenia.

Dazdovu vodu zo zvodov odviest podpovrchovo do vsaku v prilahlych zelenych plochéch.
Obnova — vymena a doplnenie za LED jestvujuceho osvetlenia ihriska.

o Vs wN e

Prioritu jednotlivych diel¢ich modernizacii (elektroinstalacia, bleskozvod, zateplenie, atd') si
urdi uzivatel sdm. Podla spotreby elekrickej energie je mozné predpokladat, Ze priorita pri
novych investicidch bude v zatepleni budovy.

Akakolvek z rekonstrukénych prac, pripadne zmena uUcelu vyuZitia stavby si vyZaduje spravit vietky
vykonové fazy uvedené vtabulke ¢. 3. Postupnost rekonstrukénych prac je odporucand, nie je
zdvazna. Poradie je moiné urCovat podla poZiadaviek prevadzkovatela, resp. vlastnika
nehnutelnosti. Avsak treba brat ohlad na suvisiace stavebno-technické naslednosti napr. zateplenie
fasady — zateplenie strechy — nova hydroizolacia strechy — atd'. TaktieZ je mozné realizovat jednotlivé
realizaéné rekonstrukéné prace naraz, resp. po profesiach. Projekéné prace odporicame spracovat
komplexne na cely objekt. Po spracovani projektovych prac (realizacny projekt) a rozpoctu je mozné

urcit predpokladand finanénu a ¢asovl narocnost samotnej rekonstrukcie prac.

V Bratislave, 9/2021 Ing. Tamara Durakova
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