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SPRIEVODNA SPRAVA
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Obr. ¢. 1 Fotografia priecelia budov

Objektova skladba: SO 01 Socialna budova (vratnica), parc. ¢.: 6663/2,
reg. ,,C“ KN, stp. ¢.: 2956,
SO 02 Priemyselna budova (depo), parc. ¢.: 6665/2, reg.
,»C“ KN, bez stipisného Cisla

Typ strechy: SO 01 —Sikma sedlova
SO 02 - 3ikma sedlova
Pocet podlazi: SO 01 — 1 NP + povala bez vyuZzitia

SO03-1PP,1NP

Bilancia ploch:

Plocha pozemkou pod stavbou: SO 01 Socialna budova 135 m?
(podla informacii na www.zbgis.skgeodesy.sk SO 02 Priemyselnd budova 67 m?

Celkova uzitkova plocha (hamerana): SO 01 Socidlna budova 129 m?
SO 02 Priemyselnd budova 101,14 m?

Jednoduchy popis stavby SO 01 Socidlna budova:

Predpokladdme Ze stavba je zaloZend na zékladovych beténovych pasoch s nezamfznou hibkou
zaloZenia min. -0,900 m od +0,000 (podlaha I. NP). Objekt je po konstrukénej stranke riSeny ako
drevena lahka konstrukcia s obojstrannym oplastenim a stredovou izlaciou — okal. Strechu tvori
jednoduchy krov bez zateplenia s krytinou z pozinkovaného falcovaného plechu. Vnutorné deliace
priecky su taktiez fahké montované (nenosné) drevené obojstranné oplastené sololitom alt.
drevotrieskovou doskou. Objekt nie je zatepleny ETICS, fasada je opatrend farbou priamo na doske.

Jednoduchy popis stavby SO 02 Priemyselna budova:

Stavba je CiastoCne zapustena do svahu. Predpokladanéme Ze je zaloZend na hrubej betdnovej
platni. Suterén je Ciastone zapusteny, obvodové steny suterénu su Zelezobeténové monolitické.
Trop nad suterénom je monoliticky Zelezobetdnovy zosilneny prie€nym rebrovanim. Obvodové
steny |I. NP predpokalddme murované z CDM tehal. Steny su omietnuté VPC maltou. Strecha je
jednoducha drevend tramova konstrukcia bez zateplenia. StreSend krytina je asfaltovy Sindel.


http://www.zbgis.skgeodesy.sk/

1.1 Administrativne Gdaje o stavbe

Uzemie danej lokality je rieené Gzemnym planom mesta Pezinok ako Gzemie NATURA 2000 —
Uzemie eurdpskeho vyznamu, loZisko nevyhranenych nerastov, byvaci priestor (podla SGDU),
Uzemie dopravnych zariadeni.

Stavebny objekt SO 01 je zapisany v katrastri nehnutelnosti ako druh stavby: socidlna budova, ktora
sa v Case spracovania tejto dokumentacie vyuZiva ako vratnica. Stavba je zapisand na pozemku
parc. ¢.: 6663/2, reg. ,C"* KN a ma pridelené stpisné ¢islo 2956.

Stavebny objekt SO 02 je zapisany v katastri nehnutelnosti ako druh stavby: Priemyselna budova,
ktora sa v Case spracovania tejto dokumentacie vyuZiva ako garaz (depo) a kancelarie / sklady.

Stavba je zapisana na pozemku parc. ¢.: 6665/2, reg. ,,C“ KN, bez supisného Cisla.

Vstup a vjazd do arealu v rdmci ktorého sa stavby nachadzaju je z jestvuljcej asfaltovej komunikacie
Baba, cesta katégorie B2 MZ 11,5/80, statna cesta Il. triedy.

Udaje o uzivatelovi stavby:

Obchodny nazov: MESTSKY PODNIK SLUZIEB
Pravna forma: Prispevkova organizacia

Sidlo: Trnavskd 10, 902 01 Pezinok
Zastupena: RNDr. Dusan Chudy, riaditel
ICO: 30 853 362

DIC: 2021761720

IC DPH: SK2021761720

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s.

Cislo G&tu: SK62 5600 0000 0066 1390 1001
Zapisany: Zivnostensky register Ob.urad Pezinok
Cislo: 107-16374

2 Uzemie vystavby, architektonicka a technicka koncepcia stavby
2.1 Zhodnotenie polohy a stavu staveniska

Stavby sU umiestnené v jestvujucom areadli, ktory sa dlhodobo vyuZiva ako automobilové zazemie,
pre nacvik autoskoly, depo pri réznych auto.moto podujatiach. Stavby su starSieho data, bez
akychkolvek dokladov ako povodnd projektova dokumentdcia, pripadne stavebné povolenia. Stavby
boli povodne vyuZivané pri prevadzkeho kamenolomu.

2.2 Uzemno-technicka charakteristika

Pezinok lezi 18 km severovychodne od hlavného mesta Bratislavy. Rozkladd sa na dvoch
katastrdlnych Gzemiach Grinava a Pezinok na ploche 7276 ha na upati Malych Karpat, vo vyske 156
m n. m. Je okresnym mestom, sucastou Bratislavského kraja. Susedi s okresmi Senec, Bratislava,
Malacky a Trnava.

(zdroj: https://www.pezinok.sk/?yggid=4)



https://www.pezinok.sk/?yggid=4

2.3 Prehlad pouzitych podkladov

Pocas predprojektovej pripravy boli vykonané viaceré obhliadky objektu, vramci ktorych bol
vyhotoveny 3D sken suéasného stavu stavby. Vzhladom k tomu, Ze nebolo spracované digitalne
zameranie objektu, bolo nutné jeho komplexné zameranie. Zameranie bolo vyhotovené digitdlnym
laserovym zameriavacim pristrojom Leica BLK 360. V priebehu obhliadok a zameriavani boli
zamestnanci dotazovani na aktudlny stav stavby predovsetkym rozvodov technickych instalacii ako
vodovodu, splaskovej kanalizacie, dazdovej kanalizacie. Zaroven bolo kontrolované ¢i sa na stavbe
nachadzaju systémové vady ako trhliny, plesne, vihké miesta, atd.

Vychodiskové podklady:

- podklady o majetkovo-pravnom stave;

- fotodokumentacia;

- 3D sken budovy;

- ortofoto mapa;

- polohopisné a vyskopisné zameranie geodetom.

2.4 Vykonané prieskumy a z nich vyplyvajlce dosledky pre navrh stavby
Vykonané prieskumy pozostavali vyhradne z miestnej obhliadky, vyhotovenia fotodokumentacie,
zamerania skutkového stavu rieSenych casti objektu a ich sucasti 3D skenovanim a konzultacie
s pracovnikmi mesta Pezinok a so zdstupcami Mestského podniku sluzieb.

2.5 Dotknuté ochranné pasma

Stavba sa nachadza v ochrannom pasme NATURA 2000 — uUzemie eurépskeho vyznamu, loZisko
nevyhranenych nerastov, byvaci priestor (podla SGDU), Gizemie dopravnych zariadeni.

2.6 Poziadavky na vyrub drevin a porastov
NevyZaduje sa.

2.7 Zaber polnohospodarskeho alebo lesného fondu a vyuzitie ornice
Zaber polnohospodarskej pddy vzmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov rovnako ako v zmysle
zédkona €. 61/1967 Zb. o lesoch sa nevyZaduje.

2.8 Poziadavky na uvolnenie pozemkov a objektov a na odstranenie stavieb
NevyZaduje sa.

2.9 Priprava pre vystavbu

NevyZaduje sa.



3 Urbanistick é, architektonické, vytvarné a stavebno-technické rieSenie stavby
3.1. Sucasny stav

SO 01 Socialna budova

Predpokladdme Ze stavba je zaloZend na zakladovych betdnovych pasoch s nezamfznou hibkou
zaloZenia min. -0,900 m od +0,000 (podlaha I. NP). Objekt je po konstrukénej stranke riseny ako
drevend lahka konstrukcia s obojstrannym oplastenim a stredovou izlaciou — okal. Strechu tvori
jednoduchy krov bez zateplenia s krytinou z pozinkovaného falcovaného plechu. Vnutorné deliace
priecky su taktiez fahké montované (nenosné) drevené obojstranné oplastené sololitom alt.
drevotrieskovou doskou. Objekt nie je zatepleny ETICS, fasdda je opatrend farbou priamo na doske.

SO 02 Priemyselna budova:

Stavba je CiastoCne zapustena do svahu. Predpokladanéme Ze je zaloZend na hrubej beténovej
platni. Suterén je CiastoCne zapusteny, obvodové steny suterénu su Zelezobeténové monolitické.
Trop nad suterénom je monoliticky Zelezobetdnovy zosilneny priecnym rebrovanim. Obvodové
steny |. NP predpokalddme murované z CDM tehal. Steny su omietnuté VPC maltou. Strecha je
jednoduchd drevena tramova konstrukcia bez zateplenia. StreSena krytina je asfaltovy Sindel.

Dispozi¢né riesenie SO 01 Socidlna budova:
I.  Nadzemné podlazie: chodba, sklad, chodba, kancelaria 4x, umyvaren, WC, kuchynka, WC.

Dispozi¢né riesenie SO 02 Priemyselna budova:
I.  Podzemné podlazZie: garaz, sklad.
I.  Nadzemné podlaZie: kancelaria 3x.

3.2 Zdovodnenie navrhu so zretefom na ucel stavby a jej umiestnenie

Vypracovanie dokumentacie skutoc¢ného vyhotovenia stavby bolo vykonané na zéklade poziadavky
vlastnika objektu, z dévodu vyhotovenia relevantného podkladu pre budlce spracovanie dalsich
stupfiov a profesii dokumentacie, zistenie stavebno-technického stavu stavby vrozsahu podla
spbsobu zistovania, zistenie stavu rozvodov instalacii v rozsahu podla spdsobu zistovania.

3.3. Dispozi¢né a prevadzkové rieSenie

SO 01 Socialna budova:
Jednd sa o jednoducht stavbu s obdiznikovym pddorysom s maximalnymi pédorysnymi rozmermi
stavby 14,899 x 10,984 m. Maximdlna vyska atiky je +4,00 m od + 0,000 (podlaha I. NP).

SO 02 Priemyselnd budova:
Jedna sa o jednoduchu stavbu s obdlZnikovym podorysom s maximdalnymi podorysnymi rozmermi
stavby 11,157 x 6,032 m. Maximalna vyska atiky je +4,271 m od + 0,000 (podlaha I. NP).



SO 01 Socialna budova
ZOZNAM MIESTNOSTiI NA 1. NADZEMNOM PODLAZi

Cislo miestnosti Nazov miestnosti Plocha (m?)
1.01 Chodba 3,99
1.02 Sklad 12,73
1.03 Chodba 10,32
1.04 Kancelaria 14,95
1.05 Kancelaria 17,11
1.06 Kancelaria 37,31
1.07 Kancelaria 10,71
1.08 Umyvaren 9,51
1.09 wWC 3,82
1.10 Kuchyna 7,73
1.11 wWC 1,22

Tab. ¢. 1 — Zoznam miestnosti 1. nadzemného podlaZia

SO 02 Priemyslena budova
ZOZNAM MIESTNOSTI NA 1. PODZEMNOM PODLAZi

Cislo miestnosti Nazov miestnosti Plocha (m?)
-1.01 Garaz 31,11
-1.02 Sklad 20,22

Tab. ¢. 2 — Zoznam miestnosti 1. podzemného podlaZia

ZOZNAM MIESTNOSTI NA 1. NADZEMNOM PODLAZ{

Cislo miestnosti Nazov miestnosti Plocha (m?)
1.01 Kancelaria 15,51
1.02 Kancelaria 14,15
1.03 Kancelaria 20,15

Tab. ¢. 3 — Zoznam miestnosti 1. nadzemného podlaZia



34 Podmienky pamiatkovej starostlivosti
Nevyzaduje sa.

3.5 Ochrana prirody a krajiny, starostlivost o Zivotné prostredie

Nakolko sa jedna o projektovi dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby poziadavky na OpaK
a starostlivost o ZP sa nevyhodnocovali.

3.6 Bezbariérové Upravy

SO 01 Socialna budova

Vstup do objektu je so severnej strany cez personalne dvere, pred ktorymi je osadeny schodiskovy
stupen. Teda objekt nema bezbariérovy pristupv.

SO 02 Priemyselna budova

Vstup do priestorov nachadzajucich sa v prvom podzemnom podlaZi je zo svernej strany z terénu
bezbariérovo nakolko je stavba ¢iastoéne zapustend do terénu. Vstup je riseny ako velka drevend
dvojkridlova brana nakolko je tymto vstupo rieSeny prijazd do gardZe. Dva samostatné priestory na
prvom nazdemnom podlaZzi su pristupné taktieZ z exteriéru zo zapadnej strany objektu. Prvé
podzemné podlaZzie aprvé nadzené podlazie nie sU prepojené vramci interiéru. Vstupy do
priestorov na prvom nadzemnom podlaZi su taktieZ rieSené bezbariérovo.

Obr. ¢. 2 — Bezbariérovy vstup do objektu

NEDOSTATKY:
e Barierovy pristup do SO 01 socialna budova

3.7 Zakladné udaje o konstrukénej sistave a pouzitych materialoch

Jednoduchy popis stavby SO 01 Socidlna budova:

Predpokladame e stavba je zaloZend na zakladovych beténovych pasoch s nezamfznou hibkou
zaloZenia min. -0,900 m od +0,000 (podlaha I. NP). Objekt je po konstrukénej stranke riseny ako
drevend lahka konstrukcia s obojstrannym opldstenim a stredovou izlaciou — okal. Strechu tvori
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jednoduchy krov bez zateplenia s krytinou z pozinkovaného falcovaného plechu. Vnutorné deliace
priecky su taktiez fahké montované (nenosné) drevené obojstranné oplastené sololitom alt.
drevotrieskovou doskou. Objekt nie je zatepleny ETICS, fasada je opatrena farbou priamo na doske.

Jednoduchy popis stavby SO 02 Priemyselna budova:

Stavba je CiastoCne zapustend do svahu. Predpokladanéme Ze je zaloZend na hrubej beténovej
platni. Suterén je CiastoCne zapusteny, obvodové steny suterénu su Zelezobeténové monolitické.
Trop nad suterénom je monoliticky Zelezobetdnovy zosilneny priecnym rebrovanim. Obvodové
steny |I. NP predpokalddme murované z CDM tehal. Steny su omietnuté VPC maltou. Strecha je

il =

Obr. ¢. 3 — Pohlady naporus"end fasddu objektu

NEDOSTATKY:



e Trhliny, plesne, navlhnuté miesta, opadané omietky, tepelné mosty, absollitne degradované
oplastenie na SO 01

MATERIALOVE VYHOTOVENIE
VYPLNE OTVOROV

Vseobecné poZiadavky:

Konstrukcie vyplni otvorov vratane ich osadenia musia mat pozadovanu tuhost, aby pri beZnej
prevadzke nenastalo zrdtenie, zvesenie alebo ind deformacia. Okenny parapet v obytnej a pobytovej
miestnosti, pod ktorym je volny vonkajsi priestor hlbsi ako 0,5 m, musi byt vysoky najmenej 850 mm
alebo musi byt vybaveny zabradlim najmenej do tejto vysky. Dvere na Unikovej ceste musia
umoznovat bezpeclny a rychly priechod pri evakuacii oséb a nesmu branit zasahu jednotky poZiarnej
bezpecnosti. Dvere, cez ktoré prechadza osoba s obmedzenou schopnostou pohybu, mézu byt
posuvné za predpokladu, Ze maju zabezpelenl schopnost otvarania pri poziari alebo inej
mimoriadnej udalosti nielen na principe fotobunky alebo elektrického pohonu, ale aj na
mechanickom principe.

Stdvajuci stav:

Na oboch objektoch st vyplne okennych otvorov riesené ako drevené okna s dvojitym zasklenim (nie
izola¢né dvojsklo). Vnutorny ani vonkajsi okenny parapet nie su. Okna na SO 01 su biele, okna na SO
02 tmavo hnedé. Vsetky okna su otvdrané. Dvere v SO 01 su plné biele v drevenej tesarskej zarubni
s presklennim. Dvere v SO 02 su biele plné v ocelovej oblozkovej zarubni. Vstupné dvere v SO 01 aj
SO 02 su drevené s presklennim.

Okna
Dreveny ram, drevené kridlo

typ skla — dvojite zasklenie (nie izola¢né dvojsklo)
farba rédmu — tmavo hneda/biela

vonkajSie parapety — nie su osadené

vnutorné parapety — nie su osadené
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Dvere
Interiérové dvere su zvacsa biele, plné, hladké osadené do ocelovej zarubne. Niektoré su
ocelové v ocelovej zarubni.

NEDOSTATKY:

e Zastaralé oknd so zhorsenymi (takmer Ziadnymi) tepelnoizlaénymi vlastnostami, vstupné
dvere a brany taktiez bez tepelnoizlacnych vlastnosti.

PODLAHA, POVRCH STIEN A STROPQV STAVBY

Steny:
Povrchy stien v SO 01 su lepenkové s ndterom v interiréry aj exteriéry. Povrch steny v SO 02 je

omietany vdpennocemenotovou omietkou s naterom bielej farby. Stena v SO 01 vykazuju
viaceré defekty, steny st navlhnuté, premrznuté na konci svojej Zivotnosti. Steny v SO 02 su
predovsetkym zo strany od zapusteného terénu navlhnuté, plesnivé.

Stropy
Povrchy stropov vSO 01 su drevené - sololitrové. VSO 02 su zrealizované

z vapennocementovej omietky a oSetrené su malovkou.

Podlahy
Jednotlivé povrchy podldh su definované v legende miestnosti vo vykresovej ¢asti dokumentacie.

Obr. & 5 — Upravy stien interiéru/exteriéru - defekty
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Strecha stavby

VSeobecné poziadavky:

Stresna konstrukcia musi chranit stavbu pred uc¢inkami vonkajsej klimy, zachytavat a odvadzat
zrazkové vody, zabrarovat ich vnikaniu do konStrukcii a zachytavat sneh a lad tak, aby
neohrozovali chodcov a Ucastnikov cestnej premavky. Povrchova uUprava strechy stavby musi
spiiat poziadavky na zabranenie $irenia prelietavého ohfia a ohfia po povrchu. Nosna
konstrukcia strechy stavby musi spifiat poZiadavky mechanickej odolnosti a stability a
vykazovat pozadované poziarnotechnické charakteristiky. Stre$na konstrukcia musi spiiat
poziadavky na tepelnotechnické vlastnosti pri prechode tepla, difuzii vodnej pary a
prievzdusnosti dané slovenskymi technickymi normami. Stresna konstrukcia sa musi navrhnut
tak, aby v nej nevznikla kondenzacia vodnej pary. Ak sa tym neohrozi funkcia a Zivotnost
obvodovej steny stavby, mozno z hladiska vlhkostného rezimu pokladat za vyhovujtcu aj taku
strechu, v ktorej kondenzuje vodnd para. Sikmd strecha stavby so sklonom stre$nych rovin
strmsia ako 25° musi mat zachytdvac zosuvajliceho sa snehu.

Stdvajuci stav:

Strecha na objekte SO 01 je falcovana plechova z pozinkovaného plechu. Strech je ciasocne
skorodovana, podla zatekania vnuronych stropov je pravdepodobné, Ze zateka.

Strecha na objekte SO 02 je z asfaltového Sindlu, relativne nova, zachovand. Vnuatorné priestory

nejavia znamky zatekania.
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Obr. ¢. 6 — Strecha

NEDOSTATKY:

o Lokalne porusenie krytiny, zatekanie.

o Slaba alebo Ziadna tepelnd izlacia.

4 STAVEBNOTECHNICKE POZIADAVKY NA STAVBU, TECHNICKE ZARIADENIA STAVBY A
UZITKOVE VLASTNOSTI STAVBY

4.1 Zakladné poziadavky na stavbu

4.1.1 Mechanicka odolnost a stabilita
VSeobecné poZiadavky:
Stavebné konstrukcie a stavebné prvky boli navrhnuté a zhotovené tak, aby vyhovovali
pozadovanému Ucelu a odolali kazdému zatazeniu a vplyvu, ktoré sa moézu bezne a
predvidatelne vyskytovat pri uzivani stavby, a Skodlivému posobeniu prostredia, atmosférickému
a chemickému vplyvu, korozii, Ziareniu, otrasu a bludnému prddu z jednosmernej elektrickej
trakcie. Stavba vykazuje poskodenia vzniknuté vekom a vSeobecnym uzivanim.
Stavba bola navrhnuta a zhotovena tak, aby zatazenie a iné vplyvy, ktorymi je vystavena pocas
uzivania pri riadne uskutocnovanej beznej udrzbe, nemohli spdsobit” okamzité alebo postupné
zrutenie, pripadne iné poskodenie ktorejkolvek jej casti alebo prilahlej stavby, vacsi stupen
nedovoleného pretvorenia (deformacia konstrukcie alebo vznik trhlin), ktoré moéze narusit
stabilitu stavby, mechanickl odolnost’ a uzivatelnost’ stavby alebo jej Casti alebo ktoré vedie k
zniZeniu zivotnosti stavby.

Stavajuci stav:

Objekt SO 01 je rieSeny ako montovana konstrukcia — okal. Tato vykazuje viaceré defekty
vyvolané zatekanim strechy, nevykurovanim — premfzanim a vzlinanim vlhkosti od terénu. Objekt
je nakonci svojej Zivotnosti aje mozné skonStatovat, ze jeho sanacia nie je ekonomicky
hospodarna.

Objekt SO 02 je zvacsa zelezobetdnovy. Po odstraneni nedostatkov sposobenych zlou
hydroizlaciou podzemnych casti objektu je tento vrelativne dobro technickom stave.
Samozrejme je potebné brat” ohlad pre pripadne nové poziadavky v pripade akejkolvek zmeny
Ucelu vyuzitia objektu.
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4.1.2 Poiziarna bezpeénost
Poziadavky na poziarnu bezpeénost stavby nie st predmetom tejto dokumentacie.

4.1.3 Hygiena, ochrana zdravia a Zivotného prostredia

V zmysle Géelu vyuZitia predmetnej stavby a v neposlendom rade na skutocnost, Ze stavba uzZ nie je
uzZivana pre ucel pre ktory bola povodne zrelizovana, nie su na stavbu kladené Specialne naroky na
hygienu, ochranu zdravia a Zivotného prostredia. Zo stavby bola odstranend takmer vsetka pévodna
technoldgia, ostali iba niektoré komponenty a mald ¢ast elektrickej kabeldze obsluhujica zasuvkovy
a sveteleny obvod.

4.1.4 Energeticka uspornost a tepelna ochrana
Nakolko nie je stavba uzivana pre ucel pre ktory bola zrealizovana, a ku dniu spracovania tejto
dokumentacie nema novy navrh navyuzitie, nie je mozné stavbu zaradit pre potreby posudenia
energetickej Uspornosti a tepelnej ochrany. Nakolko vSak stavba nema Ziadne zateplenie zvislych ani
vodorovnych konstrukcii je mozné skonstatovat, Ze pre jej buduce vyuzitie ja nanajvys pravdepodné,
Ze bude potrebné vyhotovit novu tepelnd ochranu budovy.
K stavbe nie je spracovany tepelny certifikat budovy.

5 Upravy ploch, priestranstiev, drobna architekttra, oplotenie a sadové tpravy
5.1 Spevnené plochy

V rdmci aredlu su vyhotovené spevnené asfaltové - betdnové plochy.

5.2 Oplotenie
Vstup do aredlu je cez jestvujucu elektricki posuvnu branu. Aredl ako taky nie je oploteny, iba
niektoré Casti pri vstupe. Toto oplotenie je riSené ako ocelové, drotené.

5.3 Priestranstvd, DROBNA ARCHITEKTURA A SADOVE UPRAVY

Sucastou stavby nie je Ziadna drobna architektira ani sadové Gpravy.

6 UDAJE O PREVADZKE A VYROBE
6.1 Udaje o technickom alebo vyrobnom zariadeni, vyrobny program, vyrobné kapacity

P6vodne boli oba stavebné objektu zrealizované ako zazemie pre kamenolom. Tuato funkciu uz
neplnia.

6.2 Pracovné sily

Objekt sa v ¢ase spracovania dokumentacie nevyuziva, preto nie su Ziadne poZiadavky na pracovné
sily.

6.3 Riesenie dopravy, pripojenie na existujuci dopravny systém

Vstup a vjazd do arealu v rdmci ktorého sa stavby nachadzaju je z jestvuljcej asfaltovej komunikacie
Baba, cesta katégorie B2 MZ 11,5/80, Statna cesta Il. triedy.
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6.4 Parkoviska, pocet parkovacich miest

K objektu prislichaju rozsiahle spevnené — asfaltové/beténové plochy, ktora slizZia aj pre potreby
statickej dopravy.

7 VPLYV STAVBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE
7.1 Minimalizovanie alebo odstranenie negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

Nie je predmetom dokumentdcie.
7.2 Stanovenie ochrannych pasiem, koordinacné opatrenia v tzemi

Obejtk uz nesluzi na ucel pre ktory bol zrealizovany. Novy Ucel zatial nie je stanoveny. Na zdklade
uvedeného nie je mozné stanovit ochranné pasma objektu.

7.3 Ochrana zdravia pri praci

V rdmci predmetu projektovej dokumentdcie sa nevyzaduje.

8 Poziadavky na technické zariadenia stavieb

8.1 Vodovodna pripojka a vnutorny vodovod
VSeobecné poZiadavky:
Vodovodna pripojka pitnej vody z verejného vodovodu nesmie byt prepojena s inym zdrojom a musi
byt vyrobena zo zdravotne bezpetného materidlu. Medzi vodomerom a uzaverom musi byt
zariadenie, ktoré znemozni spatné prudenie vody. Vodovodna pripojka, pripadne ¢ast vnutorného
vodovodu vedeného v zemi sa musi uloZit do nezamfzajicej hibky alebo sa musi chranit proti
zamrznutiu. Hlavny uzaver vnutorného vodovodu sa osadzuje pred vodomer; musi byt pristupny a
jeho umiestnenie musi byt viditelné a trvalo oznacené. Potrubie studenej vody aj teplej vody musi
byt tepelne izolované. Potrubie sa musi chranit proti kordzii, orosovaniu a mechanickému
poskodzovaniu. Vnutorny vodovod sa musi chranit proti moznému spatnému nasatiu znecistenej
vody. Vnutorny vodovod zabezpecujiuci vodu na hasenie poZiaru podla slovenskej technickej
normy musi mat: osadeny hydrantovy systém s trvalym tlakom a musi byt osadeny tak, aby bol
trvalo dostupny, vnutorny nezavodneny alebo zavodneny poZziarny vodovod pre jednotku ochrany
pred poZiarmi. Zasobnik, rirovy rozvod a ina sucéast uréena na zasobovanie vodou nesmu vlastnosti
vody zmenit natolko, aby to ohrozilo zdravie ludi.

Stdvajuci stav:

Obe budovy st napojené na jestvujucu studfiu nachddzajucu sa v aredly. Voda nie je pitnd, vyuZiva sa
iba na technické ucely. Pripojenie sa na zimné mesiace prerusuje, nakolko objekty nie su
vykurované. Kazda budova ma vlastn expanznu nddobu zabepecujuicu relativne konstantny tlak
vody.
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Obr. ¢. 7 Expanzné nadoby, pripojenie na vodu zo studne

8.2 Kanalizacna pripojka a vnutorna kanalizacia

VSeobecné poZiadavky:

Ak je verejna kanalizidcia delena, musi byt aj vnitorna kanalizcia delena. Potrubie kanalizacnej
pripojky sa musi uloZit do nezamfzajlicej hibky alebo sa musi chranit proti zamrznutiu. Cistiaca
tvarovka sa nesmie osadit v miestnosti, v ktorej by pripadny Unik odpadovej vody mohol ohrozit
zdravé podmienky uZivania stavby. Vetracie potrubie vnutornej kanalizacie nesmie byt napojené do
komina, vetracieho prieduchu, instalaénej Sachty a pdjdového priestoru a musi byt vyvedené nad
uroven strechy. V miestnosti a v priestore s mokrym Ccistenim podlahy, alebo kde zariadovaci
predmet nie je napojeny na vnutornu kanalizaciu, musi sa v podlahe osadit kanaliza¢ny vpust. Pokial
to druh prevadzky vyZaduje, vpust sa vybavi lapacom necist6t. Potrubie z plastu vedené chrdnenou
Unikovou cestou musi byt poZiarne oddelené. Stavba sa musi navrhnit a zhotovit tak, aby
nespravnym odvadzanim vody neohrozovala hygienu alebo zdravie ludi a jej okolie.

Stdvajuci stav:

Objekt SO 01 ma socidlne zariadenia a kuchynku, splaskové odpadové vody su odvadzané vnutornou
kanalizacio do prilahlej Zumpy. Technicky stav, ploha a nepriepustnost Zumpy neboli zistené.

Objekt SO 02 je taktieZ pripojeny na rozvody vody. Odvadzanie splaskov nebolo zistené.

Obr. ¢. 8 Socidlne zariadenie, kuchynka
Poznamka: pre presné posudenie stavu splaskovej kanalizicie je potrebné vykonat kamerové
skasky rozvodov.

8.3 Plynovodna pripojka a odberné plynové zariadenie
Objekt nie je napojeny na plynovod.
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8.4 Vykurovanie

Vseobecné poziadavky:

Vykurovanie budovy sa musi zabezpetit vykurovacou sustavou, ktora splfia pozadované hygienické
parametre aumoziuje pri zdovodnenom vyuZiti odpadového tepla a alternativnej energie
hospodarnu, bezpeéni a spolahlivi prevadzku. Kotol a spotrebi¢ musia mat zaisteny privod
spalovacieho a vetracieho vzduchu. Odvod spalin, kondenzatu zo spalin a dalsich skodlivin nesmie
ohrozovat Zivotné prostredie a zdravie osGb. Palivovy spotrebi¢ sa instaluje podla osobitného
predpisu. Pripustnd tepelnd strata budov je dana slovenskymi technickymi normami. V stavbe s
osobitne zvysenym nebezpelenstvom Urazu sa musi instalovat vykurovacie teleso vybavené
ochrannym krytom. Vo vykurovacej sustave sa musi osadit zariadenie umozriujuce nastavenie
parametrov vykurovacej sustavy. Pri prevadzke vykurovacej sistavy sa musi zabezpecit regulovanie
tepelného vykonu v zavislosti od potreby tepla. Pri doddvke tepla z vonkajsieho zdroja sa musi na
vstupe do vnutornej vykurovacej sustavy stavby a na vystupe z nej osadit hlavny uzaver
vykurovacieho média; mera¢ dodavaného tepla ma byt osadeny vo vnatornej vykurovacej sustave.
Kazdé zo zariadeni a hlavny uzaver vykurovacieho média musia byt pristupné a zabezpedené proti
neopravnenej manipuldcii. V pripade zmeny vykurovacieho systému musia sa v budove alebo v jej
Casti zabezpecdit podmienky tepelnej pohody a nizka spotreba energie. Vykurovacia sustava vedend
technickymi podlaZiami sa musi tepelne izolovat.

Stdvajuci stav:

V rdmci oboch objektov je vykurovanie rieSené elektrickymi priajmo vyhrevnymi radidtormi. Objekty
s vyuzivané takmer vyhradne vletnych mesiacoch preto sa s celosezénnym vykurovanim
neuvazuje.

Obr. ¢. 9 Elektricky priamovyhrevny radidtor

Komin a zariadenie na odvadzanie zneéistujucich latok do ovzdusia
V objekte nie je vybudovany Ziadny dymovod.

Radiatorové vykurovanie
V objekte je lokalne elektrické radidtorové vykurovanie.
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8.5 Elektricka pripojka a rozvod, slaboprud

VSeobecné poziadavky:

Stavba s kazdym elektrickym zariadenim sa pripdja na rozvodnu siet pripojkou. Elektricky rozvod
musi podla druhu prevadzky spiiiat poZiadavky na: bezpeénost 0s6b, zvierat a majetku, prevadzkovu
spolahlivost v danom prostredi pri uréenom spdsobe prevadzky a vplyvu prostredia, prehladnost
rozvodu umoziujldcu rychlu lokalizaciu a odstranenie pripadnej poruchy, rychlu prispdsobivost
rozvodu pri poZzadovanom premiestneni elektrického zariadenia a stroja, zamedzenie vzdjomnych
nepriaznivych vplyvov a rusivych napati pri krizovani a subehu silnoprudového a telekomunikacného
vedenia. RieSenie budovy musi umozriovat vstup silnopriddového a telekomunikaéného kabla do
budovy, umiestnenie rozvodnej skrine a prevedenie vnutorného rozvodu az ku koncovému bodu
siete. Kazda stavba musi mat trvalo pristupny a viditelne oznadeny hlavny vypina¢ elektrickej
energie.

Stdvajuci stav:

Oba objekty su napojené na rozvod elektriny. Privodné vedenie je do objektu SO 01 je zemnou
pripojkou do elekrického rozvddzaca umiestneného v interiéry objektu. Odtial je rozvod rieSeny ako
povrchovy — pévodny. Privodné vedenie do objektu SO 02 je taktieZz zemnou pripojkou do relativne
nového rozvadzaca nachadzajuceho sa v I. PP. Odtial je rozvod vedeny taktieZ povrchovo.

NEDOSTATKY:
e Nie je spracovana revizna sprdva.
e Nie je vyhotoveny protokol o uréeni prostredia.
o Nie je spracovana projektova dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia elektroinstaldcie.
e Oznadit a usporiadat vedenie pre jeho identifikaciu.
e Ocistit a podotahovat vsetky spoje elektroinstaldcie.
e Vymenit sklokeramické istice v pocte 13 ks.
e Doplnit ochranu z prednej strany elektrorozvadzac aspori IPXXB.
o Niektoré svietidld su staré a vyZihané, rozpaddvaju sa. Je potrebna ich vymena, odporuc¢ame
ekonomické LED svietidla (pri vymene treba zohladnit poZiadavky na svietivost).
e Chyba nudzové osvetlenie pre Unikové cesty;

e Podvodné vypinace a zasuvky na konci svojej Zivotnosti.
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Obr. ¢. 10 — pévodné rozvody, osvetlenie a vypinacle, bleskozvod, rozvddzace

8.6 Ochrana pred bleskom
VSeobecné poZiadavky:

Ochrana pred bleskom sa zriaduje na stavbe a zariadeni tam, kde by blesk mohol spésobit:
ohrozenie Zivota alebo zdravia ludi, poruchu s rozsiahlymi désledkami, vybuch, Skodu na kultdrnej,
pripadne inej hodnote, prenesenie poziaru zo stavby na stavbu, ktora podla pismen a) az d) musi byt
chranend pred bleskom, ohrozenie stavby, pri ktorej je zvySené nebezpelenstvo zasahom blesku v
dosledku jej umiestnenia na navrsi alebo vy¢nievania nad okolie.

LPS zariadenie ma viacero zberaéov vytvorenych pomocou gulatiny FeZe 8mm?2. Zberacia sustava je
hrebenova, vedenie je nainstalované na konzolach PV22, PV23, ktoré su vzdialené od seba cca 1,2m.
Gulatina je vedenad po povrchu na konzolach PV02. Na LPS nebola predloZzena revizna sprava.

NEDOSTATKY:
e Nie je vyhotovend revizna sprava.

o Nie je vyhotovend projektova dokumentéacia skutoéného vyhotovenia.
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Obr. ¢. 11 — Bleskozvod vedeny zo strechy po fasdde, ndstresné vedenie

9 OSOBITNE POZIADAVKY NA NIEKTORE DRUHY STAVIEB
Nakolko budova uz neplni Gcéel pre ktory bola pévodne zrealizovand, nie je mozné stanovit osobitné
poziadavky na stavbu.

10 NAVRH PROCESNYCH FAZ REKONSTRUKCIE
Jednotlivé technické nedostatky, alebo poruchy objektu spbsobené Zivotnostou a zastaranostou

stavu objektu, je moiné odstrariovat postupnym realizovanim jednotlivych poskodenych casti
profesii z ohladom na technicku a finan¢nd naroc€nost realizacie.
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Pred samotnou realizaciou komplexnej rekonstrukcie je potrené vykonat nasledovné procesné
ukony:

Vykonova faza Popis prac Poznamka

Priprava a spracovanie podkladov k
rekonstrukénym pracam vratane

1.faza - o e =
verejného obstardvania na projekéné
prace
2 faza Spracovanie projektovej Urcenie predpokladanej ceny
’ dokumentacie pre realizaciu stavby realizacie stavby
InZinierska ¢innost spojena s vydanim L, v .
. sl . i Stavebny uUrad urci sp6sob
A stavebného povolenia, resp. . X
3. faza .. L povolenia na zaklade rozsahu
ohlasenie stavebnych Uprav i i
. , , stavebnych prac.
a udrziavacich prac
4. faza Verejné obstaravanie stavebnych prac -
5. faza Realizacia stavby -
a . . Len v pripade vydania stavebného
6. faza Kolaudacné konanie prip ¥

povolenia

Tab. ¢. 4 — Prehlad jednotlivych vykonovych fdz realizdcie

ODPORUCANY POSTUP POTREBNYCH REKONSTRUKCNYCH PRAC OBJEKTU:

1. Vprvom rade je potrebne definovat novy Ucel vyuZitia stavby, ktord nasledne urci potrebu
rekonstrukénych prac.

Akakolvek z rekonstrukénych prac, pripadne zmena uUcelu vyuZitia stavby si vyZaduje spravit vietky
vykonové fazy uvedené vtabulke ¢. 4. Postupnost rekonstrukénych prac je odporucand, nie je
zavazna. Poradie je moiné wurcovat podla poZiadaviek prevadzkovatela, resp. vlastnika
nehnutelnosti. Avsak treba brat ohlad na suvisiace stavebno-technické naslednosti napr. zateplenie
fasady — zateplenie strechy — nova hydroizolacia strechy — atd'. TaktieZ je mozné realizovat jednotlivé
realizaéné rekonstrukéné prace naraz, resp. po profesiach. Projekéné prace odporicame spracovat
komplexne na cely objekt. Po spracovani projektovych préc (realizacny projekt) a rozpoctu je mozné
urcit predpokladand finanénu a ¢asovl narocnost samotnej rekonstrukcie prac.

V Bratislave, 9/2021 Ing. Tamara Durakova
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