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1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov objektu: Kultdrno spolo¢ensky dom
Miesto objektu: Holubyho 42, Pezinok
Objednavatel: MESTO PEZINOK

2. ZAKLADNE UDAJE

Plocha zastavana: 2881,98 m2
Plocha uzitkova: 2881,98 m2

3. UCEL OBJEKTU

Cielom posudenia technického stavu objektu Kultirno spoloCensky dom
v Pezinku (dalej len KSD) je vyhodnotit aktualny technicky stav a navrh potrebnych
Uprav daného objektu KSD Pezinok.

VySka objektu je 20,40 m.
Zastavana plocha 2881,98 m?
Plocha UzZitkovA  2881,98 m?

4. ZAKLADNE UDAJE O OBJEKTE

Pezinské kultirne centrum alebo Dom kultary Pezinok je kultdrny dom v
meste Pezinok na parcele €. 5000/1, ktory sa nachadza na Holubyho ulici €islo 42.

Kino kulturneho domu bolo slavnostne otvorené dria 16. februara 1990. Vo
vnuatri sa nachadza Mala sala, Velka sala oznaCovana aj ako Kinosala a na poschodi
sa nachadza Spolo¢enska sala. V budove sidli TV Pezinok, reStauracia a pizzeria
Lalia, cestovna kancelaria Seneca Tours a dalSie firmy.

Objekt Kultrneho domu svojim rieSenim vytvara jeden celok — Kultarno
spoloCenské dom. Objekt bol postaveny v 90. rokoch minulého storodia, ¢o
predstavuje cca 30-35 ro¢né fungovanie objektu v plnom rozsahu.

Objekt je pristupny z Holubyho ulice. Pédorysny tvar ma uzavretd podobu s 3
nadzemnymi a jednym pozemnym podlazim. Tvar strechy je plocha s valbami v
koncovych polohach. Obvodové a stredové nosné steny su z monolitickych
prefabrikovanych prvkov a tehlového muriva ako aj deliace nosné steny vo vnutri
dispozicie. Jedna sa hlavne o tehlové murivo kombinované s kameriom prednostne
v nizSich podlaziach. V budove sa nachadza plynova kotolfa. Stropy su montované
prefabrikované.

Na 1.PP sa nachadza technické zazemie budovy, priestory pre zasobovanie
a skladové priestory. Pri vjazde do zasobovacich priestorov je moznost cez
zasobovaci vytah vyviest potrebny material na 3.NP.

Na 1.NP sa nachadza hlavny vstup do objektu pristupny schodiskom
a priestrannymi terasami. Dalej sa tam nachadza vratnica, spolo&né priestory,
hygienické zazemie, kino sala a administrativne €asti s reStauraciou a jej zazemim.

Na 2.NP sa nachadzaju najme administrativne priestory, hygienické zazemie,
sala, spolo¢né priestory a skladové priestory.

Na 3.NP sa nachadzaju najme administrativne priestory, hygienické zazemie,
spolo¢né priestory a skladové priestory.


https://sk.wikipedia.org/wiki/Kult%C3%BArny_dom
https://sk.wikipedia.org/wiki/Pezinok
https://sk.wikipedia.org/wiki/Holubyho_ulica_(Pezinok)
https://sk.wikipedia.org/wiki/TV_Pezinok

V objekte sa nachadzaju jedno hlavné a 4 vedlajSie monolitické schodiska cez
vietky podlazia. Dalej su tam tiez menSie technické schodiska, ktoré plnia len
pomocny charakter pri prekonavani rozdielnych Urovni daného podlazia.

StreSnu konStrukciu tvoria kombinacia monolitickych prefabrikovanych panelov
a ocelovej konstrukcie. StreSny plast je jednoplastovy, ktory bol rekonstruovany
priblizne pred 15 rokmi.

Okolie budovy je tvoreny parkoviskami, vjazdom pre zasobovanie a vetracimi
VZT murovanymi hlavicami.

Fasadu tvori presadeny betonovy obklad s Ciastone obnovenymi okennymi
konsStrukciami.

5. PRIESKUMNE PRACE

Pre potreby posudenia technického stavu objektu KSD bola vykonana len
vizualna obhliadka objektu a vykonana pasportizacia pévodného stavu objektu a jeho
chybnych Casti.

7. KANALIZACIA

Rozvody splaskovej kanalizacie v upravenych dispoziciach hygienickych
miestnosti su napojené cez povodné vodorovné napojenia na jestvujlcu pripojku.

8. ZASOBOVANIE VODOU

Vodovod je napojeny z pbévodnej vodovodnej pripojky. Nové rozvody
niektorych hygienickych zazemi su napojené na pévodné vedenie v stenach Ci
podlahéach.

9. TEPLO A PALIVA

V ramci stavebnych uprav a dispozi¢nych zmien sU upravené prip4jacie
potrubia k vykurovacim telesam dotknutych dispozi¢nou zmenou. Pévodné plynové
kotle su doplnené o potrebnu prevadzkovu technoldgiu. Vymenené su nefunkéné
vykurovacie telesa v niektorych €astiach objektu.

10. ROZVOD ELEKTRICKEJ ENERGIE

V celom objekte je zrealizovand poOvodna a Ciastone nova sustava
zasuvkovych a svetelnych rozvodov. POvodné je aj bleskozvod. Jednotlivé
rozvadzaCe suU napojené na pévodny hlavny rozvadzac€ situovany v podzemnom
podlazi.

11. SLABOPRUDOVE ROZVODY

Slabopradovy rozvod telefénu internetu a doméaceho vratnika su vedené
elektroinStalacie primarne v pévodnych trasach.



13. VZDUCHOTECHNIKA

Priestory bez moZnosti vetrania su vetrané ventilatormi s odvodom priamo nad
streSnu rovinu ,nefunkénymi VZT potrubim a prieduchmi respektive cez obvodovu
stenu.

POPIS A URCENIE PRICIN NEGATIVNEHO STAVU

Predmetny objekt Zakladnej Umeleckej Skoly M.R.Stefanika v Pezink bol
zadany na zhodnotenie stavebno-technického stavu objektu vratane porach,
zhodnotenie stavu rozvodov vnuatornych inStalacii (rozvod elektroinStalacie,
vykurovania, vody, plynu, kanalizacie splaskovej a dazdovej) a navrh procesnych
faz, (etapizacia) rekonstrukCnych a udrziavacich prac.

1. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGATIVNEHO STAVU A ROZSAHU STAVEBNYCH
UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCII MIESTNOSTI NA
1.PODZEMNOM PODLAZ.

=

 Podorys 1.PP
Miestnosti 1.PP

Vyplne otvorov

Okenné adverné konstrukcie su pbévodné hlinikové, drevené v ocelovych
zarubniach, ktorych stav nezabezpecuje dostatoCnu ochranu proti hluku a zvySuje
naroky na energeticki hospodarnost, ¢o ma za nasledok celkové znizenie kvality



vnutorného prostredia. Ich stav spésobuje zatekanie cez okennu Skaru ¢o ma za
nasledok degradovanie muriva v okoli okennej konstrukcie. Nedostatocné teplo-
technické vlastnosti okien spdsobuju zvySovanie relativnej vihkosti vndtorného
prostredia ¢im dochadza k zrazaniu vodnych par avznik plesni na povrchoch
murovanych konStrukcii a v okoli okennej Skary.

Okna a dvere vplyvom svojho veku vykazuju deStrukcie samotnych ramov,
tesneni, kovani a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych
povrchovych Uprav. Okna a dvere vplyvom svojho veku, pouzivanim a neodbornymi
zasahmi v priebehu uzivania vykazuju deStrukcie samotnych rdmov, tesneni, kovani
a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych povrchovych uUprav.

Okenné a dverné konstrukcie 1.PP

Socialne zariadenia

Socialne zariadenia su znacne zastaralé Co znizuje ich hygienicku uroven
a zdravé uzivanie priestoru. Vypadana Skarovacia hmota obkladov a dlazieb znizuje
ich vodotesnost a tym samotnu Zivotnost’ priestoru.

Obklady a dlazby, netesnosti hydroizolécii a Skarovacich hmét 1.PP



Zdravotechnické inStalacie

Hygienické zariadenia obsahuju materidlovo zastaralé zdravo-technické
inStalacie (vodovodné a kanalizatné) ktorych spoje vykazuju znamky netesnosti
a spbsobuju zatekanie priestoru a degradaciu povrchov.

Sanitarne prvky sO taktiez zastaralé a estetické nevhodné, vykazujace
netesnosti tesneni avodného kamena. Napojenych na pévodné rozvody
vodovodnych a kanalizagnych potrubi v stenach a stupackach.

Rozvody ZTl na 1.PP

Podlahy

Naslapné wvrstvy sO zastaralé a opotrebované vykazujuce poSkodenie
prasklinami, vypadnutou Sparovkov a netesnostami. Nosné vrstvy podlah na danom
podlazi vykazuju znamky opotrebovania aich rovinatost neumoziuje bezpecéné
uzivanie.

podlahy na 1.PP



Vnutorné povrchové upravy
Vnutorné obklady, omietky a malby su zastaralé a vykazuju kvéli zvySenym
vlhkostnym pomerom lokalnu nesudrznost’ a je potrebna ich oprava.

vnutorné povrchové upravy na 1.PP

Vnutorné dverné konstrukcie
Interiérové dvere taktiez posudok hodnoti ako zastarané a bez protihlukovej
ochrany o vytvara zdraviu Skodlivé pracovné prostredie.

ElektroinStalacie

Stav elektroinStalacii je nevyhovujaci v désledku zastaralych materialovych
kablovych vedeni a ukoncovacich prvkov. Dana elektroin$talacia je sice pravidelne
revidovana, ale nezodpoveda dnesnym potrebnym parametrom pre zelené budovy.

elektroinStalacie na 1.PP



Vzduchotechnika

Sklady, kotolia a hygienické zariadenia nie su zabezpeCené z hladiska
vymeny vzduchu odvetranim cez pdvodne VZT potrubia a s vetrané iba prirodzenou
infiltraciou ¢o po vymene okien bude mat za nasledok nedostatocné odvetranie
tychto priestorov.

vzduchotechnika na 1.PP

2. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGATIVNEHO STAVU A ROZSAHU
STAVEBNYCH UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCII
MIESTNOSTI NA 1.NA
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Podorys 1.NP



Miestnosti 1.NP

Vyplne otvorov

Okenné adverné konsStrukcie su podvodné hlinikové, drevené v ocelovych
zarubniach, ktorych stav nezabezpecuje dostatoCnu ochranu proti hluku a zvySuje
naroky na energetickl hospodarnost, €0 ma za nasledok celkové znizenie kvality
vnatorného prostredia. Ich stav spésobuje zatekanie cez okennu Skaru ¢o ma za
nasledok degradovanie muriva v okoli okennej konStrukcie. Nedostatocné teplo-
technické vlastnosti okien spésobuju zvySovanie relativnej vihkosti vnatorného
prostredia €im dochadza k zrdZzaniu vodnych péar avznik plesni na povrchoch
murovanych konstrukcii a v okoli okennej Skéry.

Okna a dvere vplyvom svojho veku vykazuju desStrukcie samotnych ramov,
tesneni, kovani a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych
povrchovych dprav. Okna a dvere vplyvom svojho veku, pouzivanim a neodbornymi
zasahmi v priebehu uzivania vykazuju deStrukcie samotnych ramov, tesneni, kovani
a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych povrchovych uprav.

Okenné a dverné konstrukcie 1.NP

Sociéalne zariadenia

Socialne zariadenia su znaCne zastaralé o znizuje ich hygienicku uroven
a zdravé uzivanie priestoru. Vypadana Skarovacia hmota obkladov a dlazieb zniZuje
ich vodotesnost’ a tym samotnu zivotnost priestoru.



Obklady a dlazby, netesnosti hydroizolacii a Skarovacich hmét 1.NP

Zdravotechnické inStalacie

Hygienické zariadenia su Ciasto¢né rekonStruované ale aj obsahuju
materidlovo zastaralé zdravo-technické inStalacie (vodovodné a kanalizacné) ktorych
spoje vykazuju znamky netesnosti a spésobuju zatekanie priestoru a degradaciu
povrchov.

Sanitarne prvky sO taktiez zastaralé a estetické nevhodné, vykazujace
netesnosti tesneni avodného kamerfa. Napojenych na pévodné rozvody
vodovodnych a kanalizagnych potrubi v stenach a stupackach.

™"

Rozvody ZTl na 1.NP

Podlahy

Naslapné wvrstvy sO zastaralé a opotrebované vykazujuce poSkodenie
prasklinami, vypadnutou Sparovkov a netesnostami. Nosné vrstvy podlah na danom
podlazi vykazuju znamky opotrebovania aich rovinatost neumoziuje bezpecéné
uzivanie.
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podlahy na 1.NP

Vnutorné povrchové Upravy
Vnutorné obklady, omietky a malby su zastaralé a vykazuju kvoli zvySenym
vlhkostnym pomerom lokalnu nesudrznost’ a je potrebna ich oprava.

vnutorné povrchové Upravy na 1.NP

Vnutorné dverné konstrukcie
Interiérové dvere taktiez posudok hodnoti ako zastarané a bez protihlukovej
ochrany Co vytvara zdraviu Skodlivé pracovné prostredie.

ElektroinStalacie

Stav elektroinStalacii je nevyhovujaci v désledku zastaralych materialovych
kablovych vedeni a ukonovacich prvkov. Dana elektroinstalacia je sice pravidelne
revidovana, ale nezodpoveda dnesnym potrebnym parametrom pre zelené budovy.

11



elektroinStalacie na 1.NP

Vzduchotechnika

Sklady, kotolia a hygienické zariadenia nie su zabezpelené z hladiska
vymeny vzduchu odvetranim cez pdévodne VZT potrubia a su vetrané iba prirodzenou
infiltraciou ¢o po vymene okien bude mat za nasledok nedostatoné odvetranie
tychto priestorov.

vzduchotechnika na 1.NP

12



3. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGA'!'IVNEHO STAVU A ROZSAHU
STAVEBNYCH UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCII
MIESTNOSTI NA 2.NADZEMNOM PODLAZI
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Pddorys 2.NP

Miestnosti 2.NP

Vyplne otvorov

Okenné adverné kons$trukcie su pdvodné hlinikové, drevené v ocelovych
zarubniach, ktorych stav nezabezpecuje dostatocnu ochranu proti hluku a zvysSuje
naroky na energetickl hospodérnost, o ma za nasledok celkové znizenie kvality
vnutorného prostredia. Ich stav spbésobuje zatekanie cez okennu Skaru ¢o ma za
nasledok degradovanie muriva v okoli okennej konStrukcie. Nedostato¢né teplo-
technické vlastnosti okien spésobuju zvySovanie relativnej vihkosti vnutorného
prostredia €im dochadza k zrazaniu vodnych par avznik plesni na povrchoch
murovanych konsStrukcii a v okoli okennej Skary.

Okna a dvere vplyvom svojho veku vykazuju deStrukcie samotnych ramov,
tesneni, kovani a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych
povrchovych dprav. Okna a dvere vplyvom svojho veku, pouzivanim a neodbornymi
zasahmi v priebehu uzivania vykazuju deStrukcie samotnych ramov, tesneni, kovani
a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych povrchovych Gprav.

13
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Okenné a dverné konstrukcie 2.NP

Socialne zariadenia

Socialne zariadenia su znacne zastaralé Co znizuje ich hygienicku uroven
a zdravé uzivanie priestoru. Vypadana Skarovacia hmota obkladov a dlazieb znizuje
ich vodotesnost a tym samotnu Zivotnost’ priestoru.

.

Obklady a dlazby, netesnosti droizolécii a Skarovacich hmét 2.NP

Zdravotechnické inStalacie

Hygienické =zariadenia su Ciastocné rekonStruované ale aj obsahuju
materidlovo zastaralé zdravo-technické inStalacie (vodovodné a kanalizacné) ktorych
spoje vykazuju znamky netesnosti a spésobuju zatekanie priestoru a degradaciu
povrchov.

Sanitarne prvky sO taktiez zastaralé a estetické nevhodné, vykazujace
netesnosti tesneni avodného kamena. Napojenych na pévodné rozvody
vodovodnych a kanalizagnych potrubi v stenach a stupackach.

14



Rozvody ZTl na 2.NP

Podlahy

Naslapné vrstvy su zastaralé a opotrebované vykazujuce poSkodenie
prasklinami, vypadnutou Sparovkov a netesnostami. Nosné vrstvy podlah na danom
podlazi vykazuju znamky opotrebovania aich rovinatost neumoziuje bezpecéné
uzivanie.

podlahy na 2.NP |
Vnutorné povrchové Upravy

Vnutorné obklady, omietky a malby su zastaralé a vykazuju kvoli zvySenym
vlhkostnym pomerom lokalnu nesudrznost’ a je potrebna ich oprava.

15



vnutorné povrchové Upravy na 2.NP

Vnutorné dverné konstrukcie
Interiérové dvere taktiez posudok hodnoti ako zastarané a bez protihlukovej
ochrany €o vytvara zdraviu Skodlivé pracovné prostredie.

ElektroinStalacie

Stav elektroinStalacii je nevyhovujaci v désledku zastaralych materialovych
kablovych vedeni a ukonovacich prvkov. Dana elektroinstalacia je sice pravidelne
revidovana, ale nezodpoveda dnesnym potrebnym parametrom pre zelené budovy.

elektroinStalacie na 2.NP

Vzduchotechnika

Sklady, kotolfia a hygienické zariadenia nie su zabezpeCené z hladiska
vymeny vzduchu odvetranim cez pdévodne VZT potrubia a su vetrané iba prirodzenou
infiltraciou ¢o po vymene okien bude mat za nasledok nedostatoné odvetranie
tychto priestorov.

16



vzduchotechnika na 2.NP

4. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGATIVNEHO STAVU A ROZSAHU
STAVEBNYCH UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCII
MIESTNOSTI NA 3.NADZEMNOM PODLAZI.

FRESSTOR, EXTE. SRy

Pddorys 3.NP
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Miestnosti 3.NP

Vyplne otvorov

Okenné adverné konstrukcie su pévodné hlinikové, drevené v ocelovych
zarubniach, ktorych stav nezabezpecluje dostatocnu ochranu proti hluku a zvySuje
naroky na energetickl hospodarnost, €0 ma za nasledok celkové znizenie kvality
vnutorného prostredia. Ich stav spésobuje zatekanie cez okennu Skaru ¢o ma za
nasledok degradovanie muriva v okoli okennej konStrukcie. Nedostatocné teplo-
technické vlastnosti okien spdsobuju zvySovanie relativnej vihkosti vnatorného
prostredia ¢im dochadza k zrazaniu vodnych par avznik plesni na povrchoch
murovanych konStrukcii a v okoli okennej Skary.

Okna a dvere vplyvom svojho veku vykazuju deStrukcie samotnych ramov,
tesneni, kovani a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych
povrchovych Uprav. Okna a dvere vplyvom svojho veku, pouZzivanim a neodbornymi
zasahmi v priebehu uzivania vykazuju deStrukcie samotnych rdmov, tesneni, kovani
a klampiarskych sucasti, vratane mimoriadne znehodnotenych povrchovych uprav.

Okenné a dverné konstrukcie 3.NP

Socialne zariadenia

Socialne zariadenia su znacne zastaralé Co znizuje ich hygienicku uroven
a zdravé uzivanie priestoru. Vypadana Skarovacia hmota obkladov a dlazieb znizuje
ich vodotesnost a tym samotnu Zivotnost’ priestoru.

18



Obklady a dlazby, netesnosti hydroizol&cii a Skarovacich hmét 3.NP

Zdravotechnické inStalacie

Hygienické =zariadenia su Ciastocné rekonStruované ale aj obsahuju
materidlovo zastaralé zdravo-technické inStalacie (vodovodné a kanalizacné) ktorych
spoje vykazuju znamky netesnosti a spésobuju zatekanie priestoru a degradaciu
povrchov.

Sanitarne prvky sO taktiez zastaralé a estetické nevhodné, vykazujace
netesnosti tesneni avodného kamerna. Napojenych na pévodné rozvody
vodovodnych a kanalizagnych potrubi v stenach a stupackach.

Rozvody ZTIl na 3.NP

Podlahy

Naslapné vrstvy su zastaralé a opotrebované vykazujuce poSkodenie
prasklinami, vypadnutou Sparovkov a netesnostami. Nosné vrstvy podlah na danom
podlazi vykazuju znamky opotrebovania aich rovinatost neumozruje bezpecéné
uzivanie.
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"podlahy na 3.NP

Vnutorné povrchové Upravy
Vnutorné obklady, omietky a malby su zastaralé a vykazuju kvoli zvySenym
vlhkostnym pomerom lokalnu nesudrznost’ a je potrebna ich oprava.

{ ] b
vnutorné povrchové upravy na 3.NP

Vnutorné dverné konstrukcie
Interiérové dvere taktiez posudok hodnoti ako zastarané a bez protihlukovej
ochrany €o vytvara zdraviu Skodlivé pracovné prostredie.

ElektroinStalacie

Stav elektroinStalacii je nevyhovujaci v désledku zastaralych materialovych
kablovych vedeni a ukonovacich prvkov. Dana elektroinstalacia je sice pravidelne
revidovana, ale nezodpoveda dnesnym potrebnym parametrom pre zelené budovy.

20



elektroinStalacie na 3.NP

Vzduchotechnika
Sklady, kotolfha a hygienické zariadenia nie su zabezpelené z hladiska
vymeny vzduchu odvetranim cez povodne VZT potrubia a s vetrané iba prirodzenou

infiltraciou ¢o po vymene okien bude mat za nasledok nedostatocné odvetranie
tychto priestorov.

vzduchotechnikn 3.NP
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Stresny plast’

Stresny plast bol opravovany naposledy 15rokov ¢o vykazuje aj vizualny pohlad
na streSny plast. Dany plast nevykazuje mechanické poskodenie aje vodotesny.
Potrebné je posudenie z tepelnotechnického hladiska.

stresny plast’

Fasada objektu budovy

Na fasade budovy nie su vady, ktoré by spbsobovali zavazne ohrozenie
technického stavu zo stavebného hladiska. Potrebné je posudenie
z tepelnotechnického hladiska. Vady su len estetické, a to vo forme puklin, dvier
fasddnej omietky, degradovaného fasadneho nateru, Spin.
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fasada objektu budovy

POPIS A URCENIE OPRAV NEGATIVNEHO STAVU

Predmetny objekt Kulturno spoloCensky dom v Pezinku bol zadany na
zhodnotenie stavebno-technického stavu objektu vratane poruch, zhodnotenie stavu
rozvodov vnutornych inStaldcii (rozvod elektroinStalacie, vykurovania, vody, plynu,
kanalizacie splaskovej a dazdovej) a navrh procesnych faz, (etapizacia)
rekonstrukénych a udrziavacich prac.

FASADA OBJEKTU

Odstranenie vad na fasade objektu KSD:
- skontrolovat duté miesta na fasadnej omietke preklepanim a dané duté
miesta mechanicky odstranit
- vybrusit stary nater na obklade a aplikovat novy
- zaizolovat fasadu
- o istit fasadu pradom vody
- natriet fasadu protiplesfiovym naterom na fasadu
- vyspravit praskliny a diery na fasade
- zhodnotit farebnost fasady po konzultacii s KPU Bratislava

VYPLNE OTVOROV

Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:
- opravu a opatovné zfunkénenie ucelu vyplni otvorov vymenou za nové

Typ pozadovaného materialu ramov a presklenia vyplni, spésoby otvarania, prip.
pevného presklenia bez moznosti otvarania, detaily kotvenia, parapetné konstrukcie
a farebné rieSenie jednotlivych komponentov uréi projektova dokumentacia na
zaklade tepelného prepoctu, charakteru vyuzivania priestorov a estetickych kritérii.
- potrebné zdemontovat existujice okenné ramy a okenné kridla, oplechovania
parapetov, parapety interiéru, dverové vyplne a zarubne, pripadné prahy.
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- Nasledne aplikovat povrchové upravy novych aj jestvujucich konstrukcii s vyuzitim
sklovlak. pletiva, malby a natery dotknutych konsStrukcii, farebna Gprava vychadza z
poZziadaviek projektovej dokumentacie.

SOCIALNE ZARIADENIA

Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:

odstranenie obkladov a dlazieb

zoSkrabanie nesudrznych Casti malieb

aplikacia nastreku proti plesniam

aplikacia vhodného néateru do daného priestoru

nove obklady a dlazby

odvetranie miestnosti pomocou nuteného vetrania, ktoré bude urCené
vypoc¢tom tykajucej sa profesie VZT

ZDRAVOTECHNICKE INSTALACIE

Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:

vypracovanie projektovej dokumentacie ZTlI snavrhom vhodnych
materialov a bodov napojenia na vodu a kanal

PODLAHY

Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:

strhnutie naslapnej vrstvy podlah
vykonanie sond a zhodnotenie stavu nosnej vrstvy podlahy
zhodnotit' stav zvukovej nepriezvucnosti

VNUTORNE POVRCHOVE UPRAVY

Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:

vyspravenie prasklin a kazov na omietkach
vymalovanie miestnosti

VNUTORNE DVERNE KONSTRUKCIE

Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:

demontaz dvernych kridel a zarubni
domurovat stavebny otvor na pozadovany konstrukény rozmer
osadenie vhodnych dvernych konstrukcii podla navrhu projektanta

ELEKTROINSTALACIE

Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:

vypracovanie projektovej dokumentacie ELI
vymena elektroinstalacii

24



VZDUCHOTECHNIKA
Po zisteni skutkového stavu navrhujeme:

- sucCastou rekonstrukcie socialnych zariadeni je doplnenie nuteného
vetranie, ktorého Specifikaciu urci projektant vypoctom

15. NAVRH PROCESNYCH FAZ (etapizacie) OBNOVY A UDRZIAVACICH PRAC
PRE OBJEKT ZUS

Navrh postupu obnovy oprav vad na objekte ZUS je nasledovny:

1. Vypracovanie potrebnych projekénych navrhov a postupov (podla KPU,STN EN
a Technickych postupov) obnovy poruch, statickych posudkov, podrobnych
analyz (sond) poruch na omietkach, obalovych konstrukcii, maroch, ZTI.

2. Realizacia reviznych sprav pre elektroinstalacie a kuareni.

3. Cenovy navrh a vyber zhotovitela pre opravy vad na objekte ZUS.

4. Potrebné buracie prace a odstranenie necistét na fasade a jej nasledna obnova.

5. Obnova a zabezpecenie streSnej konstrukcie krovu.

6. Vyhotovenie oprav v hygienickych zariadeniach v budove.

7. Vyspravenie omietok a nasledne drevenych prvkov v budove.

8. Oprava malieb na budove.

9. Kontrola a odovzdanie zrealizovanych prac po vygisteni budovy ZUS

10. Odovzdanie postupov o uzivani budovy.

Stavebné Upravy a udrziavacie prace, ktorymi sa nezmeni vzhlad stavby,
nezasahuju sa do nosnych konsStrukcii stavby, nezmeni sa sp6sob uzivania stavby
a neohrozuju sa zaujmy spolo¢nosti, mézu sa vykonavat len na zaklade ohlasenia
stavebného dradu. Toto vSetko Specifikuje zakon €. 50/1976 o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku a 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia

stavebného zakona a technickych predpisov zabudovanych materialov, prvkov
a technoldgii.

ZAVER

Na zaklade vizualnej obhliadky posudzovaného objektu Zakladnej Umeleckej
Skoly M,R. Stefanika v Pezinku je mozné konstatovat, Ze vzniknuté poruchy nemaju
vplyv na bezpeénost uZivania objektu ZUS, st v3ak funkénymi a esteticky
negativnymi faktormi spdsobujucimi zhorSenie fyzikalno—technickych vlastnosti
konStrukcii a zhorSenie kvality vnutorného prostredia.
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Tento odborny posudok bol vypracovany na zaklade poziadavky verejného
obstaravatela mesta Pezinok.

PouZit4 literatara

1. Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) vzneni zakona €. 237/2000 Z. z. avzneni neskorSich zmien.
2. STN 73 0540-2: 2012/Z1: 2016 Tepelnd ochrana budov. Tepelnotechnické
vlastnosti  stavebnych konstrukcii abudov. Cast 2: Funkéné poziadavky.
3. STN 73 0540-3: 2012: Tepelna ochrana budov. Tepelnotechnické vlastnosti
stavebnych konstrukcii a budov. Cast 3: Vlastnosti prostredi a stavebnych vyrobkov.
4. STN EN ISO 13790/NA: Energeticka hospodarnost budov. Vypocet potreby

energie na vykurovanie a chladenie. Narodna priloha, 2010.
5. STN EN 14351-1+Al: 2017 Okna advere. Norma na vyrobky, funkéné
charakteristiky. Cast 1 (74 6180).

6. STN EN 1990: 2009: Eurokdd. Zasady navrhovania konstrukcii.
7. Poruchy stavieb (J.Blaich, Jaga group, Bratislava 2001)
8. Technoldgia stavieb (F. Schlosser, Jaga group, Bratislava 2012)

Vypracoval: Ing. Jozef Lipiak a Ing. Tomas Petrik
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SKYMOVE s.r.o. — letecké prace s UAV, geodézia a geoinformatika

DOKUMENTACIA SKUTOCNEHO STAVU — PASPORT

Pezinské kulturne centrum

OBJEDNAVATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

ICO: 00305022

DIC: 2020662226

Pravna forma: Obec

Statutdrny orgdn: Ing. arch. Igor Hianik, primator mesta Pezinok

ZHOTOVITEL:

SKYMOVE s. r. o.

Sidlo: Kralovské udolie 20, 811 02 Bratislava - mestska cast Staré Mesto

Kanceldria - korespondencna adresa: Myjavska 2/A. Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 03
ICO: 51442558

DIC: 2120707160

Pravna forma: Sro

Statutarny orgéan: Bc. Lucia Kubova, konatel



Zoznam dokumentacie:

Textova ¢ast:

- Sprievodna sprava a situacia Sirsie vztahy
- Stavebnotechnicky posudok

Vykresova Cast:

- Polohopis vyskopis
- Situdcia

- Pédorysy 1. PP

- Pédorysy 1. NP

- P6dorysy 2. NP

- P6dorysy 3. NP

- P6dorys strechy

- Prie¢ny Rez 1-1

- Pozdlzny Rez 2-2

- Pohlad 01

- Pohlad 02

- Pohlad 03

- Pohlad 04

- zakresy spravcov sieti — BVS, SPP, ZSDIS

Mierka 1:450
Mierka 1:400

Mierka 1:
Mierka 1:
Mierka 1:
Mierka 1:
Mierka 1:
Mierkal:
Mierkal:
Mierka 1:
Mierka 1:
Mierka 1:
Mierka 1:

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100



SKYMOVE s.r.o. — letecké prace s UAV, geodézia a geoinformatika

SPRIEVODNA SPRAVA

DOKUMENTACIA SKUTOCNEHO STAVU — PASPORT

Pezinské kulturne centrum, (PKC) Holubyho 42

OBJEDNAVATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

ICO: 00305022

DIC: 2020662226

Pravna forma: Obec

Statutdrny orgdn: Ing. arch. Igor Hianik, primator mesta Pezinok

ZHOTOVITEL:

SKYMOVE s. r. o.

Sidlo: Kralovské udolie 20, 811 02 Bratislava - mestska cast Staré Mesto

Kanceldria - korespondencna adresa: Myjavska 2/A. Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 03
ICO: 51442558

DIC: 2120707160

Pravna forma: Sro

Statutarny orgéan: Bc. Lucia Kubova, konatel



h vztahov

Sirsic

1. Lokalita — situdcia

Bratislavsky

Pezinok
Pezinok
Pezinok

Katastralne uzemie

Kraj
Okres
Obec




2. Predmet

Zhotovitel sa zavazuje zrealizovat pre objednavatela dielo v zmysle vSetkych podmienok
zadanych v sutaznych podkladoch, a to vypracovanie technického pasportu budovy a jeho
geodetického zamerania “Pasport PKC* stavebnych objektov:

PKC Holubyho 42, Pezinok LV - 4234, p.¢.: 5000/1, k. 4. Pezinok

3. Pristrojové vybavenie, metddy merania, zber dat

Geodeticky GPS RTK FOIF A020, SN: 5301190

prijimac

Geodeticky GPS RTK LEICATC 407, SN: 656600
prijimac

Pouzité bezpilotné MAVIC 2 PRO, SN: IX-12-57648
prostriedky

Metddy merania GNSS merania

Priestorova observacna sluzba SKPOS_cm
Poldrna metdda
Letecka fotogrametria

Suradnicovy systém: S-JTSK, realizacia JTSK, lokalne
Datum merania: 04-07/2021
Datum spracovania: 09/2021

Na Ucely zamerania pasportu bol zvoleny nasledovny postup. Pre vyskopisné a polohopisné
zameranie a vykresovu cast pohladov bola vykonana leteckd fotogrametria, kde rozmer a
umiestnenie bolo korigované pomocou korekcii poskytnutych sluzbou SKPOS_cm a polarnej
metddy merania. Pre vykresovu €ast rezov a podorysov bolo vykonané interiérové zameranie
polarnou metddou a domeranie detailov ru¢nym laserovym meracom a laserovy sken.

4. Spracovanie zamerania, vystupy, stavebnotechnicky posudok

Polohopisné a vyskopisné zameranie sme spracovali digitalizaciou fotogrametrického mracna
bodov. Zozbierané body z mra¢na sme spracovali do vykresu, ktory bol vytvoreny v programe
QGIS. Vykres je spracovany v oznacenych vrstvach/hladinach, kde su podrobné body
pospajané do kresby polohopisu a vySkopisu a jednotlivé samostatné body su oznacené
prislusnou mapovou znackou. Vyznam kresby a mapovych znaciek je zobrazeny v legende
vykresu.

Pri spracovani dat sme pouzivali na orientdciu a pomoc aj povodnu vykresovi dokumentdaciu,
v tych Castiach, v ktorych vyhovovala ndSmu zameraniu.



Vyhotovenie dokumentacie zamerania sucasného stavu bolo realizované na zaklade
podkladového suiboru mracna bodov a geodetického zamerania polarnou metddou. Subor bol
konvertovany a importovany do projek¢ného programu AutoCad. Na zdklade podkladu z
mracna bodov bola vyhotovend 2D dokumentacia zamerania, ktora v prislichajicej mierke
generalizovala objekt od zariadenia a nerovnosti na svoju stavebnu podstatu.

Zdokumentované su vietky podlaZia budovy, situa¢né osadenie objektu, pozdiiny a prie¢ny
rez budovou a Styri prisluchajuce pohlady. Format exportovanych dwg. suborov umoziuje
kompatibilitu s réznymi softvérmi, disponuje prerozdelenim jednotlivych konstrukénych
prvkov do prislusnych hladin a okrem iného prindsa moznost dalSieho spracovavania vykresov
pre rézne zamery. Teda takto pripravena dokumentdcia méze slizit ako podklad pre dalsie
stupne projektovej dokumentdcie.

Konstrukéné rieSenia a popis aurcenie pricin negativheho stavu je popisana
v stavebnotechnickom posudeni.

5. Zakladné udaje charakterizujuce stavbu

Typ objektu: pezinské kulturne centrum (PKC)
Typ strechy: plocha strecha

Pocet nadzemnych podlazi: 3

Pocet podzemnych podlazi: 1

Bilancia pl6ch PKC:

Plocha parciel pod stavbou: 9572,31 m2
Celkova uzitkova plocha: 8693,74 m2
Uzitkova plocha 1.P.P.: 1702,13 m2
Uzitkova plocha 1. N.P.: 3235,17 m2
Uzitkova plocha 2. N.P.: 2699,82 m2

Uzitkova plocha 3. N.P.: 1056,62 m2



6. Zoznam priloh

Zoznam priloh odovzdavanych v analégovej podobe:

Textova cast:

- Sprievodna sprava a situacia Sirsie vztahy
- Stavebnotechnicky posudok

Vykresova Cast:

- Polohopis vyskopis Mierka: 1:450
- Situacia Mierka: 1:400
- Pédorysy 1. PP Mierka 1: 100
- Pédorysy 1. NP Mierka 1: 100
- Pédorysy 2. NP Mierka 1: 100
- Pédorysy 3. NP Mierka 1: 100
- Pédorys strechy Mierka 1: 100
- Prie¢ny Rez 1-1 Mierkal: 100
- PozdiZny Rez 2-2 Mierka1: 100
- Pohlad 01 Mierka 1: 100
- Pohlad 02 Mierka 1: 100
- Pohlad 03 Mierka 1: 100
- Pohlad 04 Mierka 1: 100

- zakresy spravcov sieti — BVS, SPP, ZSDIS

Zoznam priloh odovzdavanych v elektronickej podobe (1x USB ADATA 16GB).
Struktura priec¢inkov a ich obsah je nasledovny:

Koreriovy priecinok PKC

Dokumentacia povodna — vyber grafickych a pisomnych dokumentov, ktoré boli pouzité pri
tvorbe dokumentdacie

FOTKY interiér — fotografie interiéru

FOTKY interier 360 — 360 stupnové fotografie interiér

Vystup_PD — vykresova Cast v elektronickej podobe, format DWG, PDF

Vystupy_F — exteriér, fotogrametrické vystupy, mracno bodov, pohlady, ortofotosnimka
vystup_PV — polohopis vyskopis, format DXF, PDF

sprievodnad sprava.doc — sprievodna sprdva

Posudok PKC.doc — stavebnotechnicky posudok



Kontaktnd osoba pre zodpovedanie odbornych otazok:
Ing. Ondrej Kozlovsky, mail: ondrej.kozlovsky@skymove.sk, t.¢.: +421 904 009 004

V Bratislave, dia: 09.09.2021

Spracoval: Kontroloval: Ing. Ondrej Kozlovsky
Polohopis vyskopis: Bc. Lucia Kubova

Vykres: Bc. Nancy Soboli¢ova

Technicky opis: Ing. Jozef Lipiak

Autorizacne overil: Ing. Peter Lanator
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