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1. IDENTIFIKACNE UDAJE
Nazov objektu:

Miesto objektu:
Objednavatel:

2. ZAKLADNE UDAJE

Plocha zastavana:
Plocha Uzitkova:

Zakladna umelecka Skola
M.R.Stefanika
M.R.Stefanika — 6.9, Pezinok
MESTO PEZINOK

816,00m2
1548,00m2

3. UCEL OBJEKTU

Cielom posudenia technického stavu objektu Z&kladnej umeleckej Skoly
v Pezinku (dalej len ZUS) je vyhodnotit aktuélny technicky stav a navrh potrebnych
Uprav daného objektu ZUS Pezinok.

Objekt je narodnou kultirnou pamiatkou Dom mestiansky — Palugyayovska
karia, Stefanikova ul.&.9, 902 01 Pezinok, ktora je evidovana v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu pod €.515/0, parc.€. 4976, k.U. Pezinok.

VySka objektu je  12,40-14,00 m.
Zastavana plocha 816,00m?
Plocha GzZitkovd  1548,00m?

4. ZAKLADNE UDAJE O OBJEKTE

Budova ZUS sa nachadza v centre Pezinka v katastrdlnom Gzemi mesta
Pezinok na parcele €.4976. Objekt je narodnou kultirnou pamiatkou Dom mestiansky
— Palugyayovska kuria, Stefanikova ul.8.9, 902 01 Pezinok, ktora je evidovana v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &.515/0, parc.¢. 4976, k.4. Pezinok.
Objekt je pristupny z dvoch stran z rovnobeznych ulic R.M. Stefanika a z Potocnej
ulice. Pédorysny tvar ma uzavretd podobu s vnutornym nadvorim so vzrastlou
zelenou. Ma cCiastoCne zapustené podzemné podlazie pod ¢astou orientovanou do
Stefanikovej ulice a dve nadzemné podlaZia. V &asti pristupnej z Potoénej ulice ma
objekt tri nadzemné podlazia. Podkrovny priestor nad celym pddorysom nie je
vyuzivany. Tvar strechy je sedlovy s valbami v koncovych polohach podkrovnych
priestorov. Obvodové a stredové nosné steny su z tehlového a zmieSaného muriva
ako aj deliace nosné steny vo vnutri dispozicie. Jedna sa hlavne o tehlové murivo
kombinované s kamenom prednostne v nizSich podlaziach. V budove su viaceré
kominové telesd s prieduchmi 150/150 — 600/600. Kominy su nevyuZivané, jediny
pouZzivany je novo dostavany dvoj prieduchovy komin z centralnej kotolne. Klenboveé
stropy su prevazujucou vodorovnou konstrukciou v celom objekte od podzemného
podlazia po 2. nadzemné podlazie. Su tu pouzité viaceré druhy ako valenda, lunetova,
krizova, miestami ozdobnejSia v podobe hrebienkovej klenby. Pokial su v klenbe
okna tvarovo klenbu dopinaju lunety. Klenbové tvary je mozno vidiet aj v podobe
klenutych nadprazi okien v obvodovych stenach a pomenej aj dvernych nadprazi vo
vnatornych nosnych i nenosnych stenach. Novsie konstrukcie stropy nad
skladmi a kotolfiou su z monolitickych stropnych dosiek, konstrukcia zastreSenia je z
drevenych prvkov. Priestor je vyuzivany ako podkrovny ateliér. V prednej polohe



poédorysu je Cast nadvoria krytda ocefovou konStrukciou s vyplnenou
polyakrbonatovymi doskami v oblkikovom tvare. StreSny svetlik z prefabrikovanych
laminatovych dielcov presvetluje keramicky ateliér na 1np. Schodiska su betonové,
kamenné do podzemnych Casti a aj exteriérové na 1. nadzemné podlazie. Centralne
schodisko spristupfiujice 2. nadzemné podlaZie orientované do ulice R.M. Stefanika
je z drevenych masivnych stupfiov. Schodisko spristupriujuce podkrovie, ktoré
prechddza 1np-3np je v spodnej Casti oblozené keramickou dlazbou. NeskorSie
zrealizované schodisko spristupfujuce ateliér v nedavno dobudovanom podkrovi je z
ocelovej konstrukcie s drevenymi stupnami. KonsStrukcia zastreSenia - krov je z
drevenych tramov ako konStrukény systém je pouzitd hambalkova konStrukcia v
prevaznej Casti podorysu na mensie rozpatie 5,5-6,5m. Na vacsie rozpatie cca 9,5m
tvori konsStrukciu zastreSenia stojata stolica so vzperadlami s nosnymi vazbami v
moduloch 3,5-5.5m. Drevené prvky krovu hlavne krokvy, klieStiny, pomdrnice a
spodné vazne tramy su novo zrealizované. StreSna krytina je z keramickych Skridiel.
Klampiarske prvky su z pozinkovaného plechu. Povrchové Upravy tvoria v prevaznej
miere malby na Stukové omietky, v socialnych miestnostiach su keramické obklady a
dlazby. Podlahy su hlavne kameninové a keramické dlazby na chodbéach,
schodiskach a v socialnych miestnostiach, drevené parkety v u¢ebniach a miestami
kombinacie PVC krytin a koberca. V suterénnych priestoroch su aj betonové podlahy.
VonkajSie povrchové Upravy stien pozostavaju z jadrovej hrubej omietky a povrchovej
jemnejSej. Okna su v prevaznej miere drevené dvojité, menej jednoduché s
jednoduchym zasklenim s vonkajSou ocelovou mreZou. Zamurované su ocelové Cgu
zarubne. Dverné kridla vnatornych otvorov su drevené. Objekt ma vlastné pripojky na
verejnu siet’ elektro, plynu, vodovodu a splaskovej kanalizacie. Vykurovanie a ohrev
teplej vody zabezpecuje centralna plynova kotolia, kde su osadené 4xplynové

kotle Modratherm 4x43kW a zasobnik na ohrev teplej vody.

Historia

Budova pbvodného ucilista - pamiatkovo chraneny objekt - stara Sfachticka
Petersovska, neskor Palugyayovska kuria vznikla v 16. storo¢i spojenim a rozSirenim
dvoch domov. Vo dvorovom kridle favého domu postavili velké zalamované
schodiste, v ulicnom kridle pravého domu zriadili priechod s lunetovou klenbou
velkého rozponu. Vysledkom prestavby bola poschodova budova nepravidelného
pddorysu s rozlozitou fasadou, na ktorej dominuje velky, polkruhovo ukonceny
bosovany portal so zrezanou hranou. DIhé dvorové kridlo uzatvara priestranny dvor z
dvoch stran. Jeho velké pivnice s vysokymi klenbami dokazuju, ze sa maijitel venoval
vinohradnictvu. Budova bola v roku 1946 skonfiSkovana majitefovi nemecke;j
narodnosti, na zaklade tzv. BeneSovych dekrétov. Od roku 1951 bola v budove
zriadena Skola, avSak, az do roku 1979 sa nevykonali Ziadne modernizacné a
stavebné Upravy. Kurilo sa tuhym palivom a naftou. Po nastupe nového vedenia sa
zaCala budova postupne modernizovat. V rokoch 1985-1989 bolo vybudované
Ustredné karenie s plynovou kotolfiou, v pivni€énych priestoroch sa vytvorila klubovnia,
neesteticka kovova vstupna brana bola vymenena za elegantnu drevenu, zastresSili
sa balkdény a priestory internatu boli prestavané na triedy. Bola vykonana celkova
rekonStrukcia elektroinStalacie. Od roku 1990 bolo realizovanych viacero investi¢nych
akcii, ktoré pomohli prispdsobit stard budovu pre potreby modernej Skoly.
NajdblezitejSie z nich su: pristavba keramického ateliéru medzi dvoma traktami
budovy, pristavba skladovych priestorov, rekonsStrukcia vonkajSich a vnutornych
fasdd, zastreSenie Skolského dvora, vystavba Skolskej predajne, rekonstrukcia
byvalej jedalne na keramicky ateliér, rekonstrukcia schodiska v zadnom trakte



budovy, rekonstrukcia kotolne a vymena plynovych kotlov, nadstavba podkrovného
maliarskeho ateliéru a pristupového schodiska.

» Ing Daniel Zoch - prevzaté z vyroCnej spravy k vyroCiu 50-rokov SOU Pezinok
1951-2001"

5. PRIESKUMNE PRACE

Pre potreby postdenia technického stavu objektu ZUS bola vykonana len
vizualna obhliadka objektu a vykonana pasportizacia pévodného stavu objektu a jeho
chybnych Casti.

6. DISPOZICNO - PREVADZKOVE RIESENIE OBJEKTU

Podzemné priestory pristupné z atria v pravej Casti objektu su vyClenené pre
zdruzenie banikov Pezinka. Miestnosti pristupné zo schodiskovej haly lavej Casti
objektu sluzia pre skladové ucely, dielia a miestnost’ pre Skolnika + sklad vytvarného
odboru.

Na 1. nadzemnom podlaZzi su po pravej strane priestory pristupné priamo z
podlubia ¢i vnutorného atria objektu . Jedna sa v prednej Casti orientovanej od ulice
M.R.Stefanika o paméatn( izbu dalej subor priestorov pre uditelov — zboroviia
pripraviha, wc s predsienkami zvlast pre muzov a Zzeny a u€ebrnu hudobného odboru.
Kotolfia a prifahlé sklady i komunikacné schodiska maju samostatné vstupné dvere z
vnutorného atria. Do PotoCnej ulice su orientované Satfia a ucCebne literarno-
dramatického a hudobného odboru. Centralnu plochu vnutorného éatria zabera plocha
travnika so vzrastlymi ihliénanmi. V lavej Gasti objektu bliz8ie k ulici M.R.Stefanika su
situované priestory vytvarného odboru s wc a predsienkou, sklad k vytvarnej u€ebni,
zadverie s vystupom do vnuatorného atria ako aj komunikaénej chodby so
schodiskovou halou. Z podesty schodisk su pristupné dve ucebne hudobného
odboru.

Na 2. nadzemnom podlazi sa v &asti orientovanej do ulice RMStefanika
nachadzaju priestory uebne hudobného odboru, wc s predsienkami zvlast pre
ucitelov diev€ata a chlapcov , upratovacka. Miestnosti su pristupné z chodby a
exteriérovej pavlaCe. V Casti orientovanej do Poto¢nej ulice su zo schodiska
komunikacne pristupné ucebne hudobného odboru, koncertna sala, wc
s predsienkami zvlast pre ucitelov diev€ata a chlapcov ako aj presklena pavlac, ktora
komunikacne spaja obe schodiska. Z druhého schodiska je pristupny ateliér a archiv
vytvarného odboru i wc s predsienkami pre chlapcov a dievcata.

Na 3. nadzemnom podlazi pristupnom komunikacnym schodiskom
orientovanym Do PotocCnej ulice su priestory tane¢ného odboru — tanecna sala,
kabinet , Satha a wc s predsienkami zvlast pre ucitefov, diev€ata a chlapcov a
upratovacka.

Podkrovny priestor komunikacne napojeny na schodisko je funkéne nevyuzity
ponechany ako volny s moznostou obmedzeného skladovania.

7. KANALIZACIA

Rozvody splaskovej kanalizacie v upravenych dispoziciach hygienickych
miestnosti su napojené cez povodné vodorovné napojenia na jestvujlcu pripojku.



8. ZASOBOVANIE VODOU

Vodovod je napojeny z pbévodnej vodovodnej pripojky. Nové rozvody su
napojené na povodné vedené v stenach €i podlahach.

9. TEPLO A PALIVA

V ramci stavebnych uprav a dispozi€nych zmien sU upravené pripajacie
potrubia k vykurovacim telesam dotknutych dispozi€énou zmenou. Pévodné plynové
kotle su doplnené. Vymenené su nefunkéné vykurovacie telesa v zmysle posudenia
p. Jan Horvéath 04/2011.

10. ROZVOD ELEKTRICKEJ ENERGIE

V celom objekte je zrealizovana nova suUstava zasuvkovych a svetelnych
rozvodov. Novy je navrhnuty aj bleskozvod. Jednotlivé rozvadzace su napojené na
pbévodny hlavny rozvadza€ situovany v podlubi medzi dvoma exteriérovymi
schodiskami.

11. SLABOPRUDOVE ROZVODY

Slabopradovy rozvod telefénu internetu a domaceho vratnika su vedené
elektroinStalacie primarne v pévodnych trasach, minimalizovat nové zasahy do muriv
NKP.
13. VZDUCHOTECHNIKA

Priestory bez moznosti vetrania su vetrané ventilatormi s odvodom priamo nad

streSnu rovinu ,nefunkcnymi kominovymi prieduchmi respektive cez obvodovu stenu
(upratovacka, wc, a predsienky).



POPIS A URCENIE PRICIN NEGATIVNEHO STAVU

Predmetny objekt Zakladnej Umeleckej Skoly M.R.Stefanika v Pezink bol
zadany na zhodnotenie stavebno-technického stavu objektu vratane pordach,
zhodnotenie stavu rozvodov vnuatornych inStalacii (rozvod elektroinStalacie,
vykurovania, vody, plynu, kanalizacie splaskovej a dazdovej) a navrh procesnych
faz, (etapizacia) rekonstrukCnych a udrziavacich prac.

1. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGATIVNEHO STAVU A ROZSAHU STAVEBNYCH
UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCIl MIESTNOSTI NA
1.PODZEMNOM PODLAZI.

Pddorys 1.PP



MIESTNOST é. -1.01 a7 -1.03

V danej miestnosti €.-1.01 az -1.03 su vady, ktoré by spbsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su viditelna plesen na klenbach a stenych, vysoka vihkost, ktora spolu
z plesfiou degraduju omietky a postupne narusuju obvodovy kamenny mdar.

Plesen a degradujuca omietka
Elektrointalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.

MIESTNOST é. -1.04

V danej miestnosti ¢.-1.04 nie su vady, ktoré by spodsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného
nateru na okennych ramoch a malbach stein.

2
Estetické vady povrchu omietok

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
ZTI bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenia okrem estetického
stavu potrubia a zlej ochrany vodomeru.



Koro6zia na povrchu vodovodnej pripojky a slaba ochrana vodomeru.
MIESTNOST &. -1.05

V danej miestnosti ¢.-1.05 nie su vady, ktoré by spoésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného
nateru noknnych ramoch a mal’bgch stein.

Estetické vady povrchu omietok

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
MIESTNOST é&. -1.06 aZ -1.13

V danej miestnosti €.-1.06 az -1.13 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného
nateru na okennych ramoch a malbach stein.



Schodiskové drevené rameno do miestnosti €.-1.12 a -1.13 je z technického
hladiska nepouzitelné.

Estetické vady povrchu omietok a nepouzitelné drevené rameno
schodiska

ElektroinStalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenie.
ZTl bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenia okrem estetického
stavu.



2. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGATIVNEHO STAVU A ROZSAHU STAVEBNYCH
UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCIl MIESTNOSTI NA

1.NADZEMNOM PODLAZi.
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ULICA RM. STEFANIKA

Podorys 1.NP

MIESTNOST é. 1.01

V danej miestnosti ¢.1.01 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne

ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného

nateru na okennych ramoch, malbach stien. Schodiskové stupne viditelné
poSkodenia a degradovany nater.

Estetické vady povrchu omietok a schodiska
Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
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MIESTNOST ¢é. 1.02

V danej miestnosti €.1.02 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na

okennych ramoch, malbach stien.

Estetické vady povrchu omietok
ElektroinStalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné posSkodenie.

MIESTNOST é.1.03 a7 1.04

V danej miestnosti €.1.03 az 1.04 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na

vstupnej drevenej brane, malbach stien.

Estetické vady povrchu omietok

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
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ZTI bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenia okrem estetického
stavu potrubia.

MIESTNOST ¢&. 1.05 az 1.06

V danej miestnosti ¢.1.05 az 1.06 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach, malbach stien.

Estetické vady povrchu omietok
Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.

MIESTNOST ¢&. 1.07 az 1.09

V danej miestnosti ¢.1.07 az 1.09 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, obkladu a dlazby,
degradovaného nateru na drevenych oknéach, malbach stien.

ElektroinStalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.

ZTI bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenia okrem estetického
stavu potrubia a sanity.
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MIESTNOST é. 1.10 a7 1.11

V danej miestnosti ¢.1.10 az 1.11 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme zatekania cez svetlik, vyspravok omietky,
degradovaného nateru na drevenych oknach, mafbach stien.

Estetické vady povrchu omietok a zatekanie cez svetlik

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
ZTI| bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenia okrem estetického
stavu potrubia.

MIESTNOST ¢é.1.12 a7 1.13

V danej miestnosti €¢.1.12 az 1.13 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, obkladu a dlazby,
degradovaného nateru na drevenych dverach, malbach stien.

: A PN
Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na drevenych dverach
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Elektrointalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
MIESTNOST é. 1.15

V danej miestnosti ¢.1.15 nie sa vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach, malbach stien.

Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknéch

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
MIESTNOST ¢.1.17 a7 1.18

V danej miestnosti €¢.1.17 az 1.18 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach a ich pévodnych kovaniach, malbach stien.

Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknéch aich
pévodnych kovaniach

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie
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MIESTNOST ¢é. 1.19 a7 1.21

V danej miestnosti €¢.1.19 az 1.21 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, obkladu a dlazby, malbach

stien.
Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
ZTl bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenia okrem estetického

stavu potrubia a sanity.

Estetické vady povrchu omietok a obkladov a dlazieb

MIESTNOST ¢.1.22 a 1.24
V danej miestnosti €.1.22 a 1.24 nie su vady, ktoré by sp6sobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach a ich pévodnych kovaniach, malbach stien.

Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknéch aich
pévodnych kovaniach

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie
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MIESTNOST é. 1.26

V danej miestnosti €.1.26 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknéach a ich pévodnych kovaniach, mafbach stien.

Estetické vady povrchu omietok a degradovany néater na oknach aich
p6vodnych kovaniach

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie

MIESTNOST ¢&. 1.25,1.27 aZ 1.28

V danej miestnosti €.1.25,1.27 az 1.28 nie su vady, ktoré by spdsobovali
zavazne ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach a ich pévodnych kovaniach, zatekanie cez okenny ram, malbach
stien
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Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknach aich
pévodnych kovaniach

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie
V miestnosti €.1.25 sa nachadza plynova pripojka, ktora nie je odvetrana!

MIESTNOST ¢é. 1.31 a7 1.37

V danej miestnosti ¢.1.31 az 1.37 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, obkladu a dlazby, malbach
stien.

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.

ZTI bola obnovovana a vykazuje viditelné poSkodenia v miestach spojov PVC
potrubi kanalizacie, ktoré su lepené a tym padom zabrariuju naslednej oprave.
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Estetické vady povrchu omietok a lepené spoje PVC kanalizacie

MIESTNOST €. 1.38

V danej miestnosti ¢.1.38 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne

ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, obkladu a dlazby, maflbach
stien.

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.

ZTIl bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenia okrem estetického
stavu potrubia a sanity.

Zdroj UK vykurovanie bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenia,
taktieZ rozvody v objekte.

—

Estetické vady povrchu omietok a potrubi
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3. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGATIVNEHO STAVU A ROZSAHU STAVEBNYCH
UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH,

-r KONSTRUKCII MIESTNOSTI NA
2.NADZEMNOM PODLAZI.
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Podorys 2.NP

MIESTNOST é. 2.01 a7 2.02

V danej miestnosti €.2.01 az 2.02 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
okennych ramoch, malbach stien.

Schodiskové stupne viditefné poskodenia
a degradovany nater.

Estetické vady povrchu omietok a schodiska
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Elektrointalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.

MIESTNOST ¢&. 2.03 az 2.04

V danej miestnosti €.2.03 az 2.04 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach a dverach, kazetového podhladu, malbach stien.

Estetické vady povrchu omietok, degradovany néater na oknach a kazetového
podhladu.

ElektroinStalacia bola obnovovana a nevykazuje viditefné poskodenie.

MIESTNOST ¢&. 2.05 a7z 2.08 a 2.18 aZ 2.24

V danej miestnosti ¢.2.05 az 2.08 a2.18 az 2.24 nie su vady, ktoré by
spdsobovali zavazne ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, obkladu a dlazby, malbach

stien.
Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
ZTI bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenia okrem estetického

stavu potrubia a sanity.
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Estetické vady povrchu omietok a obkladov a dlazieb
MIESTNOST &. 2.09 a7 2.17
V danej miestnosti €.2.09 az 2.17 nie su vady, ktoré by spésobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach a ich pévodnych kovaniach, malbach stien.
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Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknéach a dverach
Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
MIESTNOST €. 2.26 a7 2.29
V danej miestnosti €.2.26 az 2.29 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach a dverach, malbach stien.
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Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknach a dverach

Elektrointalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
ZTI bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenia okrem estetického
stavu potrubia a sanity.

MIESTNOST €. 2.30 az 2.37
V danej miestnosti ¢.2.30 az 2.37 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.

Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
drevenych oknach a dveréch, obkladu a dlazby, malbach stien.
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Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknach a dverach,
obkladov a dlazieb

Elektroinstalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenie.
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4. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGATIVNEHO STAVU A ROZSAHU STAVEBNYCH
UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCII MIESTNOSTI NA
3.NADZEMNOM PODLAZI.
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Podorys 3.NP

MIESTNOST é&. 3.01 az 3.09

V danej miestnosti ¢.3.01 az 3.09 nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska.
Vady su len estetické, a to vo forme vyspravok omietky, degradovaného nateru na
okennych ramoch a dverach, malbach stien.
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Estetické vady povrchu omietok a degradovany nater na oknach a dverach,
obkladov a dlazieb

ElektroinStalacia bola obnovovana a nevykazuje viditefné poSkodenie.

ZTI| bola obnovovana a nevykazuje viditelné poskodenia okrem estetického
stavu potrubia a sanity.
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5. POPIS ROZSAHU PRICIN NEGA'!'IVNEHO STAVU A ROZSAHU
STAVEBNYCH UPRAV JEDNOTLIVYCH PLOCHACH, KONSTRUKCII
MIESTNOSTI N:A 3.NADZEMNOM PODLAZI.

Pddorys KROVU

Krov

V danom podkrovhom priestore su vady, ktoré by spodsobovali zavazne
ohrozenie technického stavu zo stavebného hladiska (STN EN)..

KonsStrukcia krovu a streSného plasta vykazuje prvky nedokoncéenej obnovy
konStrukcie krovu, upravy klembovych €asti, ochrany pred padom do Sacht a ochrany
proti vniknutiu vtactva a hmyzu.

Dalej vykazuje postupnu degradaciu protihnilobného nateru, parozabrany,
nedemontovanych kominovych telies, prerusenych ocelovych tiahiel
a nezrealizovanych technickych laviCiek a nevycCistenych dazdovych zvodov.

27



KonsStrukcia krovu a streSného plasta vykazujuca prvky nedokoncéenej
obnovy konsStrukcie krovu

ElektroinStalacia bola obnovovana a nevykazuje viditelné poSkodenie.
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StreSny svetlik

StreSny svetlik nad vnutroblokom nezodpoveda technickému stavu zo
stavebného hladiska (STN EN).

Ocelova konstrukcia streSného svetlika a spojivacich prvkov vykazuje znacnu
kor6ziu z dévodu zlého spadu a stojacej vody na nevhodnom prestreSeny. Dané
prestreSenie svetlika je vyhotovené z lexanu, ktory sa postupne prehol a tak vytvoril
podmienky pre zly odtok dazdovych zrazok.

Z daného zlého prestreSenia svetlika su viditelné vady na spojovacej konzoly
a to dlazby, okennych a dvernych konstrukciach a fasade.

KonStrukcia streSného svetlika a zly technicky stav vplyvajuci na prvky
fasady
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Fasada objektu budovy

Na fasade budovy ZUS nie su vady, ktoré by spdsobovali zavazne ohrozenie
technického stavu zo stavebného hfadiska.

Vady su len estetické, a to vo forme puklin, dvier fasadnej omietky, degradovaného

fasadneho nateru, Spin na samotnej fasade a nejednotného nateru fasady.

Vo

Fasada objektu budovy
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POPIS A URCENIE OPRAV NEGATIVNEHO STAVU

Predmetny objekt Zakladnej Umeleckej Skoly M.R.Stefanika v Pezink bol
zadany na zhodnotenie stavebno-technického stavu objektu vratane pordach,
zhodnotenie stavu rozvodov vnuatornych inStaldcii (rozvod elektroinStalacie,
vykurovania, vody, plynu, kanalizacie splaskovej a dazdovej) a navrh procesnych
faz, (etapizacia) rekonstrukCnych a udrziavacich prac.

1. MIESTNOSTI 1. PODZEMNEHO PODLAZIA

Odstranenie vad v danych miestnostiach:

- nastreku proti plesniam

- odvetranie miestnosti pomoco nuteného vetrania,ktoré bude uréené
vypoc¢tom tykajucej sa profesie VZT

- vyspravenie poSkodenych cCasti muriva doplnenim pévodného muriva
a omietky

- vymalovanie miestnosti za pomoci odolnych malieb proti plesfiam

- vyspravenie puklin a kazov na omietkach

- vymalovanie miestnosti

- opatrit potrubie protikoroznym naterom

- vytvorit ochranu vodomeru z ocelovej konStrukcie a sadrokarténovych
dosiek odolnych proti vihkosti opatrenej reviznym otvorom umoziujcej
odcitanie stavu vodomeru.

- zatmelenie kazov na okennych konstrukciach a obnove nateru.

- vytvorenie novej konstrukcie ocefového schodiska a naSlapnych vrstiev
pomocom statického vypoctu

- obnova lepenych spojov kanalizaCného potrubia a vymena prvkov sanity.

2. MIESTNOSTI 1. NADZEMNEHO PODLAZIA

Odstranenie vad v danych miestnostiach:

- vyspravenie puklin a kazov na omietkach

- vymalovanie miestnosti

- zatmelenie kazov na okennych a dvernych konstrukciach a obnove nateru

- vymena kovani na oknach a dvery

- obnova schodiskovych stupfiov a madiel pomocou tmelov a novych
naterov

- obnova lepenych spojov kanalizatného potrubia a vymena prvkov sanity

- vymena obkladov a dlaZieb a opatrenie novym hydroizolanym naterom

- vyhotovit' iskrovu skusku nad danymi miestnostami 1.10 al.11 ana
zaklade, ktorej sa urCi dalSi postup odstranenia zatekania cez svetlik

- odvetrat

- odvetranie miestnosti 1.25 pomoco nuteného vetrania, ktoré bude urené
vypoc¢tom tykajucej sa profesie VZT

3. MIESTNOSTI 2. NADZEMNEHO PODLAZIA
Odstranenie vad v danych miestnostiach:

- vyspravenie puklin a kazov na omietkach
- vymalovanie miestnosti
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zatmelenie kazov na okennych a dvernych konstrukciach a obnove néateru
vymena kovani na oknach a dvery

obnova schodiskovych stupfiov a madiel pomocou tmelov a novych
naterov

obnova lepenych spojov kanalizatného potrubia a vymena prvkov sanity
vymena obkladov a dlazieb a opatrenie novym hydroizolaénym naterom
odvetranie miestnosti 2.05 az 2.08 pomoco nuteného vetrania, ktoré bude
uréené vypoctom tykajucej sa profesie VZT

4. MIESTNOSTI 3. NADZEMNEHO PODLAZIA

Odstranenie vad v danych miestnostiach:

vyspravenie puklin a kazov na omietkach

vymalovanie miestnosti

zatmelenie kazov na okennych a dvernych konstrukciach a obnove néateru
vymena kovani na oknach a dvery

obnova schodiskovych stupriov a madiel pomocou tmelov a novych
naterov

obnova lepenych spojov kanalizatného potrubia a vymena prvkov sanity
vymena obkladov a dlazieb a opatrenie novym hydroizolaénym naterom

5. KROV

Odstranenie vad na konsStrukcii krovu a streSného plasta:

posudit' konstrukciu krovu a streSného plasta statickym vypoctom a doplnit
alebo dokotvit’ konstrukciu krovu

odstranit pbévodné kominové telesa a zaslepit kominové prieduchy
pomocou tvrdenej mineralnej viny a beténovej zalievky

posudit statickym vypodtom klemby aich odstranenie nasypu
a prerusenych tiahiel

zabezpecit' otvorych v Sachtach trvalym prestreSenim pomocou ocelovej
konsStrukcie a pochddznej mrezi, alebo zabradlim

namontovat mriezky proti hmyzu

obnovit kotvenie parozabrany

obnovit' nater proti hnilobe

zrealizovat technické lavicky na strednych tiahlach

6. STRESNY SVETLIK

Odstranenie vad na konsStrukcii streSného svetlika:

posudit’ ocefovu konstrukciu streSného svetliku a streSného plasta svetlika
statickym vypoétom na ktorého zaklade sa urCia dalSie postupy
odstranenia vad

vymena naslapnej vrstvy na konzole a to obnovou hydroizolaéného nateru
a pokladky novej dlazby
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7. FASADA OBJEKTU zZUS

Odstranenie vad na fasade objektu ZUS:

- skontrolovat duté miesta na fasadnej omietke preklepanim a dané duté
miesta mechanicky odstranit

- ocistit fasadu pradom vody

- natriet fasadu protiplesfovym naterom na fasadu

- vyspravit praskliny a diery na fasade

- zjednotit farebnost fasady po konzultacii s KPU Bratislava

NAVRH PROCESNYCH FAZ (etapizacie) OBNOVY

A UDRZIAVACICH PRAC PRE OBJEKT ZUS

Navrh postupu obnovy oprav vad na objekte ZUS je nasledovny:

1.

9.

10.

Vypracovanie potrebnych projekénych navrhov a postupov (podfa KPU,STN EN
a Technickych postupov) obnovy poruch, statickych posudkov, podrobnych
analyz (sond) poruch na omietkach, obalovych konstrukcii, maroch, ZTI.
Realizacia reviznych sprav pre elektroinStalacie a kureni.

Cenovy navrh a vyber zhotovitela pre opravy vad na objekte ZUS.

Potrebné buracie prace a odstranenie necistét na fasade a jej nasledna obnova.
Obnova a zabezpecenie streSnej konstrukcie krovu.

Vyhotovenie oprav v hygienickych zariadeniach v budove.

Vyspravenie omietok a nasledne drevenych prvkov v budove.

Oprava malieb na budove.

Kontrola a odovzdanie zrealizovanych prac po vy&isteni budovy ZUS

Odovzdanie postupov o uzivani budovi.

Stavebné Upravy a udrziavacie prace, ktorymi sa nezmeni vzhlad stavby,

nezasahuju sa do nosnych konStrukcii stavby, nezmeni sa spésob uzivania stavby
a neohrozuju sa zaujmy spolo¢nosti, mézu sa vykonavat len na zaklade ohlasenia
stavebného dradu. Toto vSetko Specifikuje zakon €. 50/1976 o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku a 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zékona a technickych predpisov zabudovanych materialov, prvkov
a technoldgii.
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ZAVER

Na zéklade vizualnej obhliadky posudzovaného objektu Zakladnej Umeleckej
Skoly M,R. Stefanika v Pezinku je mozné konstatovat, Ze vzniknuté poruchy nemaiju
vplyv na bezpeénost uZivania objektu ZUS, st vSak funkénymi a esteticky
negativnymi faktormi spdsobujucimi zhorSenie fyzikalno—technickych vlastnosti
konStrukcii a zhorSenie kvality vnutorného prostredia.

Tento odborny posudok bol vypracovany na zéaklade pozZiadavky verejného
obstaravatela mesta Pezinok.

Pouzita literatura

1. Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) vzneni zakona ¢&. 237/2000 Z. z. avzneni neskorSich zmien.
2. STN 73 0540-2: 2012/Z1: 2016 Tepelnd ochrana budov. Tepelnotechnické
vlastnosti stavebnych konstrukcii abudov. Cast 2: Funkéné poziadavky.
3. STN 73 0540-3: 2012: Tepelna ochrana budov. Tepelnotechnické vlastnosti
stavebnych konstrukcii a budov. Cast 3: Vlastnosti prostredi a stavebnych vyrobkov.
4. STN EN ISO 13790/NA: Energeticka hospodarnost budov. Vypocet potreby

energie na vykurovanie a chladenie. Narodna priloha, 2010.
5. STN EN 14351-1+Al: 2017 Okna advere. Norma na vyrobky, funkéné
charakteristiky. Cast’ 1 (74 6180).

6. STN EN 1990: 2009: Eurokdd. Zasady navrhovania konstrukcii.
7. Poruchy stavieb (J.Blaich, Jaga group, Bratislava 2001)
8. Technoldgia stavieb (F. Schlosser, Jaga group, Bratislava 2012)

Vypracoval: Ing. Jozef Lipiak a Ing. Tomas Petrik
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SKYMOVE s.r.o. — letecké prace s UAV, geodézia a geoinformatika

DOKUMENTACIA SKUTOCNEHO STAVU — PASPORT

Zakladna umelecka skola

OBJEDNAVATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

ICO: 00305022

DIC: 2020662226

Pravna forma: Obec

Statutdrny orgdn: Ing. arch. Igor Hianik, primator mesta Pezinok

ZHOTOVITEL:

SKYMOVE s. r. o.

Sidlo: Kralovské udolie 20, 811 02 Bratislava - mestska cast Staré Mesto

Kanceldria - korespondencna adresa: Myjavska 2/A. Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 03
ICO: 51442558

DIC: 2120707160

Pravna forma: Sro

Statutarny orgéan: Bc. Lucia Kubova, konatel



Zoznam dokumentacie:

Textova ¢ast:

- Sprievodna sprava a situacia Sirsie vztahy
- Stavebnotechnicky posudok

Vykresova Cast:

- Polohopis vyskopis
- Situdcia

- Pédorysy 1. PP

- Pédorysy 1. NP

- P6dorysy 2. NP

- P6dorysy 3. NP

- P6dorysy podkrovia
- P6dorysy strechy

- Rezopohlad A-A

- Rez B-B
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- Pohlad 2
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- Pohlad 4
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SKYMOVE s.r.o. — letecké prace s UAV, geodézia a geoinformatika

SPRIEVODNA SPRAVA

DOKUMENTACIA SKUTOCNEHO STAVU — PASPORT

Zakladna umelecka $kola, (ZUS) M.R.Stefanika 9

OBJEDNAVATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

ICO: 00305022

DIC: 2020662226

Pravna forma: Obec

Statutdrny orgdn: Ing. arch. Igor Hianik, primator mesta Pezinok

ZHOTOVITEL:

SKYMOVE s. r. o.

Sidlo: Kralovské udolie 20, 811 02 Bratislava - mestska cast Staré Mesto

Kanceldria - korespondencna adresa: Myjavska 2/A. Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 03
ICO: 51442558

DIC: 2120707160

Pravna forma: Sro

Statutarny orgéan: Bc. Lucia Kubova, konatel
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2. Predmet

Zhotovitel sa zavazuje zrealizovat pre objednavatela dielo v zmysle vSetkych podmienok
zadanych v sutaznych podkladoch, a to vypracovanie technického pasportu budovy a jeho
geodetického zamerania “Pasport ZUS“ stavebnych objektov:

ZUS M.R.Stefanika 9, Pezinok LV - 4234, p.¢.: 4976, k. 0. Pezinok

3. Pristrojové vybavenie, metddy merania, zber dat

Geodeticky GPS RTK FOIF A020, SN: 5301190

prijimac

Geodeticky GPS RTK LEICATC 407, SN: 656600

prijimac

Pozemny laserovy = FARO Focus S150 Plus, SN: LLS082017741
skener:

Pouzité bezpilotné MAVIC 2 PRO, SN: IX-12-57648
prostriedky

Metddy merania GNSS merania

Priestorova observacna sluzba SKPOS_cm
Polarna metdda

Laserové skenovanie

Letecka fotogrametria

Sdradnicovy systém: S-JTSK, realizacia JTSK, lokalne
Datum merania: 04-07/2021
Datum spracovania: 07/2021

Na ucely zamerania pasportu bol zvoleny nasledovny postup. Pre vySkopisné a polohopisné
zameranie a vykresovu Cast pohladov bola vykonana leteckd fotogrametria, kde rozmer a
umiestnenie bolo korigované pomocou korekcii poskytnutych sluzbou SKPOS_cm a polarnej
metddy merania. Pre vykresovu Cast rezov a podorysov bolo vykonané interiérové zameranie
poldrnou metddou a domeranie detailov ru¢nym laserovym meracom a laserovy sken.

4. Spracovanie zamerania, vystupy, stavebnotechnicky posudok

Polohopisné a vyskopisné zameranie sme spracovali digitalizaciou fotogrametrického mracna
bodov. Zozbierané body z mra¢na sme spracovali do vykresu, ktory bol vytvoreny v programe
QGIS. Vykres je spracovany v oznacenych vrstvach/hladinach, kde su podrobné body
pospajané do kresby polohopisu a vySkopisu a jednotlivé samostatné body su oznadené
prislusnou mapovou znackou. Vyznam kresby a mapovych znaciek je zobrazeny v legende
vykresu.



Pri spracovani dat sme pouzivali na orientdciu a pomoc aj povodnu vykresovi dokumenticiu,
v tych Castiach, v ktorych vyhovovala naSmu zameraniu.

Vyhotovenie dokumentacie zamerania sucasného stavu bolo realizované na zaklade
podkladového siboru mracna bodov a geodetického zamerania polarnou metddou. Subor bol
konvertovany a importovany do projek¢ného programu AutoCad. Na zaklade podkladu z
mracna bodov bola vyhotovend 2D dokumentacia zamerania, ktora v prislichajicej mierke
generalizovala objekt od zariadenia a nerovnosti na svoju stavebnu podstatu.

Zdokumentované su vietky podlaZia budovy, situaéné osadenie objektu, pozdiiny a prie¢ny
rez budovou a Styri prisluchajuce pohlady. Format exportovanych dwg. suborov umoziuje
kompatibilitu s réznymi softvérmi, disponuje prerozdelenim jednotlivych konstrukénych
prvkov do prislusnych hladin a okrem iného prindsa moznost dalSieho spracovavania vykresov
pre rézne zamery. Teda takto pripravena dokumentdcia méze slizit ako podklad pre dalsie
stupne projektovej dokumentdcie.

Konstrukéné rieSenia a popis aurCenie pri¢in negativheho stavu je popisana
v stavebnotechnickom posudeni.

5. Zakladné udaje charakterizujuce stavbu

Typ objektu: Zakladna umelecka $kola, (ZUS)
Typ strechy: Sikma strecha

Pocet nadzemnych podlazi: 3

Pocet podzemnych podlazi: 1

Bilancia pldch ZUS:

Plocha parciel pod stavbou: 845,30 m?
Celkova UZitkova plocha: 1543,10 m?
Uzitkova plocha 1. P.P.: 261,30 m?
Uzitkova plocha 1. N.P.: 553,80 m?
Uzitkova plocha 2. N.P.: 592,50 m?

Uzitkova plocha 3. N.P.: 135,50 m?



6. Zoznam priloh

Zoznam priloh odovzdavanych v analégovej podobe:

Textova cast:

- Sprievodna sprava a situacia Sirsie vztahy
- Stavebnotechnicky posudok

Vykresova Cast:

- Polohopis vyskopis Mierka: 1:250
- Situdcia Mierka: 1:500
- Pédorysy 1. PP Mierka 1: 100
- Pédorysy 1. NP Mierka 1: 100
- Pédorysy 2. NP Mierka 1: 100
- Pédorysy 3. NP Mierka 1: 100
- P6dorysy podkrovia Mierka 1: 100
- Pédorysy strechy Mierka 1: 100
- Rezopohlad A-A Mierkal: 100
- Rez B-B Mierkal: 100
- Pohlad 1 Mierka 1: 100
- Pohlad 2 Mierka 1: 100
- Pohlad 3 Mierka 1: 100
- Pohlad 4 Mierka 1: 100

- zakresy spravcov sieti — BVS, SPP, ZSDIS

Zoznam priloh odovzdavanych v elektronickej podobe (1x USB ADATA 16GB).
Struktura prie¢inkov a ich obsah je nasledovny:

Koreriovy priecinok ZUS

animacia — prezentacné video

Dokumentacia povodna — vyber grafickych a pisomnych dokumentov, ktoré boli pouzité pri
tvorbe dokumentdacie

FOTKY — fotografie interiéru a exteriéru

Vystup_PD — vykresova Cast v elektronickej podobe, format DWG, PDF

Vystup_f — exteriér, fotogrametrické vystupy, mracno bodov, pohlady, ,ortofotosnimka
Vystup_| —interiér, laserovy mra¢no bodov

vystup_PV — polohopis vyskopis, format DXF, PDF

sprievodnad sprava.doc — sprievodna sprava

Posudok ZUS.doc — stavebnotechnicky posudok



Kontaktnd osoba pre zodpovedanie odbornych otazok:
Ing. Ondrej Kozlovsky, mail: ondrej.kozlovsky@skymove.sk, t.¢.: +421 904 009 004

V Bratislave, dia: 09.09.2021

Spracoval: Kontroloval: Ing. Ondrej Kozlovsky
Polohopis vyskopis: Bc. Lucia Kubova

Vykres: Ing. arch. Lukdas Vasko

Technicky opis: Ing. Jozef Lipiak

Autorizacne overil: Ing. Peter Lanator
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