Mesto Pezinok

Radni¢né nam. €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku dna 01.07.2009
Zn.: 5/81-SP/5774-33048/08-09

Verejna vyhlaska

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Eureal s.r.o., Stefanovi¢ova 12, 811 02 Bratislava

podal dna 27.10.2008 na Mesto Pezinok Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na liniova
stavbu: ,,Bytovy komplex Pezinok — SO 04 Komunikacie a spevnené plochy“ na ul. Za drahou
v Pezinku (parc. ¢.: 2862/4, 2868/1, 2869, 2870/1, 2871/1, 2874/1, 2874/3, 2868/2, 2866/2, 2870/2,
kat. uz. Pezinok).

Uzemné rozhodnutie bolo vydané Mestom Pezinok pod & 5/81-UR/2266-5133/2008 dia
26.05.2008.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny trad podla ust. § 117 ods. 1 aprislusnym

$pecialnym stavebnym turadom podla § 120 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni noviel (d’alej len stavebny zdkon) a § 3a ods. 4 zdkona ¢. 135/61 Zb.
0 pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov, prerokovala Ziadost' stavebnika v
stavebnom konani s dotknutymi orgdnmi a so zndmymi uUcastnikmi konania a po preskumani
podla § 62 stavebného zdkona rozhodla takto:

CAST STAVBY:

»Bytovy komplex Pezinok* na ul. Za drahou v Pezinku

Objektova skladba:
SO 04 Komunikacie a spevnené plochy

parc. C.. 2862/4, 2868/1, 2869, 2870/1, 2871/1, 2874/1, 2874/3, 2868/2, 2866/2, 2870/2
kat. uz.: Pezinok

sa podla § 66 stavebného zakona

POVOLUJE.

Pre uskuto¢nenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutocnend podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmi byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok, ako prislusného
stavebného tUradu. Overend projektovd dokumenticia v stavebnom konani je sucastou
stavebného povolenia a je prilozena k stavebnému povoleniu, ktoru obdrzal stavebnik.
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Stavebnik zabezpeci vytycenie stavby tj. jej priestorovej polohy podla podmienok
umiestnenia stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou) na tto ¢innost’ opravnenou.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpeCnosti prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskutocnovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
vyhl. €. 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z. a prislusné technické normy.

Specifické podmienky pre navrhovani stavbu:

SO 04 Komunikacie a spevnené plochy — Prijazd k obytnému stboru bude vedeny po
novonavrhovanej obsluznej komunikacii funkénej triedy C3 — MOU 7/30. Komunikacia je
navrhovana ako jednopruhova jednosmerna s chodnikom o minimalnej Sirke 2,0 m.

Potrebny pocet pre obytny stibor je 177 parkovacich stati z toho je ztoho je 7 parkovacich
miest pre telesne postihnutych.

Konstrukcia vozovky bude asfaltobeton AB I, konstrukcia parkovisk a chodnikov bude
Z cemento-betonovej zdmkovej dlazby.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na sklddku materidlu ap/. Skladky materidlu sa umiestnia najmi na vlastnom
pozemku. Podmienky umiestnenia sklddok materidlu na verejnom priestranstve je potrebné
dohodnut’ s Obecnym uradom Slovensky Grob.

Stavba bude dokoncena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude realizovat: Eureal s.r.o., Stefanoviéova 12, 811 02 Bratislava

Stavba bude uskuto¢nena:  dodavatel’sky.
Dodavatel’ stavby bude vybraty stavebnikom. Stavebnik je povinny oznamit’ dodavatel’a stavby
stavebnému uradu najneskor do 15 dni od vybratia dodavatel'a a predlozit’ jeho opravnenie.

N amietkyucastnikov konania: bez namietok.
Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

Mesto Pezinok — vizemné planovanie — Zavazné stanovisko ¢. 5/41/ZS/5212-29925/2008 zo
dna 29.09.2008 - sthlasime s vydanim stavebného povolenia v zmysle 1zemného rozhodnutia.

ObU ZP v Pezinku — odpadové hospodarstvo — stanovisko ¢. ZP/ODP/2008/1655/Sch zo dia
10.09.2008 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Slovak Telekom a.s. . — vyjadrenie ¢. BA-60687/2008 zo dna 19.08.2008 - Pri realizacii Vami
planovanej stavebnej akcie pride ku krizovaniu s jestvujucimi kablami Slovak Telekom a.s., tieto
musia byt vyty€ené a dodrzané podmienky platného vyjadrenia o existencii telekomunikacnych
zariadeni. Pri krizovani musia byt kable ulozené v chrani¢kach.nedojde k styku s podzemnymi

kablami.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-1512/2008 zo dna 01.10.2008 — k predmetnému
stavebnému objektu nemame pripomienky.

OR PZ v Bratislave —okolie — ODI v Pezinku — stanovisko ¢. ORP-31-52/H-DI-ING-08 zo dna
21.10.2008 — z hladiska nami sledovanych zdujmov si uplatiiujeme nasledovné pripomienky:

1. Suhlasime so zaradenim komunikacii do FT D1, pozadujeme vSak nalezite doplnit’ stavebné
prvky za ucelom upokojenia dopravy v obytnej zone, napr. rdzne vyvySenia vozovky, dlhé
priecne doparvné prahy, vyvySenia krizovatiek apod. Vzdialenost' prvkov upokojovania
dopravy musi zodpovedat’ poziadavkdm STN 73 6110. Pochodzne plochy primknuté k zvacsa
pojazdievanym plocham pozadujeme realizovat s vySkovym rozdielom max. 2 cm (cez
obrubniky osadené nalezato) S vynimkou ploch primknutych k plochdm kolmého parkovania
vozidiel.

2. Pred zacatim stavebnych prac =zasahujicich do dopravného priestoru prilahlych
komunikacii, ziadame predlozit’ k schvaleniu projekt organizacie dopravy pocas vystavby —
prenosné dopravné znacenie.
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3. Projekt organizacie dopravy — TDZ, ziadame predlozit k prerokovaniu a naslednému
schvaleniu, najneskor do 30 dni pred kolaudaénym konanim objektov komunikécii a spevnenych
ploch.

Archeologicky ustav SAV Nitra - V zaujme ochrany arch. kultirneho dedi¢stva musi stavebnik
splnit’ tieto podmienky:

- Stavebnik ohlasi najmenej s trojmesacnym predstihom planovany zaciatok prac Krajskému
pamiatkovému uradu v Bratislave a Archeologickému ustavu SAV v Nitre.

- Stavebnik zabezpeci opravnent osobu na vykonanie archeologického vyskumu, ktorou je podla
§ 36 ods. 2 zakona o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky ustav SAV v Nitre, alebo ina
pravnicka osoba s opravnenlm Vydanym Ministerstvom kultary SR.

- Stavebnik a dodévatel’ zadroven vytvoria priaznivé podmienky pre uskutocnenie zachranného
archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za uc¢elom vykonania zachranného
archeologického vyskumu, zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

- Naklady na archeologicky vyskum uhradi stavebnik v zmysle § 33 ods. 1 citované¢ho zékona.

- Nélezy z archeologického vyskumu budu ulozené v depozitaroch institucie vykonavajucej
vyskum.

- Ak v priebehu vykopovych prace mimo povolené¢ho vyskum dojde k odkrytiu nepredvidané¢ho
nalezu, musi to nalezca ohlasit’ Krajskému pamiatkovému uradu v Bratislave. Ohlésit’ nalez
Krajskému pamiatkovému tradu je povinny nalezca, alebo osoba zodpovedna za vykonanie
prac, pri ktorych doslo k nalezu, najneskor na druhy pracovny den po jeho najdeni, podla § 40
odseku 2 zakona o ochrane pamiatkového fondu. V zmysle § 40 odseku 3 citovaného zakona, sa
musi nalez ponechat’ bez zmeny, az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom, alebo nim
poverenou 0sobou.

Obvodny pozemkovy trad v Senci — rozhodnutie ¢. 1172/2008/345-D zo dna 01.08.2008 —
odnima pol'nohospodarsku pddu natrvalo pre ucel ,,Bytovy komplex Pezinok® na ul. Za drahou
v Pezinku. Je potrebné dodrzat’ podmienky na zabezpecenie ochrany pol'nohospodarskej pody.

ZSR GR - odbor rOZVOJa — so stavbou sthlasi za dodrzania podmienok uvedenych vo
vyjadreni ZSR OR Trnava &.j. 8986/2008/389902/SZTS/F1.05.

ZSR OR Trnava — dava nasledovné stanovisko:

1, Realizaciou stavby nesmie dojst k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti Zelezni¢nej
prevadzky a K naruseniu stability a odvodnenie zelezni¢ného telesa.

2. Prebyto¢na zemina z vykopov ani 1ny odpad nesmt byt skladované na pozemkoch ZSR.

3. Investor si nebude narokovat' upravy zo strany ZSR v pripade nepriaznivych ucinkov
drahovej dopravy na stavbu.

4. Realizaciou stavby nedojde k styku s vedeniami ZSR.

5. Cast stavby (vodovodna pripojka) bude zasahovat do vlastnictva ZSR. Pozadujeme preto
uzavriet zmluvu o zriadeni vecného bremena so Strediskom hospodarenia s majetkom —
Regionalne pracovisko Bratislava.

6. Toto VyJadreme nemozno pouZzit’ ako doklad pre vydanie stavebného povolenia. Stavebné
povolenie je mozné vydat’ aZ na zaklade stanoviska ZSR od odboru 220 GR ZSR Bratislava a po
stthlase Uradu pre regulaciu Zeleznicnej dopravy v Bratislave.

7. Po splneni vysSie uvedenych pripomienok OR Trnava nema namietky k realizacii stavby
podrla predlozenej PD.

7SR - SHM Bratislava — oznamuje nasledovné stanovisko:

1. Pri realizacii stavby ddjde k vstupu na pozemky 7SR, z toho ddévodu je potrebné riesit
zmluvny vztah medzi investorom stavby a ZSR.

2. ?tre_dmko hospodarenia s majetkom nema namietky k vydaniu stanoviska pre stavebné
povolenie

7SR - OR Trnava — Atrakcny obvod Trnava — Investor nesmie pouZivat pozemky 7SR bez
sthlasu ZSR, zneéistovat’ pozemky ZSR. ZSR AO Trnava pozaduje byt’ prizvany ku kolaudécii
stavby. Stihlasfme s realizéciou stavby za predpokladu dodrzania predlozenej PD.

ZSR — SEE Bratislava — Pri realizacii Vami planovanych a vyznadenych zemnych prac
neddjde k styku krizovania s draZznymi podzemnymi silovymi kablovymi vedeniami a ich
stuCastami, ktoré st chranené ochrannym pasmom. Toto vyjadrenie straca platnost’ ak sa
nezacne so stavebnymi pracami uvedenej stavby do 30.09.2010.

ZSR — OR Trnava — Atrakény obvod Trnava — Stredisko miestnej spravy — Kablova
technika Leopoldov - Realizdciou predmetnej stavby nebude dochadzat ku stretu
S podzemnymi kabelovymi vedeniami a zariadeniami v sprave ZSR OR Trnava — EO TT —
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Stredisko miestnej_spravy Kablova technika Leopoldov. V zdujmovom mieste vpravo od Zzel.
trate Bratislava — Zilina v zkm 19,570-19,620 vo vzdialenosti 24-60m od osi krajnej kol'aje sa
V nasej sprave technické objekty nenachadzaji.

ZSR — OR Trnava — Sekcia oznamovacej a zabezpetovacej techniky — V predmetnej oblasti

stavby sa nenachadzaji podzemné a nadzemné kablové vedenia OZT v nasej sprave. K vystavbe
bytového komplexu nemame pripomienky.

Urad pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy — Sekcia Specidlneho stavebného tiradu — podl'a §
140b vydava sthlas na stavbu ,Bytovy komplex Pezinok ul. Za drahou, Pezinok. Pre
uskuto¢nenie stavby v ochrannom pasme drahy (OPD) ascasti v obvode drahy sa urcuju
nasledovné zaviazné podmlenky

1. Stavbu umiestnit v OPD vpravo Vv smere stani¢enia Zel. trate Bratislava — Zilina v zkm
19,580 — 19,663 v min. vzdlalegostl 24,25 m od osi zel. kolaje na pozemkoch navrhovatela
a scasti na pozemku Vv sprave Zeleznic SR (vodovodna pripojka) za dodrzania ustanoveni
prislusnych platnych predpisov a technickych noriem.

2. Stavbu zrealizovat’ podl'a projektu overeného URZD, ktory je neoddelitenou su¢astou tohto
sthlasu. Kazd4 zmena stavby oproti schyalenému pro_]ektu tykajiica sa OPD a s ¢asti v obvode
drahy, musi byt’ vopred odsuhlasena URZD.

3. Stavebnik je povinny v plnom rozsahu dodrzat’ podmienky Zeleznic SR dané:

- zav. stanovisko Odboru rozvoja GR Bratislava

- sthrnné stanovisko Oblastného riaditel'stva Trnava

- stanovisko strediska hospodarenia s majetkom

4. Stavebnik Je povinny pred zaCatim prac v OPD zabezpecit' vyty€enie a ochranu vedeni
a zariadeni v sprave Zeleznic SR a nenarusit’ pracami stabilitu a odvodnenie Zelezniéného telesa.
5. Stavbu v OPD je stavebnik povinny udrziavat' tak, aby neohrozoval, neobmedzoval ani
nenarusil bezpecnost’ drahy a dopravy na drahe.

6. Stavebnik je povinny v zmysle zdkona €. 272/1994 Zb. o ochrane zdravia I'udi v zneni
neskorSich predpisov navrhnut’ a urcit kon$trukéné podmienky vratane mteridlu tak, aby sa
zgiiil_nepriazniv;’/ vplyv prevadzky drahy na stavbu a 0soby v sulade s poziadavkami na ochranu
Zdravia.

10. Do realizaéného projektu doplnit’ chybajice parkovacie miesta v minimalnom pocte 33
parkovacich miest. Projekt predlozit na schvalenie ODI a poZiadat’ stavebny urad o zmenu
stavby pred dokoncenim.

11.Stavebnici su povinni pisomne oznamit’ zacatie stavby tunajSiemu stavebnému tradu.

12.Stavebnici st povinni pouzit’ na uskuto¢nenie stavby iba vhodny stavebny vyrobok v zmysle
Zakona €. 90/1998 Z.z.

13. Stavebnici su povinni viest’ o stavbe jednoduchy stavebny zdznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykondvajuca odborny dozor, resp. pri dodavatel'skom spdsobe vystavby stavebny dennik
vedie dodéavatel'ska organizacia.

14. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnend tabulka "Stavba povolend" s udajmi: stavebnik,
nazov stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaatie a ukoncenie vystavby,
dodavatel stavby.

15. V zmysle § 70 stavebného zékona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti
st zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenéch stavebny trad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked’ sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

16. V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade nepredvidanych nalezov kultirne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych casti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskutoCiiujuca stavbu alebo zabezpecujica jej pripravu alebo
vykonévajica iné prace v zmysle stavebného zdkona, nédlez ihned’ ohlési stavebnému uradu a
orgdnu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu alebo organu
Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

17. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poZiadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny urad.
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STAVEBNE POVOLENIE straca platnost, ak do dvoch rokov odo diia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nebola stavba zacata.

Odovodnenie :

Mesto Pezinok oznamilo verejnou vyhlaskou podla § 61 odst. 4 stavebného zakona dna
25.11.2008 zacatie stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom. PretoZe su stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a ziadost' poskytovala
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny trad upustil v zmysle § 61 ods. 2
stavebného zakona od miestneho zistovania a ustneho pojednavania.

Mesto Pezinok v uskutoénenom stavebnom konani presktimala predloZent ziadost’ o stavebné
povolenie z hladisk uvedenych § 62 stavebného zakona, prerokovala ju s ucastnikmi stavebného
konania a s dotknutymi organmi a zistila, Ze uskuto¢nenim a ani buducim uzivanim stavby nie st
ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

Uzemné rozhodnutie bolo vydané Mestom Pezinok pod ¢ 5/81-UR/2266-5133/2008 dia
26.05.2008. Stavba je umiestnena a navrhnuta v stlade s pravoplatnym tizemnym rozhodnutim.

Dokumentécia stavby spiiia poziadavky stanovené stavebnym zakonom, vyhl. & 453/2000 Z.z.,
¢. 532/2003 Z.z.

Posudenie stavby si podl'a § 63 stavebného zakona vyhradili organy: ObU ZP v Pezinku — $tatna
vodna sprava, odpadové hospodarstvo, OR PZ v Bratislave — okolie — ODI v Pezinku, OR HazZZ
v Pezinku, Archelogicky ustav SAV v Nitre, ZSR. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok
tohoto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania nenasiel stavebny urad také dovody, ktoré by neumoziovali
povolenie stavby.

Spravny poplatok vo vyske 2.000,- Sk bol uhradeny v hotovosti v pokladni MsU dia
27.10.2008.

Poucenie:

Podl'a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’
odvolanie v lehote do 15 dni odo dita oznamenia rozhodnutia na Obvodny trad pre cestnit dopravu
apozemné komunikacie v Pezinku prostrednictvom Mesta Pezinok. Toto rozhodnutie je
preskiimatel'né sidom po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok mieste obvyklym. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Mgr. Oliver Solg a
primator mesta

Vyvesené dia: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:



Vybavuje: Ing. Vojcinakova
Priloha pre stavebnika: overend dokumentécia stavby v tomto konani.

Dorucdi sa:

1. navrhovatel: Eureal s.r.o., Stefanovi¢ova 12, 811 06 Bratislava

2. primator mesta Pezinok

3.susedia:  Mesto Pezinok — sprava majetku

AlZbeta Haskova, Za hradbami 7, 902 01 Pezinok
Roébert Krajco, Za drahou 13, 902 01 Pezinok

Lydia Vecerova, Csl. parasutistov 31, 831 03 Bratislava
Ludmila glapékové, Rezedova 12, Bratislava

9. PD Pezinok — likvidatorka JUDr. Brigita Miklasova, Holubyho 39, 902 01 Pezinok
10. ZSR — SHM, Holekova 6, 811 04 Bratislava

11. projektant: Ing. arch. Alena Lukacova, Svetla 3, 811 02 Bratislava
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Na vedomie:

Slovak Telecom, Starohajska 1, Trnava

OR HaZZ v Pezinku

ObU v Pezinku — odbor krizového riadenia

ObU ZP v Pezinku — OPaK

ObU ZP v Pezinku - SVS

ObU ZP v Pezinku — odpadové hospodarstvo

Obvodny pozemkovy trad, Hurbanova 21, Senec

OR PZ Bratislava 11 — ODI, P.O.Box 134, Vajnorska 25, 832 56 Bratislava III.
. UPC, Lamacska cesta 3, 841 04 Bratislava

0. ZSR, GR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

1. Urad pre reguléciu Zelezni¢nej dopravy, Sekcia Specidlneho stav. tradu, Mileticova 19, 820 05
Bratislava 25

12. Mestské muzem
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