Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
stavebny urad

V Pezinku diia 7.8.2009
Zn.: 5/82-UR/3415-15066/09

ROZHODNUTIE

Stavebnik: I.M.D. GROUP s.r.o., Holubyho 71, Pezinok
V zast.: Ing. Cubomir Banik, Suché miesto 5, Chorvatsky Grob
Ing. Michal Simo, Gallayova 27, 841 02 Bratislava

podal dna 19.5.2009 na Mesto Pezinok ziadost' o izemné rozhodnutie na stavbu: ,,Obytna
zéna Rozalka Sever - Pezinok, “ parc.C. 883/14, 887/2, 883/7, 883/10, 883/17, 884/4,
885/7, 883/9, 883/13, 885/2, 886/4, katastr. izemie Pezinok.

Uvedenym diiom bolo zahdjené zemné konanie.
Clenenie stavby na stavebné objekty :

SO 01 2-podlazny RD ,,A* (1-31)
SO 02 2-podlazny RD ,,.B* (1-41)
SO 06 — SO 08 Radova zastavba pri potoku
SO 20 Prekladka splaskovej kanalizacie
SO 30 Vonkajsi vodovod

SO 40 STL plynovod DN 150

SO 50 Navrhovana VN pripojka
SO 51 Trafostanica

SO 52 Navrhované NN pripojky
SO 53 Prekladka VN

SO 60 Verejné osvetlenie

SO 70 Opticka siet’

SO 80 Telefoénna pripojka

SO 90 Komunikacie

SO 100 Zariadenie staveniska

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad v zmysle § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
zmien a noviel (d’alej len stavebny zakon), posudil predlozeny névrh podla § 37 a § 38
stavebného zdkona a na zaklade tohoto posudenia vydava

podl'a § 39a stavebného zdkona

rozhodnutie o umiestneni stavby

stavby:,Obytna zona Rozilka Sever - Pezinok, «

katastr. izemie: Pezinok

na pozemkoch parc. ¢.: 883/14, 887/2, 883/7, 883/10, 883/17, 884/4, 885/7, 883/9, 883/13,
885/2, 886/4,



Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa urcuji tieto podmienky:

Aredl sa nachédza v Casti Pezinok — Rozédlka Sever. Zo severnej a vychodnej strany je

uzemie ohrani¢ené potokom Sauldk, zostatnych stran komunikaciami Krizna

a Kutuzovova.

V izemi budu vytvorené dva typy byvania:

- individualne rodinné domy - dvojpodlazné, nepodpivnicené — typ A SO 01 — pocet 31,
atyp B SO 02 — pocet 41

- Vradovej zastavbe — dvojpodlazné objekty - typ A — pocet 10 a typ C — pocet 10

Odstupové vzdialenosti jednotlivych domov od hranic pozemkov stanovuje vykres &.

04 — situacia regulativov, ktory je pre stavebnika zavizny.

Komunikécie a parkoviska:

Staticka doprava — kazdy rodinny dom ma rieSené dve parkovacie miesta na vlastnom

pozemku

Komunikacie — hlavny pristup do lokality je navrhovany z Kutuzovovej ul, ktora je

potrebné rozsirit’ a upravit’ sucasne s vystavbou lokality, a z Kriznej ul.

Dopravna obsluha je zabezpecena nemotoristickymi komunikaciami FT D1 s dopravnym

priestorom 8,0m. Vsetky verejné komunikacie su navrhované ako komunikacie

S obojsmernou premavkou so Sirkou pojazdievaného pasu 4,5m.

Po oboch strandch tejto komunikacie bude vytvoreny spevneny pruh pre pesich v Sirke

1,75m.

Sucastou stavby st nové pripojky na jestvujuce verejné rozvody inz. sieti — elektro, plyn,

vodovod, kanalizacia , telefon.

Kanalizacia — navrhuje sa prekladka kanalizaicie DN 300 zPVC do navrhovanej

komunikacie. Kanalizacia bude odvadzat’ len splaskové vody z jednotlivych objektov cez

kanaliza¢né pripojky jednotlivo od kazdého objektu. Na hlavnom zbera¢i bude

vybudovanych 23 reviznych a sutokovych Sachiet. Kanalizacné pripojky budu zatstené do

uli¢nej stoky cez odbockovy kus, resp. do Sachty.

Dazdové vody zo striech rodinnych domov sa navrhuje akumulovat’ v dazd’ovych

nadrziach na jednotlivych pozemkoch s pripadnym rozvodom na polievanie zelene.

Dazd'ové vody ukomunikacii budi odvddzané pomocou vpustov — resp. rigolov,

komunikacie budi vyspadované jednostrannym prienym sklonom min. 2% k rigolom,

Sirokym min. 0,6m a hlbokym min. 1,0m.

Voda — Lokalita bude napojena na vodovod DN 400 TVLt, ktory sa nachadza z druhej

strany potoka Saulak potrubim DN 100, na juZnej strane bude ukoncena hydrantom.

Jednotlivé domy budi napojené pripojkami s meracim zariadenim vo vodomernej Sachte

vzdy 1m za hranicou pozemku.

Plyn — lokalita bude napojena na jestvujuci plynovod STL 1 DN 150, PN 90 kPa je vedeny

v ul. Krizna.Jednotlivé domy budu napojené pripojkami jednotlivo, regulacia a meranie

bude pre kazdy dom v skrini umiestnenej na hranici pozemku — v oploteni.

Elektrika — buduje sa nova trafostanica, 22kV pripojka pre TS, NN rozvody a verejné

osvetlenie.

Namietkyucastnikov konania: bez namietok

Vyjadrenie dotknutych organov:

Mesto Pezinok — odd. vystavby a izemn. planovania — zn.: 5/41/2S/4083-20348/2009 zo
dina 20.7.2009 - suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu Obytnd zona
Rozalka sever za podmienok:




na zaklade posudenia predlozeného navrhu s 1 h I a s i m e s navrhovanou novostavbou
rodinnych domov ( 8001, 8002, 8003, 8004) a radovej zastavby (objekty 8006, 8007 a
8008) a polyfunkéného objektu ( 8005 ) na hore uvedenych pozemkoch, podl'a projektu pre
uzemné rozhodnutie, ktory vypracovala spolocnost’ @ Al ReSpect s.r.o0., v termine 02/2009
za podmienok :
1.Projektova dokumentécia (PD) pre stavebné povolenie Rekonstrukcia
jestvujucej komunikécie s prisluSenstvom" od krizovatky L. Novomeského so Suvorovovou
ulicou cez u/icu Pansky chodnik a Kriznu w/icu po vyustenie na Ma/acki cestu bude
navrhovat' rieSenie :
a) prijazdovej komunikacie na kategoriu B2 MZ 8,5/50 - Mestskej zbernej

komunikacie
b) prislusenstva k prijazdovej komunikacii :
. chodnik pre pesich
. zeleny pas s verejnym osvetlenim a osadenymi chrani¢kami pre kablové rozvody ( UPC,
Internet)
. cyklochodnik § . 2,5m (v projektovej dokumentacii bude cyklochodnik samostatnym
stavebnym objektom z diivodu financovania stavby cyklochodnika z eurofondov )
. odvodnenie cestného telesa
c¢) navrh rozsirenia jestvujuceho premostenia potoka Saulak na Kriznej ulici vybudovanim
lavky pre pesich a cyklistov
Pripravu projektovej dokumenticie bude obstardvat Mesto Pezinok v spolupraci so
spolo¢nostou IMD Group spol. s.r.o. na zmluvnom zaklade.
2. Realizacia stavby "Rekonstrukcia jestvujucej komunikécie s prislusenstvom"
Garantom realizacie stavby bude Mesto Pezinok ( podmienkou je schvalenie v MsZ ) v
spolupraci so vSetkymi vlastnikmi pozemkov v tizemi na zmluvnom zéklade ( hranice
uzemia su definované z juznej strany ulicou Dona Sandtnera zo severnej strany Kriznou
u/icou zo zapadnej strany u/icou Pansky chodnik a z vychodnej strany zdahradami
rodinnych domov Cajlanskej ulice ) v zavislosti od plochy pozemku na ktorom buduci
investori predlozia mestu investi¢ny zamer (v tomto pripade spolocnost’ IMD Group, spol.
S.r.0.) .
V pripade neschvdleni a v MsZ plati altemativa, ktord uz bola MsZ odsthlasena :
Vybudovat'" komunikiciu s prisluSenstvom pozdiz celej dizky zaujmového tizemia
spolo¢nostou IMD Group spol.s r o .( v zmysle PD )
3. Nové mostné prepoienie cez potok Saulak : v zdujmovom tzemi spoloc¢nosti IMD Group
spol. s.r.o. bude vyclenena ( nezastavana ) rezerva pre navrhované mostné prepojenie
potoka Saulak ( vysledok rokovani s investorom za potokom Saulak, predlozit na
schvalenie )
Mesto Pezinok — odd. ZP — SVS, zo diha 2.6.2009 - suhlasi s vydanim tzemného
rozhodnutia na vystavbu Obytnd zéna Rozalka sever bez podmienok
Mesto Pezinok — odd. ZP — ovzdusie, zo dia 22.6.2009 - suhlasi s vydanim izemného
rozhodnutia na vystavbu Obytnd zéna Rozalka sever bez podmienok
Mesto Pezinok — odd. ZP — doprava, zo dna 18.6.2009 - sthlasi - nezabudnutna
dobudovanie MK Pansky chodnik — bude ju potrebné odvodnit’ do Saulaku
ObU ZP v Pezinku — Rozhodnutie & ZP/EIA-377/09-Hr zo diia 21.4.2009 — navrhovana
¢innost’ ,,Obytna zona Rozalka - Sever® sa nebude posudzovat’ podl'a zadk. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

n




ObU v Pezinku — ochrana prirody a Krajiny — ¢. 640-09/17.04.2009 zo diia 4.5.2009 — V
pripade, Ze v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie budu zakreslené, vytycené a
zachované kvalitné a dlhoveké dreviny Gavor, jelSa, lipa, jaseii), bude rieSena vysadba
zelene podl'a odbome spracovanej projektovej dokumentacie, ktora zohl'adni funkcénost’
vysadby 1 krajinarske hl'adisko (vhodné zaclenenie do krajiny, resp. zmiemenie vplyvu
vystavby na krajinu). Vysadba zelene musi reSpektovat’ okrem ekologickych poziadaviek a
funkcnosti jednotlivych vysadieb i1 krajinarske hl'adisko (vhodné zaclenenie suboru do
krajiny, re$pektovanie blizkosti toku a CHVU). Okrem sadovnickych tprav, ktoré budt
realizované na jednotlivych sukromnych pozemkoch po dostavbe rodinnych domov je
potrebné zrealizovat' aj jednostrannu liniova vysadbu drevin popri navrhovanych
komunikaciach v zone a vysadbu izola¢nej zelene po obvode pozemkov s pouzitim
povodnych druh ov drevin a krov.

Realizaciu sadovych tprav dosleduje stavebny trad pri kolauda¢nom konani. nemame Kk
vydaniu izemného rozhodnutia d’alSie pripomienky.

Upozoriiujeme na skuto€nost, Ze realizacia zameru bude vyZadovat' odstranenie drevin,
spinajuce parametre, uvadzané v zékone. Je potrebné poziadat’ prislusny organ ochrany
prirody a krajiny o udelenie stthlasu na vyrub v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Vyrub drevin je mozné uskutocnit’ iba v
mimovegetacnom obdobi lod 1. oktoébra do 31. marca/ .

ObU v Pezinku - iisek odpadového hospodarstva - vyjadrenie zn. ZP/ODP/2009/641/Sch
zo dna 28.4.2009 - Nema namietky voci realizacii predmetnej stavby.

ObU ZP v Pezinku - SVS - ¢.639/V-651/2009-Ka zo diia 27.4.2009

Predlozenu projektovi dokumentaciu vypracoval A I ReSpect s.r.o., Michalska 5, 811 O 1
Bratislava 1 v aprili 2009. Predmetom projektu je vyuzitie tizemia pre vystavbu 20 domov
v radovej zastavbe a 72 izolovanych rodinnych domov v Pezinku v Casti Rozalka Sever.

Pre vystavbu 92 rodinnych domov je potrebné vybudovanie obsluznej komunikécie
s prvkami upokojovania dopravy kategorie MOU 7,0130.

Na zabezpecenie zasobovania planovanej v)'stavby vodou, je nutné vybudovanie verejného
vodovodu ON 100 TVL T a ON 80 TVL T. Napojené budu na jestvujlci verejny vodovod
ON 400 z TVLT.

Pre odvadzanie splaSkovych vod z planovanej vystavby je navrhnutd jestvujuca verejna
kanalizacia ON 300 z PVC, ktoru vSak bude nutné prelozit’ do navrhovanej komunikacie.
Vybudované budu aj domové pripojky ON 150 - 200 z PVC.

Dazd’ové vody zo striech rodinnych domov budi akumulované na jednotlivych pozemkoch
s pripadnym polievanim zelene. Odvodnenie komunikécii a spevnenych ploch bude
pomocou vpustov resp. rigolov cez vsakovacie bloky do pody.

Na zabezpeCenie energetickej bilancie rieSeného Uzemia je nutné vybudovanie novej
transformacnej stanice 1 x 630 kVA.

Navrhovany verejny vodovod, prekladka verejnej kanalizacie, dazd'ova kanalizacia st
vodnymi stavbami podl'a ust. § 52 zak. €. 364/2004 Z.z. (vodny zékon).

Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku, Usek S$tatnej vodnej spravy preskiimal
predlozeny' projekt stavby a konstatuje, zZe navrhovana stavba je z hl'adiska ochrany
vodnych pomerov mozna.

Po vydani tzemného rozhodnutia investor poziada tunaj$i orgdn Statnej vodnej spravy o
vydanie povolenia na uskutoCnenie vysSie uvedenych vodnych stavieb podl'a ust. § 26
74k.€.364/2004 Z.z. (vodn)' zdkon). Stcasne poziada o udelenie stihlasu s krizovanim s
vodnym tokom, k vystavbe miestnej komunikacie a vystavbe trafostanice podl'a § 27
vodného zdkona. K Ziadosti dolozi pravoplatné izemné rozhodnutie a ostatné doklady v
zmysle zak.¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a zak.¢. 5011 976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v Giplnom zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).



ObU ZP v Pezinku — odbor krizového riadenia — ¢.KR-915-2/2009 zo diia 22.4.2009 —
nemame pripomienky.
Dalsi stupen PD Ziadame predloZit’ na posudenie

ObU ZP v Pezinku — ochrana ovzdusia — ¢.ZP/0642/2009-Sy zo diia 4.5.2009 — k stavbe
sa nevyjadruje — podl'a predlozenej PD sa jedna o malé zdroje znecistenia — vyjadruje sa
Mestsky urad

ZE a.s. — zo dia 23.4.2009 — k vydaniu uzemného rozhodnutia na stavbu Obytna zona
Rozalka sever - Pezinok nemame namietky.

k vydaniu uzemného rozhodnuti a na stavbu Obytna zéna
Rozalka sever Pezinok

parc.¢.615,616,803/8,88117  ,883/6,15,16,22,884/1,885/1,886/1,2,3,887/1,3,88/2  k.q.
Pezinok suhlasime bez pripomienky.

Pozadovany odber el. energie s maximalnou rezervovanou kapacitou Ps 373 kW bude
mozné pripojit po VYmene jestvujicej TS 52-70 (stoziarové za kioskovii TS) , vybudovani
novej VN kablovej siete, TS (630 kvA) a NN kablovych rozvodov v danej lokalite na
naklady ZSE, a.s., a to na zédklade zmluvy o spolupraci s investorom predmetnych bytov
ktory bude v zmluve zaviazany zabezpeCenim vypracovania prisluSnej projektovej
dokumentéacie (aj pre VYmenu TS) a vybavenia stavebného povolenia na predmetné
novovybudované el. zariadenia. ZSE, a.s. si uplatni pripojovaci poplatok u koncovych
odberatel'ov prostrednictvom zmluv o pripojeni. Elektromerovy rozvadza¢ pozadujeme
umiestnit’ na verejne pristupné miesto na hranici pozemku, pristupné pracovnikom ZSE a.s.
kazda denntl i no¢nt hodinu - zodpovedny investor stavby.

Stavba musi zohl'adniovat’ existujice zariadenia ZSE a ich ochranné pasma v stlade s §36
zékona €. 656/2004 Z. z. a nadvaznych legislativnych predpisov.

BVS — vyjadrenie zn. 11866a/4020/09/K0/Ri zo dia 29.4.2009:

K predloZzenej DUR Vam v zmysle zakona ¢. 44212002 Z.z. o verejnych vodovodoch a

verejnych kanalizaciach ddvame nasledovné vyjadrenie.

I. Z hl'adiska situovania navrhovanej stavby.

Verejny vodovod ON 100 a verejnd splaskovd kanalizacia ON 300 je umiestnena Vv

navrhovanej komunikécii podra STN 73 6005.

1. Objednavku na vyty€enie presnej polohy jestvujuceho verejného vodovodu ON 300 (nie
ON 400) kde sa napoji verejny vodovod ON 100 (za potokom Saulak) a tiezZ v mieste kde

sa ma podl'a poziadavky BVS zaokruhovat (vid’ prilozena situdcia) predlozte odboru

Sluzieb zdkaznikom BVS, a.s. Bratislava. K objednavke prilozil' situaciu 50 zakreslenymi

verejnymi vodovod mi ON 300.

2. Navrhovana prelozka existujucej verejnej kanalizacie je moZna pri splneni podmienky:

a) dodrzania profilu ON 300 z hladkého PVC,

b) umiestnenia vo verejnom priestranstve (komunikacii). 5

¢) Na vyvolanu prelozku existujuceho zariadenia sa vzl'ahuje § 35 zék. C. 442/2002 Z.z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach

II. Z hl'adiska zasobovania pitnou vodou.

Z bilanéného hradiska je zésobovanie navrhovanej bytovej vystavby pitnou vodou
z verejného vodovodu BVS mozné. 5

Sthlasime s pripojenim navrhované¢ho vodovodu ON 100 z HOPE diZky cca 1900 m
(zaokruhovaného v obytnom stibore) na verejny vodovod ON 300 za Saulakom za tychto
podmienok:



1. nesthlasime s ON 80 vodovodu, pozadujeme ON 100,

2. navrhovany vodovod ON 100 prepojit' (zaokruhovat) aj na verejny vodovod ON
300(vedl'a navrhovanych radovych RO podra prilozenej situacie),

3. d'al3i stupent OSP vypracoval' podra STN 75 5401, STN 75 5402, STN 73 6003,

OTN 75 5411 a kladacsky plan prerokoval' s ved. tech. skupiny OOV BVS (tel. C.
033/6472872) v Modre,

4. hydranty pozadujeme podzemné,

5. vodovodné pripojky ON 25 z rPe a pri ich odboc¢eni z vodovodu ON 100 osadit’ uli¢né
uzavery,

6. vodomerné Sachty (vnutorné rozmery 900/1200/1800 mm) osadit' 1 m za hranicou
pozemku.

I11. Z hl'adiska odkanalizovania

Z bilan¢ného hradiska je odvedenie splaskovych vod z RO a OV do verejnej kanalizacie
mozné.

Navrhovanu splaskovt kanalizaciu ON 300 v dizke cca 1800 m s napojenim na verejni
kanalizaciu odstihlasujeme s podmienkami:

1. kanalizacia bude ON 300 z hladkého PVC,

2. kanaliza¢né pripojky ON 150 (200) s reviznou Sachtou 1 m za hranicou stavebnych
pozemkov,

3. OSP na splaskovu kanalizaciu s pripojkami vypracovat' podl'a STN 75 6101 a

STN 75 6005.

IV.Z hl'adiska budicej prevadzky.

1. Buduce majetkovo-pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného
vodovodu treba deklaroval' a zmluvne upravil' do vydania vodopravneho rozhodnutia v
sulade so zak. C. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2. V pripade zaujmu vlastnika navrhovaného verejného vodovodu o odborny vykon
prevadzky naSou spolocnosl'ou bude potrebné pred vydanim vodopravneho rozhodnutia
uzatvoril' na Oddeleni pravnych sluzieb BVS budicu zmluvu o odbornom vykone
prevadzky. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejného vodovodu do zmluvnej
prevadzky je splnenie hore uvedenych technickych podmienok.

3. Zaroven Vas informujeme, ze v pripade nesplnenia hore uvedenych podmienok BVS
nebude vykonavat' odborny vykon prevadzky navrhovaného vodovodu. Vo vzdialenosti
maximalne 10 m od miesta pripojenia navrhované¢ho vodovodu na vodovod BVS je
potrebné vybudoval' centrdlnu vodomemu Sachtu pre umiestnenie meradla (na rozhrani
dvoch prevadzkovaterov suvisiacich vodovodov).

4. Upozornujeme, ze v zmysle zdkona C. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach je ich vlastnik povinny zabezpecit odborny vykon prevadzky
odborne sposobilou osobou so zivnostenskym opravnenim. Vlastnici prevadzkovo
stvisiacich verejnych vodovodov upravia vzajomné vztahy pisomnou zmluvou.

5. Z hl'adiska obchodnych vzt'ahov je potrebné do doby montadze meradiel a uzatvorenia
zmluv na odber vody s jednotlivymi vlastnikmi vSetkych nehnutel'nosti, ktoré maju byt
pripojené na navrhovany vodovod, vybudovat’ centrdl nu vodomernt Sachtu (pri dodrzani
vysSie spominanych technickych podmienok, t.j. maximalne 10m od pripojenia na verejny
vodovod BVS a pripojenie len v jednom bode). V tejto Sachte bude umiestnené fakturacné
meradlo, ku ktorému bude viazand zmluva na odber vody s vlastnikom vodovodu. V
pripade pripojenia vSetkych predmetnych nehnutel'nosti na navrhovany vodovod a
uzatvoreni zmliv na odber vody je centrdl ne meranie v centradlnej vodomernej Sachte
bezpredmetné.

Dalsi stupei projektovej dokumentacie Ziadame predlozit’ na vyjadrenie BVS.



Slovensky vodohosp. podnik — stanovisko zn. 6613/220-Skv/2009 zo diia 11.5.2009

K dorucenej projektovej dokumentacii zaujimame nasledovné stanovisko:

1. V zmysle ust. § 49 ods. 2 zakona C. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné respektovat’ 10,0
m pobrezny pozemok od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Slatina. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiiovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru, suvislu vzrastli zelen,
ani ho inak pofnohospodarsky obhospodarovat’ z dovodu zabezpecovania udrzby koryta
vodného toku. Z predmetnej grafickej dokumentacie (naznaCend hranica pobrezného
pozemku) vyplyva zohfadnenie vyssie uvedenej poziadavky.

2. Z dovodu oplotenia stavebnych pozemkov v ramci pobrezného pozemku Slatiny (min.
6,0 m od brehovej ¢iary) pozadujeme riesit’ oplotenie zdhrad vyhradne zivym plotom
resp. demontovatefnym pletivom. Murované oplotenie v ramci pobrezného pozemku je
zakazané.

3. Na str. 18 vypocet objemu vod z povrchového odtoku komunikacii s charakteristikami
smerodajnej zrazky t = 15 min ap = 0,5 pozadujeme opravit’ vysledok, pricom o~jem vod
z povrchového odtoku komunikacii je 94,5 m3.

4. S navrhovanym systémom odvadzania vod z povrchového odtoku predbezne suhlasime,
avSak v dalSom stupni PO je potrebné predlozit zhodnotenie infiltratnej schopnosti
miestneho horninového podlozia (hydrogeologicky posud ok) s potvrdenim dostato¢nej
reten¢nej kapacity navrhovanych vsakovacich rigolov.

5. S pripadnou moznostou zatstenia vod z povrchového odtoku do recipientu Slatina nie je
mozné uvazovat’ nakotko vodny tok je kapacitne vytazeny.

6. Realizaciu navrhovanej obytnej vystavby podmienujeme prvoradym vybudovanim
vnutrozonalnej splaSkovej kanalizacie pripojenej na existujiicu kanalizacn stoku.

Nasledny stupen PO Ziadame predlozit’ k pripomienkovaniu

SPP a.s. - zn.DSAIz-Sim-P/264/2009 zo diia 12.5.2009 — S realizaciou PD "Obytna zéna

Rozélka Sever, Pezinok, ¢.p. 883/9,10,13,14" stihlasime.

Zasobovanie rieSené¢ho Uzemia plynom je mozné vybudovanim STL plynovodu D160, PN

90kPa, a vybudovanim STL pripojovacich plynovodov D32, PN 90kPa, pre navrhované

odberné miesta s celkovou predpokladanou maximalnou spotrebou cca 199,5 m3/h.

Vztah k vybudovanému plynarenskému zariadeniu bude potrebné majetkovopravne
vysporiadat’ s SPP - distribucia a.s. formou n4jomnej alebo darovacej zmluvy, az potom bude
mozné pripojit navrhované odberné miesta.

Pri spracovani d'alSich stupiiov PD bude potrebné overit' a reSpektovat’ nase jestvujlice
zariadenia, dodrzat’ platné predpisy, normy a legislativu.

Toto vyjadrenie sluzi pre potreby tzemného konania.

Slovak Telekom — zo dna 16.4.2009 - V zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov s predloZzenym projektom hore uvedenej
stavby v stupni pre izemné konanie z hl'adiska telekomunikacii suhlasime s nasledovnymi
podmienkami :

Pod komunikaciou a spevnenymi plochami musia byt kable ulozené v chrani¢kach s presahom
do zeleného pésa a doplnené jednou ndhradnou chranickou PE 110 presahujucou do zelene.
Ukoncenie kablov zabezpecit' na pristupnom mieste objektov pre zabezpefenie pristupnosti
pre ucely merania technickych parametrov kéablov.

V stvislosti s vykondvanymi pacami pozadujeme dodrziavat’ platné predpisy podla STN 73
6005 pre priestorova upravu vedeni technického vybavenia /plyn, voda, kanalizacia/, ako aj
STN 33 3300 odsek 6.3.4. pre krizovanie a subeh silnopradovych vedeni s oznamovacimi.
Vyty€ené zemnymi pracami odkryté telekomunikacné vedenia a zariadenia je dodavatel
stavby povinny riadne zaistit' proti poSkodeniu cudzim zasahom aj mimo pracovného Casu



/ulozenim do drevenych zl'abov resp. vyviazanim na tram/, a tym zabezpecit’ ich plynula
prevadzkyschopnost'.

Realizaciu vykopovych prac 1,5 m od osi trasy zemnych telekomunika¢nych vedeni a
zariadenijochranné pasmo/ pozadujeme vykonavat’ zdsad ne ru¢nym sposobom, bez pouzivania
strojnych mechanizmov v zmysle § 66 a § 67 zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach.

Ziadost’ o uréenie bodu pripojenia na verejnt telekomunikaénu siet’” Slovak T elekom, a. s.
zaslite na adresu: Slovak T elekom, a.s. Tim operativnych poziadaviek na infrastruktaru .
Zapad, Karadzic¢ova 1 O, 825 13 Bratislava.

Informacie o prlpOJem na ¢. tlf. 0335513552

Poziadavku o pripojenie obJektu na verejnu sief Slovak Telekom a. s. s uréenim pozadovanej
kapacity, terminu pripojenia a sposobu realizacie, zaslite na adresu: Slovak T elekom, a.s.
Tim planovania a vystavby infrastruktiry Zapad; Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava.
Vyjadrenie k projektovej dokumentacii plati 1 rok a je spolocné pre pristupovu (miestnu) aj
transportnu (dialkovu) siet’.

Regionalny urad verejného zdravotnictva — ¢. 23-5834/2009 zo dia 29.4.2009 — suhlasi sa
s navrhom Zziadatel'a na tizemné konanie stavby "Obytna zona Rozalka sever", v kat. izemi
Pezinok, parc. ¢. 883/7, 883/9-10, 883/13-14, 883/17, 884/4, 885/2,885/7, 886/4, 887/2.
Stcasne stanovujem nasledovné povinnosti:

1. Usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych domov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich
vzajomné tienenie a vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt I'udi boli
dodrzané vyhovujuce svetlotechnické podmienky.

2. Stavebno-technické riesenie jednotlivych rodinnych domov zostladit’ v podrobnostiach s
poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie.

3. Na zaklade zaverov a odporucani hlukovej Stadie, ktora je sucast’ou PD riesit’ stavebno -
konstrukéné vyhotovenie navrhovaného polyfunkéného domu v sulade s poziadavkami
vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

4. Preverit’ potrebu ochrany navrhovaného obytného suboru proti prenikaniu radoénu z

podlozia podl'a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

0 poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Pred zahajenim obytnej vystavby zrealizovat’ vSetky inZinierske siete v danej lokalite.

6. Ku kolaudécii predlozit’:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej sulad s poziadavkami
NV SR ¢. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu ur¢enti na I'udskt
spotrebu a kontrolu kvality vody urcenej na 'udskt spotrebu

b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, ze hluk z vonkajSich zdrojov
nebude negativne vplyvat’ na chranené obytné prostredie podl'a vyhlaSsky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi

o

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — zn. BA/09/0765-3/3053/Pr zo dna 15.5.2009 -
stihlasi za splnenia nasledovnych podmienok:
s umiestnenim a realizdciou predmetnej stavby, ktora sa nedotyka narodnej kultirnej
pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky a
nenachadza sa na pamiatkovom tizemi s podmienkami:
1. Z dovodu ochrany archeologického kultirneho dedi¢stva investor zabezpeéi pri
realizacii stavby archeologicky vyskum v zmysle ustanoveni § 36 ods. 1, § 38 ods. 1, §
39 ods. 1, ods. 3, ods. 8 a ods. 9 pamiatkového zékona.



2. Archeologicky vyskum sa uskutoéni v tzkej sucinnosti so stavbou fqrmou sledovania
plosného odkryvu ploch, vykopov zemnych ryh a ostatnych zemnych prac,
vyhfadavania a zberu archeologickych néalezov; nasledne ploSnou sondaZou na mieste
zistenych néalezov a odbornym zdokumentovanim ich ndlezovej situacie. Bude
obmedzeny vylu¢ne na plochu dotknutd zemnymi pracami vyvolanymi realizaciou
stavby.

3. Investor oznami 15 dni vopred pisomne preukazatefnym sposobom zaciatok stavebnych
prac a uzavretie zmluvy s vybranou pravnickou osobou opravnenou vykonat'
archeologicky vyskum v zmysle ustanovenia § 36 ods. 3 pamiatkového zdkona (d’alej
len opravnena osoba) Krajskému pamlatkovému uradu Bratislava.

4. Investor odovzda bezodplatne podfa ustanovenia § 39 ods. 9 pamiatkového zakona do
60 dni od skoncenia terénnej cCasti vyskumu jedno vyhotovenie vyskumne;j
dokumentécie Krajskému pamiatkovému tiradu Bratislava.

5. Vyskumna dokumentacia bude v stlade s ustanovenim § 7 ods. 7 vyhlasky Ministerstva
kultary Slovenskej republiky ¢. 16/2003 vyhotovena tak, aby v pripade vyskumu s
pozitivnym vysledkom obsahovala aj vyskopisny a polohopisny geodeticky priemet
nalezovych situacii do katastralnej mapy. Ako podklad je mozné po dohode s
investorom pouzit' geodetické zameranie stavby.

6. Opravnend osoba vykonat' archeologicky vyskum v zmysle ustanovenia § 39 ods. 7
pamiatkového zakona vykond opatrenia proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu
alebo odcudzeniu nalezu, ktory bol predmetom vyskumu vykonéd opatrenia na
odstranenie nepriaznivych nésledkov vyskumu,
zabezpeci prislusni evidenciu, uloZenie a ochranu hnutefnych archeologickych nalezov
podfa ustanovenia § 40 ods. 6 pamiatkového zdkona, podfa ktorého sa hnutefné
archeologické nalezy chrania podfa zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
115/1998 Z. z. o muzeach a galériach a o ochrane predmetov muzejnej a galerijnej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zdkon o mizeach a galéridch), priCom
pod fa usmernenia Ministerstvo kultiry Slovenskej repubhky C. MK 1729/2007-
51/8963 zo dna 31.5.2007 sa za zbierkotvornu institiciu povazuje aj Archeologlcky
tistav Slovenskej akadémie vied so sidlom Akademicka ul. C. 2, 949 21 Nitra, oznami
Krajskému pamiatkovému tradu Bratislava preukéazatefne pisomnou formou postup,
akym nalozila s hnutefnymi archeologickymi nalezmi z predmetného vyskumu podfa
zakona o muzeach a galériach
vykona opatrenia na odstranenie nepriaznivych nasledkov Vyskumu

7. O opatreniach podfa podmienky C. 6 tohto stanoviska bude opravnena osoba pisomne
preukazatefnym spOsobom informovat’ Krajsky pamiatkovy trad Bratislava do 90 dni
od ukoncenia terénnej Casti vyskumu.

Zoznam opravnenych osOb v zmysle ustanovenia § 36 ods. 3 pamiatkového zakona je k
dispozicii na internetovej stranke www.culture.aov.sk alebo www.pamiatkv.aov.sk.

ORHZ — ¢.p.260/2009 zo dna 17.2.2009 — posudilo dokumentaciu pre izemné rozhodnutie
a kK poziarnobezpecnostnému rieseniu nema pripomienku.

ORPZ - ¢.p. ORP-26-54/H-DI-ING-09 — postdilo dokumentaciu pre tzemné rozhodnutie
a z hl'adiska nami sledovanych zaujmov si uplatiiujeme nasledovné pripomienky:

v zmysle §-u 2 ods. 4, Zakona C. 135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon),
sa navrhovanie pozemnych komunikacii vykona va podla platnych slovenskych techmckych
noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre
cestnu infrastrukturu.

1. Lokalita musi byt prepojena verenym chodnikom na existujici obecny chodnik,

2. upozornujeme na oplotenie pozemkov v sibehu s vynechanym koridorom pre budicu
vystavbu situovanu za vodnym tokom "Saulak", ktoré maze byt v buducnosti prekazkou
v rozhl'ade v krizovatke,

3. pre potreby kazdého z navrhovanych rodinnych domov musia byt navrhnuté aspon dve



parkovacie miesta na vlastnom pozemku.
Vyjadrenia Slovenského pozemkového fondu Bratislava, Hydromelioracie §.p., T-com —
bez pripomienok

Projektovd dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade so STN,
stavebnym zakonom, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z. a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie :

Navrhovatel’ v zastupeni podal diia 19.5.2009 navrh na umiestnenie stavby. K navrhu bolo
priloZzené zadanie stavby, doklady o vztahu k pozemku a vyjadrenia zainteresovanych
organov a organizacii.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 36 stavebného zdkona dia 4.6.2009 zacatie uzemného
konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom Statnej spravy a dila 26.
6.2009 vykonalo ustne pojednavanie.

Vsetky vyjadrenia dotknutych orgénov boli zosuladené¢ a zahrnuté do podmienok tohoto
rozhodnutia

Umiestnenie stavieb vyhovuje podmienkam stavebného zékona.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 16,5 €.

Poucenie:

Podl'a § 54 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dita ozndmenia rozhodnutia na Krajsky stavebny urad v
Bratislave prostrednictvom Stavebného turadu v Pezinku.

Rozhodnutie je podla § 247 O.s.p. po vyCerpani vSetkych opravnych prostriedkov a
nadobudnuti pravoplatnosti preskimatel'né suidom.

Mgr. OliverSolga
primator mesta

Vyvesené dia: Zvesené dia:

Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:



Priloha: 1 x situécia (pre navrhovatel'a)

Uzemné rozhodnutie obdrzia:

1. stavebnik v zast.: Ing. Cubomir Banik, Suché miesto 5, Chorvatsky Grob

2 Ing. Michal Simo, Gallayova 27, 841 02 Bratislava

3. primator mesta Pezinok

4. susedia: Ing. Branislav Sebo, Vickova 37/A, Bratislava, 811 04

5. Jan Schaubmar, Za hradbami 2254/11, Pezinok

6 Jan Bauer, Kutuzovova 44, 902 01 Pezinok

7 Kornélia Pitoprsta, Hlavna 53, Vinicné

8 Edeltrada Blaskova, Kukucinova 21, Pezinok

9. Mesto Pezinok — oddel. ZP (R. Klimentova)

10. Mesto Pezinok — pravne oddelenie (sprava majetku)

11. Mesto Pezinok — odd. vystavby (Ing. arch Dolakova)

12. OU — OPaK, odpad. hosp., SVS, ovzdusie, Stefanikova 10, 902 01 Pezinok

13. Okr. riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01
Pezinok

14. ORPZ DI, Senkvick4, Pezinok

15. Regionélny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava

16. Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, Bratislava

17. SPP a.s., Mlynské Nivy 44 A, Bratislava

18. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, Presovska 48, Bratislava

19. ST, a. s., Starohdjska 1, Trnava

20. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., Karloveska 2, Bratislava

21. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, Bratislava

22. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Na vedomie:

23. .M.D. GROUP s.r.0., Holubyho 71, Pezinok

Vybavuje: Ing. arch. BraniSova,



